TRIESTECORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

OPERACIONES

Triestecorp S.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil en Marzo del 2008 y su

actividad principal es Administracion de Bienes-Inmuebles vy se encuentra en etapa
preoperativa.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieres han sido preparados de
conformidad con las Normas Inlernacionales de Informacion Financiera - NIIF.

2.2 Bases de preparacidn - Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012,
aplicadas de manera uniforme a iodos los periodos que se presentan

2.3 Efective y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositados ¢n
cuentas corrientes de bancos locales que no generan intereses.

2.4 Propiedad y equipos

2.41 Maedicién en ef momento del reconocimiento - Las partidas de propiedad y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de la propiedad y los equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

2.4.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, la propiedad y los equipos son regisiradas al costo
menos 1a depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.



2.4.3

2.4.4

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

Métado de depreciacion y vidas iitiles - El costo de la propiedad y los equipos
se deprecia de acuerdo con el método de linea recia. La vida atil estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afo,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospecliva.

Retiro o venta de la propiedad y los equipos - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedad y equipos es calculada como la

diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida
en resultados,

2.5 Impuestos - El gasto por impuesio a la renta representa la suma del impuesto a ]a renta
por pagar corriente v el impuesto diferido.

2.5.1

2.5.2

2.5.3

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (iributaria) registrada
durante el ano.

La utilidad gravable difiere de la ulilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al tinal de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluides en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un
activo por impuesto diferido se reconoce por lodas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compania disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en ¢l que ¢l activo se
realice o el pasivo se cancele.

La Companfa compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compania tiene la inlencion de liquidar sus activos y pasivos
comao netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Sc reconocen como ingreso o gasto, ¥ 50n
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de
una combinacién de negocios.



2.6 Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacién presente (va sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiia
tenga que desprenderse de recursos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El mporie reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

2.7 Gustos - Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en ¢l perfodo mds cercano en el que se conocen.

2.8 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos v pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene Ia
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, s¢ presentan netos en resultados.

2.9 Instrumentos financieros - Los instrumentos financieros se definen como cualquier
contrato que origina simultdneamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo
financiero en otra empresa. Los principales activos y pasivos [inancieros presentados en
el estado de situacion financiera son: efectivo y bancos, préstamos, cuentas por cobrar y
pagar. Las politicas contables para su reconocimiento y medicion se describen en las
correspondientes notas a los eslados tinancieros.

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor
razonable con cambios en ganancias y pérdidas, serd a su valor razonable mds los
costos de transaccion que sean directamente atribuibles al instrumento financiero.

La clasificacién de un instrumento financiero como pasivo [inanciero se hace de
conformidad con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los intereses,
pérdidas y ganancias relacionados con un instrumento financiero clasificado como
pasivo financiero se reconocen como gasto o ingreso en el periodo que se originan.

La Compania da de baja un activo financiero dnicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transliere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compaiiia.



210 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIIF Titulo Efectiva a partir

Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Translerencias de Julio 1, 2011
activos financieros

Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de items en Otro Julio 1, 2012
resultado integral.

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos — Recuperacion Enero 1, 2012

de aclivos subyacentes

La Administracion considera que la aplicacién de las normas nuevas vy revisada durante el
aino 2012, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicion
financiera de la Compaiiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.11  Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no efectivay

La Compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas vy revisadas que
han sido emitidas pero ain no son efectivas:

NIIF Tiito Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enera 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacion de

activos [inancieros y pasivos

[inancieros Enero 1, 2013
Enmiendas ala NIIF 9 y Fecha obligatatia efectiva de la NIIF
NIIF 7 9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y activos

financieros Enero 1, 2014
Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
(NIIF 1, NIC 16, 32 y 34) 2009-2011 Enero 1, 2013

La Administracidn anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados
financieros de la Compaiia en los periodos futuros no tendrdn un impacto signilicativo
sobre los importes de los activos y pasivos y las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo,
no es posible proporcionar una eslimacidn razonable de ese electo hasta que un examen
detatlado haya sido completado.



3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA NIIF

La Superintendencia de Compafifas establecié mediante Resolucion No. 06.0Q.1CL004 del
21 de agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIF y su aplicacion obligatoria por parte de las companias y entidades sujetas a
su control y vigilancia, a pariir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la
Resolucidn No, ADM 08199 del 3 de julio del 2008.

Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin lo
dispuesto ¢n la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compania
estd obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero
del 2012, Conlorme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compahia
prepard sus estados financieros de acuerde con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuvador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la
Compania son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia delinid como su periodo de transicion a las
NIIF el ano 2011, estableciendo como fecha para la medicidn de los efectos de primera
aplicacion el 1 de enero del 2011,

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2012:

e Cambios en las politicas contables, criterios de medicidn y forma de presentacion de los
estados financieros

e La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

e Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados
financieros

4. EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2012, bancos locales representan saldo en cuenta corriente, el cual
no genera intereses por un total de $.464.680,77

5. PROPIEDAD Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2012 el saldo propiedad y equipos corresponde a la adguisicion de
Terrenas por un valor de $.3,042.946,16



6. OBLIGACIONES

El saldo al 31 de diciembre del 2012 corresponde a la deuda adquirida por la compra del
Terreno por un monto de $. 2,076,802,00 siendo su vencimiento en  Diciembre del 2016. La
diferencia corresponde a préstamos con Accionistas.

Corriente uss 830,720.80
No Corriente 2,638,000.76
Total Uss 3,468,721.56

7. PATRIMONIO

Cuapital Sacial - Al 31 de diciembre del 2012, el capital autorizado consiste en 1,600
acciones de valor nominal de US$1. El capital suscrito y pagado representa 800 acciones de
valor nominal unitario de US$1, todas ordinarias y nominativas.

Ing. José€ E. Ribas Pomenech
Gerente General




