TRIESTECORP S.A.

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2017

iNDICE

Informe de los auditores independientes
Estado de situacion financiera

Estado de resultados integrales

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas explicativas a los estados financieros



pwec

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores accionistas

Triestecorp S.A.
Guayaquil, 28 de agosto del 2019

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Triestecorp S.A. (la “Compaiia”) que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi
como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de Triestecorp S.A. al 31 de diciembre del 2017 y el desempefio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NHF).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Triestecorp S.A. de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con
nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Asunto que requiere énfasis

Como se indica en la Nota 10, durante los afios 2015 y 2016, Carporacién Favorita C.A. (Accionista)
realizo aportes para futuras capitalizaciones por US$3,169,426 y US$959,955; respectivamente, estos

montos no han sido regularizados en el corto plazo, en funcién de la naturaleza transitoria de dicha
cuenta.

Nuestra opinion no ha sido calificada por este asunto.

#SomosTuAliado
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Triestecorp S.A.
Guayaquil, 28 de agosto del 2019

Otra informacion

La Administracién es responsable por la preparacion de otra informacion. Otra informacion comprende el
Informe Anual de la Administracidn (que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoria
sobre los mismos). Se espera que el Informe Anual de la Administracion esté disponible después de la
fecha de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusidn sobre la misma.

En conexion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
Anual de la Administracion cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene

inconsistencias materiales en relacidon con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido

durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, al leer el Informe Anual de la Administracién, concluyéramos que existen inconsistencias materiales
de esta informacion, nosotros debemos reportar este hecho a los Accionistas y a la Administracion de la
Compaiiia.

Responsabilidades de la Administracion de la Compania por los estados financieros

La Administracion de Triestecorp S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y
de control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segln corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
gue la Administracion tenga la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la entidad son los responsables de la supervision del proceso de
elaboracién de ia informacién financiera de la Compaiia.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.
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Triestecorp S.A.
Guayagquil, 28 de agosto del 2019

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

* Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracién del control
interno.

s  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del control interno de la Compafiia.

 Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables
sean razonables asi como las respectivas divuigaciones efectuadas por la Administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de fa Administracion, del principio contable
de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn calificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de

auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que ia Compaiiia no continte
como una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida a
informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacién razonable.
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Triestecorp S.A.
Guayaquil, 28 de agosto del 2019

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de {a auditoria.

(:l)ﬂi’ (BWRTERHODLSE (o0 f

No. de Registr;)—é?la.Superintendencia
de Compaiias, Valores y Seguros: 011

No. de Licencia Profesional: 4837
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TRIESTECORP S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivo

+ Otras cuentas por cobrar
Impuestos por recuperar

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades de inversién

Total activos no corrientes
Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a compafifas relacionadas

Impuestos por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Cuentas por pagar a compaiilas relacionadas
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio

Capital social

Aportes para futuras capitalizaciones
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

e

Ing. MartiryRodrighez Ponce

Gerente General
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2017 2016
13,260 11,278
600 600
25,573 25,573
39,433 37,451
4,411,505 4,411,251
4,411,505 4,411,251
4,450,938 4,448,702
203 7,271
- 315,246
- 2,033
203 324,550
364,853 -
364,853 -
365,056 324,550
40,000 40,000
4,129,361 4,129,361
(83,479) (45,208)
4,085,862 4,124,152
4,450,938 4,448,702

ontadora General



TRIESTECORP S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Nota 2017 2018
Gastos generales y administrativos 1 (38,095) (24,854)
Pérdida operacional (38,095) (24,854)
Gastos financieros, neto (175) (55)
Pérdida neta y resultado integral del afio (38,270) (24,909)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

i

Ing. Martin Rbdriguez Ponce "CPA Maria Augusta Zabala
Gerente General Contadora General
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TRIESTECORP S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Saldos al 1 de enero del 2016

Aporte futuras capitalizaciones
Aumento de capital

Dewlucién de aportes recibidos

Utilidad neta y resuitado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2016

Pérdida neta y resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2017
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TRIESTECORP S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Nota 2017 2016
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Perdida neta del afio (38,270) (24,909)
Cambios en activos y pasivos:
Impuestos por recuperar - (700}
Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar {7,0868) (839,744)
Impuestos por pagar {2.033) 1,198
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion (47,371) (864,155)
Flujo de efectivo de las actividades de inversidn:
Adiciones de propiedades de inversion 8 (254) (463,927)
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas - 16,673
Efectivo neto utilizado en ias actiidades de inversién (254) {447.254)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Incremento de aportes para futuras capitalizaciones 10 - 999,135
Efectivo recibido por préstamos con compaiilas relacionadas 12 364,853 -
Pago de préstamos con compaiiias relacionadas (315,246) (10,415)
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 49,607 988,720
Incremento (disminucion) neto de efectivo 1,982 (322,689)
Efectivo al inicio del afio 11,278 333,967
Efectivo al final del afio 6 13,260 11,278

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

) A AT
Ing. Martin Zodrigq{ez Ponce “—GPA Maria Augusta Zabala
Gerente General Contadora General
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1.1

1.2

TRIESTECORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

OPERACIONES

Triestecorp S.A. (la “Compaiiia”), fue constituida en la ciudad de Guayaquil en marzo del 2008 y su
actividad principal es la inmobiliara, para lo cual mantiene un terreno en la urbanizacién San Eduardo de la
ciudad de Guayaquil. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los accionistas de la Compafia son Inversion y
desarrolio INVEDE S.A. y Corporacion Favorita C.A. siendo esta tltima con quien consolida sus estados
financieros. El 11 de septiembre de 2017, Inversion y Desarrollo INVEDE S.A. transfiere la mayor parte
de sus acciones a Corporacion Favorita C.A.

Durante el afio 2017, la Compaiiia no se encontraba en operacion, por lo tanto, no mantuvo empleados
bajo relacion de dependencia.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compariia posee un terreno, de una extensiéon de 19,178.68 m2, en la
urbanizacién San Eduardo | Mz. 22, sobre el cual se planea realizar un proyecto inmobiliario en el futuro,
con lo cual empezara a generar ingresos por su actividad principal.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre dei 2017, han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 28 de agosto del 2019 del Gerente General y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

Situacion economica del pais

Durante el 2017 la situacion econémica del pais ha presentado leves indicios de recuperacion; sin embargo,
los precios de exportacion del petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, no
han recuperado niveles de afios anteriores, lo cual continGia afectando la liquidez de ciertos sectores de la
economia del pais.

Las autoridades contintian enfrentando esta situacién y han implementado varias medidas econémicas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de
alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de
bonos del Estado, obtencion de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implementd para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se
desmonté en junio del 2017, a partir de noviembre de este ailo se implementé un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcion de los pesos de los productos importados.

La Administracion de la Compainiia considera que la situacion del pais no ha afectado en forma significativa
sus operaciones habituales.
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TRIESTECORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcion a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme a
todos los afios que se presentan estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de Triestecorp S.A. se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los presentes estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacion de
los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También exige a
la Administracioén que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Compaiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, ios resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion.

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras € interpretaciones a

las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha adoptado con
anticipacion.
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TRIESTECORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Norma

Tema

Aplicacion obligatoria para
ejercicios iniciados a partir de:

NIC 28
NIC 40

NIIF 1

NIIF 2

NIF 4

NiiF 9

NIIF 15

CINIIF 22

NIC 28

NIIF 16

NIIF 9

CINIIF 23

NIIF 17

Mejoras relacionadas con la medicion de una asociada o una empresa conjunta a su valor razonable.
Enmiendas referentes a transferencias de propiedades de inversion y que las mismas deben realizarse cuando
hay un cambio demostrable en el uso del activo.

Enmiendas relacionadas a la eliminacién de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera vez
con respecto a la NIIF 7, 1a NIC 19 y la NIIF 10.

Las enmiendas aclaran como contabilizar determinados tipos de operaciones de pago basadas en acciones.

Enmiendas a la NIIF 4 "Contratos de seguros*” relativas a la aplicacién de fa NiiF 9 {Instrumentos financieros).

Corresponde a la revision final de la NIIF 9 (instrumentos financieros), que reemplaza las publicadas
anteriormente y a la NIC 39 vy sus guias de aplicacion.

Publicacion de 1a norma “Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos con Ios clientes”, esta
norma reemplazara a la NIC 11 v 18.

Aclaracién sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en las que existe una
contraprestacion denominada o tasada en una moneda extranjera.

Aclaracion sobre el registro a largo plazo de una inversion que no esta aplicando el valor patrimonial
proporcional.

Publicacion de la norma "Arrendamientos" esta norma reemplazara a la NIC 17. Bajo la NIIF 16 practicamente
en todos los contratos de arrendamientos deberan reconocer un “activo por derecho de uso” y un pasivo por
arrendamiento.

Enmienda a la NIIF 9 {Instrumentos financieros) relacionada con las compensaciones negativas de ciertas
condiciones de pagos adelantados.

Interpretacién que clarifica el reconocimiento y medicion de las incertidumbres sobre ciertos tratamientos de
impuesto a la renta y el uso de la NIC 12 y no la NIC 37 para la contablizacién de éstos.

Norma que reemplazara a la NItF 4 "Contratos de Seguros".

1 de enero 2018
1 de enero 2018

1 de enero 2018

1 de enero 2018

1 de enero 2018

1 de enero 2018

1 de enero 2018

1 de enero 2018

1 de enero 2018

1 de enero 2019

1 de enero 2019
1 de enero 2021

La Compaiiia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el

ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones.

En relacion a la NIIF 9 y 15 la Administracion informa que basada en una evaluacién general no se

esperan impactos significativos en la aplicacién de las mencionadas normas debido a:

i) NHF 9: Su principal instrumento financiero son otras cuentas por cobrar dentro de esta categoria,

que son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo; la Administracién no prevé pérdidas por deterioro significativas debido

al tipo de operacion efectuada.

ii) NIF 15: En el ano 2017, la Compaiiia no mantiene ingresos; sin embargo, durante el afio 2018
proyecta generar ingresos por arrendamientos, los cuales se determinan bajo contrato con su
accionista Corporacion Favorita C.A.; la Administracion no preveé un impacto significativo en sus
estados financieros.

Efectivo

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos locales.
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2.3.

2.3.2

TRIESTECORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dodlares estadounidenses)

Activos y pasivos financieros
2.3.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos

financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacioén financiera por otras cuentas
por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar a
companias relacionadas, proveedores y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion; que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través
de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos
como se describe a continuacion:
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2.5.

TRIESTECORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Medicion posterior

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado por cuanto no generan intereses y se recuperan hasta en 60
dias.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

(i)  Cuentas por pagar a compaiiias y partes relacionadas: Comprenden obligaciones de pago
principalmente por préstamos recibidos. Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difiere de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado.

Propiedades de inversion

Representados por inmuebles (Terreno) que son mantenidos para generar rendimientos como resultado
del incremento en su valor.

Las propiedades de inversién se reconocen inicialmente a su costo, incluyendo los costos de transaccion
relacionados, costos incurridos para el perfeccionamiento de la adquisicién y costo de endeudamiento.

| os costos de endeudamiento incurridos con el fin de adquirir, construir o producir un activo calificado (un
activo cuya construccién o adquisicion demanda un periodo substancial de tiempo) son capitalizados
como parte del costo del activo. Los costos de endeudamiento son capitalizados durante la fase de
construccién del activo y cesa cuando el activo esta sustancialmente finalizado, o se suspenden cuando
la construccidn es paralizada.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn se registran al costo menos
depreciacion. Los terrenos no estan sujetos a depreciacion.

El valor en libros de las propiedades de inversion se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el
valor en libros del activo es mayor que su valor recuperable.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido. El Impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
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reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se caicula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del afio 2016, en caso de que los accionistas de una entidad se encuentren en paraisos fiscales o
cuando no se informe la participacion accionaria de la misma, se establece una tasa de impuesto de
hasta el 25%.

El pago del “anticipo minimo de Impuesto a la renta”, es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos
gravables y 0,4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo
se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige fa devolucion de
este anticipo.

Durante los afios 2017 y 2016 la Compaiiia no ha generado utilidades que le permitan determinar
impuesto a la renta corriente, durante estos periodos se han generado pérdidas; puesto, que no
mantienen operaciones efectivas, asi como tampoco estan obligados a calcular y pagar anticipo de
impuesto a la renta, al no tener operaciones.

Impuesto a la renta diferido

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre ias
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran
aplicables cuando el Impuesto a la renta diferido activo se realice o el Impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho

legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Al 31 de
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diciembre del 2017 y 2016 la Administracion de la Compaiiia no ha determinado diferencias temporales
que le generen el reconocimiento de impuestos diferidos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en el sector e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la administracion.

LLa Compaiiia no mantiene estimaciones significativas en los saldos presentados al 31 de diciembre de
2017 y 2016.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y riesgo de precio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

La administracién de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia General.

a) Riesgo de mercado:

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las
tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compaiiia o el valor de los instrumentos
financieros que mantiene. El objetivo de la administracion es controlar las exposiciones a este riesgo
dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.
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b) Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalente de efectivo y depdsitos en bancos e instituciones
financieras. Respecto a bancos e instituciones financieras, la Compania acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesgo independientes determinan niveles de solvencia que garanticen estabilidad y
respaldo a las inversiones de la Compaiiia.

LLa Compania mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:
Calificacion(1)

Entidad financiera 2047 2016
Banco de la Producciéon Produbanco S.A. AAA- AAA-
Banco del Austro S.A. AA- AA-

(1)  Datos obtenidos de la pagina de ia Superintendencia de Bancos.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no mantiene saldos por cobrar con clientes.

c) Riesgo de liquidez:

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de los préstamaos obtenidos de sus
entidades relacionadas /accionistas, para administrar esta liquidez la Compaiiia cuenta con un flujo
proyectado a doce meses.

A continuacién, se analiza los pasivos financieros no derivados de la Compaiiia sobre bases netas
agrupadas sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacién financiera hasta la
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

2017 Menos de 1 afio Entre 1y 2 afios
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas - 364,853
Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas pos pagar 203 -
2016 Menos de 1 aiio Entre 1y 2 afios
Cuentas por pagar a compafias relacionadas 315,246 -
Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas pos pagar 7,271 -

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compainiia al administrar el capital son el de salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas y mantener
una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.
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La Compaiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como
la deuda neta dividida para el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
(incluyendo préstamos corrientes y no corrientes, proveedores y compaiiias relacionadas) menos el
efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Las ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de cada afio fueron los siguientes:

2017 2016

Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar 203 7,271
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 364,853 315,246

365,056 322,517
Menos: Efectivo (13,260) (11,278)
Deuda neta 351,796 311,239
Total patrimonio 4,085,882 4,124,152
Capital total 4,437,678 4,435,391
Ratio de apalancamiento 8% 7%

La Compafiia se encuentra apalancada en su totalidad por su entidad relacionada y accionista mientras
establece las directrices de su operacion futura, que le permita generar ingresos propios.
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2017 2016
Corriente No corriente Corriente

Activos financieros medidos al costo

Efectivo 13,260 - 11,278
Activos financieros medidos al costo amortizado

Otras cuentas por cobrar 600 - 800
Total activos financieros 13,860 - 11,878
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por pagar a proveedores y otras por pagar 203 - 7,271

Cuentas por pagar compaiias relacionadas - 364,853 315,246
Total pasivos financieros 203 364,853 322,517

Pagina 17 de 23



TRIESTECORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

El valor en libros de efectivo, otros activos y pasivos financieros se aproxima al valor razonable debido a la

naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO

Efectivo en caja
Bancos locales (1)

(1) Corresponde depésitos a la vista en bancos.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Impuesto a la renta - crédito tributario
Impuesto al valor agregado - IVA y retenciones

PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composicion

Al 1 de enero del 2016
Costo

Movimientos 2016
Adiciones
Valor en libros al 31 de diciembre del 2016

Al 31 de diciembre det 2016
Costo
Valor en libros

Movimientos 2017
Adiciones
Transferencias (1)

Al 31 de diciembre del 2017

2017 2016
100 100
13,160 11,178
13,260 11,278
2017 2016
196 196
25,377 25,377
25,573 25,573
Terreno Construcciones en Total
curso
3,750,997 196,327 3,947,324
396,927 67,000 463,927
4,147,924 263,327 4.411,251
4,147,924 263,327 4.411,251
4,147,924 263,327 4,411,251
254 - 254
263,327 (263,327) -
4,411,505 - 4,411,505

(1) Corresponde a la activacién de rubros por adecuacién de terrenos.
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b) Valor razonable de propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son medidas bajo el modelo de costo, en cumplimiento de la norma
vigente se realiza un analisis del valor razonable para lo cual la Compaiiia utiliza datos de mercados
observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables se clasifican en
niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en
las técnicas de valorizacion, como sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el valor razonable de las propiedades asciende aproximadamente
a US$ 6'857,000 monto determinado bajo los lineamientos del nivel 2.

c) Técnicas de valoracion utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables
El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en los precios

de venta comparables de terrenos cercanos a la ubicacién del activo, y en los costos de construccién
actuales por m2.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
a) Situacion fiscal

Los afos 2016 al 2017, se encuentran abiertos a revision fiscal por parte de las autoridades
correspondientes.

b) Pasivos por impuestos corrientes

2017 2016
Impuesto al valor agregado - IVA y retenciones - 1,000
Retenciones en ia fuente de impuesto a la renta - 1,033
- 2,033
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c) Conciliacién tributaria-contable del impuesto a la renta corriente

A continuacion, se detalla la determinacion del impuesto sobre los afios terminados al 31 de
diciembre de cada afio:

2017 2018
Pérdida del ejercicio (38,270) (24,909)
Pérdida antes de impuesto a la Renta (38,270) (24,909)
Mas - Gastos no deducibles - 176
Base Imponible (38,270) (24,733)
Tasa de Impuesto a la renta 22% 22%

Gasto de Impuesto a la renta (1) B -

(1) La Compaiiia no ha tenido actividad econédmica durante los anos 2017 y 2016, que genere
impuesto a la renta en dichos afios, por lo cual no esta obligada al calculo y pago de anticipo de
impuesto a la renta.

d) Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la Compaiiia un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones,
entre otros, para aquellas empresas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo
fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (anexo € informe o US$3,000,000
solo presentar anexo). Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos
fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2018 conforme el noveno
digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracién de impuesto a la renta anual declare las
operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos

Las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas durante el afio 2017 y 2016, no superaron
el importe acumulado mencionado.

e) Otros asuntos - Reformas Tributarias
E! 29 de diciembre del 2017 se publicé la “Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,

Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestiéon Financiera (Ley de Reactivacion de
la Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.
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Las principales reformas que entraron en vigencia en el 2017, estan relacionadas con los siguientes
aspectos:

Eliminacion de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacién patronal y desahucio solo seran deducibles los pagos por estos conceptos siempre que
no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones
de menor imposicién, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha
participacién.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de Impuesto a la renta por la reinversion de
utilidades. La reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades
reinvertidas, aplicaria Unicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se
dediquen a la produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se
ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el calculo del anticipo del
Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, décimo tercera
y décimo cuarta remuneracion, asi como aportes patronales al seguro social obligatorio rubros si
formaban parte del calculo del anticipo.

Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero
de US$5,000 a US$1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucion dei sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de
fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

Se establece la devolucién Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, en la
parte que no sea utilizada coma crédito tributario.

De acuerdo a la Administracion de fa Compaiiia, la principal reforma con impacto a partir del afio
2018 es el incremento en Ia tasa de impuesto a la renta del 22% al 25%.
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PATRIMONIO
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 consiste en 40,000 acciones de
valor nominal unitario de US$1, todas ordinarias y nominativas (2016: 40,000 acciones de US$1).

I_.a composicion accionaria del capital pagado al 31 de diciembre del 2017 es |a siguiente:

2017 2018
Ndmero de Nimero de
Accionista acciones % acciones %
Inversion y Desarrolio INVEDE S.A. (1) 1 0.01% 20,000 50%
Corporacién Favorita C.A. (1) 39,999 99.99% 20,000 50%
40,000 100% 40,000 100%

(1) El 11 de septiembre de 2017, Inversidn y Desarrolio INVEDE S.A. transfiere sus acciones a
Corporacién Favorita C.A. por US$19,999 siendo esta efectiva desde el 21 de septiembre de 2017.

Aportes futuras capitalizaciones

Las Juntas General y Extraordinaria de Accionistas del 16 de enero y 14 de diciembre del 2015, decidieron
entregar dos aportes para futuras capitalizaciones, el primero en efectivo por US$39,200, y el segundo por
US$3,130,226 mediante la compensacién de créditos, con el fin de fortalecer la situacion patrimonial de la

Compaiiia.

El 21 de enero del 2016 se efectud la capitalizacion del primer aporte por US$39,200 segin escritura
inscrita en el registro mercantil; asi también se recibieron aportes adicionales por US$1,010,486 de sus dos
accionistas, Corporacion Favorita C.A. por US$668,104 e Invede S.A. por US$342,382. Adicionalmente, se
decidi6 devolver US$11,351 del aporte recibido en el afio 2015.

Al 31 de diciembre de 2017 los aportes no han sido capitalizados.

GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguiente:

2017 2016
Honorarios 7,152 11,000
Notarios y registradores - 7,468
Impuestos 29,791 4,114
Otros gastos 1,108 2,176
Movilizacion 44 96
38,095 24,854
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2017 y 2016, con
compafiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiiias relacionadas a las
compafias con accionistas comunes, con participaciéon accionaria significativa en la Compania:

Relacion 2017 2016
Préstamos por pagar
Fideicomiso Citymall (2) Relacionada - 250,000
Corporacién Favorita C.A. (1) Accionista 364,853 -
364,853 250,000
interés por pagar
Fideicomiso Citymall Relacionada - 65,246
364,853 315,246

(1)  Durante el afio 2017, se recibié préstamos por US$159,726, US$45,400 y US$159,726 los mismos
que no generan intereses y que son utilizados principalmente para el pago a sus proveedores y
compainias relacionadas.

(2) Corresponde al préstamo recibido de esta compaiiia relacionada con fecha de enero y febrero del
2013 por US$100,000 y US$150,000 respectivamente, utilizado para financiar adiciones de
terreno. Dichos saldos devengan intereses a una tasa del 7% anual que ha generado un interés
por pagar de US$65,246, dicho préstamo fue pagado el 25 de enero del 2017.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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