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INSORML DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

4 los señores seciomstas 
Priesteromp SA 

Guayaquil, 17 de abril del 2017 

Opinión 
Hemos auditado los estados financieros de Tnncatesorp 5.4 (la “Compañía”) que comprenden el estado de. 
stuacion finarciera al 31 de diciembre del 2016 y los “orrespondientes estados de resultados itogroles, de 
ceraluos ee el patea y de fujos de efectivo por el am terminado en eso fecha as como las netas 
explicativas de los estados finaneseros gue 1neluyen stn resumen de las políhcas contables sigmificativas 

En nuestra opmon, les estados nancreros adjuntos presentas tazonableente en todos los aspectos 
tnateriles, la sibuncion finanotera de Trrestecaep Sa al 91 de desembre del 2016 v el desempeño de aa 
operaciones y sus flojos de efecto por el año termmado en esa fecha de conformidad con Normas 
Internacionales de Taformacion Fimancien: (NEF) 

    

Fundamentos de la oplmón. 

Nuestsa audriona fue efectuada dx acuerdo con Normas Internacionales de Anditotta (Nlas] Nuestras 
responsalahdades de acuerdo con duchas normas se desenihen mas adelante en la seccion 
Responsabilidades del auditor en relacton con la auditoria de los estados financieros” 

  

Consideramos que la evidencia de audetorze que heras obtenido proporciona una Dase suicionte 
ipropiuda par «xpeesa? nuestra ppimon de anduono 

Independencia 
Samos radapendientes de Tuostacomp S.A. de conformalad con el Codigo ile Ftica para Profesioralos de la 
Contabilutad del Cansijo de Normas Internacionases de Ética para Contadores, y hemos enmplide con 
nuestras responsabubidades eticas de acuerdo con extos reyinsitos 

Otros astantes 

informamos que los estados financieros de Trestecorp 54, por el año terminado 21 31 do diciembre del 
2395 fuera mudtados por eisa firma de-suditures rav dictamen de aydtora, fechado 15 de febrero del 
2016 expreso uno apimon sm modificaciones sobre dichos estados finaserpas 

Otra mformacion distinta a los estados finencicros « nforme de auditar 
La Adusimistsacion es responsable por la preparacion de ote saformacion, Otra soformauton comprende el 
Informe anos 41 de la Adremastra:son, que no Jncluye los estados finanereros vel forme de suditora 
«obra los emsmos, la cual he, obtemda antes de ls, fecha de qwestro informe de anditana 
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Presiecorp SAA 
Suayaqual, 17 de nbri del 2017 

  

Nuestra opunon nbre los estados fnancieros de la Compañía, no saclaye dicha información y na 
expresamos mnguna forma do asogtranvento o conclusión sobre la amisma 

Eo conexión con nuestes auditoria de los estados hnancieros, nuestra responsabilidad +8 leer el Informe 
arualde ls Admmsisacios y, al hactno ronsideras a esta mnrmocion costieno meonsistercas 
imatenales en telacion con fos estados Ainuncicros o con nurstra conocrauento nbtenido durante la 
arditona, o st por el cantrarto se encuentra distorsionada ge forma material 

$1 pasados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta enformaeron oberada antes de la fecha de 
nuestro informe de auditoría, conuJumos que exsten meooslencias matenales de esta formacion, 
nostros debemos reportar este heno No kescssos hada que adornar el resprelo, 

  

Responsabilidad de la Administracion de la Compañía por los estados finsmereros 

1 Sdmuntstracion de Tusestecorp SA. s responsable de la preparacran y presentacion rszonable de los 
estados finanereros «datos de senerdo con Narmos Enterascionalos de Informarjon Fmasarera (MF) y 
¿et control mterno necesario paro persa la preparacion de estados inanciczos que esten bres ge 
distorsiones sugnufientwas debido a fraude o error 
En la preparacion de los estados finoncicros la Adimnistracion es responsable de evalvar la capausdod de 
la Compuita de continuar como negocro en marcha, revelando segun cosresponda, los asuntos 
relocinnados von empresa en marcha y unlizando el gronerpro contable de empresa en marcha, a menos 
que la Administracion tenga lo inteneron de uqudar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no 
exista otro alternativa mas resbsla para eutar el orgrte de sus operacrones 

  

Los encasyados de la Adraristración de la entidad son los responsables de la supervisión del proceso de 
elaboracion de Ja formación financien: de la Compañía 

Responsabulidades del auditor en relación gon la anditorsa de los estados financasros 

Los clyetivos de nuestos auditona son obtener una segundad cazonoble de su los estados hoanciees 20 sa 
conunte estan hbres de enpores maternales 3a 50a por fraude 4 error, y ester un informe de mditoma que 
incluya nuestra oprmion Segaridad raronable es ur alta grado de segteridad, pera wn garantiza que ea, 
antena realizada de conformodad con Normas Intormacionales Je Audinta siempre detoute un ergor 
matenal exundo existe Los vrroros materiales pueden surgtr de froudo y errory se consuleron Materiales 
ss individualmente a en su Comunto podran razonablensante mélerr en las dectsyvaos ceonomcas exe los 
esuanos toman bostadose en los cotados hnancieros 

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Inmermaantales de Audtosa. 
aphicamos nuestro pucto profesional y mantenemos tn actitud de escepuetsmo profestona! slurante toda 
La aixlitona: Tambien como parte de nuestra guditona 

+ Mentificamos y evaluamos los tuesgos de espor material ep los estados finanereros debido 1 fraude o 
error eliseñantoss aplszabros procedinventos de rudjtorta para respondere drehos riesgos y obtenemos 
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Trestorara SA. 
Guayaquil, 17 desbri del 2017 

esrdencta de auditorio suficiente y adecuada para proporcionar usa boss para nuestra opimon El riesgo 
de no detectar un error materia) debido a un fraude es mos elevado que en el caso de and incorseccna. 
tuatenal debado a error, ya que el frands puede implicar colusión, falsficacion, omusiones delberadas, 
mamestacionos antencionadamente erruneas o la vulneración del control miesno 

o — Obtenemos conocimiento del contral interno relevante para la oudrtoría con el ña de dseñar 
procedimientos de sudorla que sean adecuados en funcros delos excunstanotas y no eoa la firalidad 
ús expresas na apuran sobre la efiesenesa del control »mterno dedo Compañía. 

a Evaluamos si los políticas contables aplicados gon apropiadas y que las estimaciones contables scan 
razonables as como las respectivas dnvulgaerones etectuadas por la Aduamstración 

a Concluimos sobrele adeswado de la ublizacios, por parte de la Admenstezcion, del prisespro contabie 
de empresa ea maceba y, basandonos en la evidencia de audatona obtensda, conclumos sobes a 
exsteo no una rccrtidumbre matenal relacionada can hechos o condiciones que pueden generar 
dudas stgnificativas Sabre fa coparadad de la Compañía pora contuuar como empresa pa marcha Si 
conclemos que poste nno mcertidambre matenal, so requiere que llamemos la atencion ee asestzo 
1nferate de «uditoria sobre la correspondiente información revelado en los estados faarcieras a, a 

¿bas revelaciones no 300 adecuadas, gue expresamos una opinión calificada Nuestras conchusones 
se basan on la evidenosa de auditoria obtenida hasta fa Fecha de muestro jaforme de qudstorra San 
embargo, hechos o condiciones futuros puedes llevas a que la Compañra no continue como tna. 
empresa en funcionamiento 

4 Exaluamosla presentacion global, la esteuctora y el contenido de las estados financieros, inctuida la 
informacion reselada, y sa los estados financieros representan los (sansacerones y lechos 
correspondientes de modo que logran su prosertación varorable 

  

Comuimeguos a los responsables de lo Adrmnisteación de la Compañía en relación con entre otras cuestionos, el aleaneo y el momenta de realizacion de las auditorias pismficodas. los hallazgos 
significativos de br auditoria nsí como cualquier defietencra mgosficatva del control mterno que 
úentificamos en el transcurso de la auehtoria 

R uotichoneisopa y 
No de Registro enla Supermtendencia 
de Compeñros, Valores y Seguros 015 

— 

        Marfl leal) 
Aposlarido Lspéctal 
Ro de Lareneia Profesional 4937 
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TRIESTECORPS,.A 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
Al 32 PL DICIRMBRE DEL 2016 

texpresado en dvlares estadunidenses) 
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TRIENTECORPS. 

  

ESTADO DE SITUACIÓN PINANCIERA. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

ido en dolares estidomydenses)     
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TRIESTECORPS.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO El, 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
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Las notas explicabias anexas son parte mtegrante de los estados financieros 
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TRIESFECORP S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
FOR ELLAÑO TERMINADO El y2 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
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TRIESTECORP LA 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL ys DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Espresudo en goleres estadoumideo:     

2 OPERACIONES 

"inesteco:p S.A a “Compañía”, fue conntiturda es Ta cuscad de Guayogunl en marzo gel ¿608 y 5u actividad 
principal esla ramobrlara, para lo cxal rugiviene yn terreno en la urbanizacion San Eduardo de la csidad de 
Gueyaqua Los acclomstas de la Compaiha son inversron y desarrollo INYDE S.A y Cowzorición Fovónt 
Ca siendo esto vitma con quen consonda sus estados financieros La Compañía no se encuentra en 
operacion porlo tutto no mantiene empleados hao relacion de dependera 

La Compañía posee un terreno, de una extension de 39,178 68 1a2, en la urtramzacton San Eduardo 1 M2 
22 sabre el cual se planea realtzar un proyecto mmobiluno es el fcturo, cun lo Cual empezara a general 
ngresas por su actomidad prisuspol 858 de agosto del 2014, la Superintendencia de Compas, Valores v 
Seguro» del houador establecto que la Compañía Triestecorp S.a, sue disuelta s muesta en hquidacion por 
la causal prevsta en el numeral 6 del At 361 de la Les de Compañías, en razon que las pendidas 
acumuladas de la Compañaa superaban a totalrdad de las reservas mas del 50% dol capital social 

  

Ls Arciomstas de la Compañia va Sunzas Central y Bxtraordimana de fechas 10 de enero y 14 de 
diciembre del 2015, resolvzeron dhsorber los perdidas acamuladas con creditos de accionistas por 
US627,948 y entregar dos aportes para faturas capitaltzactonos, el primero en electrvo por YS$29,200, y 
el segundo por US$3 130,226 mediante la compensación de crethtos, cos lo cua! se cubrina el deficr 
pasvimontal y superarta la cs sol de disolución y trquidas ión establecido, solicitando al ente regulador la 
teoetsvecion de la Compañaa 

    

La Superintendencia de Compaiías, Valores y Seguros del Ecvados +l 4 de diciembre del 2015, mediante 
Resolucion No 8CV8S-INC DNASD-SAS-15-0004835 rosaluro apradar la renchvación de la Compañia 
Tnestooorp $.A,, pot ser procedente en virtud a lo dispuesto en el astreulo 774 de la Lay de Compañíos 
resolucion gue See insenta en tl Regastro Mercantil ea cusro 21 del 2016 

%1 — Aprobación de los estados financieras - 
Los éstados financieros por el aña termaado el 31 de drctembre del ¿26, hon sudo exa tedos eon la 
Autanieacion de facha yr de sara del 2057 tel Gorente Genera y postenormente seran puestos a 
consideracion de la Janta General de Aceromstas para st aprobacion defiitiva. 

12. Situación economica del país 

Duente el 2016 la situacion economica del paós comngo aforado porlos bajos precios de exportacion del 
petroleo, princgral fuente de máresos del Presupuesto General del Estado, asi como tambica per la 
devaluación de otras monedas Cos respecto al dolar de los Estados Utuelas de Aménica, moneda de uso legal 
en el ticundon lo cual tione tn Impacto negativo en Jas exportaciones Bo petroleras del pass Adictonolmente 
al tueremoto scurido en vbril del 2016 ocastonó smportantes daños en la "nftaestruchuta de evertas 
provino del Ioral esuataruas y camas perirlas económicas. 

Paga o de 22



TRIESTECORP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A 198 ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20:16 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

    
Las autoridades economicas con el fin de nlrontor estas siftractones ban diseñado diferentes alternativas, 
eatrelas cuales tenemos priormacion de las ravermones, incremento de la mversron extranjera a aves de 
altanzas pubiico-prevadas epa Beneficas tbutarios, disminucion del gasto corriente “hererento temporal 
«el impuesto al valor agrogado contnibaciones tributarias extraordinarias y empresas y personas naturales, 
Savaneinmaciós de defion fiscal mediante lo emston de bonos del Estado, obtenezon de fipancamento a 
traves do organismos miternacionales y gobiernos extranjeros (Clamp), entre otras inededas Asi tambres, ha 
mantemido ol esquema de restriocina de importaciones y traves de salvaguardas y nerechos araneciarios com 
el fa de mejorar la balanza tomerera, aspecto que se tema previsto ar desmontando en e: 2016, sun embargo 
resolvio difenw un año el cronograma de eliminacion de las salvaguardas y dispuso que la fase de 
desmantelamaienta se efectua part de alo del 2017 hosta patio del 2077 No se cuenta an son todos dos 
elementos que permutan prever razonablemente la evolucion futuca de la situacion ases comentada v paro. 
tanto, sat incidencia sobre la posición economica y fimanetera de la Compas 

    

  

  

  

RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A contimmación se describen la 
estsdos 
pres 

bnncipales politicas contables adoptadas en lo preparación de estos 
inanctenos Estas poltcas han axdo iplicadas de manera umforme a todos low años que se 

:ntan en estos estados fimanetcros 

      

Bases de preparación de estados financieros - 

    Los presentes estados financieros de Frestecorp S A, se han preparado de severdo e0n las Normas Internacionales de Informasion Penangiera (NUF) emptdas por el LAS (Inrorantsonal Accgentrag Stendard Board) que han rudo adoptados en Leuarlor) representan la adoperon Intogía, expliesta y ma reservas de las seferidas normas mtesmocionales y aplicadas de manero viuforme a OS Riericios que se presentan 
Los presoutes ostudos financieros «e han preparado bajo el entero del costo historico La preparacion de los estados financieros conforme a la» NI requiere el uso de ostunaciones contables Tambien exige a da Adimristración que ejerza suzuicro en el proceso de apicación de 13s políticas comtsbles de la Comps 
Ja la Nota y se revelan les areas que sugltt an un mayor grado de juicio o camplegidad olas arcas dende dos supuestas y estomiaciones Sos iigraficatuvos para )a dlaboracion de los estados fivanciesos Debido a la subjetoydad inhorente 11 este proceso contable los resaltados rales pueden dfern de las montos estunados por lo Adinimsiracion 

  

  

Ala fecha de envsion de estos estados finoncieros, se han publicado normas enmuendos. mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no har entrvio en viges tay que la Compañía no ha. adoptado con antiuipacion 

Paga 50 de ne
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TRIESTECORPS.A 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCILROS 
POR EL AÑO TERMINADO EJ, 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(lixpresadr en dotawes estadaumlonses) 
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Efeehvo y aquivalentes de ofectrvo 
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Activos y pasivos financieros 

2 31 Clasificación 
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La Compaña elasfica sus actos financieros ea las siguientes catogonas. “activos financieros a valor tizonable q 1avés de ganancraso perdidos , "prestatmos y cuentas por cobrar. "actives Iivancieras mnonterudos hasta ss vencimeato"y "actrvos Suancieros disponibles para la ventr" Los pasivos fizocierus se elgsifican en las ssgusentes entegoras “pasivos financieros a valor razonable a trives de gaoanutas y perdidas" y "otros paseens financieros” La clasificarion depende del proposa para el cual Se adquineron los acbvos o contrataron les pusvas fsraseteros La Admimstración deterro a lo fcaLion de sus acuvos finanewros a la facha do su reconccmiento intra? 

     

  

  

    

 



TREESTECORP S.A, 

NO%AS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE PEL 2016 
Euxpresado en dolares cutadourudenses) o     

  

Al ga de dicrombre del 2016 y 2045, la Compañan mantuvo activos fíngucieros em la categona de 
réstimos y enentas por cobrar” De sguos fiema la Compuñan solo mantuvo pastrus Enancieras en la 

estegoria de “otros pasivos finanotecos” ceyas oxracteriscas se explican seguidamente 

  

  

  

Prestamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situación finanotera 
principalmente por otras cuentas por tobrar Son activos financieros po derwados que don derccha 
a pagos fijus o determnablos y que no cotizan en uz mercado activo Se colayen en el uchivo, 
corñiente excepto por los de venomiento mayor e £« meses cortados desde la ferha del estado de 
sanacion [nanesers 

Otras pasivos financieros: representados es el estado de situsoron Ansnerera por cuentas por 
pagar o compañías relacionadas, proveedores y otras por pagar Se weluyen en el pasivo comente 
excepto por los de veneumente mayor a 12 meses eomiados a partir de la fecha del estado do 
tuscion Ananerera 

   

23.2 Reconocimiento y medición muexal y posterior: 

Reconocimiento - 

La Compañao reconoce nn 
de la segorracron y 30 rezoneceo cuando 34 coTproMete a comp 
pasivo 

2uvo o pasivo financiero en el estado de situación Minancrera a la fecha 
ovendor el activo o pagar el 

  

  

Medicion ixicial > 

Los actos y pasivos finanmeros san medidos mucralmento 9 su valor exzonable más cunlqmes cesto 
almbmble ala transaction, que de ser significativa ca recogacido coma parte del acero o pasivo 
financiero, siempre que el active e pastvo financiero no sea desguado como de valoz razonable a 
traves de ganancras y perdidas Con posterioridad + reconoelmento 109clad la Comparsa valoriza las 
amsrtos como se desenbe a connugerr 

  

Medicion postersor 

8) — Pristamosy otras cuentes per cobrar Posterio”a an retonoctmento 1sctol so sudor al 
costo amortazado aplicando el metodo de mires pfechivo En especifico, la Compañoa 
presenta las otras cuentas por cobrar dentro de esta calegor:a que son activos fiormeroros ño 
derivados que dan derecho a pagos tyos o desermnablesy que Po cotizan en y mercudo 
activa Su incluyen En el activo cornente escepte por los de vencimiento mayor a 32 mesos 
cortados desde la fecha del estado de vtuación financiera, se regtsican u su valor nometal que 
es exqunvateote a su costo ammortrzado por eaagto no generan vitereses 3 se secupcran hasta em 
$0 días 
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TRIESTECORP S.A. 

NO1aS EXPI ICALIVAS A LOS LSTADOS FINANCIBROS 
POR BLAÑO TERMINADO EL 22 DE DICIEMBRE DEL 3016 
£Expresudu en dolares estadoumdenses)      

2 Owros pasivos finanarwros. Posterior a su reconccimento imtctal se tuden al como 
amertiado aplicando el metodo de mteres.efecivo En especuico la Compañía presenta las 
sagurentes cuentas dentro de este Lategoria 

(0 Cuentas por pagara proveedores y ptras euentas par pegar Son obligaciones de pago por 
Vienes o sesviciós adquiridos de proveedores locales en el curso gormal de los negocios Se 
reconacen » su valor nomnal que es equivalente « su costo amortuado pues nO generan. 
¡ereses y son pagaderas hasta S0 dias 

   

  

Co) Cuentas gol parara compañias y partos selecionados Comprenden obligaciones de pago 
Prinexpalmebte por prestamos recibidos Se registran imernlmente u ss valor nomnal que 
no difiere de su valo” razonable, pues están contratados a Jas tasas vigentes en el mercado 

Pusteriormonte se máen al Losto amortizado utilizando las tosas de mteres pactodas Los 

intereses devengados se los reconoce como pace del costo de ias propiedades de 
inversión 

  

Proptedades de versión 

Representados por mmuébles CLerreno) que 501 mantenidos para generar rendimentos como resultado 
del inoremento en sa valor 

Los psoptedades de mvennon se reconocen csalmente a su costo smelutendo Jos contos de trassocción 
relnuronados, eostos incurridos para el porfeccionamuento de la adquisicion y cesto de eodeudamunto Los 
ecos de endendanmento anerpridos con el bm de adguarn, construir o producir ma activa calificado ¡en 
activa caya construccion y adquisicion demanda wn penado substancial de ttempo) sor espalizados 
como porte del costo del activo Los costos de endoudomento son capitalezados durnarte lo fase de 
constriccion del activo y cesa cuando el activo esta auetanc.almente inmalizado, o se suspenden enanos la 
construcción es paralmada En el año 2016 y 2015 el provecto de la Compañía un Se encuenta en curso, 
por la tanto los costos de fnanciamente se Jos melnyo como parte del costo del activa 

   Despues del coconecipuento smueral, los propuedades de inversion se registran al conto aenos 
Los terrenos no cstan sujetos a deptrumcion 

lepreciacrón 

Tiwntor en libros de las propiedades de inversion se cóstiga ¡nanediatamente a su valor recuperado e el 
visor en libros de) activo es tanyor que el estimado de su valor revuperable 

Yrapuestos - 

El gasto por imptresto a la renta comprende e impuesto a la rente comentes el dforido El impuesto a da 
renta ss reconoce em el estadio de resultados integralos, excepto cuando s* brata de partidas que se 
recongcen directamente como otras resultados rutegrales dentro del patimonta En este raso el impuesto 
tambreo.se recguoce en ato sosultados mtegrales o PrrectamenPe en el patrono 
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TRIESFECORP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
FOR EL ANO FERMINADO El 91 08 DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Impuesto a la renta corriente 
El cargo por simpuesto a la renta corriente so calevla mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades 
gravubles y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el unpuesto por pagar. expible 

Las normas tribatanas vigentes establscca 10. Leña de impuesto del 22% qe las unidades granables, la 
cual so sedas al 12% 5 las utilidades son tomuertuJas por el conteiboyente 

  

5 pago de) “antxapo mínimo de impuesto a la senta”, es calculado en funcion de las cafcas reportadas el 
año antenorsobre ch 0,2% del palrmono. 0,2% de los costos gastos deducibles, 0,49% delos igresos 
grovables y 0,4% de los ackivos 

    

En coso de que el impuesto a la renta cansado sea menor que el monto del anticipo muntno este alto se 
convertira en mpnesto a lo senta defínrtvo, a menos que el contribuyente solicite al Seraoio de Rentas 
Internas su devolueson, lo eval podría ser aphcabie, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este 
antcipo 
Parante el 2016 y 2019 lo Compañto sv ha generado uulidades que le porsutan determunar impuesto a la 
renta comente dnrante estos periodos se nar generada perdidas puesto que no mablienen operaciones 
efectevas, sx como tampoco estás obligados a calcular y pagar anticipo de ampuesto a la renta al no tener 
eperaciones 
Impuesto a Ja renta diferido 
Ul impuesto a la renta diferido se provisiona en su lotalidad, por el metado del paswo- sobre las diferencias 
temporales que surgen entre las bases tríbutanas de activos y pasivos Y sus sespectivos valores mostrados. 
en las estados financieros Phimpuesto a la renta diferido se determina usanclo tasas teibutarias que han 
sido promulgadas ala fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cundo el 
impuesto u la sento diferido aativo se realice o el puesto 2 la testa pasivo se pague 

  

  ) es impuestos a Ja tema diferidos activos súlo se recunacen en la modida que sea probabre rque se 
produzcan beneficios trihatanos futuros contra los que se puedan usar las dxforencias temporales. 

  

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando extste el derecho legal 
exble a compensar impuestos activos comentes con ¡mprestos pasivos norreentes cuando los 
rmpuestos a la venta d.fendos activos y pasivos se relaciones con la nnissua autoridad Urtbutona_ 41 ys de 
diciembre dol 2016 y 2015 la Admuustracion de la Compalia no ha determinado anterenrias temporal 
que le generen el reconocititento de smpuestos dhforrdos 

    

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de cotados (branereros requicre que la admumstracion rene estemecicars y utilice 
supuestos que afectas los montos melurdos en estos estados financicros y stes notas relemonadas Las 

estimaciones realizadas y supuentos utilzzados por la Compañía se encuentran basados en la experienoy 
histortea, cambios en el sector e información sumimistrado por fuentes externas cabficadas Sm embargo, 
los resuliados fin.Jes podrían diferir delas cstumaciones bajo crertas condioranes 

Fuga 14 de 22



TRIESTECORP S.A. 

NOTAS EXPLICAFIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DFL 206 
(Expresado en dolares estadoumdenses)   

  

“Las estimaciones y pokticos contabiles sigmficatrvas aga dellasdas como aquellas que son mrportentos para 
reflejar correctamente la situación firanciora y los resultados de la Compañia y/o las que regusecen wn plto 
¿rado de Jueso por parte de la adrermistracion 

La prinespal estemación y aplicación del erteno profesional se encuentran relacionada con Propandades de 
10versios (terreno) sobre el cual onvalmonte se efectua un anábss del valos razonable y se compara con su 

valor en hbros, este análiess lo efectua la Admimstración estsmoado el valor de metro cuadrado del sertor y 

considerando la extensión del terreno. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de riesgos financicras 

Las acteridades de la Compaña la exponen y ina vanedad de ncsgos financicros riesgos de mercado, 
(nctuyendo el mesgo de aso de mttres adbre el valor razonable y riesgo de precio), nusgo de predhte y 
nesgo de liquidez El programa general de admimstsación de nesgos de la Comparita se consantra 
principalmente en lo impredecible de los moteados financreros y t5at de minimas potenciales efectos 
advursos en el desempoño financiero de la Compañía 

  

La adrunistracion de nesgos está bajo la responsobaidad de la Gerencia Generar 

2) Riesgo demercador 

ix nego de mercado embarca vanos riesgos que honen caractensticas comunes, la posiblidad de que la 
Compañía sufra perdidas como cobsecnencia de las vonaciones de mercado, denvadas de los gotivas que 
sen propiedad de la Compañia 

Li principal siesgo que puede tenor la Compaña es que la nbrcación de su terreno de Inversion se vea 
afectada por varzaciones del mercado La Admmistracion hace ut momtoreo constarite del entorno y 
Considera esta xmformación para definir su fstutas acciones 

h) Riesgo decréóito: 

Ll mesgo dle credo og del efectivo y eouanalente de sfaciavo y depositos en banens e mstiturtonos 
financieras Respecto a hancos e mstituciones financieras, la Corpa acepto a anstitenonss enyas 
eatiicaciones de nesgo wdependientes determuan necios de soltencra que gacnticon estabilidad y 
respaldo a las inversiones de la Compañra 

1 mesgo de crédito se presenta cuando exuste una alía probabilidad de que los chentes ac cumpleu con sus 
obligaciones ennsractuales,    

Pagina 15 dee



  

TRIESFECORP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A1 05 ESFADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO TI 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Lxpresado en dolares estadunidenses) 

  

Lo Compañía seantiene st ofectivo y equrvalentes de efectrva ca mstuburionos financieras com las suya entes. 
calificammnes 

  

Estiicacón ta 
Tui nnnsere 
Probar 5 0 
Banco de amo 00 

  

(2). Datos obtentdos de las culficadoras de eresgr al 40 de gueno del 2096 

«2 Riesgo de hquidez, 

Ja prino1pal fuente de Liquidez son los flujos de efectivo provententes de los prestamos abtemdas de sus 
entidades relacionados /aeciomatas, paro admanstror esto hqudez la Compañíe exenta con An Fago 
proyectado 4 doce mesos, 
A continuacion sr analiza los pastos financieros mo derivados de la Compañía sabre hases netas 
“agrupadas sobre la base del persodo temanente a la fecha del estado de estuacion finanetera hasta la fecha 
desu veneamento Jos montos revelados en el cuadro son los fhyos de efectivo no descontados 

    

os Vera Fotacta 2005 Lomax 

Ossas ter gar omg elcomdis 20646 
CS PA pS EAS pu qe 

0. Moron rado. Bn ayzades 

rana por jugara cnn cms mas 20853 
sat pr ua prono acento pa par Ss 

  

Administracion del riesgo de cepital 

Los ebjerwos de la Compañia al adrmsstzar el coprim son el de sobragearáaa la capacidad de la rmsma de 
codtinsiar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos » sus dcciomistas y manleneí Les 
estructuca de capital óptima para reducte el costo del capital 

La Compañia momtiorea su capital sobre lr base del sabra de apaloncarmento Este rato < caluula como la 
cua neta denbda pro e sapo total 14 denda meta se calcula como el toral de los recursos ajenos 
(incluyendo pres.smos cornentes y no cormentes, proveedores + compañias relacionadas) menos el 
efectivo y equivalentes al efectivo El eaprol total se calcula como el "patrimomo nato” asus la deuda meta 
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TRIESTECORP S.A 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS MNANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
Uixprasado en dolares estadoupdcases     

Los ratios de apalancamiento al ¿y de diciembre de cada año fueron los siguientes. 

  

2 2005, 
Cucaas por agar prosesdores: rim egestas por pagar 5 397018 
Cuentas por Pago u encon cebeanados ERAS, 10408, 

mt asas 
Manos tee conelentes du ect 1278) (998% 
Deuda nota ago +2, 
“Tate prtamonio AzAgsR ping 
Caparo totas Ems 
tio de apalancamaent ná 

  

La Compañía se encuentra apalancada cn su totalidad por sus entidades relacionadas, mientras estable las 
directrices de uporacica fsturas que le permitan generar mgresos propios 

INSTRUMENTOS PINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros 

A caatieuacion se presenton los valores Mibros e cada categana de metrumentos financieros al cierre de 
cada ejercicio 

  
A A 

Atos nacos rio costa 

  

roy tae ri suas ef. 
A icons enc rt 
or 
us ans puras sos es 
al cio raro pr pago e es MS - 
Aito Financieras metidos vato 
ci 
Cu a pr reir poro 20 Bar 

EN A e rm 0 eta ros pr fic Tia SE 
  

1 Lvalor em libros de cuentas por cobrar corrihtes, efectivo y egtnvalente de efectivo y o'rOs achvos y pasivos 
financieros se aproxima al valor razonsble debido e la naturaleza de corto plazo de estos sastruments 3 para 
las cuchtas por pagar con culrpamias rolocconedas desrngan tuaas do srácres simios 2 as del morado 
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TRIESTECORP S.A 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR BL AÑO TERMINADO El. 34 DE DICIEMBRE DEL 2026 
(Expresado en dolares cstadounide: 

  

LEECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

Esesioen can 1 
Bancos) PS 

ne 

Lu Al 4Lde diciembre del 20101 2015, sepresenton saldos en cuentas cornentes, lOs cuales no genera 
miereses 

IMPUESTOS POR RECUPERAR 

2059 
Ernesto asunto coito tota 12 
por vcragragaón Y) y ntengones 53m 

O, 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

a) Composición 

At omerode305 
co 

Mormon nor 
Alias er zoe 5390, 

Age da detemibro del 2095 q eE q a E mc EG 
Mover 2046 

conos psa segon, 192. 
AL de Sllembre del 2016 an ERA au, o A e 

b) Valor razonable de propiedades de suverstán 

  

me 
"9 sé 

gt, 
  

    

Las propiedades de nversrón son medidas hato el modelo de rosto en tumplumento de la norma 
vigente se realua nn ansias del valor rasonsbie para lo quel la Compoñia utiliza Atos de mercados 
observables empre que sea postble De aryerdo alas MIE Jos volowes razonables se Clasif a ess 
suvedes distintos dentre de ua jerarqura del valor razonaule que so basa en las varables psedas es las 
tecnicas de valorizacion, corno Sigue 
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TRIESTECORP SA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 32 DE BICIEMBRE DEI 2016 
(apresado en dolares estadunoidenses) 

  

   
Novela precios cotizadas Cno ajustados) en merrados ostovos para artes o pasos enticos 

- — Nivel datos diferentes de los precios cotizados melusdos en el Nivel 1 que sean observables para 
eLactva o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (denvades de les prerzos) 

- Nivel g dstos para el activo o poste que no se basan en datos de mercado obserzabies 

AL 31 de dicteaabire del 2016 y 2035 el valor razonable de las propiedades ascienden a aproximadamente 
1'8$5.753 604, monto determinado hoyo los haeam'entos del vel 2 

e2 Founicas de valoracion wulizados pora obtener el nivel 2 de valores razonables 

43 rave] 2 sado para etermuor el valor razonable de terrenos y edificaciones se hasó en los prorros 
de venta comosrables de ¿erenos cercanos «los de la Compaña, y en las costos de eonsiricnon. 
actuales por aa 

  

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

29 5 
Prncedorosta) 3973 10.204 oras a0Ó% BoA 

LT 208 
132 Al 31 diciembre del 206 y 2015 representa saldos pendientes de prgo por compras de bienes 

servicios los cualos tenes. vencamentos promedios de bu días y no generan Intereses 
(2) Al 31 dire de 2015, correspondis al saldo por pagar al Fadercomeso San Ed ardo por 

US5840,723 cortespondeate a la compra de us terteno whcado en la urbeszacion San Tduardo » 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

2) Situacion fiscal 

tas afíos 2013 al 2016, se encuentran abiertos a revision fiscal por parte delas antaridades 
Coros purdctes 

hb) Pasivos por impuestos comentes 
nor su 

Tmpues ol sslorngmgado IVA y tetercanes 1000 " Perennes ep la Lenta de impuestos la senta. 10% 8 
Pre ES 

Prgina 19 de ño



TRIESTECORPS A 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(epresado en dolares estadounidená           
e) Conciliación iributarsa-contable del impuesto a la renta corriente 

A connaucion se detalla la determnanion del impuesto sobre las anos termaradas ál 31 de diciemt 
decada ano 

  

   

ams aos 

Pertida del serca fa) trozos 
199% ae portchzación laboral (1) HS TUU Perrda ash pto da Beto Aa isa 

Mas: Castogn dedos ps 2236 
Ampunt. 2070 rata 

Esa de Tespor a ret 20% 2 

¡esto Irpuesto ado peta Ce . me - 

  

(1) Lo Compuóta al ya de diciembre del 2016 y 2015 no exenta con empliados bajo relación de 
dependener 

02) Lo Compañan no ho trmudo actividad economnca doramte lus ados 201 y 2015, que genere 
opuesto u la renta eo dhchus ados por lo eual no esta ooligada atedlcalo y pago de anteipo de 
impuesto de la renta 

8) Precios de transferenejo 

De conformidad von dssposictanos legales vigentes los contmbuventes setos al smpresto a la resta 
que hayan efectuado Operaciones ton portes relacionadas locales y/o del extersor, dentro de ue 
misme periodo fiscal por nn Importe ncvimulado supersor a USSx5 millogies, estan obligados e 
presentar un estudto de Preutos de Trans'2sencia que delermne 5 tales opera sones han sudo 

se 

cfectnadas a valores de plena compotcncia Las operaciones de la Compara con partes rebacionadas 
durante el año 2016 y 2015 vo superaron el imparte acirnalado menetonado, 
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A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO FERMINADO EL yx BE DICIEMBRE DEL-2016 

en dólares estadoradenss     
PATRIMONIO. 

Capita! socia 
Elenputal suscrito y pagado de la Lompañra al gx de diciembre del 2016 consiste en 40,000 de acciones de 
valor nominal umtarzo di, USS1 todas ordinarias y nomunativas (2015 Son acciones de LS), 

ta composieion accionacto del capital pagado si gu de diciembre del 016 esa sguuente 

  

Toners) Dro IIED 5 amoo so 
Cugat Foro CA 20260 se 

amoo 100 
  

Aportes futuras espitaluzaciones 

Lasduptas General y Extetordmarsa de Acriomistas del 56 de encroy 14 ae diembre del 2015, dectieros 
entregas dos aportes para foturas capialtzaciones, el primero en efectivo por US$49 200, y el segundo pon 
Us$3,130,226 mediante ln compensacion de créditos, con el fin de fortalecer la situacion patrimomal de la 
Compañía £l 23 de enero del 2016 se efecto la copalizacion delos primoras apustes por US$g9,200 segu 
escnuta sera en el regostro mercantd, des tomDicn se secibieron aportes adiciones por US3,010,486 de 
sus dos accromstas, Comparacion Pavonta € A por 1US5468 104 € Envede 8,4 por USS342,982 Los aportes 
acumulados se espera sean iistrumentados en el año 2017 Adicronalmente en el año 2036, se decidio. 
devolver USS11 351 del aporte recibido en eJaño 2015 

GASTOS POR NATURALEZA 

Las gustos eperarionales agrupados de acuerdo a se natucaleza 500 os siguientes 
  

Emo ws ao 2 0 
aci O paradores 788 4009 

os ve Som 
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TRIESTECORP S.A. 

NOTAS EXPLICAFIVAS A LOS ESTADOS FINANCILROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DF DICIEMBRE DLL 2016 

     

  
  

  

(Expsesado en dolares estadoumdenses; AN . 

GASTOS FINANCIEROS 

04 so 
Cesto namas once . Eo me 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 

  

El sgutente es un resumen de las prinexpoles transacciones rentizadas durante cl 2016 y 2015, eon 
compañias y partes relactanados Se wsloye bayo la denomnacion de compañías relacionadas a las 

    

      

compajhas con aceromstas comunes, con participacion ascronaría Ssgnaficotica en le Compañia 
acón su ans 

Preta Er POR 
coronan) tico 25m 

tam Feocnada ue 
de 

prepa 
ntuconal hasernato cents ra   

  

(3 — Corresponde a un prestamo recibido de esta compañia relaciohada dón fecha de énero y febrero det 
2043 por US$100 000 y U'S$130,000 respertrvasento, uttizado paro Bnanciar sarciones de 
terreno Dichos snldos devengan intereses a una tasa del 7% ungal que la generado un mteres por 
posar de US$05,246 dicho prestamo nene como fecha de venommiento 3 de abril del 2117 

EVENTOS SURSECUENTES 

Eatre el 91 de diciembre del 2016 y la foctra do emision de estos estados finaomezos nose produjeron 
eventos que, en la opinsón de ls Admimstracios de la Compaóío, pudieras tener un efecto asgatficativo 
sobre dichas estados financteros que vo se havan revelado en 1os museos 
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