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Opinton

Hemns anditodo los estades financieros de Tricstecory B.A. (Ia “Compaiifa”) que comprenden el estada de
situacitn financiers af 91 e Jiciembre del 2016 y Ins correspondientes eatodos de resubtadns integrales, de
camnhing e al patcmonio ¥ de faios de afsctive por 2l afa terminate o esa fech. asl comes an ooy
cxplicativas de los estados finsneieros que incluyen wn resumen de Jas politiess contables significativas.

Fr nuesic opinién, les estadas financeros adjunins presentan rzorablesiente, o8 todos oy aspeclos
materiales, 1 sittacién financiera de Triestecary S.4- 3l 21 de divienshre del 2006 v el dosempedo de avis
opiraciones ¥ sus Bujos de efectivie por ol afo torwinado en ese fecha, de contormidad con Notatas
Interapcianales de Informacidn Financiesy (MITF),

Fundarnentos de la opinidn

M gosine qugitoria Toe efectuada e aceerdo con Mormas internacionales de Anditocs (NTAg) Niesteas
responsabilidiales da aeverdn con dichas normos se describen mids adefante en o seccidn
~Responsabifidades det apditar en redacién con fa auditoria de for estodos fTnoncieros™

Conslderamos gie in pvidencis de suditods que hemos obtenide proporcionn ina base suficionte
aprosiuda pacs expresar nyestra opinkdn de anditeria,

Indopendeneis

Sumos indegetidientes de Tresteorp 3A, de conformidad con el Cadige de Fiica parn Profesionales de ls
Canlabiigad del Consnjo de Normas Intertacionaies de Etiea para Contadores, ¥ hemos enmplids con
nuestras respohsabilidades élieas de scuerdn con expos reguisitos.

CHFns asnbes

{nformamos que bos estados financieros de Toesteeorp S.A., pot ¢f aite letminado 8! 31 de diviembee del
20t fuerae anditados PO BEER firmma de pridivores, pavo diclamen de geditoria, fechads 15 Je fiobrerg del
2uif, cHpresd und opinion sin modificaciones sobre dichos estados Arancies,

inra inlocmaridn distinis a los estades finencieras » informe O aedilaria

Lo Administracion es responsable por b preperacion de otea informagion, Otea informacian comprence ¢
Informe apudsl de by Administmeiin, que no incluye 08 estados Gsancieros i of infortne de suditaris
werart: Boosi emisanees, fa coitd fie ofenida antes de o focha de aeesteo inferin de swditora,

PricewaterhoirseCeapers del Fraador o, bide., v Rodrigo Shoever 5, Urhanizacion Pargie Brprosorial Colda,
bz ZF% Rolgr I, Edsfiein Mpsonpier b, 200 g
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Nuestri opibion sobre los estades financieres de i Compartia, no induye dicha informacidn ¥ no
EEpTESHINGS RINEWRE Hima 38 epaTamicato o conelusiin sobire b Iisma.

Fn conexisn con puesten aoditoria de los estados financieros, noestm msponsabilidad g9 leer o Informe
anmal da ks Administracian v, ol hacetlo, considerar 51 esta infommacion contienc nconsistencias
materiales en relacitn con los estactos financieros o con nuestes conovintento nbtenida durante ta
aditoria, o si par el cantranio se encuentra dixtnrsionada de forma material.

S1. basodes on of ttabajo que hemas efectuadn solre esta informaritn obtenits antes de la techa de
fuestra informe de auditoria, concluimos que existen iitonsislencins materioles de esta informacion,
nogotros debemos reporiar este hechn. Mo tenomos nads gue infermar ok respaolo,

Responsabilidad de la Administracidn de la Compaiila por log estados inencieTos

L Administracion de Trieasiecorp S.A o5 responsgble de I preparacian y presentacidn razenable de los
estpdos fnancierss sdinntos de acnerdo can Novmoes Inleraacionsies de Informaridn Finaecirn (1 y
deld control interno necesnrio para peTmitin fa preparacian de estodos financicros nue estén Hbres de
thstorsiones signtfcntivas, debido a frasede o ermor,

En f prepamacian de los estados fidancieros, ta Administracion es responsable de gvaluar [a capacidad de
la Compaiia de continuar comn negocka op macche, revelando, segdn corresponda, los asutitoy
refacionados ton empresa en tnarchs v utilizendn el poncipbo contable de conpeesa of marcha, L menns
nue b Adpyinistracion teapn ke infencidn de liquidar [a seciedad o de cesar sus opersciones, ¢ biep ie
exista oire alfernativa mds reskisla par evitar of cigere de 508 aperacionss,

Los encurgadas de la Admisistrecidn de la entidad son los redponsables de Iz supervision def proveso de
vlabotscitn de 1p ipfarmacion financier de 1a Cnmpanka.

Respensabilidedes del suditor en relacion eon |z auditoria de los estades financieros

Los objetivos de nueestos aaditeria sun obiener una seguridad razonable de 58 los setados financierns on su
conjunte estdn lilees de erpores matesiales, va sea poe fravde 0 eeedr, ¥ cmitir un infome de anditoria que
incluyst neestta opinidn. Segeridad ryonable es un alta grade de segitnidad, peea we parantiza gue wea
oo ceofizata de confarmidad con Normras Irternacinnales de Auditoeia sienprre detocte un eteor
materia coando existe. Los errores materiales pueden surgin de frowde g error v se conzideran tateriales
s, fndividualmente 0 en sn conjunto podrian mzopablenteate inddair on e decisinges conndmicas gue log
ORI toman bastndase of kos estades Hnancierns,

Come parte de una sudituris efectuada de conformided con Ins Normas Inlemacinnales de susditoria.
apicamos paestto inlclo profesiona] ¥ manlenensos who pelited de cscepticlsmea prodestona! devaate foda
Loy aspitkacta. Tombién comea parte de nuesien auditoria:

a Hlennticamoy p evaluamos los risteos de ereet taterialf ep fos estados fnanciers, debide a fraude o
civar, disefiamos v aphcamos procedipivntos de auditoris para respopder a dichos ricsgos v obierotnos
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evidencia de avditoria suficiente y adecusda para propoteionar uans bese pard puesits opinidn. Bl ricsgo
tle ne detectar un error matedal debideo o un frande es mis elevadis que e el case de noo inporreeriin
wmateriat debide a v, o gue o frande peede implicer colusiba, flsificacidn, omisionss deliberadas,
munifestacionss intencionadamente errdaens o fa vilneraeidn del control inlerny.

s Ohtenemos conovignento del conteal nterno celevante pora 12 suditors con o fa de disefinr
procedimientos de paditords que sean gdecvades en feeefin de as ciiounstoneiss ¥ oo eon o foalidad
fie expresay una apinidn sehee ia eficientis del vonirol interne de e Compafiia

a  Evaluaenes si lss politicas contables aplicadas son apropiadas y que kas estimaciones covinbies sean
Tezowables ash comp las respectivas dihvulgaciones efectusdas per ki Administrocion.

o Conelufmos sohre b sdeenade de la ubitizacion, por parie de o Adedoistasida, deb poiveipio coniabhe
de empiess gn mareha v, basindonos ep la evideneds de auditedz obtenida, concluimos sobme s
exishe 0 na uag incettidumbee matenial felacionnda con hechos o condiciones que pueden gensrar
dudns signifieativas aabre fa cagavidad de ta Gowmpedia pors eominuar cows empresn un marcha. 5
vonchiimoes que sdsle ppa incertidumbre material, se requiere gue Homemos 1o atencidn en asestoo
inforine de suditoria sobee In corraspondiente {nformacian revelada en los estadas Anaeeieens o, 51
dichas vevalaclones B0 500 atdecusdns, gie exprasomos U opinido ralificads. Nuestras conciusiones
se basat en b evidencis de anditoria obitenids hasts ko feeha de nuestro infoone de muditerta, Sin
embargo, hephos p condiciones Autueas pusden Hevar 5 oue b Cormpaiin no contlhie coma wpa
empres on funciopamisnio,

¢ BEvaluamos la presenineitm glabal, o estevctum v el cenlenido de los estados financieras, inctuida la
inforpracién revelnda, v 51 los estadoes fnaneleros representat los tianseeciones y hechas
coreespbndienties de mode que lopmy s proseniacidn raroeatle.

Comimicamos o jos respunsables de to Administraciin de fa Compaiifa en relacidn con, oatre ofros
cuestienes, of aleanee y ef womenta de realizacion de fas avditoring pisnifieodas ¥ los haliazgus
significatives de iz auditorin, nsi como cualquier deficlenciz signifieative def controd interno gue
ientificamos an 8 egourss de i quditosa.
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TRIESTECORP S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICAEMBRE DEL 2016
{Expresado en ddlares sstadounidensas)
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Las notas explicalivas anexas soit parte integrante de los estades financieras,
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TRIESTECORFP 5.A.

MNOTAS EJ;C_PLICAT IVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
POE EL ANG TERMINATIME EL 32 DE DICIEMBRE DEL ool
{Expresado en ddlares pstodoumidenses)

bt e P et e m P A s STt et e b e o T T B Pk A b e i

1. DVERACTONES

Triestecorp S.A. fa “Compadiia™), fue constitnida en ka cindad de Guavequil en marzo dot 2208 v 54 actividad
principal os bz inmobilara, pars bo cual mabtiene un lervena en la vrbentzneidn Saa Eduarde de la ciadad de
Guayaquil, Los geclonistas de le Compaiiia son Inversion v desarrallo INVEDE S.4. y Covpapsckin Favants
LA, siernde estn WMimE con gaien consolids ses estodos Bnancieros. La Compadila no se encuenkra en
operacion, por I keblo Ro mrsntiens empleadss bajo relavidn de dependeneia.

1a Compafiia posee un berrenio, de ung extension de 19,178.68 2, en la mrhanizecidn San Eduarde I ME,
2z, sobre ol rund se planea realizar un provecto inmobilisrio e of frtura, con b conl smpezard 8 generar
ingreros por su achividad prineipal. BY 18 de agosto Gl 2014, Ya Superintendencia de Companing, Valores ¥
Sepnres del Foyrdor, establectd gue la Compafiia Triesteootp S.A., sea disvelin v pucsts en Hgoidaciin por
la crusal provista oo of numetal & ded Ak, 361 de la Ley de Sompafilas, en raeds que las péedidas
acymiladas de kb Compefia superabar bz totalidad de lns reservas ¥ eas del 5o% del capital social,

{ s Accionistas de la Compaia oh Juntas Geovmt v Bxirnordineria de fedhas 16 de cnero y 14 deo
diciembre del 2015, resahaeion shsorber las pérdidas soumuladas con erdditos de accionistas por
UEkay.ga8 ¢ eniregar dos sportes pirm feturas capitalizacinnes, of primers en efective por 89839000, v
sl segundo por US%3,130,226 mediante B eompensacién de ecéditos; oo Yo eval sz evlicirda el défisi
parimaonial v superaris la canssl de disolucidn v lgnidacion establecida, solivitanda al onte reguladar Ia
reasiivaciin de b Compaliia.

La Buperintendencia de Corppaiifas, Valoves ¥ Beguros et Ecopdor 1 4 de diciembre dol 2015, mediante
Resoluciin No, SCVE-INC-DINASD-SAS-15-0n04873g resoivid aprabir ja reackivacitn de a Compafifa
Trestcoorp §.A., pot ser procedente en virid a To dispiesta en of articulo 374 de 1a Ley de Compafifasg,
testlucidn gue fue inseota en B Regisirs Mevcantit eg coern 21 dol 2015,

1. Aprobacidn de los estadoes nancieras -

Los e?mdps Haancieroa por « afio termiands € 32 de diclermbre ded end, han side emitidos con ta
Avtaniznckdn de facha 31 de mores det ao v del Gererte Gonerdt y postetiormente serin piestos a
coisideranion de la Junte Geneml do Accionistas para st speobacian definithg,

L2, Bitsacitn econdmica del pris -

Brurante ¢l 2016 la sitnacida ceondmics del pads comtingm afeckudn pov s bajos precias de exportacidn ded
petrdles, prineipal fuenle de frgresos del Presupuesto Geaeral det Estado, asi come también par ka
cevaliaeidn de obms monedss cob respecto a} d6lar de Tos Estados Unidos de América, moneds de uso fegal
en e Eevador, 15 cual tiene un impacto negativo en jas exportaciones no peimberas det pais, Adicionslmente
el teeremnio ocuerido e abedl del 2uis ocesiond importantes dafios en la infraestrictuss de clertas
provincias det lifnrol conatadsnn ¥ cusatiosss pendidas veondmics,
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TRIEATECQRP S.A.

MOTAR EXPLICATIVAS A4 L5 ESTADOS FINANCIERDS

PR EL ANG TERMINADOG EL 22 DE DECEEMBRE DEL 20:6

{Bxprossdo ep dGlares estadounidenses) e oo o
Las sutorigedes erordmicas cun ol fin de nfrontar estag silvaciones han disehadn diferentes altornatihvas,
snlire kas eusles tenemos: peintizacion de ks inversiones, incremento de la inversidn extronjora s travis de
abianeas poblico-privadis con beneficins tributados, digmineeids del pasio corelente, inoremento temporn)
del impuesto ab vator agregads, contribocianes tributariss extraordinaris o ompresas ¥ peesoaas naluraiss,
fovaneiamicise det Aefich Bsedl mediante 1o emisin de honos dei Estade, ohteneitn de {ivandtemionto a
trovés de arganisnos internacicnales y golicrnos extrapjoros (Ching), entre otess medidas, Agi tambits, ba
tnantenido of esguema de pesieiccion de importaciones @ travds do salvageardas v derechos arancofatiog ton
el firr de mojorar s balanzas coinercial, aspecto gue se tenia previsio iv desmontando on el 2ord: sin etnbaga
vesolvia difers un afio el cronograma de eliminacion de las saivazisardas v dispuso que la fase de
desmantelamionto se afectis s pavtls de obrid del 2ovy hosts fundo del 2037, Ho se suenia alii con todas los
elementos gt Permitan prever taronablemenie fa evolucitn futuea de la situacion amtes comentads v, parla
tanto, su incidencia sebre la posieidn ccondimics v Ruaneiera de fn Compaiia,

RESUMEN DE LAS PRINCIEFALES POLITECAS CONTABLES

A vontinuaeion se deseriben bas principales politicas cantables adoptadas en Io preparacion de estos
esldos fnancienns. Estas politicas han side aplicadas de meners yniforme a todos los afios que se
presentan en eslos estados Snopeicros.

Bases de prepavacidn de estados fipancicros -

Los presenies estades financieros de Triestoeorp 5A z¢ hsp preparads de severdo con bas Normas
Interracionates de fnformacion Financlera (MUK emitidas por o] 1ASE (Intcrmatioral Acconnting
Stzndard Board} que han side adopladas en Ecuardor y representan ko adapeion (nkefial, caplivita y ain
reservas de las ceferides pormos internprionaies v apileadas de marees vaiforme a 165 stercicios il 5o
PResenkan.

Luog presentes estados finzncierns se han preparadn baje el criteric def coste histérieo. La proparacidn de
los estados financieros conforme a las KGF requizre ¢ uso de estimaeiones contables. Tambien exipgealn
Admiaistracion gue ejerzy su juicio en ¢ proceso de aplicartds de Ias poifticas contables de la Compaiiia.
En Ia Mata 3 s¢ cevelon las feds ik mptivan un mayor grade de juicio o camplejidad o tas dreas donde
los supnestos v estimacionss won signifieativos trarz g eldveracion de Yos extndos Aoanceros, Debide o ke
subjetividad inherente en este proceso contable, los restitsdos reales preden diferir de Ins montos
estimadog por lo Adminisiracion,

A la fecha de cmisién de estos estados finoncieros, se han publicade novmas, eamiendos, majnras €

terprelaeiones a las normss existentes g no har enttado en vigeneta v que la Cospadiia no ha
sdopindo con anticlpacian,
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TRIESTECORPF S A,

MTAS E%FLEE‘J‘&TWAS A Lids ESTADS FINANCIEROR
FOR BEL ANMNO TERMINADS £7, 31 DE BICIEMBRE PEL 2058
{Expresado en dobwres citadounidenses)
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Lo Compnhiks estima oot ba adopeidn de las enmlendas o les NTIF antes deseritas, asf coma o s adevas
tnterpretacivnes, no wodrd te impacko sigaificative en los estados financicros en o gereivio d2 sn
apieaciin inieizl,

Bfeabvoe v aqudvelepies de cfeetivo

Encluye E!I! ei_’eeﬁm disponthle, depdsitas 3 la vista 2n boheos ¥ obms inversiones de corto pliten de lta Hoguider
SOE VENENTITTOE LTREnhes 88 ITes treses ¢ Mlen0s.

Agtivos ¥ pasivos financicros
2.92.1 Clasificaciin

La Compaiia clasifiea sus activos financieros en fas signientes catogorias: “netives Anansierns 2 vabor
rrzonable 3 trovés de ganancias o peedidas”, “préstatnos ¥ coentns por cobear”, aotives Hratcieras
mantenidos hasta s veneliniento™ ¥ "actives financicrns disponibles para 1a venia”™ Los pasEvDE
fsitocierss se clesifican =0 fas sizniemos eaeporiag: “posivos Bnancieros 2 valor maonable o traves de
ganubeias y pérdidas” y “utres pasivos finansieros™, La clasificacion depende det propésita para el cuzl
se adeivieron Jos actives o vontraiston les pasivos fnasciecns. La Administeacian deterreing 1
elasifieacion de sus actives finaneisros a ia Foha de sit reconacimiento itiial,
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TREESTECORP S5,

NOTAS EF;PLH‘ATW&E A LGOS ESTADOS FENANCIEROS
FOR EL ANG TERMINADC EL 9 DE DMCIEMBRE BEL 20060
EExpresado en dofures extadoumidenses}y

Al g1 de diciernbee del 2016 ¥ 2615, 1o Compaiin mspivve aciives [inaveieros en fa categoria de
~préstamos ¥ oaetias por cobrar. De fguol fema, bn Compadiis solo manluve pasivos financieros en la
cxkegoria Qe “otros pashvos Anancierns” eavas catacterizlicag se explican seguidaments:

Prestamas ¥ euentas par cobear: reproseatados en of estado de situncidn fnanetera
principaimente por ntras ceentas por cobear, Son actives fiaancieros so dertvados gue don derecho
a pagos fijus o determinables ¥ que pe eizan en un mercado activo. Se ncluyen en el solivo
corrtente, exvepta pot los de vencimiento mayns o 12 meses cortados desde ba fecha ded estado de
siEnacian financiers.

Oiros pasivos financivsros: represoatados en o estado de sibvacidn Bosnoiee pot cuentas por
pazar o compadtfas relocionadas, peoveediores v obms por pagar. Se inviuyen en ol pasivi cornente,
excepta por los de veneimieato mavor a 12 meses conados o pardir de {a fecha del estads do
situacin linznebers.

Z.4.2 Reeanocimicnia ¥ medictdn injcial v nogsterior:
Recanacimienta -

La Compadiiz tecoancs un solivo o pasive finsnciero en o) extado de sitnaciin Mnanciera o i fecha
de In wogoeiatidn ¥ 40 YeTONMIen Codntn 3 COMDEITET e ¥ comprig & wender el ackive o pagar =
pasive,

Biedicion inicind «

Lns activos ¥ pasives financicros son methdos iwicialmente 2 su wiar eazenshle mads cunlguicr eosio
alribawibie A lu transacridn, que de ser sienifieotive, o6 reeoonacida corn parte ded podda o pasive
fimaneiers; slempre gre el aclive a pasive financiero no sea desigrado como de valor tazonzhbe o
través de ganancias ¥ péedidas, Con poesterioridad »F reconoeimisnto infcisl la Compasia valoriza ins
mizmos como s¢ destribe 3 contipuacbin:

Medicidn posterms -

a) Préstamos ¥ otras euentes por cobrac: Posterior o se reconocimisno ipictal se mider gl
tosto amorgzade splicendo of metodo de inderés efeciive. B eapecifics, T Compalia
presenis les elfas cuentas por cobiar dentra de esla categotia, que son activos fioanciorgs no
derivados que dan derocho o pagos $1ios o determinables v que no eotizan en a0 merceda
aetivo, Se inclayen en el activi cordente, exceple por bos de vencimiznio mavet 8 12 meses
vortdos desde b fecha del mstado de situacion fnanciers, se repisiren o su valor noming? gue
5 tguivalenie o su casio amoriiaad e por coanto Bo generam itePmes v se reciperon lasta en
fer dins.

Paging 12 deap



TRIESTECORE 5.4,

N{IAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADCS FINANCIERO(S
PR BEL ANG TERBMINADO EL 32 DE DICIEMBRAE DEL 260h
(Expresadu en ddlares estadonnidenses)

e e el e TR P = o ke b o e = T U T AL P, = AR

BY (tros pasivos fingneieres: Posterior & U reconecimiento iniclal se mider_i al cogto
amartizada aplicands €] mitode de interés efective. En especifico, la Compaiiia presents las
wigvientes cuehtas deptro de ests categoria:

(i} £uentas por pagap A proveedoses v oiras usntas par nage: Sun obligaciones de pago por
bienes o servicios pdquiridos de proveedores locales en of cneso notmal de los Begosias. Se
reronecen 8 S0 viter nomingl gue es equivalente o su costo amortizade pres 10 geaeran
intereses ¥ son pagaderas hasty 50 ding,

G Cusntas poy pavar o compafitss ¥ parjes solacionadas: Comprenden obligaciones de pago
principalinente pof privlamos recibidus. Se registtan iniciaknente & se valor neminal goe
o difiere de so valor tazonalle, pues estdn conttatades o ks tasas vigcutes ea ¢! mercado.
Pusteriormenle se miden al costo amidttizede otilfondo ks tosas deinterds pactodas. bos
intereses devengados se los reconove coma parte del costo de lag propiedades de
inversida.

8.4. Proptedades de inversidn -

Bepreseniadas por tnnuiebies (Terrend) que son mantenidns para genenir rendhmiestos come reseltado
el ingremento <n an valgr.

Las pripiedades de inverslon e reconscen inicialmente a si coste, inclurenda los coslos de tiaksoccidn
relapiotains, coatos inpurridos para ol perfecrionamijoents de kb adguisieitn ¥ costo de cadeedamicnte. Los
tastes g cndeudamiente meyrridas con e fin de adyivi, construie o producie nu sckivn califieado (an
Activa cwya canstiueeidn o adguisigion demanda an perioda sebslancial de fiempe) son eapifalizados
cinno porte dai costo del setiva, Los rostos de endeudamiente son capitabizndos dorante By fase de
vonztrileeidn doi activo y cesa cnande of ackive estd anstaneislmenie fnelizads, o v vospenden omndo la
cotstruceitn op paralizads. En ef afto 2016 v 2015 e provecto de la Compadla o 5¢ enctentia en cutsa,
pot o tanto los costos de finsncianiente se los indaye rome parte del costo def activa.

Bespuds del voconorimionto indeial, Yoz propledsdes de inversian se regisiran ol rasio menos deprecingidn,
Los terrenos no oaldn sujetos o depreciacitn.

Ebvalor en lihros de las propiedades de tnversion se castign inmediatamente a su vabor recugerable e et
vadirr ion Whros ded activo £5 misyoer que el estimado de su valor recuperabie.

frapuesios -
El gasto por impuesto o kd renta comprende o impuesio a la repts vormdente v el diferido. E] tiipatesto a Ta
ronia s¢ teenmnee 2 el estade de resuliados integratos, exnepio coando se braty de patticas que sc

TECONIAER Girectamentie comea otras resultados lntegrales dentra def patrimonio, En este caso ¢l impuesto
tambitt, se tenattaos on olets Feseitados integrates o dircctamentc en & pattimonio.
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TRIESTECORE S.A.

MOTAS EXPLICATIVAR A LOS ESTADCS FINANCIEROS
FOR EL ANO FERMINATMY £ 31 PE BICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dofares estadon inidensgs)
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Tmpuesto 2 1o renta corrienie

Bl cargo por impuesto a b renka cortiense se caletla mediatite ta tasa de impuesio aplicoble 4 las utitidedes
gravables y se cargs 2 fos resultados del afio que se devanga con base en & tnpuesta por pagar exigible.
Las nurmas tributarias vigentes eslablocen wi tsa de impracsto del 22% de lag witlidades gravables, ta
cusad se redues ab 1% silas wtilidudes son reinvertidas porof contribuyente.

B} page de) "anbicipo mintmo de impuesto a ta renta”, o5 valeulade en funeién de las cilras repctrmd:ss el
afio ankerioe sohre of o.0% del patrimonio. 0,2% de los costos ¥ gastes deducibles, 0,4% de fos ingresas
grovables y a,4% de los activos,

Ein coso de que o impuesto a ka renta cansada ses menor que e} monto det antivipo minima, este Bltimo se
convertich en impnesto a ts renta delinitivo, a tenas aque & eonlribuyente solicite al Senicio de Rentas
niernas su devolueidn, o cosl podels ser aptieabic, de acverdo con (4 nomma gue ige o devolocion de este
unkicipo.

Trarante 2l 2uahy 2005 W Compaiis no ha generado urilidades que e pormitan determingr impeesto ala
renta corriente, darante estos periodos se hon genarade pirdidus presio que no mabtienen operaciones
cfectivas, asi como tampoco €stdn obligados & calenlar v pagar anticips de impucste o lo renta, 2 oo tener
cperacinnes,

Impuesic 2 1a Fenta diferido

Gk impoesto o W reata diferide so provisions en su totalidad, por el métade del pasivo, sabee fos difecencias
temporales gue surgen entee bas bases teitnitarias de ackivos ¥ pasivos ¥ 588 respectivos vilores mrostrados
¢n log estados finpncieros. EF impuosto a ta renta diferido se detenning usands tesas tibutanias que an
stder promusigadas a la fecha del estado de sitvacién finahciera y que so espera sevdn aplicables evando el
fmpuesto o [a renta difseidn aetivo se realive o of npliesto 2 12 vemta pasiva 5 pague,

Loz Ippuestos o la renta diferidos activos sdio se reconacen en la medida gue sea probabie fue sc
produzean hegedicios trilmtazios fatesos conira Ios gue se puedasy usar las diferencias fomporstes,

Los saldos de impuestos a b renta diferidos netivos y pasivas se componsan cuande extste of deepcho legat
exigibie a compensar impuestas activos romrienles con IMpiRestos pasives srclentedy cuands ks
impuesios a la venis Eilerides activos ¥ pasivos se refaeionen can la mistaa sutoridad tributlara. 88 35 de
diviemnbre del poé ¥ 2oig 1a Administracion de la Compoitia ne bo deterininady difereneias tem pornies
giie e genaren ol reconooimisnte de impuestos diferidos.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGMIFICATTWOSR

La preparacion de esiados financieros reautere que la Admindstmueian reabice estimacicars v utilice
supuestos gee afectan ks montos incloides en estos estodos Nnancicies ¥ sus nodas elcionadas. Las
eslimmaciones realizadas ¥ supuesios ulilizndas por ln Compafis se enencotran basados en la experieaciy
histdeien, cambios en el spetor ¢ inforimacitn auministrods por fuentes extermag eatificadas. Sip ambargo,
i vesoYindos findles podeian diferte de las estimaciones bajo clenas condicicnes,
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TRIESTECORE 5.A.

NOTAS BXPLICATIVAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADD EL 35 DE RICIEMBRE BEL 2ur
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Las estimaciones y potiticas contabiles significativas son defioidas como aguelias que son importankes para
reflejer correctamente Ia situacion financiera ¥ los vessbtados de la Compatia ¥/ las que requieten un plio
grado da juicio por parte de by sdministrecion.

La principal estimacian v apticacion det eriterio profesional s¢ encdentran relacionnda con Propiedades de
inversian [lerrena} sobre of coal apvalments se efectia un anabisis def valor mzonable ¥ 5o conlpam con i
valot en Hhegs, este andlisis lo efectiia fx Administracion estimapdo of valor de metro cuadrado del sector ¥
consideranda la extension del teppens.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Fractores de cicsges financicros

Las actividades de 1o Compaidita la exponen s ang varicdad de esgos financieres; riesgos de mercado
Ginehusendo ol sleseo de toso Se mieres sopre ol vialor rsronabls ¥ riesgo de precio), respo de erédite
resge de liguidez, Bl programa general de sdminisiracidn de riesgos de b Compaidila 5o conoen!ra
principabizents en b imptedecibls de los mereados fnancieres v trade de mintmizas potenciales efeckng
adviersos en o desempetio finapciors de Iy Compatia.

Lo sdministraciin de riesgos esti bajo b regponsabilidad de by Gerencia General

g} Riesgo de mercado:

i riesge de mereado embarea varios riesgos que tienen earactecsticas eomunes; ba posibilided de que fa
Compajiit sufta pérdidas coma cobseenencia de las voriationes de merade, derivadas de los activas que
son propiedad de fa Compaitia.

El prircipal riesgo yie paede iener la Compaitia es que lu nbicacidn de su terreno de inversion se vea
afectada por varmsciones del mereads. La Administracion haee un monitoree constante det entotno ¥
consgidera esta informaelon parp definie sy foturas aeciones,

B  Riesge de crédito:

L} rieseo de erddite snoge Jel efective ¥ cquivaienie de efociivo y depdsitos en banens ¢ instituriones
ﬁn::m'.m!"us. Respeets o hancos e institvcionss fnsncicrss, b Commpadifa ocepta o instifiteinnes ¢tyas
califieaciones de riesgo independipmies determinar niveles de selvencis que garanticen estabilidad ¥

vespaldo o las inversiones de 1 Compadia,

L} riesge de crédito se presenla cuando existe nna alta probabilidad de goe los dlientes ac cumplag con sus
abligaciones contiactiuales,
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TRIESFECOHLP 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROR
PR EL ANG TERMINADG EL 31 DE ICIERMBRE DEL 2016
{Expresade en délares estadounidenses)

Lo Compaiia mantiens sh cfective v equivalentes de efectiva o lnstitueinnes fivancieras con Ly wipnientien
califleatriones:

i eacdn {13 e
i A 2211 Avig
Pedubpna: 5.4 A AlM -
Barnres Aok Azesir - AA-

(1} Bratos oblenkdas de bas califfeadnras de desgn o1 40 de juais del 2006,
el Riesgo de quides:

La principel fuente de liguides son log fujes de olective provenientes de los prestamos abtenidos de sus
eatidudes rebacionndas nocinnistas, parn adeinistrer o3t guidez ta Compaiils cuonta con on o
proyvectado o doog meses,

A eontinvacion se analize los pasivos Anancleres no dertvados de la Compafiia sabre bases petss
agrupadas sobre ia base del periodo rermgnente ala fecha del estada de siluacidn finatciera hasta la fecha
de- s o venrimsnto. Los montos revelados oft o rondeo s los fujos de efectivo no descontadus.

Ha Mznwale 380 Entm b nigs Bt oy uiing
CUtiR:d herr Jurgar & caneenins medarionadas Ena .

LA 0 TR0 Sy LTS ¥ Ghthn Tovmia s Tob fagr 727 . -
2005 Menas e b Euntry: 213 wiies Etred 55 qing
Curabis PAF o 3 conge ek neleckmadas 10,413 . wEET
Casrabig T PRIpAr provecdidTs v otma ciendins (oe pagae L5 THETS A '

Administracidn del riesgo de capital

Lot cirjetivag de 1o Compaiia ot sdministeay o capitd sow ek de sebvapoardar te copacidad d2ta misma de
cottiAuar core empresa tn warchn con e] propdsito de genetar relOrRos 4 sas sccionistas y matlenes uid
extructioa de capilal dptimas pora reducie ¢l costa ded capital,

La Compaiin motitorea sw capital sobre ke base ded rativ de apoloncamiento. Este ratio se caleals como ln
deuds nedn dividids prre & repitnd toial. La denda neta e ealouln come ot total de Jos recursos ajenos
Cincluvends présamos corricnles ¥ no cordentes, nroveedores v compadiss relacionadss} menos of
clectivo y equivalentes sf efecthve. E eapitol total ze calenla coma of "patrimenio neto” amis fa deuda neta.
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TRIESTELORPE 5.A.
MNOTAS ED;P‘LICAI'! VAS A LGS ESNTADGS FINANCIERDS

PR B AND TEXRMINADD 1. 1 BE PHOIEMBRE DEL 21
(Fxprasade en dolares estadounidensen)

Los ratios de spalancamionto al 41 de diclembre de cada aflo fueron los siguicntes:

e ettt L = b e 8t Lt Rt Attt el e i b S L P s e e

ezl MG
CueT a3 pe Pagar prevaedutey IR ciletbie ek mpgar R~ H57.0ig
Caremlivg o7 igar L eyl rolavionadas 35,040 10,415
A gtd BT A4T
Maenas: Bfeetimr y eguivalentes de ol e [ita78) L5320
Turueds resly 411,40 A=, 46:
il pradcemonic 4,174,152 Eigdant

skl total A48, 902 5,678,050
T, At

gratio de npalipcamivitn T ok
T PR T T T R AR

La Compnila 8¢ enctiohlra apalancada en su totalidad por sus entidades refaciphadag, mieniris eslabie lns
ditectrieey de aperactn fuiurns, que b pecmitan generar ingresos propios.

[METRITMENTOS FINANCIEROS

Ceicgorins de inslrumentes financicros

A cnotisuachin =e prosentan los ealrres Wines de cadn cntegedia de mstrumentos Baancieros al cierre de
cida ejeprici

TG Aot
o Enrrliae o coarlrate CACtirnt Ho carrlaic
Avtivox Oap e rgesdielin oF cipctn
Edurs e ¥ egudvalmLes gy pferivo tLaA7E g aht
w —
ArvIes FrsteRenes iuedlibes & cante
anmnEllzad:
3Ll mien 2 par ades; s . B2l
: J— — - T R rrrr—
Tertn| Rtlvos AP erie [TN - F: | ' BN TR -
N s i =
DRnvim Rsclerus ouegitles sl sl
sttt anaby
CULMILE JuT QRIT P osls T Y whras, e S 74 - Bt :
Cuenliy pr pRB0 dripuile ki RLAEL) . L L s
THeuk ahsloars Bbnaciecn THLg vy - a4 24H
LTI it Eome ins T e .'..m;a@::

El valor en libres de ctentas por cobrir cerricntes, efectivo v einvalenie de ofective, ¥ otr0s actives ¥ pasivos
finencierod se apraxima af valoy mzonable debido o fa naturalezs de conto plags de estos instrunmentng, ¥ para
L anenlas por pagae con culnpadios relaciopudas desenzmn taens 4 inietis Smiterey 1 ias Aot merrado,
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TRIESTECORF £.A.

MEMTAS EXTPLICATIVAS A LS ESTADOS PFINANCIEROS

PR BL AND TERMINADG BEL 41 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresade en ddlares estadounidensesy

EFECTTVO W EQUIVALENTES BE EFECTIVO

Efettien b e
Bnens boeafer (7]

et i

2

L3
i

1,27

=1

L

43 567

L3us?

(1} Al de diciernbre det 2056 v 2015, represenian saldos en coentas vovtentes, 103 cuales pe generen

Frletteaer,

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Erapuestee s i suets - eriidibs iHh odeem
TP e walon prerann - 1Y Ak reteRciones

PROPIEDADES DR INVERSION

a1 Camposicidn

A}t ey gl 2045
s

M rremiangon zaes
Aabivaras
A Ax de dicfembire ded 2oy

v ATtk 104
ity
Al de didembier did saré

b} Vulor razonable de propledades de iuversidn

EE oes
R 15
£R.RTF 24003
S5 ag H7n
TR B A T .
e stk
TE“ — LR} _
L{;E&mé L et pE AN
By om D v 2l
3 EE0.0 |2y 307,50
abg2s fiz 00 267937
4167534 g PR H A

Fay propiedades de inversioa son medidas bajo e modelo de rosto, en cumplimiento de la rorma
vigete s tendiva un andlisis del valor saaonable para lo gual 1 Compsiin utilize detos de mercados
observabies siempre que sea posible. De aouerdn a las NITF, fos valores zonables se clasifess en
tiivebes distintos dedtlro de wost jerarguia del valor enronable que so hosa on fay vanables vsadas oo bas

Ecnicas de valorizocian, cotnn sigere:
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TRIESTECORE 5.4,

MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAMCIEROS
POR EL ANDG TERMINAD EL 42 BE BMCIEMBRE DL 2016
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- Mivel s precios ootizadas fao afuskados) e tovindos achives pRRa atiIves U pRERDS HiEntieds,

~  Hivel ez datos diferentes de log precios cotizados inctuidos en ef Mivel 1, gue sean obeervables gara
el active & pasivo, va sea directamente (precios) o indirectamente {dervados de los prenies),

- Mivel 3: dutos paea e} active o pasive que o se basn en datos de smereada observables.

Al 21 de diziesabive det aosh v 2033 el valtr Tazomable de s propledades asciendesn o aproximadamenie
U888, oa.604, monte deterThinade bajo log lineamiontos deal nivel 2.

e} ‘Toeniras e valoracian willizedos pors aliteper of nivel 2 de valorss razonables
i nivel 2 usads pata determiner o valor razonable de tevrenos y edificariones. 52 basd en bos procios

che venta compitables de terrenos eercanos i s de ls Compafiia, v en los costos de ronstvuceidn
actuzles por ma.

CURNTAS POR PACAR A PROVEEDIRES Y OTBAS CUENTAS POR PAGAR

2HA IS
Prpveesdoros £1) KA Twic] 16,244
Crag 325k ENEN IR
7.271 Bd7.015
A e

Ll
Lad
Taad

Al ai giicia:mh re del 5016 ¥ 2oig, cepresents saldos pendienics de page per compras de bienes v
servicios Ins cuzles tenen vebcimientos proseedins de 6u diss ¥ no generan intereses.,

{2} Al a1 dictesebes de! 2015, corvespondia al salds per pagar at Fideicomise San Eduardo feraly
LSs830, 721 corvespondiente a by compra de Un terren whicado en 1 urbanizacion San Bduarde 1

ERERFEIERTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a}  Situncion Breal

Vs afies 2o al 2016, se encucntran abicctos a rovisian Baeal por parte de las antonedadeg
COATCRpIRG e,

b} Posives por impiestos corrienies

el L
T sbiessios al vy lier s - 1VA Y boterm o 5000 i
g -7 =1, - I
FEenencioros o fa fuende de ingwiesto s 1 renta oy Hq
SR W 838
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TRILSTROORE S.4.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS
FOR EL ARO TERMINADRD Bi.32 DE NCIEMBRE DEL 2610
{Expresada en délores estadounidenses]

e —_— B e et e e A A e et
PR S S FS -V I P e et Sl S e e

e} Congiliacisn iributsriz-ooutsble del impueste s ka renka corriente

A coutinuaeitn se detalla Ia determinacisn del isnpresto sobre Ins ados terrsinadas al 21 de diciembee
de cada atio:

-] =05
Pétrebichs eles] niper ety [LENE ] [ g
ek e paticpacion fatwpra] {13 - .
Perdicln antes b imspocsto by Boois L34, Qi) [ac,5a0)
Tas  Cisios no dedascilies 176 1.750
By il L24,70) {apmial
Eaa aler TERprusetiea g Ja rendn 220 Aot

Caesdia 33c Srofueste ol benla (ol

(s} La Campmiiia al 31 de diciembre del 2006 v 2015 1o coents con empleadas bajo refacian de
dependencia.

(2] Lo Compaiin oo ko tenida actividad coondimics dorante 1os 5hos gorh ¥ 2y, qoe genere

impiiesto a la Totite oo dichos adns, por bo cunl oo eskd oblipeda af cdlculo ¥ page de anteeipo de
impesko de Ta reata,

a4} Preeios de ransferencis

D¢ enpformidad con disposiciones legales vigentes, Ins contribuyenies sujetos al tmpiesto a kit ropta
i hoyar efectuado operaciones cone portes pilacionadas Tocales /o del exterior, dentro de e
misme periedo fiscat por nn importe revmuiado superior a USS:s milloses, estin chligadog 2
presentar un esiudio de Precios de Tmnsiziencia que delermine 51 tales opersciones haw sda
cleclnadas a valores de plens competenein. Fas operaciones de la Compaiia con partes redacinnadas
durante of afio 26 v 2015, 1o superaron el imparte acmuladn mencionadn,

Friping o e 2
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TREESTECORP 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LS ESTADOS FINANCIRROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado ¢n dilares estodounidenses}
PATRIMORIO

Capital socinl

8] capitad suseritn ¥ pagado de la Compafia al 35 de diclernbre del 2096 consiste en 40,000 de aceinnes de

vitluy pominat snibare 9e USS), tedos ardingrias y nominatives (2015; 8o aeclones do UsSel

ta o besicion acclonsets et capita) pagadn ai 31 de deiembre et 2016 o5 Ta sigiionte:

Mirrmero g
Arklinizng aoafoles W
Toversian y Besarmlin TNWEDS 5.4, 241, %
Calpuissriin Favnrta CA, LG 0%
1

fr i o]

Aportes futuras capitalizacinnes

Eas Juplas, General y Extracrdinatia de Acclonistas det 56 de encra y 14 de diciembre del 2615, decidicron
entregat dos aportes pars Rituiag capitalicecienes, ef primern en sfvctivo por US539,300, 1 of segundo por
DEsg, 190208 medizote I compensacion de eréditos, con el fip de fortalecer la sieacidn patrimentd dela
Compafiln, £ 21 de onevo 86l 2006 se efeciod Lo eopitadizactbn de tos primerns aputtes por U8%ue,200 sugin
escrituin inseriin en ol rogistro mercantl; asi tambidn se recibieron apoetes adicionales por USE 010,486 de
s <hed decianistes, Corparacion Favorita CA. por USS66H 104 ¢ Invede B.A. por USS342,282. Los aportes
seumutasdos se espera scab instnrmentados én of afio 2oy, Adicionalmente an ] afic 2018, se denidid

devobver USS 11 354 del oporte recibido en f ano 2005,

GASTOS POR NATURALELS

Lus paslos operacionsles aprupados de acserde a se gaturaleza 500 ios signlenton:

HARL] PLELN]
Eaisrimrn i 11,0tk vl R
b FLHTTI T I-‘!:};'r.-iir.'uh:ln'r. Teahd W)
LERM TRITE T LR o o]
CPlraks piaabe o 1PE 1,001
Rl Ll akesinsn ut ad
g, 054 Lol JFEE T
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TRIESTECORPF 5.A,

MNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PO B ANG TERMINADC EL 71 DE THCEEMBRE DEE 206
{Expresado en dblares estadounidenses)

CASTOR FINANCIEROS
o i L
Guaslen fnaniimiag
Erutos Dadlnlire o 57
SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS
K siguienie os a0 reswimen de las principales tronsaceiones realizadss durente el 208 ¥ 2018, coa
compaiiias ¥ partes relactanadas. Se fnclove bago la denominacion du compaifas refacionadas a ias
compafiias con acclonistas cnpynes, woR particineciin accionaria sigrificotiva en fs Compadin:
Ealariin Lk il
Privdnning (S Prg
Fislricuirize Cilymali [1) ielaclonndi W0k IR LA
Eiaudig % Erleslonada . 10,415
LM Tt
Taburts pood ptiar
Fifleigatlau Cigvamdl Radpahgiliu & adh abaH
5Ll it Aphn

{1} Covresponds o an préstams recibido de asla compunia relaciokads con fecha de enera v felrero del

2erta por BE5100,000 ¥ USH150,000 respeetivimenis, ubiiizade pam Doanciar adiciones de

tervens. Dichos saldos devengan intereses a una tasa del 7% onnal gue ha gencrado un interds por

pogar de US§6s,246, diche préstamo tiene como feehia de vencimienio 30 de abal ded 2019

EVENTOS SURSHECUENTESR

Entre b 91 de diclembee def 2036 v 1o feeha de emision de estos estados Snancieros no se prodiujeres
cventss que, en Iy opinidn de dz Administeacién de bn Compadis, pudieran tener un efectn sigrifleative

sohre dichos estados financierss gus po we havas eevelado er los mismos,
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