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AUDIT INDIE! 

A los Señores Accionistas vo Junta de Directores de 
Tnestecorp SA 

Raforme subre Joy estados financieros 

Memos tuchtado los estados financieros que se adpuntan de TRILS FT CORP S A que comprenden el 
estado de satuacion fmancrora al 14 de dectembre 4el 2015 y dos correspondientes estados de resultado 
integral de caribios en el patumnomo y de fuyos de efectnva por el año 1ermnado en ésa fecha y un 
esomen de sas polttcas contables Staruficativas y otras noías explicatn as 

Responsabilidad de ta Gerencia por los estados financieros 

La nerencia de la € ompañia es responsable de la preparacion y presenta. von razonable de cstos estados 
financieros de acuerdo con Normas lercenacionales de Infinmación Emanciera NIF v del control 
;mterno detemanado por la gerencia coro necesano para permarr la prepararon de los estados 
financieros libres de estores matersales, debrdo a Hrande o ermor 

Responsabilidad del audutas 

*uesta responsabiiidad 3 ¿apresar soi opinion sobre estos estados Finasezos basados en nuestra 
duditorra Nuestra audilona Jue efectuada de acuerdo con sormas anterravionles de ouduaria Dios 
normas requieren! que eutnplamos cor req 1errsentos cucos y plasmt1quemos y realicemos la audio 
para obtener certeza rasonable de se los estados financieros estas. libres de errores materiales. 

  

Una auditor comprende lo realizacion de prouedinvertos para obtener evidonerg de auditoca sobre os 
saldos y eeolaciones presentadas en los estados fiogucrcros | os procederemos selecesomados 
dependen del sucio del auditor ricluyuado Sa evaluacion de os mesgos de ceror matensal en los estados 
financieros debido a fideo ersor Al sfeuuar esta eraluacion de resgo e audwor toma cn 
consideracion los cos tsales memos reles antes para la preparación y presentación pszonable de das 
estados hinancieros de la Compañia « En de discóar procediruentos de audelona apromados a sus 
esrcunstanuaas per no con el proposro de expresar ana aprrion sol + la etectividad del contral en 
de lo Compara Ur suénocta tambnen comprende la ex aluac wo de que los poluuss contables, 
unlizadas son apropsadas y de que las estumsc ¡ones comubles beeras por la gerencia son razonables as 
«como una evaluacion de la prosertacion general de los estados financieros 

  

  

    

      

Comsderamos que la e adencia de auditor que hemos obremdo os suficiente y aproprada para 
proporcionar una base para fucxtra opinion de aud tora 

 



Opanion 

En paestsa cpimon, los sefendos estados finanuieros presentan sazonaolemente en todos los aspectos 
materiales la posicion financiera de TRIESTLCORP SA al Y de dicrentbre des 2015 el resultado de 
sus operaciones v sus fuyos de efectivo por el año terminado en esa fecha de acuerdo con Noroas 
internacionales de fnformocion Fimanciera WII 

Asuntos de calas 

Sin calizas nuestra opuso tal como se explica con es aletoslo en la Nota Y 3 laz estados financieros 
adjuntos, la Supermiendencia de Compadras_ Valores y Seguros del Leuador en d.cembse 4 del 2045 
mediante Resobucion No, SCYSINC-DNASD-5AS 13-00D4813 resolvio aprohar la reactn acion de la 
Compañía Triessecoro 5 A por ser procedente en virtud a lo dispuesto cn el astizulo 374 de la 1 ey de 
Compnisa. resoluctar que fe anserra en el Registra Mereanul en encro 2) det 2016 

  

   

    Gueyáquil, Pebrefo 15 2016 Clos Car 
SC RNAE 616 Socio 

Registro» 0 1746



TRIESTECORE.S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 OE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en US dolares) 

  

   

ACTIVOS Notas 2015 2019 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo y equevalentes de efeeio 4 13067 nar 
Cuestas por cobear 6500 sol 
Activos por impuestos comentes 8 E E 
Total activos comertes 353,440 44.429 

PROPIEDADES 5 1947, ISI 

TOTAL 06 TA AA 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas y dacumentos por pagar 6 ase 143 
Pasivos por impuestos comentes 8 090 
Toral pasivos comentes 297o 

  

PASIVOS NO € ORRIENFES 

   
Presismos 7 29853 1014610 
Cuentas y documentos por pagar $ 69 
Toral pasivos no cornentes 298513 120990 

PATRIMONIO 3 
Capra) vocal 300 300 
Aportes para Aumento de Capua 3 169,426 
Delicit acumulado 263001 21,948) 
Total paerimonto 149.926 27487 

TOTAL 1.304,263 38823552 

Ver notas a los estados linanueros 

il A,      Pa e Tonta h 
¿ tas AA 
1 Jose Enrique > ds 
Gerente General Contadora General



TIRIESTECORP S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresado en U $ dólares) 

  

INGRESOS. 
Rendimuentos financioros 
Total 

  

GASTOS 
Impuertos y contribuciones 
Honoraios 
Gastos bancarios 
Mosdizacion. 
Oros 
Total 

PERDIDA Y RESULIADO INHEGRAL    

Ves notas a los estados finanueros 

    

| recae 
ing Jose Enrique Iribas D- 

Gerente Gensrál 

 



TRIESTECORP S.A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN El. PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2015   
(Expresado en US dolares) 

Saldo al 31 de dictembre del 2013 

Pardida 

Saldo al 91 de diciembre de! 2014 

Aportes nota 5 7 
Absorción de perdidas, nota 1 
Peadido del año 

Saldo pl Y de diciembre del 2013 

Ver notas a lus estados Bnancieros, 

bdo 
= Jose borique Ribas D 

Gerente General 
| 
1 

  

    

Deficat 
Acumulado — Ioal 

800 (57906) 117 108) 

- Loge) (10es 

300 (27948) — (27448) 

2 169.426 1 169426 
17048 17988 

— ——— 00300 200 

80m 216% AS 

a 
   

nf 
dodo , 

TEA Belly Pacto Bea 
Cemfadora General



IRAESTECORP S.A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO El. 34 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en Y $ dólares) 

2045 2014 

FLUJOS DR FRCTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION: 
Rendionento Pisanciero 9808 
Pagado a proveedores y otros 16082) 201 

Efectivo neto uw'wade en actruidaces de opor an (50:02) 116614 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adquisiciones 25.000) ns 
Capitalización de inleresos (64209 (121827 

Efectivo neto ubizado en aetrvidados de mversion (109203) (144,05) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES Di 
FINANCIAMIENTO 
Cuentas por cobrar relacionadas 50368 110548 
Pogo de obngacrones 1536 (65.60) 
Nueros prestamos. neto O0ETIA A6N03s 

Tiectsvo neto proveniente de acu tados de financiacuento ABUSE 181.32: 

EEECTIVO Y FQUIVA! ENTES DE EFlt TIO 
Aumento neto dusante el año 31490 629 
Saldos al comenzo del año DI 21.548 

  

SALDOS Al FIN DEL AMO: ARS BAT 

Vez nolas a los estados hnancieros 

bu Ñ CO” 
7 ing Jose Lnnque Ribas D 

Gercate General] £ Ceñitadora General 
' e- 

A 
dalcazaí 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1. OPERACIONES 

Tnestecorp 9 A. es una Compañia constimida en el Ecuador desde marzo del 2008 Sus oticanas 
adenmnusiranivas estan ubicadas en la Ax 25 de Jubo S/N $ Jose de la Cuadra La aci idad prince) 
de la Compañia es o adewnstcacion de brenes inmuebles 

La compañta poses un terrena de una extension de terrono de 19 178 68 motros cuadrados vo la 
1sbanwauon Gan Eduardo 1 Me 22 donde so tiene proyectado construts 1: F entro Comeccral con 
Laa mivesston estimada de [ 9518 mifanes de acuerdo a las estimaciones de la Admsrastracion de 
la Compania estara ,sto el Centro Comercial durante el primer semestre del año 2017 en e coat 
empezara a generar taresas por su nouvidad prinespal 

Ln agosto 18 vel 2014, la Supermencensia de Compañias dez Ecuador establecio que la Compansa 
Trestecor $ A, soa disuelta y puesia en liquudacion por la causal previste en e) mumeral 6 del Art 
261 de la Ley de Compañas en razon que las perdidas acumpledas de la Compañía superan la 
totandad de fas reservas y snas el 50% de: capa socral 

Los Accionistas de la Compañs en enero 16 del 2015 en Junia Latraordmaco han suelto 
alosorbea las pesdadas acurpuladas con credrios de au ciomstas por US$27 948 y aumentar el caputal 
de la Compañia en US$49 200 rmedignte la compensación de creditos or lo cual se cubrir ot 
déficit patrimonial al 34 de diciembre del 2014 « superaria la causal de disolución y fquedacion 
estabiceada por la Supermtendencia de Compaños del Fcuador soleuitando a esta entidad Ja 
reservacion de la Compadia 

La Suvenmtendenas de Comparaas Valores y Seguros del Ecuador zo diciembre 4 del 2045 
medante Resolucion No SC VS INC DMASD SAS 15 0004815 resolmo aprobar la reset acto 
de la Compañta Frsestecorp 5 3. por ser procedente en vitud a lo dspuesto eo el artuulo 374 de 
la Lev de Cumpama, resolucion que fue rusenta en el Regastra Meccanul en enero 21 del 2016 

La formacion contemáa en estos estados fnancrers es responsabaisdad de la Administracion de 
lo Compama 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaracion de Complemento Los estados Fiaoncieras har sido preparados de conformidad con 
las Vormas Intemacionates de Intormaeion Exnanciera € NIF y 

fases de Preparación Los estados Imancioros han sido preparados sobre tas bases del costo 
husiónca” El costo histonco esta basado gencrmimente en el valor rezonable de la contraprestación 
entregada a cambio de bienes y servers 

A toatimuaciot se desenben las prricmpales pohtscas contables adoptadas en la preparación os 
estos estados Financieros



Peopiedades 

= Mediesan en el momento del reconocimiento - 1 as partidas de propiedades se muden 
inictalmente por su costo El casta de propiedades comprende su precio de adquisicion mas, 
todos los costos durettamente relacionados con la ubicauion y la puesta en condiciones de 
Tunicronarmento 

Adicionalmente se vonsidera como parte del costo de los acuvos 104 costos por prestamos 
dicectamente atribuibles a la adquisicion o construccion de actor cahficados 

Electo y comelentes de electron Incluye aqueltos actrvos tmancreros liquidos depositos o 
inversiones financieras liguidas que se pueden transformar rapidamente en efecavo en nn plazo 
mfenor a tres meses 

Provisiones. Las provisiones se reconocen cuando la Compeñre tiene uns obigacion presente (ya 
sea legal o mpliera) coro resultado de un suceso pasado. es probable que la Compama tenga que 
desprenderse de recursos que tomporren beneficios cconomeos para vancelas la obligacion y 
puedo hacorse una estrmacio: fable del importe de la vbliganion 

Costos y Gastos. Se registran al custo lustorico. Las cortos » gastos se reconocen a medida que 
son ancuendos imaependientemente de la fecha en que se hava realizado el pago, y se registran en 

él periodo tmma cercano en el que se conocen 

Lompensacion de saldos 1 transacciones (amo norma general en los estados financieros ne e 
compensan los activos y pastos tampoco los mpresos y uestos solvn aquellos casos en los que la 
compensación sen requenda o permunda par alguno norma v esta presentecron ses el reñezo de la 
esencia de la ransacuron 

  

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que contractualmente o por 1os norma legal 
contemplan ls posibvidad de Lompensacion y te Comparta tiene fa miencion de liquidar pos su 
smporte neto o de realwar ol activo y proceder al pogo del pasivo de formo simultanea se presectan 
netos en resaltados 

  

Activos financieras » Se reconocen y dan de vara a la fecha de negocscion cuando e fealtez una, 
comora o venta de un activa hmarcuero y son medidos imcralmerte af valor razonabre mas los 
costos de la transacción excepto por aquellos actos Prancie”os ciamficacos al valor razonable 
Lon cambros en resultados, los cuales son inca ente mmsdados al valor razonable y Latvos vostos 
de la transaccior se reconocen en resulrados 

  

"todos los activos financio”os rezororidos són posteriormente medidos en su totalidad 21 40sto. 
armonizado o al valor sazomable 

Fstos activas finarcictos se presentan en actos no comentes excepto aquellos con vencsaentos 
emanadas mfenores a 12 meses a part dela fecha del estado de srtucrun Finmicieca que se 
clastficar como actos comentes, 

serios por. pagar Son pasivos Ímancieros no dernsados con pagos Sos o detera mubles, que no 
cotizan en «o mercado abvo 

Despues del reconocimiento sm.ial a valor razonable se miden al costo amostizado uttimando el 
metodo de la taxa de mteres efecuva 

Baja de un pasero financiero: La Compañas da de baja un pasee financiero 6» y solo w exprran 
cancelan o cumpler sus obligaciones 

 



Mormay nuevas y pevisados emitidas pero aun no efecteras - La Compañía no ha aplicado las 
angusentes Normas Intecnacionales de intormacion | mancrera INEF) Nonnas Internacionales de 
Comabibdad (NIC) e Interpretaciones del Comte (CINE) nuevas y revisadas que ban sido 
ertendas pero axn 10 son electivas 

NE Tale Efectiva a past 
NIF o Instrumentos hnancieros Esoro 1 2018 
Modificaciones de la NIC 3 Enserativa de Revelación: Envio 1 2016 

  

La Administracion antrespe que estas entmiendas que seran adopuadas es los estados financieros de 
la Compañía en los pertodos futuros tendran 1 ampacto sobre los .mportes de los actas y paros 
y las revelaciones de la Compañsa Sn embargo io es posible propurcionar una estacion 
tazonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado 

  

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los presentes estados Inenciuros en conformidad con NIF requiere que la 
Adrsmstracion realiue ciortas cstrma.xones y establezca algunos supuestos inherentes a ln 
actevidad economics de la entidad con el proposito de determinar la y aluacion y presentación de 
algunas partidas que forman parte de los estacos financseros. En opinion de la Admonsiracion 
tales extmacionos y supuestos estuuscon basados en Ja cosgor vt zación de la formacion 
dispornble al smomento los cuales podas legos a desir de sus electos frates 

A continuacion se presentan las estuntectones y juscios uontanles crmcos que la adorimsstración de 
la Compañsa ba ubhzado en et proce de ap! exc 10m de los ertenos contables 

Detegioro de activos A la fecha de cione de cada periodo o en aquello fecha que se considere 
vuscesarso e analiza el valor de los activos para determunar 51 eme algun indicio de que dichos 
acivos hubieras sutrido ura perdida por deteroro. En coso de que exista algun indicio se ecaliza 
una estiriacion del importe recuperable de dicho actoro 5 se tata de actos identrfenbles que no 
genero lujos de cfoctrvo de 1orma mdependiente se estra a recuperabatidad de la umdad 
¡eneradota de efectiva a la que pertenece el activo 

1 ys perdidas por detersoro reconocidas en un activo es pertados anteriores son revertidas cuando se 
produce un cambio co las estaciones sobre su rmposte rucupersblo isramentando el valor del 
aLavo con abono 3 resultados con 1 lame det valor en hbms que e] activo hubresa tomdo de no 
hoberte revonocido la perdida por deteno“o 

Valuación de los instrumentos forinceeros. La € ompaña suleza las tecracas de valuscton para la 
«ncdicson del lor razonable de sus atvos finapetoros y pasivos Financieros que se basan en la 
medica de lo pouble en datos observables del mercado. La Coripansa utilizo dichas teonicas de 
valoacion para cuentas por cobrar y pasivos fiscreros 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A) 41 de diciembre des 2015 y 2014 representa etectivo en caja y deposuos en benvos losal 
estos no devengan mtereses + son de libre desporsbelidad 

 



5, PROPIEDADES 

Los movimuentos de las propsedades dusanto los anos 2013 y 2014 fueron coro sigue 

  

Deciembre +$ 

201% 2019 
(U $ dolares) 

Saldos nexas al comienzo del año 2 B18123 3519920 

Aogutstciones 25 009 222 
Capitaluzacion de uteroses BAJO 095981 

Saldos netos a ina! del año 

  

za    

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014 el saldo de propicdados meluyen principalmente la 
adquisicion de fesreno con nna extension de 19 375,68 metros cuadrados ubicado en la 
Urbanizacion San Eduardo 1 en dunde se nene proyectado constr in Centeo Comercial 

La compita cuenta con un avaluo de los terrenos a Diciembre 39 del 2012 efecmado por perto 
valuador dependiente en donde se derermana un y alor comese al y de repostoson por 
USS5 751 604 

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Lan +esumen de fas cuentas y documentos por pagar es como sigue 

Diciembre: 
20ps 2    

    

  

Y S dolares 

Tidexcomiso San Eduardo 847002 K10 720 
Compañvss relactoradas 
Imporpomt $ 4 5036 
UMATACS A 10445 1435 

Otros Ho TN 

Lotal 830 E 

  

  

Al Yi de diciembre del 20:5 y 2014 Frdexcommso San Eduardo representa 1155847 002 w 
1$$830 720 por la compra de terreno con uns extension de 19 178 6$ metros cundcados ub.cada en 
la urbanizacion San Lduardo | los venermuentos de la cuenta por pagar estan dados en pagos 
anvales hasta el añ 2016 y su vencimmenso es 

   



7. 

Comente 
a comento: 

Total 

PRESTAMOS 

Un resuraen de los prestamos es como sygue 

y ompudles Relacionadas 

udse Invesiment $ A, prestamos otorgados con desembolsos 
parciales provementes de los años 2011 basta el 2014 con meses del 
89% anal y veoumuento de coprral on enero cel 2019 En mayo del 
2014 Vudse lovestment 5 A reerbio ceston de desecho de acreencias 
por pare de Gorptue S A 1194202 054 
Inversion y Desarrolo invede S A. prestamos ororgados con 
desembolsos parcrales provenientes de los años 2013 hasta el 2018 
on interes del 8% as ual y sencimento de capatal en enero del 2019 
En enayo del 2014 inversion y Desarrolla Tevede S 4 recrbio oesion 
de derecho de acteeroras mor porte de Garplas 5 A por L58249 750 
Umatao S A. prestamos otorgados con desembolsos parciales 
provementes de los años 2011 hasta el 2014 con nteres del 8% mun 
y vencumento de -apual en enero del 2019 
Fndesconmso Cuy Mall prestamos otorgados con desemborsos 
pasciales vienen _con interes del 876 aoual y vercomento do capta) «o 
abril 30 del 2017 

Intereses 

Lota 

Diciembre 31 
  E 2018 

LS dales 

BATDO2 1560 
Al   

EOS 3020 

2015 204 
1 S dolares. 

993 049 

215 500 

38x 965 

250000 250000 

ABST1 _D688)6 

298.57 919,530 

Los Accsomistas de la Compañsa eo diciembre 14 del 2014 en Junta seneral Fxtraordenaria, 
resuclven srasfers para futuro aumento de caprta! sus acreencias que mantienen en Enestecop $ A 
de la mupnenío formas Vudse fevestavar S.A por L$SE3G 665 Enmersron y Desarrollo Invede 6 A 
porS$1 731,781 Umatac $ A por USS56! 744



3. IMPUESTOS 

Un resumen de ACtIVOS + PASIVOS pOr smpuéstas comentes es como sigue 

Diciembre 21 
2015 2014 

1L $ dolares 

ACuves par empuestos eobriemtes 
€ rodas tributario IV 4 2467 21155 
Credo tnibuano raeniiones ale fuere 190 19€ 

total 2551 2L3s 

Pasos por impuestos corrientes 
Retenciones en la fuer e impuesto al valor auregado 

   Total 

Las declaraciones de impuestos correspondientes a los años 2011 al 2011 vo han sido revisadas 
por las astonidados tnbutarias 1 a Adenimisiracion de la Companse considera que de existe 
revisiones posteriores. Ys posubles observaciones que Susan po seran mpnificanas 

. PATRIMONIO 

£uprtal Sactef Al 31 de diciembre del 2015 e capital social esta cepresertado po 800 nociones 
de valor noma] untar de USS1 06 

En enero 2) de, 2016 se regusta el aumento de copnal de L 5519 200 con to cual el capsta, social de 
la Compañun queda establecido en L $$40 100 

10, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El QUE SE 
INFORMA 

Late e 93 de diciembre des 2015 y la fecha do csamon delos estados hmancieros ¿febrero 15 del 
2016) no se prodiuyeron guentos que en mpruon de la Adwimstración pudieran tener un 
Umportante sobre los estados financieros adjuntos 

  

31. APROBACION DE 105 ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados finanueros por el año tecemnado el 31 de drctembre del 2013 han s«do aprobados por 
la Gerencia de la Compaiia + seraa presentados a los Auciomistas y la Junta de Directores para su 
aprobauon Er opumon de la Gerencia los estados Minor croros seras aprobados sir modificaciones 

      

1


