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Eforme subre los ssiados financieras

Hermos aaeetitndo los estados financieros gue se adpontan de TRIESTECORP 5.A, goe comprenden 2l
estido de siluacion fimanciera 41 2% de dictembre del 20715 ¥ Jos correspondienivs estados de rexuliado
integral, de cambios en ¢l patirnonie v de flujos de efective por el afio erminado e caa facha v un
resumen de ias politicas eantables sigruficativas v otras nofas explicativas

Resparsabilidad de ja Gerencia per los estadas Fnandiores

La gerencia de fa Compaedia os responsable de la prepameidn y preseniacion raznnable de cstos catados
fingncieres de acuerdo con Mormas lemmmaconales de Informacion Financiera - MIF, v del control
nterne determunade por Ly gerencia Como AECLLAnio para pormitic la preparacien de los estadoes
financieros libres de ervores materiales, debida a frande o ervor,

Responsabilidad ded anditae

Muestra responsabifidad o capresar ooa omnaon sobre estos estados Teancieros basados ¢ auestra
auditora Nueatra auditors Foe efectuada de acuerdo con sorzs intemacionales de enditorla, THebas
NGTINAS FEQUICTEN! quy CUmplAmOs COIt EQHEerIMMEntor dlicos v plaifigudnos y reaticemnes la auditoria
para obiener certeza razanable de st los estados financieres estan libres de evrores materiales.

Ut audrionia comnprende la realizacion de procedirsiontos para ohiener cvidencia & auditoniz sofre jas
saldas ¢ movelacioos presrntadat en o eatados Tpncios, Lo piocedunientos sebeccionados
dependen del juicio del auditer, mcluyendo b evaluarion de tos riesgos de crror matenial en 103 estados
finarcieres debido a fraude o error, A efeviuar esta evaluacion de riesgo, of auditor tomea en
constderacion ks controtes mtemos relevantes pam la preparacitn v presentacion peeoaablbe de fas
estndos finoncierss de Ja Compafiia ¢ fin de disedar procedimientos de andierias apromatos o s
crEcursisnias, per no cor ] proposie de expresar ana apmion soloe |3 etectividad del contrel mismo
de ba Compaitin, U audioess tambkén cormpreade ba evalusenin de gque fos paliticas comables
utilizacdes san speoprcdas v de que ks estimscionss contables bechias pos la gerenoma son razcnables, s
eomn wna svaluacedn do la prosentacen genrral de los estades firsneieros,

{Consideramos que 1a evideneia de suditoria gue hemos obenida es suficiente v apropiads paey
praporcionas ung base para feestra ophuéa de audiioria,




Opinidn

En nuestra opiniéa, tos refendos estados financieras presentan razonanlemnente, en odos ok aspectas
mateniates, fa posicion Onancera de TRIESTECORP 5 A _ gl 34 do diciembee def 20015 el resebado de
sus operncinnes v sus ijos de efeetive por el afo werminade en esa fecha, de sonerda con Narmay
brteimecionales de infrmscidgn Financiers - NTF.

Asuntps de dafasis

Sin calificar ruestra apinida, il coma se explica con miés detadle e fa Now | 5 kos estades financieras
adjuntos, b Supenoiendenod de Compantas, Yalores v Seguros del Ecuador an dieiembre 4 del 2085,
tedinnte Resolucin No, SCVS-INC-DINASTRRAS- 1 3-ME1 5 rosolvio aprohar 1a reactivacion de iz
Compalin Triesecorp 5.A., pot ser protederie o virtud 4 1o dispuesto en f articulo 374 de la fey de
Compnfite resoluc gue fre insermia oo o Registro Mercaotil en emers 21 def 2016
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TRIESTECORE 5.4,

ESTADS PE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en U, 5. dolares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectiva v eguivelentcs de cfectiva
upnias por cobenr

Aectivonr poe Impuestos corienies
Tom] activos cormonics

PROPIEDADES

TOTAL

PASIVOSR CORRIENTES:
Cuenias ¥ documenios por pagas
Pasivog por inpusstos comenies
Tetal pASIVOS Dorrehties

PASPYOS NO CORRIENTES:
Préglamos

Cucrias v gocumenios pot pagar
Torg! pasivas No cormientes

PATRIMOMNICE
Caprad wocra!

Apories para Atunento de Capital
Dreficit acuwmulado

Towl parrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados [inancieros
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IREESTECORYP §.A.

ESTADO DE RESULTADG INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADRD £i. 32 DEDICIEMBREDEL 2028

{Expresado en U5 dilares)

ENGRESOS:
Rendimienios financioros
Totat

GARTOS:

bepucstos ¥ contribaciones
Honorarios

rasios bancarios
Movilizacidn

Otres

TFotal

PERDIDA ¥ RESULTABD INTEGRAL

Yer notgs g bos estados Nhansicros

Maotay

3470
12,850
iz

i2
L3890
20,300

L
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3,268
14,838
b5
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TRIESTEGORP §.4.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANC TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresato en .5, ddlares}

Saldo al 31 da dicrembre del 2013
Pérdada

Saldn al 31 de diciembre det 2014
Apories, nota 7,7

Absorcidn de pérdibas, noig 1

Pévdida del afie

Sabdo ol 31 de diciembre del 2015

Ver notas a oy estadus Buansieros
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Aparies pRIR Deficit

Aumnte de
Crpi) Déwmmlade ol
frrena)  (F7 106
fipfely {0042
{21048} (Z7.849)
3163476 1165426
17048 17 Q4%
(20,3007 {20200}
3,1658426 (aQdi0) 3140900
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ESTADLO DE FLUJIOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO Ei 31 OF DICIEMBRE DEL 2015

{Expresado en 1.5, dbtares)

FLUKIS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Benditiento Financero
Pagado a proveedores v owos

Efectivo neto uilficade on actividades du opoeneidn

FLUIOS T FEFRCTIVD EN ACTIVIEYADES DE INVERSION:
Adguisiciones
Capitalizacicn de mlerstes

Efective neln uilizads en gotvidados de mversion

FLLOS DE EFECTIVD DE (EM) ACTIVIDADES DE
FINAMCIAMIENTC:

{Tuentas por cobrar releoronadas
Papgo de obhgaciones
Muevas préstamaos, neto

Flactive netn peaveniente de acividades de financiamienta

EFECTIVO Y ECANIVALENTES DE EFLCTIVD,
Aurmenia tele doranie 21 afia
Saldos al comienze def afo

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver nolas 3 jos estados Nnancigros

Ting José Fangee Ribas 13
Gerentie Gane:mﬂl
1

]
-

£015 2014
.04
{60.627) {26418
Ae027 L6634y
(25.000) {22,122}
_{8a:01) (121.837)
{10920} (144055}
RIS [RRLE-2 1
(415,360 CHRT
g6k 7|4 466,034
AR AR ing 322
411490 629
22477 L21.B4K
waaddel  aadll




TRIESTECORP 8.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL. ANO TERMINADO EL 33 DE DICIEMBRE DEL 2015

3.

OPERACIONES

Trestecorp 5 A, es una Campadfia constiivida en e Ecundor desde marza del 2003, Sus oficinus
admmmisirativas estin ubneadas en da Av. 25 de Juho S/ ¢ José de ba Cuadrn. La ectividad proscipel
de b Compatia o5 1 adminisiracion de bienes inmuebies.

L& compatia poses un mveao, de apn extension de torrene de 19T 78,68 motrox cuadrados oo b
urbanueaciin San BEduarde T My 22, donde sc ticne proyectado construir vo Centro Comerciat con
Ena wycrsdn cslimada de 125518 millanes, de acuerde o las cstimaciongs de ta Admvinistracian de
tr Commpodiie estam lsio el Centro Comercial durante el primer semesirs dei afie 2017, en el cpat
BIMpeFard & generar ingresas pof U aetvidad prinepal.

Ea agosia 18 del 2014, g Supenniendencia de Compafiias det Ecuador, establecio que & Compaiia
Traesreeam 5. A, sea disuelta vy puesiz en liguidacedn por In causp] presists en el mumeral 6 del At
361 de fa Ley de Compaiias, en mzdn que las pérdudas acunuladas de ba Cormpaliia superan la
iaitdad de bay reservas ¥ mas del 0% det capatat social.

Lot Accionistay de s Compahin en emero 16 del 2015, an Junia Bxtraordmacus han resuglta
absorber bas perdudas acumulrdas con ereditos de avcionistas por USE2T, 948 v sumentsr el capital
e la Comypafia gn TIS539, 200 mediante ta compensaciin de oodditon: eon 1o cual se cubriris ef
ditliont patrimonial 81 31 de dicierbee del 2014 v superaria 1a causal de dieobucidn v Bquidueron
establecuds por la Superntendencia de Compaliias del Fouador, solicitando o esis entidad 1a
reaclivecion de la Compadiz.

La Supermtendencis de Compadidas, Valares ¥ Sepguros del Ecuador go dicbembre 4 daet 2085,
reediante Resplucian o, SCVS-INC-DINASD-SAS- 150004835 resohvid aprobar a reaseivagion
de la Compata Triesterap 5.5, por ser precedente on virtud 2 to duspuesio en el articula 374 de
ka Eey de Companta, sesolucidn que fug msersia on ol Reystro Mercanal oo enere 21 del 20146,
La informacion contenidy on astos estador fSnaneiers oo responsasibidad de 1n Admviniseeacian de
la Compnnia

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Pecfargrion de Camplimienio - Los estados Baansieros han sido prepeeades de conformiedad con

las Mommas Intemacionales de Infromaeidn Financiera ¢ NHF™)

Buaves de Prepargoion - Los estados financieros ban sido preparsdos sobre fas bases del costo
histérico, El costo histdrico esa basado gencralments en ¢l valor rezanable de la contmprestacian
entregada a cambic de Menes v servieios.

A continuacicn se desenben las princpales pobitens comables adoptadas en la preparacicon de
estos satados Fnanomeros:



Propicdudes

- Mediciin en of momerta del cecopacimieniy - Las partidas de propiedades, se miden
mtcialmonte por su coste EY costa de propiedades, comprende su precio de adquisicidn mas
tados los costos directamente relacionados con 1g ubicacion y 1a puesta en condiciones de
funcrorzarmienin.

Adictonahtuente. se coasiders coma parte del costn de Jos aciives. kay cosios por preslamas
directamente atribnibles a la sdguisieidn o construceion de activos calificados

Efective y equivilentey de efective - Inchuye aguelios activos finoncizros liguidaos, depdsites o
tnversiones financieras liguidas, qus se puedem transformar ripidamente en efective eo np plazo
mbrnar 8 ires Mo ses.

Provisienes - Las provisionss se recanccen curndo la Compaiia tiene una ohligacion presenke (va
sea bepal o implicata) cotos 1esuitade de in sueeso pasedo, es probabie que fa Compariia tenua que
dezprenderse de recumos que tomperton beneficios econdmicos pars cancelar I obligacion, v
pucde harerse una estimarion fable del ingone de lo oblizacion

Cosias p Crastay - 8¢ regastras al cosko kistérics. bos cosios v gastos se reconocen 2 medida gue
san incnrtidos, indepondientenmmte de la fecha on gue s hava realizado el pago, v se registran en
el periode tnds cercano £6 €] que s conocer.

Lompensacian de sulday v iransgorianes - Como noemp general oo los ostades fmancicros oo w
COnpensan los activos v pastvos, TAnpee los tnprests ¥ postos, solvn anueilos casas en los que Ja
eompensac i ses requenida o permieida Doy aluunm hortna v ests preseniaomdn sea of reflso de la
erencin de la rensacean.

E.os Ingresos ¥ gastos con Orgen on trAnsatoiones que, conlractuakments o poe Lna nerma kegal,
contamplan la posibtidad de compensacion v e Comprfia fiene fa intencidn de bauidar pov su
impore nelo o de realvar o active y proceder ab popo del pasive de fanme ginaitdnea, s presentan
netus en resultados.

Activos fiancicros - S¢ reconocen y dan de baja a 1a fecha de nepaciacian cuando so realizn ung
COMDTE 0 vera de un ackiva lnanetern v san medidas inicialmente af valor razonabie, més las
costos de fa transaccidn, excepio sor aquellos actrvos financieros clasificados al valor mzonable
con cambios en resyliados, los cugies son incinhvente medidos al salor raronable v ooy Lostos
de fa transaccion se reconocen en resihiades.

Todos bos acives financleros teeonocidos son posteriomiente medidos en g totaldad of costo
armurtizade o ab valor raronakle.

Estos aotivios financicros se presentan en activos no comentes, excapia aquellos con vencinientos
ariginales inferiones o §2 meses 2 partic de la Techa d2l estado de sttiaciin fnancieta, gue se
clasifican come aetivos corvientes

Ciermioy poy papar - Son pasives financieros, no derlyados con pasos S0 o deterntinables, gee no
eotizan en un mereado achivo,

Despuds del reconoctmrendo inteial, 3 valor rpzenable, se miden al costo amortizado wilizando el
métado de in tase de interés electiva,

Bajy de an pasive fngrciern - La Compania da de baja un pasiee financiore &, v solo st expiran,
cancelan o cumplen sus abligaciones.

CF -



Naormay paeves y revicadas emitidus pers aan g sfectivay - La Compania no e aplcads las
siguientes Mormas Internacionales de Infoemucian Financiera (INHF)L Nonmas Iaternacionales de
Conalnlidad {NIC) e Intemretaciones del Comité (U INITEY nuevig v revisades que han sido
eernrndas pero ain 0o son efectivas

MIEF Tiulo Efectiva # pagtir
NIF o Ingtrumaenios financieras Eaees 1, 2015
Mok Geacioncs do (o WHC 3 tniciativa de Revelacide Ereio 1, 2014

Ea Administracedn anticipe que estas entiendas que seran sdopiadas en bos estados Anancleros de
ta Compahia en bos pertodos futuras tendrdn wn mpacto sobee bos smponies de Ios achives ¥ pasivos
v s revelaciones de fa Compafiia. Sin giwbargo, o o3 posible progrorcionar ang estimeeion
razonable de ese efvcin hasta que un veamen detaliade hava sido completade.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn e 1os presentes estados financieros en conformidad con NIF requiare que la
Admamstracion realice ciertas cstimasionegs y establezes algunas supuestos inherentes a bn
actividad econdmica de iz entidad, con ] proposite de determinar 1a valuacion y preseatacidn de
atgumas partidas que frman parts de los etacos Anpacieres. En opindn de 2 Administmeion,
tales extirnaciones y supuesios astuvizeom basados en fa eepor wtilizacion de la mfommeida
disponitHe al momente, bos cuales podrins slegn a defesin de sus efecios Duakss

A cantinuacidn s presentan las estnntciones ¥ uicios contables criticos que 1a administracidn de
b Compatia be atilizado en et proeess de aplicacion de los oritenos contabies:

referiors de activet - A la feche de iene de cada periedo. o en aquells fecha que se considers
meresana, seanabiza el valor de tos activos para detenmunan 51 existe pipan indicio de quez dichos
actives nubieran sufrido una perdida por deterrore. B coso de que exista alpin indicio se ecaliza
una esfimasidn del importe recuperable de diche acive. 5 s tata do activos dentificsbles que na
peneten fluros de ofective de forma independiente se putima 1x recuperabitidad de 1a wnidad
penemdora de efective a la que perlenece of activo.

{5 pérdidas por deteriore reennocidas en un activn en periodons anbemiores son tevertidas cuandg e
produce un cambio en fas estimaciones sobie st mmporte recupersble miramsntando of valor del
ariivo con abona 5 resultados can 2 limite det valor en libmos gue el active bubiesa tenide de ne
heberss revancoiede ba perdida pot dewenioro.

Lafuacriin de¢ los instruweentns financieros - La Cornpatiia unliza las tecnices de valuacidn para 1o
incdicsén del valor meonable de sus activos fingneieres v prsivos Bnancieros que se basan. en 1a
medids de lo pasible. en daios observables def mercado. La Coepania ubibad dichas téenicas de
vAluaciln para cuentas por cobiar ¥ pasivos Tinanciios,

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre ded 2015 v 201 4, reprosena etective en caja y dephsiins en Bances kocalas,
estos o devengan witereses v son de libre disponshihdad.
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PRGPIEDADRES

Los movinuentos de las sropiedades duranic los afos 2015 ¢ 2014 freron coma sigue

...EBeembre 34
2015 204

(1.5 datares)

Ealdos news af comienzo dei afio 3,B3R123 I SER90
Adquemiciones 25,000 2
Capitalrzacon de intereses R4 2} ERLY
Saideos netos 3l fnol de afo 3947 134 1835 |1

Al 31 de dictermbre del 3015 v 2004, ¢f salde de propicdades incluyen poncipalments 1a
adepusicion de termeno con nna extensidn de 195 78 68 metmow cusdrados uhicado e I
Usbanizacion San Eduarde |, en dunde se tear proyvectada consinuir un Centea Comercial.

Ld compafia cusnia con un avalde de fos tertenos a Diclembre 19 deb 2013, efectuado por perito

valuador independiente, st dunde s¢ determenn un valor comercial ¥ de reposicion por

USE5.753 604

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Eim sesumen de jas cuentas v docimentos por pagar o8 como siguc:

... Pcicmbre, .
pall i 3014
15 dilares
Fidelcormiso S Eduarda R47{¥12 k30 110
Compaiiias relacionadas:
Eporpoin 5 A 3034
UMATAL S A L 4§5 [{rA14
Oy 13 374z
Total BL7450 e AUE!

Al 3 de diciembre del 2013 v 2014, Fideeosmse San Eduards representa 11556847 402 v
LSS830.720 por i comprn de terreno con una extension de |91 7668 metres cundeadas ubicada en
la urbanizacién San Eduarda |, los vencinuentos de ba coenta por pagar estan dados en pagos
anales hasta el afo 2065 v sy vencimienio es



.. [Herernbrs 3t
2018 2014
U5 daleres

Comente 547,062 415,380
Maecomiente _ 415 360
Total §42.002 $30.7:0

7. PRESTAMDS

Tn resurnen de los prestamas es como stgue

2135 143
: U8 doilares
Lampeiilon Refaciosdos
« Vudse Investment §,4., préstamos otergades con desembolsos
perciales provenientes de los afRos 201F basta ef 2014, con interds del
£% anual ¥ vencinuerHe e caprtal en enero gel 219, En mave del
2014, Yudse Investsoent 5 AL reciblo cesidn de derecho de acreencias
por parte de Gamphs § A LIS5202.084 G5 (o

+  Inversion y Desarrodle devede S A pristamos stargados con
deseenbolsos parciales provenientes de los afios 2013 hasi el 2034,
con interes del 8% anual v vencimuento de capial en enero del 2019,
En maya del 2014 Inversion ¥ Desarredlo Invede 5 4. reeibio cosion
de derecho de acteencias por prrte de Garplus 5 A por LISS240, 730 1,255 ko0

» LUmeiac 8 A | prestamos olorgados con desembolsos parciales
prevenienles de fos aflos 200 hasta el 2004, con lerds det 5% gnosed
y venchnianio de saphal en tnero def 2619 EERI

- Fudeicomiso City Mall, préstamos otorgades con desemboizos
parcieles vienicn, can inkerés ded 8% anual v vencimiento de capital

alil 30 del 2687 150,009 50 0
fnieresas 48573 AR ELD
Fota 288371 Ll4630

t.os Acripnisias de la Compahia en diciembre 14 del 2015, en Junta General Exiraordinaris,
resuelven wnsfenr para futurn aumento de capatal sus acreencias gue mantienen en Poestecorp 5 A
de [ signienie formu: Videe lovestment S A por HESE30 665 Tnvessidn ¥ Desarrallo lnvade S8,
por USS1 72178 L, Umatac 5.A. por LISE3:], 740,



8. IMPUESTOS

Uin resumen de sotivas v Pasivos poT impusstas cormentes o5 come slgle

... noembre 31
Mits 2004

(L35, dakares)

Ay -t fni.dunxffm carbrac by

Creding trnibutasio 'Y A 14677 2155
Cridito tmbutanio, retenpiones a la fuenge _ i _ e
Tatal 24,871 D]
Fasivoy por tmpoestos cnTTientes:

Rolenciones en la fuenle @ impuesia Al valor aprepada __83% 0807

Total i a2l

Las declaraciones de impucstos cormespondienies a los afios 201 1 & 2014, oo han sido revisadas
pore Tas autonidades tiibutarias. ba Administracido do la Compadtiin considera que de existin
revisiones posteriores, s posibles observadeomes que Suwan no seron sipnificativas,

PATRIMONIO

Lupital Socief - Al 31 de dicwembre del 2015, el capital social es12 cepresentade por 80 scclenes
de valor nominal wepacig g LISS 1046

En enero 2] gdel 204 se roglstra el aumenie d2 capial de LI5539 290 con o cuzl et rapital socal de
ta Coenpabu gueds establocido en LIS 541, H)

10, HECHOS QCURRIDOS DESPUES BEL PERIODD SOBRE £L QUE 5k

INFORMA

Lrize ef 3% de diciemire &6t ZH1 5 v 1a techa de pimaidn de los estados financieros ({febrero 15 dal
218} no se proskyeron eventos que on apimon de 1z Administracion pedteran teaer na afecto
snpartaniz sobre los esiados Feaneieros adjuntos

1i. APROBACION DE LOS ESTADDS FINANCIERDS

Los estados Pmanceras por el afio ienonade el 31 de diciembre del 3013 han sido aprebados por
ta Gerencan de la Compaiia ¥ serin presentados a los Accionstas y 3 Junta doe Drectores pars sy
aprobacidn. Er opimon de ta Gerencia, log estades fimancierns seran apmbadas :in modificacones.
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