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A los Sefiores Accionistas yio Juata de Directores de
Triestecorp 5.4

Inferme sohre los estados fipancieros

Hemos auditado los estados financieros que s adjuntan de TRIESTECORP 5.4, que comprenden el
estado de stituacion financier al 31 de diciersnbre del 2914 ¥ los comespondientes estados de reseliade
integral, de cambios en ¢l patnmonde y de flujos de efectivo por el afio tesrmnado en esa fecha y un
resumen de 1as politicas contables significativas v otras notas explicativas.

Brsponsabilidad de ln Gerencia por los estadas finanderas

La gerencia de 1a Compaiifa e5 respousable de |2 preparacién y presentacion razonable de estos estados
financiergs de acuerde con Nonmas Internacienales de lafbrmacidn Financiera - NilF, y del control
intemo determinado pog ta gerencia oomo necesatio para pernitr la preparacitn de fos estados
financierns kibres de errores materiales, debido a frande o emor.

Rezpensahilidad ded auditor

Nuestra respensabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en miestra
auditarig, Muestre auditoria fite ¢fecuada de acuerda con nonmas intemacignzles de auditoria. Dichas
MOMIAS CEOUESTEN 4ue Cunplatios Con FequenInientos Sicos ¥ plamihgaemes ¥ realicemos 1a auditoria
para obtener certeza razonable de si los estzdos financieros estén hibres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedunientos para obtener evidencia de auditoria sobre 1os
saldos y revelaciones presentadas en los estades financieros. Los procedimientos seleccionadas
dependen del juicia del guditor, ioclayendo la evaluacidn de los niesgos de aror material en 1gs estados
financieros debido a fraude ¢ error. Al efectvar esta evaluacidn de nesgo, el asditor toma en
comsideracidn los controles mtemnos relevantes para I3 preparacion ¥ presentacido razonable de los
estados financieros de la Conmpadia a fin de disefiar procedimientos de auditariz apropiados a las
circunstancias, pere no con ¢l propasito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo
de ia Compafiia Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas v de que lag estimaciones contables bechas por ta gerencia son Taremables, sl
cotno una evaiuacidn de Ia preseptaciin gensral de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de audiroria que bemos obtenide es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn de suditorta.




Opinién

En nuestra opinidn, 1os refendos estados financietos presentan razonablemente, en todos log aspectos
materiales, la posicion fnanciera de TRIESTECORP 5.4 | al 3] de diciembre dei 2014, &l resultado de

sus operaciones ¥ sus flujos de efectivo por el afio tarninado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacicnales de Informacidn Finaneiera - MIIF,

Asuntos de énfasic

Sin calificar 2 opinion, tal como se explica con mds detalle en 1z Nota 2 a los estados financietos
admuntos, éstos fueron preparados sobre bases contables aplicables a una empresa en marcha, las que
preven la realizacion de actives y cancelacidn de pasivos en el euwrso normal del negocio. Comi se
desprends de tos estados financieros adjuntos, al 31 de diciembie del 2014 ¥ 2013, Tos pasivas
corrientes exceden a los activos comientes en USS435 281 y US333 1,853 cespectivamente,
adicionalinente, la Compadiia mantiene un déficit acumulado a esas fechas de USE27 9458 y USE17,906
respectivamente, que representa el 3,494% y 2,238% de su capital; y mantiens pérdida neta por 2l ade
terminada 2l 21 de diciemibre del 2014 y 2013 por USEI0 042 v 559 350 tespechvamente, sttiacién
por la cual fos Acciomstas de la Compafiie han resuejto ahsorber las pérdidas acumoladas y aumentar
el capital de la Compafiia. Los estados financierss adjuntos no incluyen los gustes relacionados con Ja
posibilidad de recuperacion vy clasificacién de los trportes en libros de les activos o el importe v la

clazificacién de fos pasivos que pudieran ser necesarios si la Cowmpafiia no padiera continuag comao
negocio en mrarcha.

T e

Guayaquil, fdarze 30, 2015
SC-RNAE 616

Registre # 0.7746



TRIESTECORP 5.4,

ESTAPO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014

{Expresados en U. S. ddlares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES,

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar

Activag por Impuestos comientes
Total activos corrienies

PROPIEDADES

TOTAL

PASIVOS Y P 1

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas v Jocumentos por pagar
Pasivos por iapuestos comisntes
Total pasivos cormentes

PASIVDSE NO CORRIENTES:
Présiamos

Cuentas y documentos par pagar
Total pasives no corrientes

PATRIMOMIO:
Capitat social
Dbkt wcwmlado
Déficit Patrimonial

TOTAL

Wer notas 3 tos estados financieros

== 3}

2614 2013
22,477 21,848
60 90,318
21,351 17916
44,429 130,082
3,838,123 3519920
2,882,552 2,630.902
458,743 459,210
20,967 2725
478710 461,935
3,014,630 2,374,452
415,360 830,721
3,426,990 3,205,173
800 800
{17,94%) {17,996
{27.148) (12.108)
882334 2,000,007

-~

Ing José Ennque Ribas T3,
Gerente G 1
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ESTECQRP 5.A.

ESTADO DE RESULTADD INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2014

(Expresada en U.S ddlares)

INGRESOS:

Rendimientos financieros
Total

GASTOE:

Impuestas y conthbuciones
Honerarios

Suministros de oficina e impresiones
Gastos bancarios

Movilizacion

Otros

Total

FERDIDA Y RESULTADD INTEGRAL

Ver potas a los estados financierns

7,160
£63
170
129
23
1603

»

lng. José Enrique Ribas D,
Gerznte General




TRIESTECORP S.A,

ESTADO BE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{Expresado en U.5. dblares)

Capital

Socist

Salda al 31 de diciembre del 2012 800
Pérdida .
Saldo al 31 de digiembre del 2013 300
Pérdida —
Salde 2l 31 de diciembre del 2014 800

Wer notas a los estades financieros

Deficit
Asumuladn

(7.956)

9 950

{17,906)
1004

(27.948)

Total

(7.156)
{9.950)
{17,106}
(10.042)

(27 L48)

»

Ing. José Enrigue Rl(:ra.s D

Gerente General




E ORP

ESTADO DBE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en U.5. ddlares)

2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVC EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Rendimiento Financiero 9 804
Fagado a proveedores v otros {16.438) (3051
Efective neto utilizads en actividades de operacidn {16.634) (3.051)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adyqusiciones {22,222) {149,103)
Capitalizacidn e intereges 17]1.837 (133,197
Efectivo neto utihizado en achividades de inversion L4 859 m
FLOE DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Cuentas por cobrar telacionadas 110,648 (89,718)
Pago de obligactones {415,360} (830,721}
Nuevos préstamos, neta 466 034 762959
Efectiva et poovendiente  de  {uwblizade: en) acividades  de
financiataiento 6).322 {137 480)
EFECTIV(Q Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Aumento {Disminncian) sets durante el o 629 (442 833}
Saldos al comienzo del afio 21,848 454 681
SALDOS AL FIN DEL ANO _ 22477 __ 21848

Wer noas a los estados financieros

e

. _Fhs: _,""""

Ing. Tosé Egnh'que R
Gerente General



YRIESTECORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROCS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. OPERACIONES

Triestecorp 5.A., es una Compafiia constitvida en el Ecuador desde marzo del 2008. Sus oficinas
administrativas estan ubicadas en la Av. 25 de Julio 5/ v José de la Cuadra.

La actividad principal de la Compaiiia o5 la adminisivacion de bienes inmuebles.

La compafiia poses un termendo, de una extension de terreno de 19.178,68 metros cuadrados en la
urbanizacion San Eduardo [ Mz. 22, donde se fiene proyectado construir un Centro Comercial con
una inveysitn estimada de US518 millones, de acuerdo a las estimaciones de la Administracién de
la Compaiiia estara listo el Centro Comercial durante el primer semestre del aiio 2017, en el cual
empezara a generar ingresos por su actividad principal.

En agosta 18 del 2014, la Superintendencia de Compadias del Ecuador, establecio que la Compaiiia
Treswecorp 5.A., sea disuela v puesta en liquidacion por la causal prevista n el nuneral 6 del At

361 de la Ley de Compaiiias, en razon que 1as pérdidas acumuladas de la Compaiita superan la
totalidad de las reservas y més del 30% del capital social.

Los Accionistas de 1s Compafifa en enero 16 del 2015 en Junta Extraordinaria han resuelio
absorber las perdidas acumuladas con créditos de accionistas por US$27.948 y aumentar el capital
de la Compaiiia en US539.200 mediante la compensacitn de créditos; con lo cual se cubrisfa el
déficit patrimonial al 31 de diciembre del 2014 ¥ superaria 12 causal de disolucién y liquidacidn

establecida por la SBuperintendencia de Compafiias del Ecuador, selicitando a esta enridad la
reactivacidn de la Compadia.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de
la Compatiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Decloracidn de Cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Nornas Intemacionales de [nformacitén Financiera (“NIIF™).

Bases do Preparaciden — Los estados financieros adjuntos, fueron preparados sobre bases contables
aplicables a una empresa en marcha, las que prevén la realizacion de activos v cancelacién de
pasivos en el curse normal del negocio. Commo se desprende de los estados financieros adjuntos, al
31 de diciembre del 2014 ¥ 2013 los pasivos corrignies exceden a los activos comientes en
LIS54135,28] v US3331.853 respectivamente, adicionalmente, la Compaiiia mantiene un déficit
acumulado a esas fechas de US$27,948 y USE{7.906 respectivaments, que incluye una pérdida
neta por el afio terminado al 31 de diciembre del 2014 y 2013 de US$10,042 v US$9,950
respectivamente. Estas situaciones indican, que la continuacién de la Compafifa como negocio en
marcha ¥ la generacion de operaciones rentables dependen del logro de los resultados de eventos
futuros, que incluyan la capitalizacion de nuevos aportes por parte de los accionistas ¥ lograr un
nivel adecuade de Ingresos por servicios para soportar la estructura de costos de la Compaiiia, Los
estados fipancieros adjuntos ne incleyen los ajustes relacionadas con la posibilidad de recuperacion
¥ clasificacitn de los importes en libros de los activos o el importe v ¢lasificacion de los pasivos
que pudieran ser necesarios si la Compaiifa no pudiera continuar como negoeio en marcha,
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La gevencia de Triestecorp 5.A, es de la opinién que la compaiifa continuara operando como
negocio en warcha para o coal los accionistas efectuaran aportes parar cubrir Jas obligaciones
contratadas y ef déficit patrimonial, tal como se menciona en la nota 1, adicionalmente con la
generacion de ingresos una vez construide el Centro Comercial.

Prapiedades

«  Medicidn en ef memente del reconecimiento - Las partidas de propiedades, s miden
iniciakmente por su costo. El costo de propiedadas, comprende su precio de adquisicion mas

todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccidn de activos calificados

Efoctivo y equivalentes de efective - Incluye aquellos activos financieres liguidos, depositos o

inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plaze
inferior a res meses.

Provisiones — Las provisiones se reconocen cuatdo la Compaflia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compariia tenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos para cancelar 1a obligacion, y
puade hacerse una estimacion fiable det impotte de la obligacidn.

Costos y Gostes - Se registran al costo historico. Los costes vy gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, ¥ se registran ¢n
el periedo mds cercano en el que se conocen.

Compensacidn de saldos y tronsaccipney - Como norma general en los estados financieros no se
compensan |os actjvos ¥ pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aguellos casos en los que la

compensacion sea requerida o penmitida por alguna norma ¥ esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.

Los ingresos v gastos con origen en ransacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan Fa posibilidad de compensacion ¥ la Compafiia tiene la intencidn de liquidar por su

importe neto o de realizar €} activo ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

Activas financieres - Se reconocen ¥ dan de haja a la fecha de negociacién cuando se realiza una
cormpra ¢ venia de un active financiero v son medidos inicialmente al valor razonable, méas log
costas de la transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificades al valor razonable
con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos cosios
de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

Estos activos financieros se presemian en activos no corrientes, excepte aquellos con vencimienios

originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de sitvacion financiera, que se
clasifican como activas comientes,



Crertas per pagar - 3on pasives financieros, ne derivados con pagoes fijos o determinables, que no
catizan en un mercado activo,

Despugs del reconocimiznte inicial, & valor razonable, se miden al coste amortizado utilizando el
método de B tasa de interés efectiva,

Boja de un pasive financiers - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen sus obligaciones.

Normas piievas v revisadas emiiidas pera ain no efectivas — La Compafiia no ha aplicado las
siguientes Nomas Internacionales de Informacidn Financiera (NIF), Nomas Iniemacionales da

Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido
emitidas pere ain no son efectivas

NITF Titulo Efectiva a partir
NIIF & Instrumentos financieros Enera 1, 2018

La Administracién anticipa que esias enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros de
la Compaiiia en los periodos futuros tendran un impacto sebre los importes de los activos y pasivos
y las revelaciones de la Compadiiz  5in embarge, no €5 posible proporcionar una estimacicin
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

Lapreparacidn de 1os presentes estados financieres en conformidad con NIIF requiere gue la
Administracion realice ciertas estimaciones v establezea algunos supuesios inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsite de determinar la valuacién y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion,
talzs estimacionas ¥ supuestos estuvieron basados an 1a mejor utilizactdn de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn s¢ presentan 1as estimaciones v juicios contables criticos que Ia administracion de
la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacitn de los criterios coniables:

Deteripre de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella fecha que se considere
necegario, s¢ analiza el valor de los activos para determinar 1 existe algin indicio de que dichos
actives hubieran suinido una pérdida por deteriors. En ¢aso de gue exista algon indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. $i se trata de actives identificables que no
generan fiujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadera de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas coando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando ¢ valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocida la pérdida por deteriore.

Valuacidn de los instrumentos financieros - La Compania utiliza as técnicas de valuacitn para Ja
medicién del valor razenable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la

medida de lo posible, en datos abservables del mercado. La Compahifa utilizé dichas téenicas de
valuacion para cuentas por cobyar v pasivos financieros.



4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de dictembre del 2014 v 2013, representa efective en caja v depdsitos en bancos locales,
5103 no devengan intereses ¥ son de libre disponibilidad.

5. PROPIEDADES

Los movimientos de las propiedades durante los afios 2004 ¥ 2013 fueron como signe:

.Diciembre 3],
2014 2013
{LLS, délares)
Saldos netos al comienze del afio 3.519.920 3,042,946
Adquisiclones 22,222 149,103
Capitalizaciom de intereses 295 981 327,869
Saldos netos al final del ano 3,838,123 3,519,920

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, ¢l saldo de propiedades incluyen principalmente la
adquisicién de terreno con una extension de 19.178,68 metros cuadrados ubicado en la
Urbanizasién San Eduardo 1, en donde se tiene proyectado construir un Centro Comercial.

La compania cuenta con un avalio de los terrenos a Getubre 31 del 2014, efectuado por perito

valuador independients, en donde se detennina un valor comercial ¥ de reposician por
USE4,602.833,

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas y documentas por pagar e5 como sigue:

... Diclembre, . ..
2014 2013
US délares

Fideicomiso San Edvardo 830,720 1,246,081
Compaiitas relacionadas:

Imporpoint 5.4, 5,034 5,036

UMATAC 5.A. 10,415 10,415

Inversion ¥ Desarrollo INVEDE §.A. 9,99

(tros 27932 18.430

Total §74,103  L2§9.531
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Al 31 de diciembre del 2014 ¥ 2013, Fideicomiso San Eduardo representa US$830,720 »
USE1,246 081 por la compra de terrene con ung extension de 19,178,658 metros cuadrados ubicada

en la urbanizacion San Edwarde 1, los vencimientos de la cuenta por papar estin dados en pagos
anuzles hasta €] afio 2016 ¥ su vencimiento 23

.Diciembre 31,...
014 2013
LS délares
Cormients 415,380 415,360
No corriente 415,360 830,721

Total $070 1246081

7. PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

2014 2013

LS dalares
o fing Relocionodas

Atlantic Construction LLC, préstames ctorgados con desembolsos

parciales provenientes de los afios 2011 hasta el 2013, con interés del

8% anual ¥ vencimiento de capital en enero del 2019, En febrere 3 del

2014, estas acreencias fueron cedidas a Garplus S A, 444,357

Yudse [nvestment S.A., préstamos otorgados con desembolzos parciales

provenigates de los afios 2011 hasta e] 2014, con interés del 8% anual ¥

veneimietto de capiial en enero del 2019, En mayo del 2014, Vudse

Investment 5.A. recibio cesion de derecho de acreencias por parte de

Garplus S.A, USS202,084 691,049 385,956

Tnversidn ¥ Desarrollo Invede 8_A., préstamos otorgados con

desembolsos parciales provenientes de los afies 2011 hasta el 2014, con

interss del 8% anual v vencimiento de capital en enero del 2019, En

mayo de| 2014 Tnversion ¥ Desarrollo Invede 5.A. recibio cesion de

derecho de acreencias por parte de Garplus 5 A, por USE249,750 1,215,800 713,511

Umatac 5.A., préstamos otorgados con desembolsos parciales

provemientes de los anos 2011 hasta el 2014, ¢on interds del 8% anual v
vencimiento de capital en enero del 2019 488,965 385,956

Fideicomiso City Mall, préstamos otorgados con desembolsos parciales
viener, con interés del 8% anual ¥ vencimiento de capital en abril 30 del

2017, 250,800 250,000
Imiereses 368816 184,672
Total 3014630 2374452
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9,

10.

11.

IMPUESTOS

Un resutnen de activos y pasivos por impuestos corrientes e como sigue;

... Dicigmbre 31...
2014 2013
{VL.5 daélares)

Activos por intpuesios corricnies:
Crédito tributario [V A 21,155 17.916
Crédito trilnntario, retenciones a la fuente 196
Total 21351 12.916
Pasivos por imprestos corrieties:
Retenciones en [a fuente € impuesio af valor agregado 20,967 2FE5
Total 20,967 2725

Las declaraciones de kmpuestos correspondientes a los aflos 2011 al 2004, no han sldo revisadas
por las autoridades tribwtanas. La Administracion de la Compafila considera que de existir
revisiones posteriores, 1as posibles observaciones que surjan no serdn significativas,

PATRIMONIO

Capital Secial — Al 31 de diciembre del 2014, el capital social estd representado por 800 acciones
de valor nominal unitario de US§1.00

En mayo 30 del 2014, segln contrato de compraventa de actiones se efectud cesion de 240
acciones de Garplus S.A. a [nversién y Desarrollo Invede 5.4, ¥ Vudse Investnent 5. A, por 160
acciongs ¥ 80 acciones respeciivamenie

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 v 1 fecha de emision de los estados financieros (marzo 30 del
2013) no se produjeron eventos que en opinidn de fa Administracidn pudieran tener wp efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciebre del 2014 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compafifa v serdn presentados a los Accioniztas v Ja Junta de Directores para su
aprobacion. En opinion de la Gerencia, los estados financieros serdn aprobados sin modificaciones.
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