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EPI TE: 

A los Señores Acciomstas y/o Junta de Dircototes de 
Tnestecorp S.A 

Informe sobre los estados fivancieros 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de TRIESTECORP S,Á que comprenden el 

estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014 y los correspondientes estados de resultado 
sntegral, de cambios en el pátrimonso y de fyos de efecuvo por el año termuado ea esa fecha y un 
resumen de las politicas contables sigorficalsvas y otras notas explicabivas 

Respoasabindad de la Gerencia por los estados financieras 

La gerencia de la Compañía es responsable de la preparación y presentacion razonable de estos estados 
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Fmanciera - NIlF, y del control 
temo determunado por la gerencia coro necesano para peramtr la preparacion de los estados 
Finaacieros libres de errores srateriales, debido a fraude o emor 

Responsabilidad del auditor 

Nuestra responstbilidad es expresar una opios0n sobre estos estados financieros basados en muestra 
udriona Nuestra auditoria fse efectuada de acuerdo con normas mtemacionales de auduoria Dichas 
VOMENAS requieren que Cumplanios con sequensarentos enos y plamiquemos y realicemos la auditoria 
para obtener certeza razonable de ss los estados financieros estan libres de ervores materiales 

Una auditoria comprende la realizacion de procedumentos para obiener evidencra de auditoria sobre los 
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedarmentos seleccionados 
dependen del juxcio del guditor socluyendo la evaluacion de los nesgos de error material en los estados. 
financieros debido a fraude o error Al efectuar esta evaluacion de nesgo, el auditor toma eo 

consideración los controles intemos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los 
estados financieros de la Compañía a fin de diseñar procedinmentos de auditara apropiados a las 
<xrcunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinion sobre la efectsvidad del control interno 

de la Compañia. Una auditone tambien comprende la evaluacion de que las políticas contables 
unilizadas son apropiadas y de que las estaciones contables hecbas por la gerencia son razonables, am 
como una evaluación de la presentación general de los estados finsgcreros 

    

Consideramos que la evidegcra de auditoria que bemos obtenido es suficiente y apropiada pasa 
proporcionar una base para nuestra opmron de audifona 

 



Opinión 

En nuestra opunsón, los refendos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos 
matenales, la posición financiera de TRIESTECORP S.A , al 31 de dwiembre del 2014, el resultado de 
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año temmunado en esa fecha, de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Informacion Financiera - NUF 

Asuntos de énfasis 

San caluficar Ja opinion tal como se explica con mas detalle en Ja Nota 2 los estados financieros 
aáruntos, éstos fueron preparados sobre bases contables aphcables a una empresa en osarcha, las que 
preven la realización de activos y cancelacion de pasivos en el carso normal del negocio Como se 
desprende de los estados financieros adyustos al 31 de diciembre del 2016 y 2013, los pasivos 
comentes exceden a los activos comentes en USS435,281 y US$331,553 cespertvamente, 
adicionalmente, la Compañra mantiene un deficit acumulado a esas fechas de US$27,948 y USS17,906 
respectivamente que representa el 3,4949% y 2,238% de su capital, y mantiene pérdida neta poc el año 
tesminado al 31 de dicuerbre del 2014 y 2013 por US$10,042 y USS9,950 respectvamente, srfuacion 
por la cual los Accromstas de la Compañts han resuelto absorber las perdidas acumuladas y aumentar 
el capital de la Compañía Los estados financieros adjuntos no ancluyen los ayustes relacionados con la 
posibilidad de recuperación y clasificacion de los importes en hibros de los actsvos o el importe yla 
clasificación de los pasivos que padxeran ser necesarios se la Compañia no pudiera conta como. 
vegocio en marcha 

Tella? 
“Guayaquil, Jarzo 30, 2015 
SCRNAE 616 

  

Registro 4 0.7746



TRIESTECORP S.A, 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
(Expresados en US dólares) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efecuvo y equivalentes de efectivo 
Cuentas por cobras 
Actvos por puestos comentes 
Total actwvos comentes 

PROPIEDADES 

TOTAL 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas y documentos por pagar 
Pasivos por umpuestos comentes 
Total pasrvos comentes. 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Préstamos 
Cuentas y documentos por pagar 
Total pasivos no comentes 

PATRIMONIO 
Capital social 
Deficat acumulado 
Deficat Patrimonial 

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 

Notas 2014 

4 2.477 
601 

E 21,351 
44.439 
  

5 3,338,123 

458,143 
20,967 

419.710 
  

7 3,914,630 
6 415,360 

1,429,990 
  

300 
(11398) 
(27148) 

3,882,532 

2013 

21.848 
90,318 
7916 

130,082 

3,519,920 

459210 
2.125 

461,935 
  

  

2,374,452 
$30.72 

3205173 

300 
11998) 

LL 10D 

2.650.002 

  

    
    Ing José Enrique Ribas D 

Contadora General 
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TRIESTECORP $. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
(Expresado en U S dólares) 

INGRESOS 
Rendiwmentos financieros 
Total 

GASTOS 
Impuestos y contnbuciones 
Honeraros. 

Suminjsros de oficma e mpressones 
Gastos bancarios 

Movihzacion 

Otros 

Total 

PERDIDA Y RESULTADO INTEGRAL 

Ver notas a los estados financieros 

7,160 
"863 
170 
129 
25 

1,693 

  

  

    Tag Jose Enrique Ribas D 
Gerente General 

 



TRIESTECORP S.A. 

ESTADO PE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
(Expresado en US dólares) 

  

Defica, 
Acumulado Total 

Saldo al 31 de diciembre del 2012 $00 (1956) (0156) 

Perdida _ (9.9501 9.95) 

Saldo al 31 de diciembre del 2013 300 117909) (17,108) 

Perdida _ 10.04; (10.042) 

Saldo al 31 de diciembre del 2014 800 (21348 QLUE 

Ver notas a los estados financieros 

  

         

  

Tag. Jose Esque 
Gerente General| 

  

Contadora General



OR. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
(Expresado en U.S dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Rendimiento Finanerero 
Pagado a proveedores y otzos 

Efectvo neto utilizado en actividades de operacion 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adquisiciones 
Capualizacion de intereses 

Efeonvo neto utilizado en sctvidades de mversion 

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES PE 
FINANCIAMIENTO 
Cuentas por cobrar relacionadas 
Pago de obligaciones 
Nuevos prestamos, neto 

Efeeuvo neta provemente de (utilizados en) arinidades 
financiamiento 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Aumento (Dismosucion) neto durante el año 
Saldos al comuenzo del año 

SALDOS AL FIN DEL año 

Ver notas aos estados financieros 

2014 2013 

9.804 
26439 4055 

16,634) 0sy 

(22,222) (149,105) 
121.837 133,190 

144.959) — (282302) 

110,648 (89,718) 
(415,360) — (830,721) 
466.094 762.959 

de 13 057480 

629 (442,833) 
21,848 464,681 

—242  —13%8 

  

  

    Bag Jose Enrique Rilas D 
Gesente General 

 



TRIESTECORP S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

1. OPERACIONES 

Tnestecorp $ A.. es una Compafira constiturda en el Ecuador desde marzo del 2008 Sus oficinas 
adwumstrativas estan ubicadas en la Av 25 de Julio S/N y Jose de la Cuadra. 

La actividad principal de la Compaña es la admmustracion de bienes inmuebles 

La compañía posee un terreno, de una extension de terreno de 19 178,68 metros cuadrados en la 
urbanizacion San Eduardo I Mz 22, donde se ftene proyectado constru:r un Centro Comercral con 
una inversion estimada de USS18 millones, de acuerdo a las estrmaciones de la Adramisteacion de 
la Compañra estara hsto el Centro Comercial durante el primer semestre del año 2017, en el cual 
empezara a generar Ingresos por su actividad principal. 

En agosto 18 del 2014, la Superintendencia de Compañras del Ecuador, establecio que la Compañia 

Trestecorp $ A. sea disuelta y puesta en liquidacion por la causal prevista en el numeral 6 del Art. 
361 dela Ley de Compañras en razón que las pérdidas acumuladas de la Compañra superan la. 
totalidad de las reservas y más del 50% del caprtal social 

Los Accionistas de la Compañía en enero 16 del 2015 en Junta Extraordmaria han resuelto 
absorber las perdidas acumuladas con creditos de aceronistas por US$27.948 y aumentar el capital 
de la Compañia en US$39 200 mediante la compensación de credxtos, con lo cual se cubrina el 

deficat patrimomal al 31 de diciembre del 2014 y superaría la causal de disolución y liquidación: 

establecida por la Supenntendencia de Compaíñtas del Ecuador, solicitando a esta entudad la 
reacuuvación de la Compañia 

La mformación contemda en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de 
Ja Compaña 

  

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaracion de Cumplimiento — Los estados financzeros han sido preparados de conformidad con 
las Normas Intemacionales de Información Financtera (“NIIF?) 

Bases de Preparación — Los estados financieros adjuntos, fueron preparados sobre bases contables 
aplicables a una empresa en marcha, las que pres én Ja realización de activos y cancelacion de 
pasivos en el curso normal del negocio Como se desprende de los estados financieros adjuntos, al 
31 de diciembre del 2014 y 2013 los pasivos corrientes exceden a los activos comentes en 

US$435 281 y US$331,833 respectivamente, adicionalmente, la Compañsa mantiene un dóficat 
acumulado a esas fechas de US$27,948 y US$17 906 respectrvamente, que incinye una pérdida 
neta por el año terminado al 31 de diciembre del 2014 y 2013 de US$10,042 y US$9,950 
respectivamente Estas situaciones jdican, que la continuación de la Compañia como negocio en. 
marcha y la generacion de operaciones rentables dependen del logro de los resultados de eventos 
futuros, que meluyan la caprtalrzacion de nuevos aportes por parte de los accromstas y lograr un. 
nivel adecuado de ingresos por servicios para soportar la estructura de costos de la Compañia, Los 
estados financieros adjuntos no mcluyen los ajustes relacionados con la posibilidad de recuperacion 
y clasificación de los importes en libros de los actvos o el importe y clasificacion de los pasivos 
que pudieran ser necesarjos st la Compañra no pudiera continuar corno negocio en mescha,



La gerencia de Triestecorp S A, es de la opinión que la compara continuara operando como 
negocio en marcha para lo cual los accionistas efectuaran aportes parar cubrir Jas obligaciones 
contratadas y el déficu patronomal, tal como se menciona en la nota 1, aducronalmente con la 
generacion de ingresos una vez construido el Centro Comercial 

Propiedades 

-  Medierón en el momento del reconocimiento - Las partudas de propiedades, se muden. 
xnucialmente por su costo. El costo de propiedades, comprende su precio de adquisicion mas 
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de 
Tuncionaruento 

Adicionalmente se considera como parte del costo de los aenvos, los costos por prestamos 
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificados 

Efecto y equivalentes de efectivo Incluye aquellos activos financieros Irquidos, depositos o 
inversiones financieras hiquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo 
inferior a tres meses 

Erovisiones— Las provistones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligacion presente (ya. 
sea legal o amplexta) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañita tenga que 
desprenderse de recursos que comporten beneficios económicos para cancelar la obligacion, y 
puede hacerse una estimación fiable del importe de la Obligación 

Costos y Gastos - Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida que 
son ncuridos, independientemente de la fecha en que se haya realrzado el pago, y se regrstran en 
el pertodo más cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones Como norma general en los estados financieros no se 

compensan los activos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensacion sea requerda o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la 
esencia de la transaccion 

Los mgresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compara tiene la mtencion de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan. 
netos en resultados 

Actuvas financieros Se reconocen y dan de baya a la fecha de negociación cuando se realiza una 
compra o venta de un activo financiero v son medidos mcralmente al valor razonable, mas los 
costos de la transacción, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable 
con cambios en resultados, los cuales son mictalmente medidos al valor razonable y cuyos costos 
de la transacción se reconocen en resultados 

Todos los actrvos financieros reconocidos son posterormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable 

Estos activos financieros se presentan en activos no comentes, excepto aquellos con vencimientos 
originales mferiores a 12 meses a parur de la fecha del estado de situacion financiera, que se 
clasifican como activos comentes



Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o detenmnables, que no. 
cotizan en un mercado activo, 

Despues del reconocimiento micial, a valor razonable, se nuden al costo amortizado utilizando el 
metodo de la tasa de interés efectiva. 

Boya de un pasivo financiero La Compañva da de baja un pasivo financiero 5). y solo si, exparan, 
cancelan o cumplen sus obligaciones 

¡Normas nuevas y revisadas emisidas pero aun no efectivas — La Compaítra no ha aplicado las 
siguientes Normas Intemacionales de Información Emanciera (NIE) Normas Internacionales de 
Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comuté (CINUIF) nuevas y revisadas que han sido 
emitidas pero aun no son efecfivas 

  

NIE Tituto Efectiva a par 
NIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018 

La Admimstracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros de 
la Compañía en los penodos futuros tendrán un rmpacto sobre los umportes de los activos y pasivos 
y las revelaciones de la Compañía. Sin embargo, no es posible proporctonar una estimación 
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIP requiere que la 
Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inberentes a la 
actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de 
algunas parudas que forman pane de los estados financieros En opmión de la Admunstracion, 
tales estimaciones y supuestos estovteron basados en la mejor utilización de la saforración 
dispomble al momento, los cuales podrran llegar a diferar de sus efectos finales 

AA continuación se presentan las estimaciones + jurc1o8 contables enticos que la administracion de 
la Compaña ha utilizado en el proceso de aplicacion de los entenos contables 

Deterioro de activos - Alla fecha de cserre de cada período. o en aquella fecha que se considere 
necesano, se analiza el valor de los activos para determunar 51 existe algun mdrcxo de que dichos 
activos hubieran sufiido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algon indicio se realiza. 
una estemacion del importe recuperable de dicho activo $5 se trata de actrvos identificables que no 
generan fluyos de efecnvo de forma mdependiente, se estima la recuperabrlidad de la vedad 
generadora de efectivo a la que pertenece el activo 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos antertores son revertidas cuando se 
produce un cambro en las estrrmaciones sobre su amporte recuperable incrementando el valor del 
activo con abono a resultados con el límite del valor en Iibros que el activo hubiera temido de no 

Traberse reconocido la pérdida por deteroro 

Valuación de tos instrumentos financieros La Compañia vtilrza las técnicas de valuación para la 

medicion del valor razonable de sus actos financieros y pasivos financteros que se basan, en la 
medida de lo posible, en datos obsers ables del mercado La Compañsa util1z6 dichas técracas de 
valuación para cuentas por cobrar y pastvos financieros



4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, representa efectivo en caja y depósitos en bancos locales, 
estos no devengan mtereses y son de libre disponibilidad 

5. PROPIEDADES 

Los movimientos de las propiedades durante los años 2014 y 2013 fueron como sigue 

Diciembre 3), 
2014 2013 

(US dólares) 

Saldos netos al comenzo del año 3519920 3,042,946 

Adquisiciones 22,222 149,105 
Caputalización de mtereses 295,981 327.869 

Saldos netos al final del año 3838123 — 2519920 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de propiedades incluyen principalmente la 
adquisición de terreno con una extension de 19 178,68 metros cuadrados ubicado en la 
Urbanizacion San Eduardo 1, en donde se trene proyectado construnr un Centro Comercial 

La compaña cuenta con un avalúo de Jos terrenos a Octubre 31 del 2014, efectuado por pertto 
valuador independente, en donde se determma un valor comercial y de reposicion por 
US$4,602.833 

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Un resumen de las cuentas y documentos por pagar es como sigue 

Diciembre, 
2014 2013 

US dólares 

Fide1comiso San Eduardo 830,720 1,246,081 

Compañtas relacionadas 
Imporpomt S A 5,036 5,036 
UMATACS A 10,455 10,415 
Inversion y Desarollo INVEDE S A 9,969 

Otros, 21932 18430 

Total 573,103 1289931 

-10-



  

AL31 de diciembre del 2014 y 2013, Fidercomiso San Eduardo representa US$830.720 y 
US51,246,081 por la compra de terreno con una extension de 19 178,68 metros cuadrados ubicada 
enla urbanizacion San Eduardo 1, los venermsentos de la cuenta por pagar estan dados en pagos 
anuales hasta el año 2016 y su vencumuento es 

Diciembre 31, 
2014 2013 

US dólares 

Comente 415,360 415,360 
No corriente 415,360 830,72] 

Total S0Do 12608 

7. PRESTAMOS 

Un restimen de los prestamos es como sigue 

2014 2013 
US dolares 

Compañías Relacionadas 

+ Atlantic Construction LLC, préstamos otorgados con desembolsos 
parciales proveruentes de los años 2011 hasta el 2013, con interes del 
8% anual y venetuento de caprtal en encro del 2019 En febrero 3 del 
2014, estas acreencias fueron cedidas a Garplos $ A 444,357 

+ Vudse Investment $ A . préstamos otorgados con desembolsos parcrales 
provementes de los años 2011 hasta el 2014. con meres del 8% anual y 
vencimiento de captial en enero del 2019 En mayo del 2014, Vudse 

Investment S.A, recabió cesión de derecho de acreencias por parte de 
Garplus $ A USS202,084 $91,049 — 385,956 

+ — Taversión y Desarrollo Invede S.A , prestamos otorgados con 
desembolsos parcsales provenientes de los años 20] 1 hasta el 2014, con 
interes del 8% anual y vencimiento de capital en enero del 2019 En 
mayo del 2014 Inversión y Desarrollo Invede S A recibro ceston de 
derecho de acreencias por parte de Garplls $ A por US$249,750 1,215,800 — 713,511 

- — Umatac 5 A, prestamos otorgados con desembolsos parexales 
provementes de los años 2011 hasta el 2014. con terés del 8% anual y 
vencumento de capital en enero del 2019 488,965 — 385,956 

» — Exdercomso City Mall, préstamos otorgados con desembolsos parcrales 
vienen, con eres del $9 anual y vencimiento de capital en abr] 30 del 
2017 250,000 250.000 

Intereses 368 816 194,672 

Total 2014630 2374432 

-U-



9 

IMPUESTOS 

Un resumen de activos y pasivos por impuestos comentes es como Sigue 

Diciembre 31 
2014 2013 

(US dolares) 

Activos por impuestos corrientes: 
Credito inbotanio IVA. 21,155 17316 
Credito tributano, retenciones a la fuente 196 

Total 21351 12916 

Pasivos por impuestos corrientes: 
Retencrones en la fuente e mpuesto al vafor agregado 20.987 2,725 

Total 20.967 205 

Las declaraciones de smpuestos correspondientes a los años 2011 al 2014, no han sido revisadas 
por las autoridades tnbutamas La Administracion de la Compañía consudera que de exist 
revisiones posteriores, las posibles observaciones que surjan no serán significativas 

PATRIMONIO 

Capital Social — A131 de diciembre del 2014, el capital socral está representado por 800 acciones 
de valor nomunal unitario de US$L 00 

En mayo 30 del 2014, según contrato de compraventa de acerones se efectuó cesión de 240 
acesones de Garplus S A a Inversión y Desarrollo Invede S A y Vudse Investment S A. por 160 
acciones y 80 acciones respectivamente 

10. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 

Enve el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emssion de los estados financieros (marzo 30 del 
2015) no se produjeron eventos que en opinion de la Administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 

11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por 

la Gerencra de la Compañia y seran presentados a los Acctomstas y la Junta de Directores para su 
aprobacion En opanión de la Gerencia, los estados financieros serán aprobados sin modificaciones 

  

-1-


