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SORRENTO HOLDING CORP
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

NOTA 1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARNIA
OBJETO DE LA COMPANIA

La Compafifa SORRENTO HOLDING CORP fue constituida en el Ecuador segin consta en la
eecrifura publica celebrada ¢l 9 de junio de 2004 con domicilio en la ciudad de Guayaquil, siendo su
actividad principal la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

Los estados financieros, han sido preparados en US. délares como resultado del proceso de
dolarizacién de la economfa a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijd como moneda de curso
legal del pafs, el ddlar de los Estados Unidos de América.

Operaciones. - La compafiia Inicio sus operaciones en el afio 2008, Su actividad principal es la compra
alquiler y venta de bienes inmuebles

NOTA 2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Bases de preparacion

La NIIF 9, especifica los requerimientos para reconocer y medir los activos y pasivos financieros,
algunos contratos para comprar; vender partidas no financieras.

Esta reemplaza en su totalidad a la NIC 39, no modifica los conceptos de activos ni pasivos
financieros. Esta norma requiere que las entidades reconozcan las perdidas crediticias esperadas sobro
los activos financieros medidos al costo amortizado.

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, excepto por ciertas
propledades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica
en las politicas contables incluidas més abajo. El costo historico esta basado generalmente en ol valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el
valor razonable de un activo o un pasivo, la compafifa tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicién y de revelacién en los estados financieros
consolidados, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tienen
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como ¢l valor neto de
realizacién de la NIC 2 “Inventarios” o el valor en uso de la NIC 36 “Deterioro de los Activos”™.
Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se
clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la medicidn del
valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:
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Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la
entidad puede acceder a la fecha de medicion,

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluldos en el Nivel 1 que sean observables para el
INGRESOS activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuaci6n, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros,

2.2 Bases de Presentacion de los Estados Financieros.

La Compaiifa prepara sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion
Financieras (NIIF), y leyes promulgadas por la Superintendencia de compaiiias y de acuerdo con las
disposiciones de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su reglamento, dichos estados
financieros son preparados de acuerdo al sistema de partida doble, en idioma castellano y en dolares
de los Estados Unidos de América. En ol presente afio no han sido necesarios asientos de memorando
para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

2.3. Transicion a Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIE™

El 20 de noviembre de 2008, la Superintendencia de Compafifas, mediante Resolucion No.
08.G.DSC.010 estableci6 un cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF" por medio del cual éstas normas entrardn en vigencia a partir del 1 de enero del
2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la compaia.

Para el caso de SORRENTO HOLDING CORP, por ser una empresa Pymes del Tercer grupo, las NIIF
entraron en vigencia & partir del 1 de enero del 2012, fecha en que las Normas Fcuatorianas de
Contabilidad (NEC) quedaron derogadas, y se establece el afio 2011 como periodo de transicion, para
tal efecto la compailfa elabord y presento sus estados financieros comparativos con observancia de las
NIIF a partir del ejercicio econdmico del afio 2012 en adelante.

2.4. Transacciones en moneda extranjera

Al preparar los estados financieros de la entidad individual, las transacciones en moneda distinta a la
moneda funcional de la entidad (moneda extranjera) son registradas utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas en que se efectian las operaciones. Al final de cada periodo que se informa, las
partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio
vigentes a esa fecha, Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en
maoneda extranjera, son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el
valor razonable. Las partidas no-monetarias calculadas en términos de costo histérico, en moneda
extranjera, no han sido reconvertidas, Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se
reconocen en los resultados del periodo en que surgen

2.5, Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera se clasifican los saldos en funcidn a sus vencimientos; en

corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha sobre la que
se informe en los estados financieros consolidados y como no corriente, los mayores a ese perfodo.

A continuacion, se resumen las précticas contables seguidas por la compafiia en la preparacion de sus
Estados Financieros.
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2.6, Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar répidamente en efectivo en un plazo

inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el Estado
de Situacién Financiera.

2.7. Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor
razonable v posteriormente son medidas al costo amortizado

Las cuentas documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes ocales, anticipos a proveedores,
préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar, las cuales que son valorizadas a valor nominal.

2.8, Inventarios

La compafifa no mantiene cuentas asignadas al rubro de inventario en sus estados finandieros al cierre
del periodo afie 2018, por cuanto no corresponde a la actividad propia del negocio

2.9. Otros Activos

La compafifa no mantiene este rubro como registro en su contabilidad, que Corresponden
principalmente a seguros pagados por anticipado, anticipos a provesdores v otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes a nivel local v en el exterior, los cuales se
encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que
generen la necesidad de presentarlos por separado,

Segun la NIIF 17 Contratos de Seguros, se aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero del 2021, el cual permite su aplicacion anticipada en entidades que apliquen NIIF 9 y 15
anteriormente a la aplicacién de esta NIIF 17, La NIIF en mencién deroga a la NIIF 4 Contrato de
seguros, que es aplicable a todos los tipos de contratos de segurcs, independiente de tipos de
entidades que lo emitan,

2.10 Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de impuesto al
valor agregado (LV.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a la renta efectuados
por los clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas como
gasto en el Estado Consclidado de Resultados Integral, en base al andlisis de recuperacion o
compensacion de cada una de las cuentas por cobrar,

2.11. Propiedades de Inversion, (NIC 40)

Son propiedades de inversion los Terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en parte, o

ambos que se tienen por parte del duefio o por parte del arrendatario que haya acordado el
arrendamiento financiero, para obtener rentas, plusvalias o ambas
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Las propiedades de inversion generan flujos de efectivo que son en gran medida independientes de

otros activos poseidos por la entidad. Esto distinguird a las propiedades de inversion de las ocupadas
por el duefio.

Medicion iniclal. - Las propiedades de inversion se medirdn inicialmente al costo. El costo de una

pmpic:ad de inversion comprenderd su precio de compra y cualquier desembolso directamente
atribuible.

Medicién posterior. - La NIC 40 requiere a todas las entidades medir ¢! valor razonable de sus

propiedades de inversién para propésitos de inversion de medicion (modelo del valor razonable) o
revelacitn (modelo del costo)

Se recomienda a las entidades, pero no se les obliga, a medir el valor razonable de sus propiedades de
inversion a partir de una tasacion practicada por un experto independiente que tenga una capacidad
profesional reconocida y una experiencia reciente en la localidad y en tipo de propiedad de inversion
que estd siendo medida.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversion se incluirdn en el resultado en el periodo en que se surjan

212, Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de la
transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de
redencién se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método
de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafia tenga derecho
incondicional de diferir ¢l pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha sobre la
que se informa.

2.13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor nominal ya que su
plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable, ademas que a
un porcentaje importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores,

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales
y /o del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del

negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias son reconocidas al
inicio y posteriormente a su valor nominal.

2.14.  Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar  corriente y el
impuesto diferido:
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2.15.  DImpuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compaiiia por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.
215.1.1 Impusestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros consolidados y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable, El pasivo por impuesto diferido
se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles, Se reconocerd activo
por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el perfodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la estimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del perfodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasives por impuestos diferidos
si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la compafiia tiene la intencitn de liquidar
sus actives y pasivos como netos.

2.15.2. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser Incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado Integral o directamente en el patrimonio, en

cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacién de negocios.

2.16. Provisiones

La compaifa considera que las provisiones se reconocen cuando:

e La compaiia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de  sucesos
presentes;

 Es prohable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion;

« El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la mejor
informacion disponible a fa fecha de cada clerre de Jos estados financieros consolidados.
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217, Recomocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacién cobrada o
por cobrar generada por la venta de departamentos cuando los hubiere. La NIIF 15 especifica cuando
y cuanto se debe reconocer los ingreses. Esta norma reemplaza en su totalidad a la NIC 18 Ingresos y &
la NIC 11 Contratos de construccion en su totalidad. Si determina la forma de reconocer los ingresos
de los contratos excepto aquellos que se encuentra entre los arrendamientos, de seguros o cualquier
otro arrendamiento financlero, Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de

devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan tedas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan ser medidos con
fiabilidad,

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad cuando reconocer el ingreso:

3. Identificar el contrato con el cliente:
Este debe tener una sustancia comercial y debe ser probable que la entidad sobre Ia
contraprestacion de bienes v /o servicios.

2. Identificar la obligacion de desempefio del contrato:
Define como obligacién de desempeiio, las promesas que una entidad necesita cumplir para ganar
ingresos. Hay que definir cuantas obligaciones de desempefio contempla ¢l contrato para
considerarlo en la evaluacion del reconocimiento del ingreso

4. Determinar el precio de la transaccion:
Esta lo define como el importe de la contraprestacion, el cual la entidad espera recibir a cambio de
la transferencia de los bienes y/o servicios. Ests norma también contiene gulas para determinar el
importe de Ia contraprestacion.

5. Asignacion de precios en las transacciones a las obligaciones de desempefio en el contrato:
Esto tiene que ver en lo indicado en ¢l numeral anterior, se requiere que la entidad asigne un precio
de la transaccion a cada obligacion de desempefio (a cada bien o servicio que sea distintos) por un
importe que represente la parte de la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a
cambio de transferir los bienes o servicios comprometidos con el cliente.

5. Reconocer el Ingreso cuando la entidad cumple en las Asignaciones de Desempedo:
Esta norma contiene orientacion sobre ciertos asuntos que surgen al determinar cudndo y cémo
reconocer los ingresos. Esta NIIF para periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2018 o
después, y se permite su aplicacién anticipada no se considera que sea posible valorar ol importe
de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con
la venta.

513, Costosy Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico, Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, vy se registran en ol
perfodo maés cercano en el que se conocen.

Los gastos de administracién corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios
bésicos, publicidad; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa de la

compania.
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5.14.  Estado de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacion, incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los intereses pagados, los ingresos
financieros y en general, todos aquellos flujos que no estdn definidos como de inversidn ©
financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mis
amplio que ¢l considerado en ¢l Estado de Resultados Integral El método wutilizado para la
presentacion del estado de flujos de efectivo es el Directo.

5.15.  Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se observa
la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un perfodo que generalmente esti regulado por el mercado
correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, méas los costos de la transaccién,
excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los

cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados,

Todos los actives financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La compaffa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activas financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos y cuentas por
cobrar. La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron Jos instrumentos financieros.
La Administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 “Instrumentos Financleros - Presentacion” y
NIC 39 “Instrumentos Financieros - Reconocimiento y Medicién” son clasificados como actives
financieros para documentos y cuentas por cobrar. La compafia ha definido y valoriza sus activos
financieros de la sigulente forma:

5151, Préstamos y Cumntas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financleros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses (de existir) desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las
cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar,

2.20.2. Baja en cuentas de un activo financiero

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un
grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

8) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b) La compafia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a
una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso

<) La compafiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o,
de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha
transferido su control
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2.20.3. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios
en resultados 0 como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafifa tenga un
derecho incondictonal a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.20.4. Normas nuevas y revisadas en medicion del valor razonable y revelaciones

NIIF 13 = Medicién del Valor Razonable

La NIIF 13 requiere ia aplicacién prospectiva a partir del 1 enero de 2014, Adicionalmente, las
disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar los
requisitos de revelacion establecidos en la norma, en referencia a la informacion comparativa
proporcionada por periodos antes de la aplicacién inicial de la norma. De acuerdo con estas
disposiciones transitorias, la Companfa no ha revelado informacion requerida por la NIIF 13 para
¢l periodo comparativo 2016, por cuanto no ha efectuado ninguna transaccién de este tipo.

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacion de las NIIF 13 no ha tenido ningdn impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros de SORRENTO HOLDING
CORP

2.2.05. Contabilizaciones de adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas.

Esta enmienda incorpora a la NIIF 11 Acuerdos Conjuntos, por ser una guia en relacion a como
contabilizar la adquisicién de una participacién en una operacién conjunta que constituye un
negocio, especificando asf el tratamiento aproplado a dar a tales adquisiciones.

2.2,0.6, Arrendamientos

Esta nueva norma aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de encro del 2019, se
permite también su aplicacion anticipada en entidades que hayan adoptado la aplicacion de la NIIF
15 anteriormente a esta aceptacion,

La NIIF 16 deroga:

- NIC 17 Arrendamientos

= NIC 4 Determinacién de si un acuerdo contiene arrendamiento

- SIC 15 Arrendamientos operativos incentivos

- SIC 27 Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan legal de un arrendamiento.
Define la forma de contabilizar para el arrendamiento y para el arrendador

NOTA 3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros consolidados. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones y juicios
subyacentes se revisan sobre una base regular, Los efectos de los cambios en estimaciones contables
surgidos de estas revisiones se reconocen en el perfodo de la revision v perfodos futuros si el cambio
afecta tanto al perfodo actual como a perfodos subsecuentes.
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A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la
compafia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:
3.1 Deterioro de activos

La Administracién es quien determina las vidas dtiles estimadas y los correspondientes cargos por
deterioro para sus propiedades de inversion, y no efectiia cargos por este concepto.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos™, la compafiia
no evala al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio de deterioro, el valor
recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de
los activos,

32 Impuesto a la renta corriente

La determinacitn de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a la legislacitn
tributaria aplicable. La compesiia busca asesorfa profesional en materia tributaria antes de alguna
decision sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracion considere que sus estimaciones son
prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacion con la administracién tributaria
que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro.

3.3, Utilidad por accion

La utilidad por accion basica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio ponderado de
las acclones comunes en circulacion a la fecha del balance general La Compafifa no tene
instrumentos financieros que produzcan efectos diluidos, por lo que la utilidad por accién bisica y
diluida es la misma. La utilidad por accién se calcula considerando dnicamente la utilidad neta
atribuible a los accionistas.

34,  Indices de precios al consumiidor

Cambios en los indices de precios al Consumidor, el siguiente cuadro presenta informacion
relacionada con el porcentaje de variacion en los indices de precios al consumidor preparado por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC).

ANO TERMINADO VARIACION
31 DICIEMBRE PORCENTUAL
2013 1

2014 4

2015 3,38

2016 112

2m7 (0.20)

2018 (0.40)
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO

Efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, estdn constituidos como sigues

(Dolares)
2018 2017
Fondo: Banco
Banco Bolivariano Cta. Cte. #520084.3 962 203
Total Efectivo y Equivalente a Efectivo. 962 203

a) Efectivo y su equivalente a efectivo incluye principalmente USS 962 mantenidas en institucién
bancaria local, y estd denominada en délares estadounidenses.
NOTA 5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - NO RELACIONADAS

Documentos y Cuentas por Cobrar No Relacionadas al 31 de diclembre de 2018 y 2017, se constituye
como sigue:

(Dolares)
2018 2m7
Clientes - Arrendatarics y alicuotas 1,912 1,912
Otrras cuentas por cobrar 450,253 450,253
Total Docs, Y Ctas. Por Cobrar - No Relaclonadas. 452,166 452,166

Clientes. - al 31 de diciembre del 2018 y 2017, representan facturaciones de alquileres emitidas a
clientes, MISFATTO S.A. tiene el 62%, EDUCALIBRO CIA. LTDA. el 13%, Sara Benitez Orellana tiene
el 9%, entre otros correspondiente al 16% restante del total de cuentas por cobrar clientes, las mismas
que tienen vencimientos entre los 5 primeros dias.

Otras cuentas por cobrar, - representan cheques post-fechados depositados el primer dia hibil del
afio 2019, correspondiente a HARTWAY INTERNATIONAL INC. Por un monto de USS 450,253.
NOTA 6. DOCUMENTOS Y CUENTAS COBRAR ~ RELACIONADAS

Documentos y Cuentas por Cobrar Relacionadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se constituye
como sigue:

(Délares)
2018 2m7
Inversiones Omani C.A. 70,403 70,403
Anglo Ecuatoriana 62,216 90,000
Total Docs. Y Ctas. Por Cobrar - Relacionadas. 132,619 160,403

a) Corresponde a saldo de préstamo que la companita Sorrento Holding Corp., otorgo a la compafifa
relacionada Anglo Ecuatoriana C.A., al 31-12-18, y no generan cobro de intereses.

-19.
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NOTA 7. PAGOS POR ANTICIPADO

Al31 de diciembre del 2018 y 2017, los Pagos por Anticipado van como siguen:

(Délares)
2018 2017
Depdsitos en garantia, 1,430 1,430
Total Pago por anticipado 1,430 1,430
—_

NOTA 8. ACTIVO FIJO, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el detalle de Activo Fijo, neto es como sigue:

(Ddlares)
Saldo Bajas/ Saldo
Descripeibn. 312207 Adiciones Reclasific 311272018
NO DEPRECIABLES
Construcciones en Curso:
Congl. El Prado - En Construccion 78,825 - - 78,825
Plaza de Prado - En Construccién 305,167 . - 305,167
Hotel Plaza de! Prado - En
|Construccién 171,939 - - 171,939
Total Activos fijos 555,931 - - 555,931
Menos: Depreciacion acumulada - -
[Total Activos fijos, netos. 555,931 - - 555,931

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los activos fijos estdn representados principalmente por los rubros
Terrenos y Edificios en construccion donde se desarrolla el complejo inmobiliario constituido por los
Fideicomisos Mercantiles El Prado, Plaza El Prado y Condominio El Prado.

Las construcciones en curso realizadas en el presente ejercicio, corresponde principalmente a costos y

gastos realizados sobre las nuevas inversiones y que la gerencia decidird su desarrollo y el destino de
los mismos.

NOTA 9. ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2018, corresponde al impuesto causado por el aumento de la provisién por
Jubilacién Patronal y Bonificacién por Desahucio, por un monto de USS 25 (USS 25 para el afio 2017).

~20-
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NOTA 10. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos por pagar se detallan como sigue:

(Délares)
2018 2017
Impuestos por pagar 2 9,005
Retenciones en la Fote. IR - i
Total Impuestos por pagar. 2 9,009

NOTA 11, OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018, Otras cuentas por pagar corresponden a un monto de USS 300.

NOTA 12. CAPITAL SOCIAL

Capital social. - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social de la compafifa lo constituye dos
mil dolares americanos, cuyo valor fue autorizado por la Superintendencia de Companias, para
domiciliarse en el Ecuador.

Aporte para futuro Aumento de Capital. - Al 31 de diclembre del 2018 la empresa no ha iniciado el
trdmite para aumentar su capital social, manteniendo su saldo igual al afio 2017.

NOTA 13. RESERVA LEGAL

Reserva legal. - La Ley de Companiias establece una apropiacion del 10% de la utilidad anual para su
constitucion hasta que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva
puede ser capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2018 Y 2017 la empresa
mantiene un saldo de USD$1,000.00, en cumplimiento con lo dispuesto en la Ley.

NOTA 14. VENTAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un detalle de ventas netas es como sigue:

Daolares
2018 2017
Ingresos
Ingresos por Dividendos - 90,987
Total de Ventas - 90,587

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafifa no generd Ingresos,
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NOTA 15. COSTOS Y GASTOS

Al 31 de diciembre del afio 2018 y 2017, el detalle de costos V gastos es ol siguiente:

(Délares)

2018 2007
Costos de Ventas
Suministros y materiales varios 25 -
Servicios Basicos 5748 10,007
Impuestos y contribuciones 1,384 3,516
Subtotal Costos de Ventas 7157 13,523
Otros Gastos
Serviclos Administrativos y Otros 4,050 3,878
Gastos Varios 124 6,112
Subtotal Otros Gastos 4,174 9,990
Total Costos y Gastos 11,331 23,513

NOTA 16. CONCILIACION TRIBUTARIA

La tasa para el cdlculo del impuesto a la renta es del 25% (25% para el afio 2017) sobre las utilidades
gravables para el ejerciclo fiscal 2018, En caso de que la compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais
en equipos nuevos que se destinen a produccion, la tasa de impuesto a la renta serfa del 15% sobre el
monto reinvertido, siempre y cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio. Hasta el ano 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o
distribuyan a favor de los accionistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion
adicional alguna. A partir del ano 2010 segin las Gltimas reformas tributarias publicadas en el
Registro Oficial 94 del 23 de diciembre de 2009, los dividendos distribuidos a favor de accionistas
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en parafsos fiscales, o en
jurisdicciones de menos imposicién, se encuentran gravados para efectos de impuesto a la renta,

La autoridad fiscal no ha determinado a la compaiia en los 0ltimos tres afos. Sin embargo, la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compaiifa en los tres aflos posteriores contados a
partir de [a presentacién de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacién de presentar la declaracion de impuestos.

Al 31 de diciembre de 2018 la Conciliacion Tributaria, es como sigue:

22,
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(Délares)
2018 2m7
Utilidad (Pérdida) antes de Participacion e Impuestos (¥1,331) 67,474
Mas:Gastos no deducibles 115 7,043
Utilidad (Pérdida) antes de Impuesto a la Renta. (11,216) 74,517
Menos: Amortizacion de Pérdida - (18,630)
Base de Calculo (11,216) 55,887
Tasa de Impuesto a la Renta 25% 5%
Impuesto a la Renta . 13,972
Impuesto a la Renta mayor al Anticipo Calculado. . 13,972
(=) Saldo del anticipo Impuesto a la renta - 13,972
(-) Crédito fiscal anos anteriores - (4,966)
Impuesto a la renta a pagar (Saldo a favor de la Compania) - 9,006
L 3

Impuesto a la Renta. - El impuesto a la renta estd constituido a la tarifa del 25% para el afo 2018 (25%
para ¢l afio 2017) sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion, Los dividendos distribuidos a favor de los accionistas personas naturales residentes en
el Ecuador y de sociedades domiciliadas en parafsos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicion,
se encuentran gravadas para efectos del impuesto a la renta.

NOTA 17. EVENTOS SUBSECUENTES

Durante ¢l ejercicio econtmico 2018 y la fecha de entrega del informe de Auditoria al 30 de marzo de
2019 no se produjeron eventos que en consideracion de la Administracion
significativo sobre los estados financiero,

f /
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