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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Acctomitas y la Junta Directiva de: 
SORRENTO HOLDING CORP 

1. Hemos auditado el Estado de situación financiera adjunto de SORRENTO HOLDING 
CORP., al 31 de Uiciembre del 2013 y 2012 los correspondientes estados de resultados 
integrales, de cambios en el Patrimonio de los Accionistas y de flujos de caja por los años 
terminados en «sis fechas, Dichos Estados Financieros son fospansabilidad de la 
admwustración de la compañía Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opuión 
sobre: dichos costados (inancieras hasados eu nuestras auduorias 

2 Nuestra auiiona fue efectuada de acuerdo con las normas de auditoría generabmente 
aceptadas en el Ecvado1, Dichas normas requieren que una auditoria sca diseñada y 
realizada para obísuer certeza razomable de sí los estados financieros no contienen errores 
importantes. Una anditosia »ucluye el examen, besado en prucbas selecnvas, de la cvidencia 
que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas por los estados financieros. Incluye 
sambión la evaluación de los pnacipros de contabilidad utilizados y de las estunaciones 
importantes hechas por la odmumstración, así como la evaluación de la prosentación gencral 
de los estados financieros Considermnos que nuestra avditona pruvee uma base sazomable 
para muestra apunón. 

3.  Fuimas contratados con fecha postenor a la presentación normal de los estados financieros, 
alos organismos de coatrol fiscal 

4. Kn muestra opmión salvo al mumeral Na3,, los referidos estados financieros presentan 
razonablemenic en todos los aspectos amportantes, la sutusción financiera de SORRENTO 
HOLDING CORP, al 31 de diciembre del 2013 y 2012 los resultulos de sus operaciones 
y los flujos de caja por los años terminados en esas fechos, de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) aplicadas uniformemente. 

5. Nuestra cvaluación del Contro] Intemo y la opinión sobre el cumplimento de obligaciones 
tributanas correspondientes al año terminado al 51 de diciembre del 2013 de SORRENTO 
HOLDING CORP,, requeridos por disposiciones reglamentarias vigentes, se emuicn por 
separado. 

Guayaquil, nbrid, 30 del 2014 

     ae añ, 
had hole E dla [A 

AUDIMOLDER C.LIDA CPA. FEGUSTAVO MACIAS Ro 
Reg. No. SC. RMAE-526 SOCIO 

Cuayaquil - Ecuador Reg. No. 10,755 

 



  

SORRENTO HOLDING CORP. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

(expresado ea Dólares USA) 

  

   

    

    

NOTAS. 2013 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo en caja y hencos 3 853 
Cuentas por Cobrar, neto 4 124,039 
Castos anticipados E 45,056 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 303,948 

ACTIVOS NO CORRIENTES; 
Propiedades y Equipos, neto 6 10,869,671 
Otros activos e impuestos diferidos 7 1 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 10,874,954 

TOTAL ACTIVOS —— MAR 

PASIVOS Y PATRIMONIO DI ACCIONISTAS 
PASIVOS CURRIENTES: 
Cuentas y Documentos por pagar 3 155,497 
Ovas Cuentas por pagar 9 599,213 
Pasavos acumulados por pagar mo 3991 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 764,701 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Pasivo por impuesto diferido 1 19,300 
Cuentas por pagar largo plazo 12 1,901,522 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES a 1,920,823 
TOTAL.PASIVOS 2,685,823 

RIM TO DE LO: 
Capital Socaal 13 2,000 
Aportes para futura capitalización 8,353,210 
Resultado acumulado MIÉ era vez 150,773 
Roserva 14 750 
Utilidades (Perdida) Retenidas 10,278 
Utilidad (perdida) del Ejercicio (29,652 
TOTAL PATRIMONIO NETO DE ACCIONISTAS 3,499,379 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMON 11,178,902 

  

Ver Notas de los Estadas Financieros 

  

     
CARTES Chao 
Contador General 
Reg. No. 0 13177 
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SORRENTO HOLDING CORP. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
AL-31 DE DICIEMBRE DEL. 2013 y 2012 

    

(Expresado en Dólives USA) 

Notas 2013 — 20 

INGRESO: 
Ventas Netas 15 
Otros amgresos 
TOYAL INGRESOS 

  

   

  

GASTOS DP) ¡ONA 
(+) Gastos de adinivistración y ventas 15 589.713 
(2 Gastos de administración No corrientes 79,135 
() Gastos Financieros y otros 22906 
TOTAL GASTOS OPERACIONATES.     UTILIDAD (PERDIDA) A! DEPART. DE 12323 

TRABAJADORES E IMPTO A LA RENTA 

Meno. 
15% Parricipación Trabajadores (6.348) 279 
22% y 23 Impuesto a la Renta (anticipo pagado) (65.607) (64,025 

UTILIDAD (PERDIDA) NEFA DEL EJERCICIO 2980) (48,564) 

        
oy 

“Contador General 
Reg, No, 0 13177 

  

Ver Notas de los Estados Financieros



SORRENTO HOLDING CORP. 
ESTADO DE FLUJO DE LFRCTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO AL; 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

  

(Expresodo en Dólares) 

— 8, 
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN : 

Tfectivo recibido de clientes 1,290,753 982 843 
Kfvctivo pagado a proveedores y empleados (978,094) (415.670) 
Dtos ingresos 0 529 

Efuctivo neto proveniente (utilizado) de las actividades de vperación —__ 312659 567.702 

DE ERECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 

Activas chferidos y otros - o (505.671) 

Eftctvo neto utilizado de las ncuvidades de inversión >» (305.571) 

ELUJO DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 
“Aportes futuro aumento capital 121,986 600.000 
Pago de préstamos y dividendos (467.488) (749,593 

Efecrivo neto utizado en las actividades de Smanciamiento —. 41550) _. _ (149593) 

Dismivución (Aumento) del efectivo y equivalentes de efectivo (32,845) 112438 
Electvo y equivalentes del efectrvo al micro del periodo 167,606 55258 

CAJA Y EQUIVALENTE DE CAJA AL FINAL DEL AÑO 134,853 167.696 
  

  

Reg No.0 13177 

  

Ver Notas a las Estados Linancieros 
  

 



SORRENTO HOLDING CORP. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION 

POR EL AÑO TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEA 2013 y 2012 
(Expresado en Dólares) 

   

am3 2m2 

¡TILIDA, 1CIO 129,532) (48,564) 

AJUSTE PARA CONCILIAR LA LTILIDAD NETA CON EL 
REBCTIVO NETO PROVENIENTE POR LAS ACTIVIDADES DE 

OPERACIÓN 
Participación de trabajadores e impuesto a la renta 6,48 2.729 

Deprecraciones 58484 58 483 
Provisión cuentas incobrables. 243 o 

[Aumento] D: Lu en 

Cuentas par cobrar (53,610) 35.671 

Gastos pagados par anticipados 37315 42606 
Cuentas por pagar 99,725 (12.805) 
Gastos acumulados por pagar 196,786 2644 
Otros activos (5.000) 486.958 

Total ajustos 342291 616,266 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) DE LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION 312,659 $67.702 

    Reg. No 0,13177 

  

Ver Notas n los Estados Financieros.  
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SORRENTO HOLDING CORP, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS LERMINADOS AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

NOTA £. INKORMACIÓN GENERAL. DE LA COMPAÑÍA 

OBJETO UE LA COMPAÑÍA 

La compañía SORRENTO HOLDING CORP., es una sociodad constiturdo y existo Dajo las leyes 
panamejias mediante cscritura pública el 29 de agosto de 1994, e inscrita cu el Regisuo Mercantil cl 8 
de mayo del 20107, en la ciudad de Panaruá— Panamá, pasando a domiciliarse en el Fouador mediante 
protocolización de escritura pública los días 29 de ootubre y 27 de diciembre del 2007, 

La Superintendencia de Compañías aprobó este acto mediante resolución No. 0051 el K de enero del 
2008; debidamenic inscrita en cl Registro Mercantil eu a crudad de Guayaquil — Ecuador. Su 
actividad principal es la compra, alquiler y venta de bienes inmuebles. 
La Compañía tiene asignado por el Servicio de Rentas Juternas, ol Registro (meo del Contribuyente 
No 0992559772001 y su durección electrónica vs adrunistracion(Dcclasterrzas.com. 

  Operaciones -'-a compeñía inicio sus operaciones cu cl año 2008. Su actividad pnncipal es la compre 
alquiler y vonta de bienes inmuebles 

Entorno Económico - Para entender mejor los logros del eyercicra, debemos msualizar el contexto cn 
que llegonos a dichos objenvos, y por tanto hacer uu tecorrido histónco duramc el año de las 
vanables económucas y do los cambios cstmctusales que afectaron el desenvolvimiento del país y el 
sector empresarial en que se cneucniza la empresa, 

Tennscunndo el año 2013, se pueden señalar que la economia ccustoriana creció en el 4.5% muy por 
debajo del 5.1% «ul ejercicio anrenor, crecimiento que hay sido impulsado básicamente por la 
inversion pública, que se ha beneficiado de un precio promedio del heml de petróleo de 
aproximadamente LIS$99, 13; ingresos tributanos que sc han mcrementedo de mancra importante y el 
financiamiento proveniente de China Y segundo, la puesta 21 vigencia de un paquete de lcyes que 
liscen que In acrrvidad empresaral pnvada esue mucho más regulada que antes. Para el año 2014 el 
Gobieeno Nacional prepara una política de cambio en la rmtriz producbva. que san Ingar « dudas este 
sabio benefieiara al sector de la producción y afectara al sector importador, con la finalidad de 
Sjustar la balanza de pagos la cual ta vendo a menos en los últimos años, eliminando ciertas pastidas 
arancelarios y prohibiendo su impomación 

NOTA, 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES 

Bases de Presentación de los Estados Financieros - 1.1 Compañia prepara sus estados financieros en 
dólares de los Estados Unidos de América, meneda idoptada por la República del Fouador su ugrzo 
del 2000, y sus registros son pespurudos a pastr «kt 1 de enero del 2011 de acuerdo a Normas 
intemacionales de Información Financieras (MIE), y leyes promulgadas por el consejo de Normas do 
Contabilidad y hasta el 31 de ducxembre del 2009 fueron clabarados con base a NEC conitidas por la 
Federación Nacional de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia de compañías. 

 



Transición a Norenas Internacionales de Información Financiera “NIF”: 

El 20 de Noviembre del 2008, la Supenntendencia de Compañias, mediante Resolución No. 
08 G.DSC.010 publicada en el R.O. No, 498, estableció un cronograma de aplicación de las Normas 
Intemacionales de Información Financicra “NIIF” por medio del cual estas normas entrarán en 
vigencia a pair del | di cuero del 2010 hasta el 1 do enero del 2012, dependivado del gmpo de 
empresas en que se ubique la compa 

  

Para el caso de SORRENTO HOLDING CORP, por ser uns empresa sujeta y regulada por la 
Supermiendencia de Compañías. Jas NITF entraran en vigencia a parte del | de enero del 2012, sin 
embargo la compañía se anticipa « Jas normas el 1 de encro del 2011. fecha eu que las Normas 
Ecuatorianas de Contabrlidad (NEC) quedaron derogadas, y se establece el año 2010 como perindo de 

transición, fura tal efecto la compañía elaboró y presento sus costados financieros Comparauvos von 
observancia de las VIIF a pastir del ejercicio economico del uño 201 1 en adolanie, 

El 23 de diciembro del 2009, la Supenmtondencia de comparas emtió la Resolación 
No.SC.DS.G.09.006 que fue enminda en el R.O No. 94, mediante la cual se estableció vn instructivo 
complementario desimado para la implementacion de los prmcipios contables (NTIF) pora las 
entidades sujetas a su control y vigslamcra 

Fin la actualidad. la Superintendencia de Compañías ha emitulo la Resolución 

moSC.QICT CPAIFRS.11.0) publicada en cl R O Nu. 372 de eneco 27 del 2011 y mediante la cual so 
establecen selormas a lo resolución No. 08.C.DSC.D10 de nuvierabre 20 del 2008, principalmente para. 
las empresas que optareo por la inscripción en el Registro de Mercado de Valores, como también para 
aquellas candades que componen el tercer grupo de NIIF y por la adopción de prrucipios contables 
par las entidades calificadas como PYMES publicada en el tegastro Oficial No, 333 de dicicmbre 7 
del 2010 de acuerdo a la normativa implantada por la Couruidad Andina 

A La fecha de enusion do los estados financieros (15 de abril del 2014), se han publicado por parte del 
Consejo do Narmas Intemacionales de Contabilidad (1ASB por sus Siglas eu ¡mglos) mejoras a las 
úmurmas contables existentes y las que no lan cutrado aun en aplicación (vigencia), simo a partr de las 
fechas frutas que en promedio dctermunan perodos econórmucos desde el 2011 y hasta el 2013 y 
Guyos impactos se radicalizan en la VI(E 7 y la NILF 11, sw embargo SORRENTO HOLDING 
CORP. está en proceso de evaluar, las disposiciones de las nuovas normas contables y estima yue los 
impactos no scan siguiicativos pera el desarollo de las opemesones. 

Infurmación por segmentos.- Los estados tinancioros adjuntos proscatan nformación (opesal! de 

los segmentos del negocio de SORRENTO HOLDING CORP al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los 

musicos que inchuyen los mgresos y costos dervados de las transacciones operativas de la Compañia, 
incluidos en bese ala NIF $ (Suyanentos de (peración), nota 15 

ectararió cita y sin reservas - La admimetración de la compañía ha procedido a la emisión 
linal de los presontos cstudos financicros con fecha 15 de abril dl 2014 y los mismos estuvicron a 
disposición de la Junta Gencral de Ascionistas el 18 de abril del mismo año.   

A comtimusción se resumon las principales polsticas contables seguidas por la compañia. pora la 
eluboración de los Estados Tinancieros 

  

ivalentes del fectivo- Para propósitos del estado de flujos de caja, la Compañsa incluyó 
«n osta cuenta los saldos do caja y bancos liquidablos y convertibles en cfeciivo basta 60 días. 

   



  

Cuentas por cobrar comertiales.- Inicialmente las cuentas por cvbrar 5e reconocen 1 su valor 
razonable y subsecuentemente se valorizan al costo sanortizado usando el método de la tasa de interés 
efectva menos la provision pura cuentas incobrables, y no difieren en furms significativa de su valor 
rwenable La gorencia consideró 10 calcula la cartera u su valor zazonahle por considerar que era 
invusterial dicho monto. 

La Gerencia General de la compañía, al cierre de cada ejercicio coonómico y financiero, evalia la 
existencia de ovidencia ohjetiva del deterioro del valor de las cuentas por cobrar, manteniendo la 

política de registrar vna estimación para cuentas de cobranzas dudosas con cargos a resultaios del 
penodo, de acuerdo von la amigtedad de fos saldos La compañía no mantiene cobranzas judiciales 
“importantes, pero en ceso de haberlo se incluye en lo politica una provisión para este tipo de cartera, y 
los cobranzas judiciales que presenten probabilidad de recuperación, se excluirán de dicha cuenta. 

La compañía ha realizado provisión para cuentas incobrables ca el presente ejercicio, estimando en la 
suma de 11,908, la provisión acumulada es sulícxente para cubrir posibles comingencias de recaudo. 

Gastos Pagados por Anticipado - Son reconocidos al costo y lo constituyen depóstos en garantía y 
pólizas de seguros adquendas localmente y las cuales son amortizadas durmte su vigencia com el 
métoda de línca recta (método del devengado). 

Propiedades, y equipos - 1: mubro de propiedades, y equipos se presenta al costu neto, que comprendo 
el costo de adquisición del bien menos su respectiva depreciación acumulada. comespandionto a cada 
<aregoria du activo, y de ser aplicablo, de la provisión por detenora que su ln estimado. 

  

El costo inicial de propredades, plantas y equipos Compreade su precio de compra, incluyendo 
aranceles 6 impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo directamente atcibubli: para 
ubicar y dejas el activo en condiciones de operación y uso. 

  

La depreciación se calcula en baso al método de linea recta y de acuerdo a las siguientes vidas 
útiles estimadas: 

LORTI MK 
ps Años % 

Edificios e lustalacrones 20 50 2 

  

  

  

La compañia ha considerado en su conjunto en la cuenta de Edificios las instalnciones, muvbles y 
enseres y cquipos para efectos de depreciación. lo cual difiere en los porccutajes aprobados por la 
autoridad fiscal para cada ben acuvo de la compañía 

La vida útil y el método de deprociución se revisan penódicaments para asegurar que ambos scan 
consistentes con el patrón previsto de benelicios económicos fuunens de las partidas de propiedades y 
equipos. 

Cuando se venden « coran los acnvos se elimina su costo y su depreciación acumulada y cualquier 
ganancia v pérdida que resulte de sa disposición se ancluyo en el estado de resultados. 

Tos desembolsos incurridos despues de que un extivo ha sido puesto en uso se capitalizan como costo. 
adicional de este nctivo imicamonte cuando es prabablo que tales desembolsos resultaran en beneficios 
económicos (uturos superiores al tendwrucato normal evaluado originalmente para dicho activo. Los 
desembolsos por mantenimiento y repuraciones se reconocen como gasto en el periodo el que son 
“ncemdos. 
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he ajos financieros no derivados.- 1.0 instrumentos liuunciros no derivados presentados en 
<l balance general, corresponden priociputanente 1 los rahios efectivos, 1uvcrsiones temporales, 
cuentas por cobrar, deuda u largo plazo, y cuentas por pagar. Estos instrumentos financieras son 
reconocidos a su valor razonable de adquisición más los costos clreciarmente rulacianados con sa 
compra o emision Posteriormente a su reconocimiento uucial, los instrumentos financieros no 

derivados se valían coma se indica en las respectivas políticas contubles más adelante, 

  

Los achvos financieros se dan de baja cuando vencen los derechos de socibir Mlujos de efectivo 
asociados al activo o se han transferido estos derechos a un Ietocro; se han transferido smstancialmento 
todos los riesgos y beneficios del activo o ha transferido su sontral, En el caso de pasivos linancisros. 
estos se dan de baya cuando la obligación específica expira o os cancelada. 

Los 1usrumentos Snancieros se compensan cuando la compañía tene el derecho legal de 
compensarlos y ta gerencia tien: la intención de cancelarlos sobre una base ncia, y de realizar el activa 
y caneclio el pasavo simultáneamente 

Un detalle cs el siguiente: 

Efectivo en caja y bencos.- Para propósito de claboración del estado flujo de efectivo, la compañía 
onsadera como equivalentes de efectivo Las cuentas de cojo y bancos, nota 3 

Cuentas por cobrar- Son sopyulradas al costo, esto al momento de la negociación del ingreso y 
cusndo es efectuada la transferencia al clente do la totalidud de los riesgos y boncficios de la 
propredad de los productos, nota A. 

Cuentas por pagar - Son registradas al custo, esto al momento de la negociación de la compra de 
mareriales (bienes) y de la recepción de servicios (prestación de servicias profesionales). que son 
utilizados pora. el proceso producuvo, nota $ 

Las VIH requiere ciertas revoluciones acerca de los instrumentos linaucioros, que henen relación con 
los diferentes riesgos que afectan + SORRENTO HOLDING CORP., tales como. liquidez, mercado, 

Financieros y genernles de negow, lus cuiles se detallan a continuación 

Riesgo de liquidez- Al 31 de diciombre del 2013, los activos cumentes representan el 271 % 
(285% en el 2012), con relación a los activos lotales. El capital de trabajo es de US$ (460,753) ¡cn el 
2012, US$. (213.058) y cl indice de liquidez es de 0,39 (en el 2012, 0,60) 

Mercada.- in compañía opcca principalmente en el mercado intuobiliano siendo su actevidad 
pancipa) el alquiler de locales comerciales y explotación del centro comercia! 

Generales de negorio- Lo compañía mantiene póliza que cubren daños de sus activos y el de sus 
tuabajadores. La cobertura de dichas pólizas incluye: seguros de vida, de atención médica. vehíenlos, 
robo y dinero, y de Edelidad sobre sus empleados que ocupan cargos estrarégicos 

Beneficios a empleados - 

Reserva pura jubilación patronal .- El pasivo reconocido en el balance general respocto del plan de 
pensión de beneficio delinido es el valor presente de la obligación del beneticio definido a la fecha del 

balguico general menos las ayustos por ganancias y pérdidas acronriales no reconocidas y los costos por 
servicios pasados. La obligación por el beneficio definido so calcula anualmente por wm acruario 
independiente nsando ei método de wma de crédito proyectado. Rayo este método los benoficios de 
pensiones deben scr atribuidos al periodo de servicio del empleado, tomando en consideración el uso 
de Inpótesis actuanales para calcular el valor presente de dichos beneficios como tasas de descucuo, 
variaciones eu los sucidos y salarios, tasas de mortalidad, wcremento en el monto de los pensiones 

  

Al



¿Aubulares, entro otros. Debido «1 largo plazo que caruclerizo a esta reserva, la vstimación está sujera 1. 

Incertidumbres sunilicarivas Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajusles y 
cambios en los supuestos utilizados se cargan o abonan a los resultados dul año. (Cálculo de reserva 

estipulada en Art, 219 del código de trabaio) 

    

Bsservu para desahucio - El valor de la reserva para desultucio se determina en base a un estudio 
actuarial, dicho estudio considera el valar actual del vemticinco por ciento del equivalcalc ula última 
romuneración mensual, que le correspondería a cada empleado por cada uno de los años de servicio 
que prestaría a la Compañta y que se pagaría al empleado 21 momento de la teumunsción de la relación 
zaborat. Ta provisión por desaltucio se carga a los resultados del año. 

Reserva legal - 1 a Icy de Compuñtiss en la República dul Ecuador requiere que el 10% de la wilidad 

meta anual sea apropiada como reserva Iogal, hasta que represemte por la menos cl 50% del capital 
suscrito y pagado. Fs reserva no puedo ser distribuida. los accionistas, pero puede ses mulizada para. 
absarur perdidas fururas o para aumentos de capital. 

  

Adopción por primera vez de las NIIF.- La compuñía presentó sus primeros estados financieros hajo 
NHF a partir del año 2011. De conformidad con lo establecido en la Resolución 

SC G LCICPAIFRS. L) 05, emitida pos la Superintendencia de Compañías el 15 de marzo del 2011 y 
publicada en el Registro Oficial No. 419 del 4 de abril del 2011, los ajustes fueron registrados 

drcostemente en el patriraonio y su saldo ucreedor no podrá ser distribuido 4 sus accionistas o 500104, 
an ser utilizado para futuros aumentos de capital cu sazon de que no corresponde a sesultados 
operacionales, De presentarse soldo deudor csls podrá sor compensado con los saldos acreedores de 
las cuentos reservas de capilal y valuación o superávu por sovuluación de inversiones. 

Reserva por valuación Sc origina por el ajusts a valor de mercado realizada 2 los terrenos, 
instalaciones, maquinarias y equipos y vehiculo. de conformidad con la cxablocido en la Resolnción 
SC.G.LCLCOATFRS.11.03, emitida por la Superintendencia de Compañtas el 15 de marzo del 2011 y 
publicada en el Registro Oficial No 419 del 4 de abril del 2011, establece que ul saldo acreedor puede 
ser transferido a la cuenta utilidades retenidas, en Ja modida que el activo revaluado sea wblizado por 
la compañía, sin embargo se ranstenura cuido se produzca la haja a la venta dol gctivo revaluado 

Eeconocimiento de ingreses, costos y gastos.- La compañía reconace sus ingresos cuando se efectúa 
la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos, bencticios y servicios sobre la propiedad del 
biee, Los descuentos y devoluciones se disminoyen de las ventas, así como también sus costos y 
¡gastos su función al método del devengado. 

Cuando el valor de las grosos por ventas disminuye como pane dd diferimiento en el tiempo para el 
sobra de la transacción (tasa de interés amplicita o explicita), a SOHRENFO HOLDING CORP, 
zpusta su valor en libros w su monto recuperablo, registrando dicho interés como un ingreso Uilundo 
(pa270) siempre que sns cobros scan lios o detorminables utilizando para tales propósttos vna tasa de 
interés que es estimada en base al rendimiento de recuperacion efectiva, y que representó el 9.33 % al 
31 de diciembre del 2015. La adimimstración de: SORRENTO HOLDIVG CORP, establece que 

para la preparación de inturmación contable las cuentas de otros mgresos y gastos de carácter anual, so 
presentan como tesultados de operuciones habituales. 

Intereses pagados - Son registrados mudismle el método del devengado y se oxiginan en los préstamos 
concedidos por la compstis relacionada Anglo Ecuatoriana de Guayaquil C.A., 

Participación de trabajudures en las utilidades - 1 parucipación de los trabajadores se carga a los 
resultados del año y se calcula sobre la utilidad conciliodo, El porcentaje que aplica la compartía es 
del 15% sobre la utilidad del ejercicio, el mismo que está de acuerdo con las l.eyes Keuatonanas. 
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impuesto y ba renta.- La ley Orgámca de Régimen Tributario Intemo (LORTI) y su Reglamento de 
A " Vieentes en la República del Ecuador, y con la puesta en marcha del Código Orgámco de 
ta Producción Comercio e Inversiones publicado el 29 de diciombre del 2010, establecen que las 

sociedades pagarán sobre la renta imponible después de participación de cmpleados, la turifa del 24% 
de impuesto a la renta, mata que disminuye al 15% cn caso de reroversión total a parcial de talos 
utilidades Durante los años 2013 y 2012 la compañía cilculó y registro en resultados provisión para. 
pago de impuesto a la renta aplicando la tasa del 22% y 23% respocivamente, nota 16, Con la puesta 
en marcha det Código Orgánico de la Praducción Comercio e Luvessiones publicado el 29 de 
diciembre del 2010, a traves del RO. No. 351. se contempla nuevas reducerones de impuesto a la 
renta. la misma que se aplicará en forma progresiva para los erercicios fiseslos terminados al 2012 y 
2013 en 23% y 22%, respectivamente 

    

El ampuesto a la renta diferido so reconoce utilizando cl método pasivo del balance general, el vual 
refleja los cfoctos de las diferencias Icmporales ente los saldos de activos y pasivos para fines 
contables y los detemmados para ines tributarios. Los activos y pasivos por impuesto diferido se 
mideo utilizando la tasa de impuesto que se espera aplicar a la renta impooibls cn los años en que 
esti diferencias se recuperca » Jiguaden. La medición de los activos y pasivos diferidos selleja las 
consecuencias tributanas derivadas de la for en que ln Compañía espera recuperar o hquidar el 
valor de sus activos y pasivos a la ficha del balance general. 

   

Un pasivo por impuesto a Ja senta diferido se reconocs sin tomar en cuenta el mamento en que se 
estime que. las diferencias temporales so liquidarán Un acre por impuesto a la renta difendo es 
rosonocido cuando es probable que existan bases imponibles futuras suficientes para. que el activo 
diferido sc pueda aplicar A la fecha del balance general, la Gerencia de la Compañía evalía los 
activos diferidos no reconocidos y el saldo de los reconouidos, 

  

Al 31 de diciembre del 20113, la compañía no ba calentado el umpuesto diferido (activo o pasivo). pues 
la admuustración considera que los cficios, son inmateriales cu la presentación de los estados 
fimancieros en si comiunto 

Uso de estimaciones y sunyestos.- La preparación de los estados financieros de acuerdo cow las NTE, 
requiere que le Gerencia efectie cierns estimaciones y supuestos contables unhorentes u la actividad 
coonómica de la entidad que afectan las cifras reportadas de activos y pusivos, de ingresos y pastos, y 

la divolgacion de hechos de importancia inoluulos cn las notas a los estados linanicieros, Los estimados 

y juicios realizados son coulmwanente revisados y se basan en la experiencia histórica y otros 

factores, wcluyendo lu consideración de eventos futuros que se consideran razonables en las 
cucunstancias. 

  

Los resultados finales podrian exferir de dichas estimaciones. La Gerencia de la Compañía no espera 
que las variaciones, si hubiera, tengan ue cfucto inmatenal sobre los estados financieros. Las 
estimaciones más  signiliceuvas relucionadas con los cstados Financieros adjantos se reficren a la 
provisión para cuentas de colranza dudosa, la depreciación de propicdnd, mobilizno y equipo, ta 
«nnortización de cargos diferidos y los wctivos y pasivos drfcxidos por el Impueste a la renta. Cualyurer 
dsfescacia de lus estimaciones ono los desembolsos reales posteriores es registrada en los resultados 
del año en que ocunc, 

  

Índice de precios al consumidor en el Kevador.- El siguiente cuadro presenta infomación 
relacionada con el porcentaje de vanación cu los índices de prectos al consumidor y que so0 si 
al preparado por el instituto Nacional de Ustadístcas y Censos 

  

Año terminado Porcentaje 
Diciembre 31 de variaci 
2011 
2012 
2013 

 



  

  

NOTA 3. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 

Efectivo en Caja y Bancos al 31 de diciembre del 2013 y 2012, están constitundos como sigue, 

  

Caja 
Bancos 

TOTAL EFECTIVO ba CAJA Y BANCOS 134,852 167.696 

Efecavo en caja y bancos incluye prineipalruente $134,852 y $167,696 al 3! de diciembre del 2013 y 
2012 respechvamente. correspondiente a fondos depósitos en cuentas corrientes y de ahorros 
¡nunterdas cn las instituciones bancanas Jocales, y están denominadas en dóleros estadaumdenses 
Los fondos depositadas en ls cuentas comentes y de ahorros se encuentran disponibles. 

NOTA 4. CUENTAS POR COBRAR 

Las Cuentas pot Cobrar al 31 de drcicnabre del 2013 y 2072 están constituidas como sigue: 

       

(Dólares) 

Cluentos 
Cheques protestados y pust-fechados 
Otras cuentas por cobrar 0: 
Sub-total 135,947 82,33 
Menos: Provisión cuentas incobrables (11,908) (11,665) 

TOTAI. CUENTAS POR COBRAR 124,039 10,672 

Clientes, al 31 de diciembre del 2013 y 2012, sepresentan facturaciones de alquileres emitidas a 
clientes, las misnuts que tienen vencunientos entre los $ primoros dias. 

Qtras cuentas por cobrar, representa choques protestados y post-fechados que onticgan Jos clientes n 
la compañía, que parantizan el pago y/o su trámite de recuperacion 

  

Provisión para cuentes incobrables, constituye una estunación realizada por la Gerencia y durante el 
año 2013, la untidad registro como provisión $243 para cuentas incobrables, 

ld



  

NOTA 5, GASTOS ANTICIPADOS 

AL3+ de diciembre del 2013 y 2012, el detalle de los Gustos Anticipados cx coro siguen 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   

  

  

20132012 
impuesto Renta Anticipo. (Retención Chentes) - mata 16 [2.709 34,186 

Crédito Pributario IVA. 28 45,148 

Varios 3.037. 
"TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 45.056 2311 

NOTA á. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

Al 31 de diciembre dol 2013 y 2012, ol derallo do las propiedades y equips es como sigue: 

- MOVIMIF TO 

Saldos al: Adición? ¿Transferencia Saldos | 
DESCRIPCION y 30 Reclasific BajavAjustes dea | 
¡NO DEPRECIABLYS 

Leconos 8,179,433 o Y 3,179433 
DEPRECIADLES : 
Edificios _ 2,924,172 + o 2,924,172 

| Subiotal 11,103,605 a- - 11,103,605 
Menos. 
Depreciación acumulada (175450) (58,484) de (233,934); 

Total Propiedades, Netos 10,928,155 (55,484) + 10,869,671 

Adliciones.- AL 31 de diciembre del 2013, los acirvos fijos representan principalmente adiciones en la 
deprecrasión acumulado de cdrticio 

NOYA 7. OTROS ACTIVOS E IMPUESTOS DIFERIDOS 

Al 31 de diciembry del 2013 y 2012, la euenta cargos diferidos representa el impuesto diferido actrvo 
Dicho togistro fue efesmado con el objetivo de dar cumplimiento a lo establecido en las Normas 
Internacionales de Inlonnación Financiera VitE 

Provisión jubilación parronal menoros u 10 años 
Provisión de cuentas usobrubles 
Otros activos 

TOTAL. OTROS ACTIVOS F IMP. DIFERIDOS 
  

¿Vélares) 

203 20 
702 7U2 

1,581 1,581 
3.000 00 

5,283 2.283 
  

La compañía no aplico sáleulo provisión de impuesto diferido para el presento esorcscio va las cuentas 
de Jubilación patronal y provisión de cuentas incobrables 
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NOTA 8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

A131 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por pasgar está consttuda como sigue” 

   
  

Pálares 

_ 2013 202. 
Proveedores 16,500 2 
Depósitos ca garentía n 118,100 105,307 
Anticipo de chentes 20,797 15,530, 

TOTAL CUENTAS Y DOCUM. POR PAGAR 155,497 121,379 

Proveedores, al 31 de diciembre del 2013 corresponden a saldos pendientes de pago a proveedores 
locales por $ 16,600 por compras de bienes y servicios cuyos saldos vencen enure 30 y 60 días, y no 
devengan interés. 

(1) Corresponde a valores entregados por los arrcudararios de los locales por concepto de garantía, 
euyo monto equivalo 4 2 meses del valor del urnendo mensual 

NOTA 9. OTRAS CUENTASPOR PAGAR 

Al 31 de diciembre dol 2013 y 2012, el saldo de cuentas por pagar esta constimido con sigue 

  

(Dólares) 

23 20 
Anglo Dcustoriana de Guayaquil C.A. 597,210 406,097 

Ángel Polibu Súnchoz 2.003 000 

TOTAL OFRAS CUENTAS POR PAGAR 599,213 406.097 
  

(1) Corresponde a un préstamo loa para la adquisición de un edilicio, cuya fecho de vencinmero. 
es D] de enero del 2017, von un interés anual del 7,25%, por el wñño 2013 se transfirió a deuda 

a largo plazo 1:51). 469,959 (Nota 12) 

NOTA 10. PASIVOS ACUMULADOS POR PAGAR 

AL3L de diciembre del 2013 y 2012, el suldo de pasivos «acumulados por pagar, esta constitmnlos como 
sigue 

  

  

Dólares) 

2 2012 
Participación de trubujadores en las utilidades 6,348 279 

Décimo tercero y cuarto sueldo 7 no 
Vacaciones 417 1,232 

Lva y retención en la fuento del mes 211 1161 
les jl 459 

TOTAL PASIVOS ACLMULADOS POR PAGAR 9,991 6321 
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NOTA 1h, PASIVOS POR IMPUESTOS DIEERIDO 

AL 3 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de la cuenta pasivos por impuesos difendas, escán 
consrtudas como sigus 

(Dolares] 

2013 202 
Pastvo por impuesto diftrido 19,300 19300 
TOTAS. PASIVO POR IMPUFSTOS DIFEBIDOS 19.300 19,300. 

(1) Corresponde asiento aplicación NIF reverson de depreciación activo fijo edificio revaláo del 
bien de 20 a 50 años. aplicacion tasa 22% [R. 

NOTA 12. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por pagar a largo plazo. están constituidas 
como sigue 

(dólares) 

200 2 aaa 
Anglo Ecuatoriana de Guayaquil (préstamo edifícia) (0 1,892,524 362,487 

Jubilación patronal y desahucio. (2 8,998 $27 

TOTAL CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 1901,522 1.369.010 

(1) Corresponde 1 la deuda a largo plazo que mantiene la compañía al 31 de diciembre del 2013, von 
la relacionada Anglo Ecuatonana de Guayaquil, cuya tasa de interés anual es al 7,25% con fecha de 
vencimiento el 01 de enero del 2017. en esta cuenta disminayo TISD. 469,959. que corresponde parte 
de la deuda a corto pliszo (Nota 9) 

  

(2) Dasmte el año 2013, la Compañía registro a resultados provisión para jubalación parronal" 
contabilizó a resultados $2,471 por concepto de provision para jubilacion patronal y desahucio; el cual 
fue determinado con hase a un Estudio Aotuanal realizado por un perto calificado por la 

¡perintendencia de Compañías en el «o 2013 

  

NOYA 13, PATRIMONIO DK 1.0S ACCION 

  

AS 

Kapital social - Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el capital social de la compañía lo constitaye dos 
mil dolucs amuricanos, cuyo vuler fue autorizado por la Supenmicudoncia de Compeitías, pare 
domscifiarse en cl Fewador 
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NOTA 14. RESERVA 

Reserva legal - La Ley de Compañías establece una apropiación dol 10% de la ublidad anual para su 
constitución hasta que represente por lo menos cl 50% del capital pagado. El saldo de esta rogorva 
pueclo ser capitalizado o utilizado para cubrir perdidas, A) 31 de diciembre del 2013 el saldo es de US$ 
750 

La provisión de Reserva Legal comespondiente al ejercicio 2013, la compañía no ha efectuado la 
provisión respechya, par cuento la utilidad del ejercicio corriente fuo absorbula por el pago del 
impuesto a herenta el cual según el cálculo legal fic suporior en su aplicación 

NOTA 15. VENTAS NETAS Y GASTOS DY OPERACION 

Dotante el año 2013 y 2012 en detalle es el siguiente: 

  

    

  

  

  

Ingresos: Ventas Ventas 
Ingresos por arriendos 534,050 571430 - 

Ingresos por alícuotas 165,275 156,243 > 

Gaslos du adumunslación 589,713 (1) - 581,164 

Gastos financieros 122.906 - 131,571 
Oros 26,352 70,735 7.02 13,18 

TOTALES 325,677 183354 764,706 746,516 

Gastos de Administracion; 

Sueldos y beneficios 29.496 33,126 
Depreciaciones 58,483 58,483 

Seguridad 91,624 86,052 
Lampreza 23,956 31942 
Publicidad 82,492 84,104 

bupucstos y palentes ronnicipales 117,909 176.096 
Mantenimicato 69,922 72.409 
Otros gastos de operación 115,821 38.652 
FOTAL (mM SI9713 581,164 

  

El mayor valor de los gastos de operación del ejercicio 2013 corresponde al mbro de impuestos y 
patentes municipales (predios urbanos), parados al Municipio de Samborondón 
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NOTA 16. IMPUESTO ALA RENTA 

La ta para el cálculo del impuesto a la renta es del 22% sobre las utilidades pravables: En caso de 
que la compañia reunvierta sus unlidades en el pais en equipos nuevos que se destinen a produccion, ln 
rasa de unpuesto a la renta seria del 15% <obre el monto ruinvertido, stempro y cuundo se roafico el 
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente mo. Hasta cl año 2009, los 
dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de los aeciomistas nacionales o extranjeras 
no sé encuentran sujetos a cetoncion adicional alguna. A partir del año 2010 según las últimas 
reformas enbutarias publicadas en cl Registro Oficial 94 de 23 de diciembre dei 2009. los dividendos 
distribuidos e favor de accionistas personas mturales residentes en el Ticuador y de sociedades 
domiciliadas en paralsos Siscales, o en junsdicciones de menos imposición, su encuentran gravados 
pura efectos de impuesto a la ceuta. 

    

La autoridad fiscal no ha detesannado a la compañís en los últimos tres saños. Sin embarzo la facultad 
deserninadora te permite revisar las impuestos de la compañía en Jos 1es años posteriores contados 4 
partir de ln presentación de la declaración del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido 
'parlumaments con su obligación de prescatas la declaración de impuestos 

Duraato el ejercicio fiscal del 2013 y 2012, el gasto de impucsto a la renta causo Fue determinado 
como sienc: 

  

  

  

_ 2013 2012 
Utilidad (perdida) antes de participación de trabajadores en las 
utilidades e impuesto a la rente 49,323 18,190 
Menos: 
14% participación de trabajadores. (6,349) 

Deducción incremento empleados Qs 

Más 
Crastos no deducibles 1394 

Base de cálculo 49919 

22 *e y 22% de impuesto a la renta 14,982 4,854 
Aaticipo pagado preseme ejercicio. 6507 64,026. 

Darante los años 2013 y 2012, el movimiento del ripuesto a la renta pagado fue el siguiente 

8 

Saldo por cobrar al inicio del año (29,520) 32221 
Retenciones en la fuente del año 39,043 29,521 
Cancelación del impuesto a la renta carsado el 34,186. 127,556) 

Saldo per cobrar al final del año, (nata 5) 42,709 34,186 

Los ejercicios conómicos del año 2007 al 2013, csian a disposición para la revisión de la gutoridad 
fiscal 
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NOTA 17. LVENTOS SUBSECUENTES 

Durante el ejercicio económico 2013 y la fecha de entrega del imforme de auditoria no se 
predujeron cvents que en consideración de la Admunisiravión pudicran tener algún efecto 
significativo sobre los estados Jinancieros 
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