CELTIUMS. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. OPERACIONES

CELTIUM S. A, fue constituida en la ciudad de Guayaguil en Marzo J4 del 2008, su
actividad principal es la compra, venla, alquiler y explotascion de bienes inmuebles.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Agministracin de a Compafia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financeros, han sido preparsdos
de conforrmidad con las Normas Internacionales de Informacion Finanoera - NIIF
para PYMES, emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(1ASB, por sus siglas en inglés).

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compariia es el Dolar de los
Estados Unidos de América (U.S. dolar), la cual es la moneda de croulacion en ia
Repdablicn del Ecuador.

Bases de preparacion. - Lot estados financieros, han ©ido preparados sobie las
bases del costo historico excepto por ciertas propiedades e instrumentos
financieros que son medidos al valor razonable tal como se explica en las politicas
contables inculdas mas abajo. Fl costo histonco estd basado generalmente en
valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los bienes y
servicios.

El valor razonable es #l precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en 1a fecha
de valoracion, iIndependientemente de 5 ese precio es directamente observable
o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonabie de
un activo © un pasivo, la Compallia tiene en cuenta las caracteristicas del activo
© pasivo gue los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio
del activo o pasivo a la fecha de medicon.

adicionaimente, a efectos de informacidn financiera, las mediciones electuadas a
valor razonable se clasifican en &l nivel 1, 2 0 3 con base en & grado de
wnportancia de los insumos para la medicion del valor raronable en <u totalidad,
s cuales se describen a continuacion:

Nivel 1; Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumaos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya s¢a directa o indirectamente.

Nrvel 3 Insumos son datos no observabies para el activi O pasivo.
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2.7

mmmﬂmmalummm:ﬁnumﬂu.s.
délares, excepto cuando se especifigue Io contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en |a
preparacion de estos estados financieros.

mm=ﬂaﬂmmﬂ1ﬂmﬂmﬂﬂﬁumnmm.uchﬂncmdn
mnmdclnmnnunrnmmmlamwnnmmyudammﬁ
momento del reconocimientn inicial.

2.4.1 Banco. - Incluye aquel activo financiero liquide v depdsitos en cuenta
cormente de un banco local.

2.4.2 mnmﬂhmm-Mmﬂmmdﬂmmu
un active financlero dnicamente cuando éxpiren los derechos
mmmmnmadmmuﬁmmmp
mumwmﬂmrtham
progiedad del activo financierg,

W*m-&iﬁmﬂlmidﬁmwmhnfmmmnlm
umhuvummkwmﬂm,kdwmdnhmﬁh
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, 1a propiedad de inversion es

2.6.1 mMm.-SmmﬂmnGMnmm
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, El
de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 A

2.6.2 ﬁ*mmm-ummum-mm
ﬁrwmn,v:muﬁ,uﬂmmnmwmma
la Compafiia.

W—SMWMhmmﬁhmmnﬂignﬁﬂ
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
mhhquehmnplﬁhﬂﬂﬂqmmmummmm
mm.mnmﬁ-hwm.vmmﬂ
estimacian fiable del impaorte de la obligacion.

Hlmwmmm:uhmmdnw
mmmmumﬂrhwmm.ai final de cada
m.mmmMIumvumm.



2.8 Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto

2.9

@ la renta por pagar comente y el impuesto diterido.

2.8.1 mm-&mmumymw-:mmy
registiada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido @ ias partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo 13
compaiiia por concepto del Impuesto comente se calcula utiizando las
lasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.8.2 Impuestos corrientes y diferidos. = Se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida sn que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado
¥a sea en obro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
Cuyu c@so el iImpussto también se reconoce fuers ded resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Reconocimiento de ingresos, - Se reconocen cuando ls Compaiiia transfiers
hmrmmummnmﬂhw;dnmmmMimaw
incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos con fisbilidad v es
probable que la Compadia reciba los beneficins econdmicos asociados con la
transaccidn.

Prestacion de servicios. - Los inaresos corresponden ¢l valor razonable de lo
cobrado o por cobrar por servicio de alquiler de bienes inmuehles. 1 os ingresos
¢ muestran neto de rebajas y descurntos olorgsdos. Los ingresos son
m@mhnﬂﬂqmup@ab&mhhﬂmmﬁuﬂwﬂwm
hacia la compadia, puedan ser meduios con fiabilidad y cuando la compaiiia hace
eitrega del servicio al compradar.

2.10 Gastos. - Los Gastos de operacion son reconocdos por la Compafila sobre la

base de acumulacion. Esté compuesto prinapalmente por gastos administrativos,
gastos generales o impuestos, tasas, contributunes v otros gastos propios del
girn del negocio.

2.11 Compensacién de saldos y transacciones.  Como norma general, en los

mnmﬂmmthﬁh,mmmhsMerm.
mhlnmrmmwmﬂnumlumhmmm
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccdn,

uﬁwrMMMmtmum,mmeuw
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y 1a Compadiia tiene
la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.
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2.12

Estimaciones contables. - La preparacin de los presentes estados linancieros
en conformidad con las NIIF para PYMES requiere gue la Administracion realice
certas estimaciones y establerca algunos sypuestos inherentes 2 la actividad
econdmica de la Compaflia, con el propdsitn de determinar Ia valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financienos.
En opinian de Ia Administrecion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
Mmumwﬂmummmmuﬂm los
tuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y JuiCios subyacentes se revisan sobre una base reguiar Las
mvisiones a las estimaciones contables se reconocen en & periodo o8 la revision
y periodos futuros si la revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecusntes.

3. IMPUESTOS
3.1 Pasivo del afio corriente. - Un resumen s como sigue:
... Diciembre 31
2018 2047
(en U.S. dolares)
Retenciones R 3 43

3.2

Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Orgdnica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolanzacdn y modernizacion de la gestion
finonciera, a continuacidn, se detallan los aspectos més importantes de la
manCiprada Ley:

Reglamento & la Ley Organica para la reactivacién de |la economia,
fortalecimiente de la dolarizacién y modemnizacion de la gestién
financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion

Serd deducibie la Lutalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio
y de pensiones |ubilares patronales qgue ohligatoriamente se debecdn alectar a
las provisiones ya constituidas en abos anteriores; en el caso de provisiones
realizadas en afos antenores que hayan sido consideradas deducibles o no, y
que no fueren utiliradas, deberdn reversarse contra ingresos gravados o no
sujetos de impoesio & la renta en la miema proporoon que hubleren sido
deducbles o no.

Adiconalmente, se establece el reconocimiento de un impuesio diferido
relacionado con las provisiones efectuadas para cubnr los pagos por desahucio
¥ pensiones jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero
gel 2018, el cual podrd ser utiizado en el momento en gue el contribuyente se
desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacidn hasta por el
manto efectivamenie pagado.
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Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomento Productiva,
Atraccidn de Inversiones, Generacidn de Emplec y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de s mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atracodn de inversiones privadas
tales como:

Exoneracion del impuesto & la renta para las nuevas inversiones productivas en
seclores pnorzados gue se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afias,
contados desde & primer aflo en el Gue s generen ingresos atribuibles directa
¥ unicaments & la Nueva Wiversion, y que se encuenlien (uera de las
Jursdicciones urbanas de Quito y Guayagquil o dentro de las mismas por B8 aflos.
Esta exoncracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto. Para
ios sectores priorizados industnal, agroindustrial y agro asociptive, dentro de los
cantones de frontera, gozarin de esta exoneraggn por 15 afos

Exoneracion del Impueste a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados ail
exterior por importaciin de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas gue suscriban contratos de inversion.

Exoneracidn del ISD en los pagos reahzados al extenor por dividendos para lag
sovedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al
menos el S0% de las utilidades.

Exoneracidn del impuesto a la renta y anticipd para inversiones que se inicien a
partir de a vigenoa de esta ley en los seclores econdmicos determinados como
industrias basicas por 15 aflos, contado desde =l primer afo en el gue s& genaren
ingresos atribuibles directa y ricamente a la nueva inversidn y se ampliaran
por 5 aflos mas, en el casa de que dichas inversiones se rmalicen en cantones
tronterizos del pais. Esta exoneracidn aplicard soip en sooedades que generen
emplen neto.

Reformas a varios cuerpos legaies
Impuesto a la renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utiidades distnibuigos a favor de
sociedades 0 de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
unsdicciones de menor imposiciin; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos & una persona
natural residents an o Ecuador.
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Se eliming el Gltimo Inciso del articulo 9 Exenciones que establedia lo siguiente;
"En la determinacién y liguidacion del impuesto a 13 renta no se reconocerdn
Mas exoneraciones que las previstas en este articulo, aungue otras leyes,
generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualguier
contribuyente, can excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios
para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de
Serviclos”.

Se determind nueves sectores como priorizados para e Estado, tales como-
agricola; oleoquimica; cinematografia y audicvisuales, rventos internacionales:
exportacion de servicios; desamolio y servicos de software, producoon y
desarrollo  de  hardware tecnoldgico, infraestructura digital, seguridad
intormatica, productos y contendo digital, servicios en linea; eficiencia
energetica; Industrias de materiales y tecnologias de construccion sustentables;
¥y, sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, estardn exonerados del pago del
IMpuesto a la renta y su anticipo por los primeros 10 afles, contades a partir del
primer mjercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Se establece que la aeducibilidad en el Impuesto a la Renta y la sxencion del
ISD relacionados con los pagos originados por linanciamiento externo seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjern, siempre y cuando se
cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen
Inbutario Interno y con estandares intermacionales de transparencia.

Tarifa

La tanfa del wnpuesto a ia renta para sockedades se incrementara al 28% cuando
la sociedad dentro de in chdena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o amparado
en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor Imposicidn o régimen fiscal preferente
v el heneficiario efectivo s8a recidents fiscal del Fouador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

Se establece un impuesto & la renta Onico a las utilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecustorianas
0 extranjeras, residentes @ no en el pais, provenientes de la enajenacion directa
0 indirecta de derechos representativos de capital: de saciedades domiciliadas o
establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se
entendera producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

&elﬂmﬂmmmmahmuwﬂmmdumimm
minimo y se establece su devolucidn, en el caso en que éste supere o no exista
impuesto a la renta causado.

_IJ.



Impuesto al Valor Agregado
Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

Lﬂimﬁmmﬂmmuﬂmvhﬁm
por accidentes agropecuanos; 0s servicos de construccion de vivienda de
interés social; y &l arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a
gravar 0% de IVA,

El uso del crédito tributario por o IVA pagado en adguisiciones lorales o
importaciones de bienes y servicios, podra ser utliizado hasta dentro de 5 afos
contadas desde la fecha de pago.

Se podra solicitar al SR la devolucidn o compensacion del crédito tributario par
retenciones de IVA hasta dentro de § afos.

Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucidn del IVA de los bienes
¥ Servicios adquindos para la exportacitn de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de institucones del
gmﬁmnrammmmmmdmﬂm ISD.

Se incluye como exencion de ISD, los pagos al extenor realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con &l otorgarmiento de sus créditos.

Estan exentos del 1SD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados
por intermediarios financieros que operen en mercados intermaciona "anue
cumplan con ciertas condicionas como limite de la tasa referencial, plazo minimo
360 dias, destinade s microcrédito o inversiones productivas.

Se establece 2 devolucon ISD a exportadores de servicios, por la importacion
de materias primas, Insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestacidr del serviclo gue se exparte.

Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes refacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas o valores de plena
competencia. El importe acumulisdo de las operaciones de la Compaifiia con
partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe acumulado
mencionado.

4. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018, representa terreno ubicado en el cantén Playas, por
us5%127,901.
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5. CUENTAS POR PAGAR

Ai3ldedb:hembr=ﬂ:imlﬂ.wmmmnwmmwmimﬂ, lom
cuales no benen vencimiento ni generan intereses.

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

6.1 m#mm-ﬂammlkmmvmmm
de financiamiento, hmmm.mmamﬂmm&mmhﬂ
financiera Que pueden afectar de manera significativa al valor econdmico de sus flujos
¥ actives y. en consecuencia, sus resultados -

Amwmmmmﬁmmquumu
Administracion, mmvmmmnﬁmmummmﬂ
actuaimente en uso por parte de la Compafia.

6.1.1 Mﬂhﬁh-uﬁmmuu%uﬁinuhmmua
wmmlwumnmm; Los Accianistas han
mmmmmumpwmmmmmimmu
mmh%mﬁpuﬂmmrlmmmm
Mmmamﬂu.mmwhmmmaﬂmhmdahqmﬂu
de la Compafiia

ummﬁh.mq-dnmnh@ﬂumﬁmnhcﬂwu
financieras, monitareando continuamente los Nujos efectives pioyectados v
tubn.fwwuhlmpuﬂhidnvmnmmdebsuumrpmm
financiergs.

6.1.2 Mﬁm-umm,gﬁtmmmlpamﬂemﬁrqm
eﬂaﬁmhﬁmwmmmmmmqu
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6.2

6.3

m*mm-amaummvmm
ﬂmmmmmm-mmduwummﬁbmmnu:

Diciembre 31
2018 2017
(en U.S. dolares)
Active financierp;
Banco 751 1350
Fasivo financigrp;
Cuentas por pagar, nota 5 £1.855 21,4496

7. PATRIMONIO

7.1

7.2

7.3

Capital social. - Representa B0O acciones de valor nominal US$1 cada una, todas
orefinarias y nominativas.

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social estd conformado de ia siguiente lorma:

Accignes Lss %
Xavier Vivar Jurado 7949 799 99.88
Maria Victorw Garcla Baquerizo 1 - _0.12
Total 800 BOO 100.00

Reserva legal. - La ley de compaiias requiere que por o menos e 10% de Ia utilidad
mmlmumﬂaﬁnmmnhﬂlhmqwéﬂammimmualurmdm
ded capital social. Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en
electivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

WM+m-mgﬂmuﬁﬁ:mantmm
mﬁnadmmmmmﬂvwﬂnwmm&nmhdmmu
dividendos.

8. GASTOS DE ADMINISTRACION

.. Diclernbire 11
2018
(en U.S. dolares)
Honorarios profesionales 759
Tasas, impuestos v multas 423
Otros 30

Total
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9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ef 31 de dicembre del 2018, y la fecha de emisidn de los estados financieros adjuntos
Abril 2 del 2019, no se produjeron eventos gue en opiniin de ls Adminictracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

10. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los sstados financieros adjuntos por @l afio terminado €l 31 de diciembre del 2018, han
sido aprobades por la Administracidn de la Compafia y serdn presentados a 10 accionistas

para su aprobacién definitive. En opinidn de o Administracidn de la Compaiia, los estadas
financieros adjuntos seran aprubados por 1a Junla de accionistas sin modificacionss,
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