
INFORME DEL COMISARIO — AÑO 2017 
  

A los señores acciomstas de la compañia NAHELE S.A. y Subsidiarias 

En cumplimento de lo dispuesto en el Art 279 de la Ley de Compañías y la Resolución No 92-I=4= 
3-0014, del 13 de Octubre de 1992, dictada por el Superintendente de Compañías, publicada en el 
Registro Oficial No 44, tengo a bien presentar el siguiente informe correspondiente al. ejercicio 
economico terminado el 31 de Diciembre del 2017 

Responsabilidad de la Adrunistracion de la Compañía NAHELE SA, y Subsidiarta sobre los 
Estados Financieros 

La Admunustración de la Compañta NARELE S A y Subsidiara es responsable de la preparación y 
presentación de los estados financieros consolidados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Fmanciera, as! como el diseño, implementación y mantentmiento de 
controles iniemos relevantes que permitan la presentación de estados financieros consolidados 
razonables y libros de errores materiales debido a finude o error, los mismos que se detallan como 
anexo 

Responsabilidad del Comisario 

La responsabilidad del comsario, con base en la revisión efectuada, consiste en expresar una 
opinión sobre los estados financieros consolidados de la Compañía NAHELL $ A y Subsidiana y 
sobre el cumplimiento por parte de la Admumistración de las nomas legales, estatutarias y 
seglamentrias, así como de las resoluciones de Junta General de Accionistas 

Esta revisión se efectuó siguiendo los Iincamientos de las normas internacionales de auditoría, en 
consecuencia incluyó pruebas de los registros contables y ovideneia que respalda los importes y 
revelaciones incluidos en los estados financieros Tambien meluye la revisión de la adecuada 
aplicación de las Normas Intermacionales de Información Financiera, as! como la evaluación de la 
presentación general de los estados financieros, Considero que la evidencia obtenida provee bases 
apropiadas para expresar mi opinión 

Fundamentos de la opinión con salvedad de los Estados Fmancieros Consolidados por el año 
termanado al 31 de diciembre del 2017, de la compañía Nabele S.A. y subsidiaria. 

En mí opinión, los estados financieros mencionados, presentan salvedades, en algunos de los 
aspectos de la situación finencicra de NANCLE S A y Subsidiara al 31 de Diciembre del 2017, el 
resultado de 5us operaciones y sus flujos de caya por el año terminado en esa fecha, de acucrdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera 
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1. En los Otros Áctivos se presenta mejoras en propiedades arrendadas valoradas en $293,371,87 
corresponcientes a remodelaciones realizadas en el año 2012 y 2013, las que posteriormente en 
dsciembre del 2014 se realiza un acuerdo de pago, asumiendo estos desembolsos como imputables a 
los arriendos a cancelar por la arrendadora a la Inmobilraria INTRADECA SA —en liquidación», Al 
31 de Diciembre 2017 se encuentran pendientes de emutir las facturas de arnendo por parte de 
INTRADICA S A. Por un monto de $252 000, y la Subsiciaria también tere pendiente por emu 
las facturas de reembolsos correspondientes a estas mejoras realizadas del periodo Abr 2012 a 
Diciembre 2014 Con lo anterior no ha sido posible determunar mediante Ja aplicación de otros 
procedimientos de auditoria, st fueran necesarios realizar ajustes que deban reconocerse en los 
estados financieros consolidados con corte al 31 de diciembre de 2017. 

2 Las Cuentas por pagar con BANCO CENTRAL DEL ECUADOR por $216 000, corresponden a 
la provisión de los arrendammentos desde Agosto 2015 a Enero 2017, AI 31 de diciembre de 2017 
no se cuenta con las facturas del proveedor que sustenten la sustancia legal y el pago de los 
impuestos que correspondan. Con lo antenor no ha sido postble determinar mediante la aplicación 
de otros procedimientos de audutoria, s1 fueran necesarios realizar ajustes que deban reconocerse en 
los estados financieros consoltdados con corte al 31 de diciembre de 2017 

3_ Las otras obligaciones na corrientes por beneficios definidos de NAHELE SA y Subsidiaria 
contatlizados por $650.238,92 corresponden a la provisión de jutrlación patronal y desahucio, la 
misma que no cownerde con lo señalado con el forme actuartal valorado en $709 205, dejando de 
afectar de esta forma al gasto y paswo por $58 966,08 y con ello al resultado del ejercicio y al 
patrimomo de NAMELES A y Subsidiaria. 

Fundamentos de la opuuón con salvedad de los Estados Financieros Separados por el año 
terminado al 31 de diciembre del 2017, de la compañía Naleto S.A. 

  

4 AL 31 de diciembre del 2017 en el Balance independiente de NAHTLE S.A, los otros activos 
registrados por US$ 489,043 63 corresponden al costo de adquisición del 100% de las acciones de 
la compañía Cadena Hotelera Hotelca C.A. (Subsidiaria), estando el 96 15% emitidas a nombre de 
NAHELE SA (Matriz), y el 385% están emtidas a nombre de los Irmbajadores y nuevos 
acciomstas de la Subsidiaria El valor patramonial reportado al 31de diciembre de 2017 por la 
compañia Subsidiaria es de US$ 239,68474, Con ello, la diferencia de US$ 249,358 89 
corresponde al. deterioro del valor patrimomal de la Subsiciania y al pagado en exceso ajustado 
(credito mercantil) de US$ 100,000, reconocido por NAHELE S.A en la adquisición de dichas 
acciones Para la Admmistracion de la Compañía esta suación se onginó por la forma legal como 
fueron requeridos e imstrumentados los procesos del financiamiento por Corporación financiera 
Nacional (CIN), en la adquisición de las acciones de la Subsidiaro, a través del Fidescomiso 
Mercantil Admurstración y Garantra NAHELE-CFN 

    

5 AL31 de diciembre del 2017 en el Balance independiente de NAHELE S A, las otras cuentas por 
pagar a la Subsidiama Cadena Hotelera Hotelca CA, que corresponden a US$ 158,885 11, 
originados básicamente por los anticipos recibidos por NÁHELE 5,A., por concepto de dividendos, 
los que estuvieron pensados para cancelar las obligaciones con la Corporación Financiera Nacional 
(CEN), y de esta forma dar cumplimiento del Fideicomiso Mercantil Admunistración y Garantía 
NAIELE-CFN_ Los dividendos declarados por la Subsidiania, han sido menores a las necesidades 
financseras de NAHCLE S.A , exísto el nesgo de que estas cuentas por pagar no sean canceíadas en 
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el corto plazo De esta forma no nos ha sido postble determar mediante la aplicación de otros 
procedimientos, sa existen valores a ajustarse y que deban registrarse en los estados financieros 
adjuntos o cualques otra información que deba revelarse 

“Temas de importancia a revelar 

1. Los estados financieros consolidados adjuntos se han preparado bajo el prncipto de empresa en 
marcha, con ello es necesario informar que con fecha 15 de marzo de 2018, INMOBILIAR envia 
una comunicación al secrotario de la Presidencta de la Republica en el cual informa la decisión de 
no contmuar el tramte de inquilinato con la mieiauva de que los arrendatarios continuen con la 
ocupación del inmueble y no afecte al giro del negocio ya que el bien no estaba para subasta y con 
ello no se realizara enajenación alguna. Actualmente se encuentran Ja propiedad del inmueble 
donde funciona la subsidiaria, se encuentra inscrito a nombre de Servicio do gestión inmobiliaria 
del sector público INMOBILIAR, emitiendo este último desde el 1 de marzo del 2017 hasta 31 de 
marzo de 2018 facturas por concepto de arrendamiento del inmueble, sin tener un contrato de 
arrendamiento que sustente las mismas, y que mitiguen los riesgos de la meertidumbre respecto a la 
capacidad de las compaívas para continuar como un negocio en marcha 

2 el estado incautó la totalidad de las acerones de la Subsidraria dejando las acciones a favor de los 
trabajadores de la misma con financiamiento de la CUN y la constrtución del Tidercomiso Mercantil 
Admumistración y Garantia NAHELE-CFN — Cl 12 de septiembre del 2014 sc mstruye cl 
procedimiento para la reliquidación de las operaciones de crédito con la CIN por la compra de las 
acciones de la Subsidraria. En noviembre de 2016 al CFN procede a cancelar a NAHELE SA el 
valor de los pagos en excesos, con ollo los pasivos con la CEN quedaron cancelados y el valor de 
adquisición quedó ajustado al valor desembolsado. Al 18 de Mayo de 2018 se encuentra la 
nstrumentación legal para la cancelación del fidercomso NAHELE-CFN por cumplir su objenvo 

3 Al 18 de Mayo de 2018, se encuentra cn proceso de resolución el reclamo presentado por el pago 
en exceso de $100 000 por parte de NANELE S.A a la Unidad de Gestión y de derecho pública en 

el año 2011 en la compra de las acerones de la Subsidrarra, ya que esos valores no fueron incluidos 

en las operaciones de crédito Instrumentadas con la CEN 

He podido venficar que los adunistradores han cumplido con las disposiciones e instrucciones de 
la Junta General de Accionistas y que el desenvolvimiento de ta Compañsa NAMELE SA y 
Subsidiaria a esta fecha esta ceñido a las normas de una buena Administración 

Guayaquil, 17 de Julio de 2018 

Atentamente,     
   

  

YA. Margiía Aygudo Aldás 

Comisario Principal 
NAHELE S.A. 

 



Estado de Situación Financiera Consolidado 
A131 de Diciembre 2017 

Cuentas 
Activos 
Activos corrientes 
Activos no corrientes 
Total Activos 

Pasivo y Patrimonio 
Pasivos corrientes 
Pasivos no corrientes 
Total Pasivos 

Patrmomo 
Caputal 
Resultados acumulados 
Participaciones no controladoras 
Total patrimonto 
Total Pasiva y Fe rpano 

  

Comisario 

2017 

687,385.47 
673,672.10 

1,361,057.57 

500,301 62 
650,238.92 

1,150,540.54 

800 
200,119 67 

9,597 36 
210,517.03 

1,361,057.57 

2016 

694,614 07 
690,244 67 

1,38,858,74 

532,572.48 
621,696 78 

1,154,269,26 

300 
218,281.29 
11,503 19 

230,589.48 
1,384,858.74, 

Hender/leóni 
Contador 
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NAHELES.AA y Subsidlaria 
Estado de Resultado Integrales Consolidado 
A131 de Diciembre 2017 

Cuentas 
Ingresos Ordinarios. 
Costos de venta 
Ganancia Bruta 
Otros Ingresos Ganados 
Gastos de Admmustración y Ventas 

Ganancia (pérdida) antes de paricpación de trabajadores e 
impuesta ala renta de operaciones continuas 
Partiuipación de trabajadores 
Utilidad Gravable 
Impuesto Cornente 
Tora 

Utilidad (perdida) de operaciones continuadas 

Utilidad (pérdida) neta del año 

Otras Resultados Integrales 
Provisiones para julalados y desahucio) 

Utilidad (pérdida) neta incluido resultados Integrales 

Utilidad (pérdida) neta del año y otros resultados integrales ar 
Acclomstas de la controladora 
Partscipaciones no controladora 
Utilidad (pérdida) neta del aho y otros resultados Integrales 

Utilidad (pérgidá)réta for al son yt     
fra Eh 2”, 

Comisario 

2017 
1,677,606.48 
-1.100,868:55 
576,137 93 
36,286.93 

$11,958 22 

93336 

3,745.03 
-4,678.39 

-13,394 06 
13,399.06 

18,072.45 

18,072.95 

18,072.45 

-17.376.66 
-695 79 

-18,072.45 

-22.59 

2016 
1,608,785 12 
90,982 72 
617,802.40 
24.673 38 
63,911 30 

3,364.48 

-3,618,27 
25379 

35,086.85 
35,086.85 

-35,340.64 

35,340.64 

94,680.40 

35,340.64 

-123,715 02 
6,306.02 

130,021 04 

162.53 

 



NAHELE S.A. 

Estado de Situación Financiera 

Al 31 de Diciembre del 2017 

Cuentas 
Activos 
Activos corrientes. 
Efectivo y equivalentes al efectivo 
Deudores comerciales y otras tuentas por cobrar 
Activos por impuestos corrientes 
Total activos corrientes 

Activos mo corrientes 
Otros activos 
“atal actvos no corrientes. 
Total actwos 

Pasivos y patrimonlo 
Pasivos corcientes 
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 
Pasivos por Impuestos corrientes 
Total pasivos corrientes 

Total pasivos 

Patrimonío 
Capital socia! 
Resultados acumulados 
Utilidad acumuladas de penodos anteriores. 
Pérdidas acumuladas de perrodos anteriores     
Total patsimonió 

  

2017 

625313 
3,650.00 
0301 
50,773.24 

89,043.53 
489,043.63 
539,916.87 

194,933.14 
4,60520 

189,538.31 

109,539.31 

8000 

456,210.00 
(76,559.06) 
(30,072.38) 
350,278 56 
539,816.87 

Hender ly de ls 

  

2016 

180,984.60 
$351.40 

58,585.27 
244,82127 

487.003.63 
487,043.53 
731,864,90 

333,564.81 
17.34935 

351,513.36 

351,513.95 

200.00 

35621000 
(39,219.99) 
(87,439.0N) 
380,350.94 
7315940 

  



NAHELE S.A. 

Estado de Resultados Integrales 

Por el Año Terenínado el 31 de Diciembre del 2017 

Cuentas 

Ingresos ordmanios, dividendos recibidos 
Otros ingresos, intereses ganados 
Total ingresos 

Egresos operacionales 
Honoranos por prestación de servicios 
Impuestos, contribuciones y otros 
Otros 
Total egresos operacionales 

Pérdida antes de Impuesto a la renta de operaciones continuadas 
Impuesto cormente 
Total 
Perdida de operaciones continuadas 

Pérdida neta y total del resultado Integral del año 

    

  

Dave AteÍ +b 
Gerente Gp 

2017 

87723 
877.23 

(25,719 75) 

1675 17) 

(882 55) 
(26,777.47) 

(25,900 24) 
(6,172 14) 
(4,172 14] 

(30,072.38) 

(30,072.38) 

(37.59) 

Hender Leo; 
Contador    

2016 

(19,068.88) 

(1,347 64] 
(340 80) 

(20,757.32) 

(20,757.32) 
(16,SE175) 
(16,681.75) 
(37.439 07) 

(87.439,07) 

(46,80) 

SA btt portado


