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AUDITORES & CONSULTORES
INDEPENDIENTES

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta General de Accionistas de
NAHELE S.A.

Opinién con salvedades

I. Hemos auditado los estados financieros separados que se acompaiian de la sociedad NAHELE S A (la
Compafiia), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, el estado de
resultados integrales, el estado de cambios en el pammonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros
separados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opimion, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en la seccion *Fundamenio
de la opinidn con salvedades ~ de nuestro mforme, los estados financieros separados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la sociedad NAHELE S A,
al 31 de diciembre del 2016, asi como de sus resultados de operaciones, de sus cambios en el patrimonio
y de sus flujos de efectivo comrespondientes al afio terminado en esa fecha de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NI1F)

Fundamento de Ia opinion con salvedades

2. Tal como se indica en la Nota 6, al 31 de diciembre del 2016 los otros activos por LSS 487,043.63
representan el costo de adquisicion de la totahidad de las acciones de la compaitia Cadena Hotelera
Hotelca C A, (Subsidiaria), de las cuales el 95.15% foeron emiiidas a nombre de NAHELE 5. A
(Matriz); y el 4.85% fucron emitidas a nombre de los trabajadores de la Subsidiana. Al 31 de diciembre
del 2016, el valor patrimonial proporcional reportado por Ia compafia Subsidiaria es de US% 315,862 57,
El exceso pagado, representa principalmente el crédito mercantil reconocido por NAHELE S A | sobre
dichas acciones. La Administracion de la Compaiia considera que esta situacion se origind
principalmente por la forma legal como fueron requeridos e instrumentados los procesos del
financiamiento por parte de la Corporacion Financiera Nacional (CFN), en la adquisicién de las acciones
de la Subsidiania, a través del Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-CFN,
Consecuentemente, no es posible determinar mediante la aplicacion de otros procedimientos de
auditoria, 51 existen ajustes que deban reconocerse en los estados financieros adjuntos u otra informacion
que deba revelarse en las notas a los estados financieros.

3. Al 31 de diciembre del 2016, las otras cuentas por pagar a la Subsidiaria Cadena Hotelera Hotelea C A
representan USS 308 88511, originados principalmente por los anticipos recibidos por NAHELE S A,
8 cuenta de dividendos, recursos destinados para cancelar principalmente las obligaciones con la
Corporaciin Financiera Nacional (CFN), en cumplimiento del Fideicomiso Mercantil Admimistracion y
Garantia NAHELE-CFN, descrito en la Nota 16,2, Debido a que los dividendos declarados por la
Subsidiaria, han sido menores a las necesidades financieras de NAHELE S A, existe el nesgo de que
estas cuentas por pagar no sean canceladas en el corto plazo. Consecuentemente, no es posible
determinar mediante la aplicacién de otros procedimientos de auditoria, si existen ajustes que deban
reconocerse en los estados financieros adjuntos u otra informacion que deba revelurse en las nota a los
estados financieros.
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4. Tal como se ndica en la Nota 9.2, Ia Compaiiia no considerd US$ 159,582 50 de la reliquidacion de
mtereses efectuada por la Corporacion Financiera Nacional (CFN), como otros ingresos gravables, para
la determinacion de la provisidn para impuesto a la renta del afio 2016, Consecuentemente, no es posible
determinar mediante la aplicacion de otros procedimientos de auditoria, si existén ajustes que deban
reconocerse en los estados financieros adjuntos u otra informacion que deba revelarse en las nota a los
estados financieros.

5. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante ¢n la seccion
“Responsabilidades del anditor en relacidn con la auditoria de los estades financieros” de nuestro
mforme. Somos mdependientes de la Compaia de conformidad con los requerimientos de ética
aphicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, v hemos cumplido las demis
responsabilidades de etica de conformidad con esos requenimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtemdo proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra opinion.

Incertidumbre material relacionada con la empresa en funcionamiento

6. Losestados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base de que la Compaiiia continuara como
negocio en marcha. Como estd indicado en la Nota 11.1.3, al 31 de diciembre del 2016 el estado de
situacion financiera presenta un alto endeadamiento por USS 351,513,906 v un déficit de capital de
trabajo por US$83,032.99. La Administracion de la Compafiia. considera que los planes de accion
mencionados en la Nota 11, permitivan lograr mejoras que mitiguen la dends respecto de la capacidad
de 1a Compaiiia para continuar como un negocio en marcha,

Asuntos de énfasis

7. Tal como se indica en la Nota 16,1 a los estados financieros separados adjuntos, el estado ecuatoniano
incautd la totalidad de las acciones de Cadena Hotelera Hotelea C.A., v resolvid la enajenacidn de las
acciones a favor de los empleados de dicha empresa, medianie el financiamiento de la Corporacion
Financiera Nacional (CFN) v la constitucidn del Fideicomiso Mercantl Admunistracidn vy Garantin
NAHELE-CFN descrito en la Nota 16.2. El Céodigo Organico Maonetario v Financiero, publicado en el
suplemento del Registro Oficial No.332 del 12 de septiembre del 2014, en su disposicion transitoria
ingésima novena, establecid los procedimientos a seguirse para la reliqumdacion de las operaciones de
crédito o de financiamiento realizadas con la Corporacién Financiera Nacional (CFN) en la adquisicion
de las acciones de Cadena Hotelera Hotelea C A, El 11°de Noviembre del 2016, la CFN canceld a la
sociedad NAHELE S A ¢l valor de la devolucién por los pagos en excesos, determinados en la
reliquidacion de la operacion inicial, conforme a lo establecido en el mencionado Cédigo Organico
Monetario y Financiero. Consecuenternente, los pasivos existentes con la CFN, quedaron cancelados en
su totalidad; v, el valor de las inversiones en acciones se ajusto al valor realmente desembolsado. Al 28
de febrero del 2017, la Compafiia tiene en proceso la liguidacion y termunacién del Fideicomiso
Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-CFN, por camplimiento de su objeto, tal como se indica
en la Nota 16.4.

8 Tal como se indica en la Nota 6 a los estados financieros separados adjuntos, al 31 de diciembre del
2016, la Compaiiia nicid un nuevo proceso administrativo de reclamo de pago en exceso sobre los LSS
100,000 pagados directamente por NAHELE S.A., a la Unidad de Gestion y Ejecucion de Derecho
Pablico (UGEDEP), en el afio 2011, en el costo de adquisicion de la acciones de la Subsidiania Cadena
Hotelera Hotelca C_A., debido a que no fueron incluidos en la reliquidacion de las operaciones de crédito
o de financiamiento realizadas con la Corporacion Financiera Nacional (CFN). Al 28 de febrero del
2017, dicho reclamo se encuentra en proceso de resolucion,

[ 2]

Cdia. Kennedy Narte, Av. losé Alavedra y Francisco Rodrigues,
Mz-206 Sol-1, Pisa 3, Oficina 1, Teléfono 04-5054830
auditoresyconsultoresindependientes @hotmail com
Guayaguil-Ecuadar



AUDITORES & CONSULTORES
INDEPENDIENTES

Otros asuntos

9. Tal como se explica en la Nota 6, Ia Compadia prepara, de acuerdo con Nommas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), estados financieros consolidados al 31 de diciembre del 2016, los cuales
se presentan en forma separada de estos estados financieros para cumplir con disposiciones de la
Superintendencia de Compadiias.

Responsabilidades de la direccién v de los responsables del gobierno de ln entidad con respecto a los
estados financieros

10 La direccion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estos estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiern (N1IF), y del control
interno que la direccion considere necesano para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de errores matenales, debido a fraude o error. En Ia preparacion de los estados finmncieros, la direccion
es responsable de la valoracion de la capacidad de la Compafiin de conimuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin comesponda, las cuestones relacionadas con la empresa en
funcionamiento v utilizando la base contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccion tiene
Ia mtencion de Liquadar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista
Los responsables del gobiemo de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
mformacion financiera de la Compafiia

Responsabilidades del auditor en relacion con la suditoria de los estndos financieros

I 1. Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable de que los ¢stados financieros en su conjunto
estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de segundad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (N1A) siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores pueden deberse a fraude o error v se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor en relacion con la auditonia de los
estados financieros, se encuentra en el Anexo |1 adjunto, ﬂwﬂﬂmm&dﬂnmﬂm{m
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NAHELE S.A.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2016

Cuentss MNotas 2016 mis
(LIS Didlares)
Activos
Activos corrientes:
Efectivo v equivalentes al efectivo 4 180, KB4, 60 T36.19
Dendores comerciales v obras coentas por cobrar 5 2901110 273110
Aclives por impuestos corrientes 9 58,585.27 5387643
Total activos cormentes 168 48097 8192422
Actives mo corrientes:
CMrom activis 6, 16 487,04 35.63 B0, IO 06
Total actives no corricntes 457,043,63 RS0,000.00
Total activos TE2 524,60 43192412
Pasivos vy patrimonio
Paslvos corrientes:
Présiamos 7. 16 . 107 65069
Acreedores comerciales ¥ otras cusntas por pagar ] A33.564.61 515.500.27
Pasivos por impuestos cormientes 9 1794935 4,259.99
Obligaciones soumuladas, intereses 10 - JAD6.91
Total pasivos corrientes 351,513.96 630,517,856
Pasivos no corrientes:
Priéstumios T. 16 - 140.574,15%
Total pasivos no cormentes - 140,574.15
Total pasivos 51,5139 T71.392.01
Patrimonio:
Capital social 12 BOOL00 BO0.00
Resultados acumulados:
Gnancias scumuladas de periodos amterionss 12 456,210,00 334 875.00
Pérdidlas scumuladas de periodos anteriores 12 (15.560.29) (149,52 1.07)
Ganancia (pérdida) del perindo sctual 12 (37,439407) (25.621.72)
Total patrimonio 404,010.64 160,532.21
Total pasivos y patrimonio 755,524.60 9il924.2
Cuentas de orden, interescs 10 1757176

David AM

et

Hm&: I.mm

Las notas adiuntay forman parte imegral de estos estados financieros,

Alvarez Hurtado



NAHELE S.A.

Estado de Resultados Integrales
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2016

Cuentas Notas 016 2018
(LIS Dilares)

Ingresos ordinarios 13, 15 s 13.931.43
Egresos operacioniles:
Honorarios por prestacidn de servicios 15 (19,065.58) (18,145 66)
Impuestos, contribuciones y olros (1.347.64) (1,606.70)
Intereses por financiamiento 10 - (14098 641
Orros (340.80) (1,989.07)
Total egresos operacionales (20,757.32) (315.840.07)
Cianancia (pérdida) antes de impuesio a la renta

de operaciones continuadas (20,757.32) (21 .908.64)
Tmpuesto cormicnte 9 (16,681.75) (3,713.08)
Impuesto diferido . 1
Total (16,681.75) (3. T13.08)
Ganancia (pérdida) de operaciones contingadis (37.439.07) (25621.71)

Ingresos (gastos) de operaciones discontinuadas - =

Ganancia (pérdida) neta y total del resuliado
integral del afio (37A439.07) (25.621.72)

A

Hm&s Leoridat Alvarez Hurtado

Las notas adjuntas formiin parle integral de estos extados financieros.



NAHELE S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el Aiio Terminado el 31 de Diciembre del 2016
Resubtados Acummiades
Genanciss  Pérdides f“““.
Total

Capital Heserva
Descripeién las Social Legal de Periodos  de Perfodos Period
Anteriores  Amleriores Actesl
(LS Pl )
Salden al 31 de Diciembee del 2014,
apiegicrmenis informados 12 .o 190469 41 (10924972 (40.I7T135%) ALTIR
Ajusics afiios ameriones 12 14t AdES 59 L& 405 59
Saldiow ai ¥1 de Diclembre del 3014,
acticalmmente infrrmados 12 el 00 F3LETE DO (MI49721 4017135 186, 15593

Transferenches (A0.X71.85) #0713

Pentida neta v idal del

resmbado micgral del afto, 2005 [25,621,72) (Z5,620.72)
Saldos & ¥1 de Diclembre del 2015,
ameriormenle i ormados 12 Rl 0 FRRTS.00 (49520107 (256217 160532 2

EIS e - - - 254217 1543172 -
Reliquilacidin, CFN 164 - 12133500 LS%.5K2 50 - 180.%17.50
Pénbida nets v weal del
ramhade integral del afio, 2016
i . - (AT (¥7409.07)
Saldus a1 11 de Diciembee dol 201612 Rl i - 45671000 (1556829 (I743987) 40401064
y/ia)l4
ar Hender Lennidas Alvarez Hurtado
Contador
rd

Dravid Alej
Grerenic

Lixs nostas adjuntay forman parte inteyral de extoy exstados financieros.
6



NAHELE S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el Ano Terminado el 31 de Diciembre del 2016
Dhescripeion 2016 2015
(LIS Peilisres )
Flujus de efective proveniente de (ussdo en) sctividedes de opernciin:
Dividendos recibidos - 13931 43
Pagos 8 provecdores de bienes ¥ scrvicion (11.437.96) 1B, 050.59)
Intereses por financiamienio - (15, 228.57)
Impuesio a la renta cormicnic (16,681.75) (3, 713.08)
Flujos neto de efectivo provenbente de (asados en) de actividades de operackin [Z8.119.71} (13,061,110
Flujos de efectivo proveniente de {usadn en) actividades de inversion:
(Aumenito) dissninuciin e olros SEIVOS no Correnies - -
ﬁlﬂﬂhhlﬁlﬂmluﬂlﬂﬂ“ﬁm -
Flujos neto de efective proveniente de (ussdo en) actividades de Mnanclacian:
Prestamos, reliquidactn CFN WL a212 -
Prestamos, pagos CFIN - 79, 7TEL.51)
Aumentn {disminucidn} en otres cuentas por pagar, subsiduana (183,974,000 9213622
Flujos nefo de efective provendente de (ussdo en) actividades de Ananciamienio 08 268.12 129547
Anmenin (disminucidn) neto en efectivo v equivalentes al efectiva 180, 148.41 { 106 40)
Efectivo ¥ equivalentes al efeciivo al principio del wio T36.19 $42.59
Efective y equivalentes al efective ol Gnal del afio 15888460 T36.19
Conciliackin de la ganancia {pérdidal nets con o Maje neta de cfectiva
provenlente de (esado en) setividndes de operachon:
Ganoncis (pérdida) neta (3TAMET) (25,621,723
Ajusics purs conciline
{Hros - -
Camhios en activos v pasivos de operecidn:
{Aumento) disminucitn en devdores comerciales v otras cuetitas por cobrar {1,700, 080) *
| Anmiento) dismingedo en sctivos por lRpUESLoS commanlEs (4.708.234) 1.794.57
Aumento (disminucidn) en screedores comercinbes 203834 12489 42
Aumento { disminuciin en chligaciones acumeiladas - (1.130,23)
Aumento (smimciin) en pasivos por IMpUCstos comenios 13,689 36 (593.15)
Flujos neto de efectivo (usudo on) actividades de operacidn (28 119.71) (13061110

Lax netas adjunias forman parte integral de estos estados financieros.




NAHELE S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros Separados
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2016

1. INFORMACION GENERAL
L.1. Actividades

La Compafiia fue constituida en Ecuador ¢l 21 de enero del 2008 con el nombre de NAHELE 8 A, regulada
por la Ley de Companias con un plazo de duracion de 50 afios, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Guayaquil el 21 de febrero del 2008 con el nimero 3354. Su actividad principal es la compra y venta de
acciones.

El domicilio de la Compafiia. en donde desarrolla sus actividades es en la provincia del Guayas. canton
Guayaquil, en la direccion: Calle Malecon Simén Bolivar No. 606 y Manuel Luzarraga.

Las principales entidades de control son: a) Supenintendencia de Compailias, con expediente No. 129870; v b)
Servicio de Rentas Internas, con registro inico de contribuyente No. 0992614013001,

Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia no cuenta con empleados bajo relacidn de dependencia. Todos los
servicios requeridos, son contratados a proveedores externos.

1.2. Administracidn

La Compailia es administrada por el Ab. David Algjandro Mena Escobar, reelegido como Gerente General por
el lapso de cinco afos, por Ta junta general extraordinaria de sccionistas celebrada ¢l 17 de abnl del 2014, com
las ambuciones vy deberes determinados en los estatutos sociales, sobre la representacion legal, judicial y
extrajudicial de la Comparia

La informacitn contenida en estos estados financieros y sus notas, es de responsabilidad de la Administracion
de la Compafiia

1.3. Incautacion y Accionistas

Tal como se describe en la Nota 16.1, en Julio del 2008 la subsidiaria Cadena Hotelera Hotelea C. A, fue
incautada y vendidas sus acciones a los trabajadores de la misma, mediante ¢l financiamiento de la Corporacion
Financiera Nacional (CFN) a través de la sociedad NAHELE S A

Al 31 de diciembre del 2016, Cadena Hotelera Hotelea U A, tuenta con 98 accionistas, de los coales el 95.15%
de las acciones le pertenecen a NAHELE S A (acciomista mayoritario); y el 4.85% de las acciones le pertenecen
a los trabajadores y ex — trabajadores de Cadena Hotelera Hotelea C A,

Al 31 de diciembre del 2016, NAHELE 8 A, cuenta con 7 accionistas , de los cuales el 93 87% de las acciones
le pertenecen al Fideicomiso Mercantil Administracion y Garnntia NAHELE-CFN: v el 6.13% de las acciones
le pertenecen a ex — trabajadores de Cadena Hotelera Hotelea C A

L.4. Entorno Econdmico y Politico

La informacion relacionada con el indice de inflacion anuval, publicada por ¢l Baneo Central del Ecuador en los
tres ltimos afios ha sido: 20016 — 1.1%: 2015-3.4%; y 2014-3.7%, Estos efectos inflacionanios estuvieron
originados principalmente por el incremento de precios en los productos de bienes y servicios, que han afectado
¢l poder adquisitive de compra de los ecuatorianos.

El Gobieno actual desde que inicid su periodo ha llevado procesos de cambios en lo constitucional, legislativo,
juridico, administrativo v leyes conexas. Establecié medidas para mantener la estabilidad econdmica del pais,
limitando las importaciones de bienes para algunos sectores productivos v ereando nuevas modalidades de tasas
arancelarias, con el propésito de equilibrar la balanza de pagos y reducir las amenazas sobre las reservas
monetarias,



NAHELE S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros Separados
Por el Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2016

1, RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politcas contables significativas adoptadas por la Compaiia en la preparacion de los estados financieros
se detallan 8 continuacion, estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los perfodos que se
presentan en los estados financieros.

1.1. Bases de Preparacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en Délares de Estados Unidos de Norteaménca, moneda funcional
de la Compania y han sido preparados a partir de los registros contables de acuerdo con Normas Intemacionales
de Informacion Finenciera (N1TF) emitidas por el Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad (1ASB
por sus siglas en inglés) sobre la base del costo historico, excepto ciertos instrumentos financieros, gue son
medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las polincas contables abajo mencionadas. El costo
historico esta basado generalimente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los bienes
Y Servicios.

El valor razonable es ¢l precio que se recibiria por vender un activo o el valor que se pagaria para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de medicidn, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utihzando otra técnica de valoracion. Al medir ¢l valor rzonable, Ia
Compaiia iene en cuenia las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio de los mismos a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y/o de
revelacion en los estados financieros, se determina sobre esta base, excepto las ransacciones con pagos basados
en acciones que sc encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento (leasing) que
estan dentro del alcance de la NIC 17, v las mediciones que tene algunas similitudes con el valor mzonable,
pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de inventanos en la NIC 2 o el valor en
uso sobre el deterioro de los activos en la NIC 36, Para efectos de informacion financiera, se establece una
jerarquia del valor razonable que clasifica en el mivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los datos
de entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen u confinuacion®

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la entidad
pueda scceder en la fecha de medicion.

Nivel 2: Son distintos a los precios cotizados includos en el Nivel 1, que son observables pam el activo o
pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Son datos de entrada no observables pam el activo o pasivo,

2.1. Efectivo v Equivalentes al Efective

Effectivo v equivalentes al efectivo incluye aquellos actvos financieros liguidos, depositos n ln vista en bancos
locales e inversiones en certificados de depositos a plazo menores a 90 dins,

2.3 Actives Financieros

Los activos financieros se reconocen y s¢ dan de baja en la fecha de la negociacion cuando se compromete a
comprar un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un
periodo que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente v son medidos micialmente a su valor
mzonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuvos costos
de la transaccion se reconocen en resultados. Los activos financieros reconocidos son postenormente medidos
en su 1otalidad al costo amontizado o al valor razonable.

Los activos financieros se presentan en activos cormentes, excepto los vencimientos superiores & 12 meses,
contados desde la fecha del estndo de situacidn financiera, que se presentan como activos no comentes. La
Compadia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: sctivos financieros mantenidos hasta su
vencimiento y activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del proposito con el que
s¢ adquinieron los instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificscion de sus instrumentos
financieros en ¢l momento del reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compaftia mantuvo activos financieros en la categoria de préstamos y cuentas
por cobrar, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuyas caracteristicas son:
9
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2, RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién )

2.3.1. Deudores Comerciales v Otras Cuentas por Cobrar: Los deudores comerciales v otras cuentas por
cobrar, son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables, que
no cotizan ¢n un metcado activo, Surgen cuando la Compaiiia provee bienes o servicios y dinero directamente
a un deudor sin mmtencion de negociar la cuenta por cobrar. Después del reconocimiento imicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
detenoro. Las cuentas por cobrar se registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
ACtivos no corrientes.

2,3.2. Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimiento: Los activos financieros mantemdos hasta su
vencimiento son activos financieros distintos de los instrumentos denvados, con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo. que la administracion de la Compaiiia tiene la mtencion v la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Si la Compaia vendiese un impone significativo de los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para Ia venta. Fstos activos financieros
son medidos micialmente al valor rezonable mis los costos de transaccion. Postenormente, son medidos al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro. Estos activos
financieros se clasifican en activos no cormentes, excepto aquellos con vencimientos onginales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos cormentes.

2.3.3. Deterioro de Activos Financieros: Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. La Compaiiia constituye una provision para pérdidas por
detenioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o
mis eventos que hayan ocurndo después del reconocimiento imicial del activo y ese evento o eventos causanies
de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero,

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en quiehra o reorganizacion financiera v la falta o mora en los pagos, se consideran mdicadores de que la
cuenta por cobrar se ha detenorado, El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por detenioro
directamenie, excepto por las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de
una cuenta de provision. La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provision, Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se
reconocen en el estado de resultados.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compailia no constituyd grovision por deterioro de sus cuentas por cobrar
Cuando es requenida, la provision representa el 100% de las cuentas por cobrar con antigiiedad de 90 dias o
muis, que en base a la experiencia historica, ienen un riesgo alto de recuperacion. Para las cuentas por cobrar
que presenten una antigitedad menor a 90 dias, se reconocen provisiones para cuentas de dudoso cobro, con
base n las expeniencias de imcumplimiento de la contraparte y un anahsis de Ja posicién financiera actual de la
contraparte.

2,34, Baja en Cuentas de un Active Financiero: La Compafiia dard de baja un activo financiero cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o se transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no transfiere
ni retiene substancialmente todos los nésgos v beneficios inherentes a la propiedad v continfia reteniendo ¢l
control del activo transferido, la Compafiin reconocerd su participacion en el activo v |a obligacion asociada
por los valores que tendria que pagar.

Si la Compaiiia retene substancialmente odos los nesgos v beneficios inherentes a I propiedad de un acuvo
financiero transfendo, la Compaiiia continuara reconociendo el activo financiero y también reconocerd un
préstamo colaternl por los ingresos recibidos.

2.4. Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes v los grupos de activos para su disposicion s¢ clasifican como mantenidos para la
venta si su valor en libros es recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso continuo
Esta condicién se considera cumplida dmicamente cuando la venta es altamente probable y el activo (o grupo
de actives para su disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado acual. La Administracion
debe comprometerse con la venta, |8 cual deberin reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de
un afio desde la fecha de clasificacion. g
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)
2.4. Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta (continuacion)

Los activos no comientes (y grupos de activos para su disposicion) son clasificados como mantenidos para Ly
venta v son valuados al menor, entre el valor en libros y el valor razonable de los activos menaos los costos de
venta.

1.5, Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Intangibles

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin
de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por detenioro. En 1al caso,
se caleula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de
la pérdida por deterioro. Cuando no es posible estimar ¢l importe recuperable de un activo individual, la
Compafia calcula el importe recuperable de In unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo,
Cuando se identifica una base razonable v consistente de distribucion, los activos comunes son también
asignados a las umdades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas pequenio de unidades
generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de distribucion razonable v consistente.

Los activos intangibles con una vida il indefinida no estin sujetos a amontizacion y deben ser sometidos a una
comprobacidn de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacion de que podria haberse deteriorado
su valor. El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coslo de ventas y el valor en uso.
Si el importe recuperable de un activo (0 unidad generadora de efectivo) calculado es menor que su valor en
libros, el valor en libros del activo {0 umdad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo s el activo se regisira a un importe
revaluadeo, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por detenoro como una dismimucion en la revaluacion.

Cuando una perdida por detenioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo)
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido Ia pérdida por detenioro para
dicho activo (0 undad generadora de efectivo) en afios antertores. El reverso de una perdida por deteriono es
reconocido automiticamente en resultados, salvo si el active correspondiente se registra al importe revaluado,
en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacion,

1.6, Inversiones en Acciones
La Compafiia mide sus inversiones en subsidiaria al costo.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en ¢l resultado del penodo cuando surja el derecho
a recibirlo.

Il erédito mercantil, representan el exceso del costo de adquisicion pagado sobre las inversiones en acciones.
2.7. Pasives Financieros

Los pasivos financieros se reconocen v se dan de baja en la fecha de la negociacion cuando se compromete a
pagar ¢l pasivo financiero v son medidos inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la transaccion,
exceplo por aquellos pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resuliados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.
Los pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor
razonable.

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor razonable
con cambios en resultados y otros pasivos financieros, La clasificacion depende del propésito con el que se
contrataron los pasivos. La Administracion determma la clasificacion de sus pasivos financieros en el momento
del réconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compailia mantuvo pasivos financieros en ls categoria de préstamos, acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar, Cuyas caracteristicas son:
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuaciin)
1.7. Pasivos Financieros (continuacion)

2.7.1, Préstamos: Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se regisiran subsecuentemente a su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de ransaccion) v el valor de reembolso se
reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de la tasa de interés
efectiva. Los préstamos se clasifican como pasivos comentes a menos que la Compaifia tenga derecho
incondicional de difénir el pago de la obligacion por lo menos |12 meses despuds de la fecha del estado de
situacion financiera,

2.7.2. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar: Los acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar son pasivos financieros distintos a los instrumentos derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento imcial, a valor mzonable, s¢ miden al costo
amortizado utilizando ¢l método de Ia tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconoce como costos fnancieros v se caleulan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del interés resultaria inmaterial. La Compafia tene implementadas politicas de
manejo de nesgo financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de acuerdo con los términos
crediticios pre-acordados. Los acreedores comerciales v otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
cornentes, excepto los vencumientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de situwacion financiera,
que se clasifican como pasivos no comentes.

2.7.3. Baja de Pasivos Financieros: La Compaiiia dara de baja un pasivo financiero si, v solo i1, expiran,
cancelan o cumplen las obhgaciones de la Compafiia,

L8, Impuestos
El gasto por impuesto a |a renta representn la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto
diferido.

2.8.1. Impuesto Corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el aflo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.8.2. Impuestos Diferidos: Ll impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre ¢l valor
en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados financieros v sus bases fiscales Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporanias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compariia disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles. Los activos v pasivos por impuestos difendos deben medirse empleando las 1asas
fiscales que s¢ espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto difendo, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa mibutara, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos difenidos o en la forma esperada de recuperar
el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo, excepto en la medida en que se¢
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo,

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si
tiene reconocido legalmente ¢l derecho de compensar, frente a la autonidad fiscal, los activos por impuestos
corrientes con pasivos por impuestos corrientes, relacionadas con la misma autoridad fiscal y la Compadiia tiene
la intencion de liguidar sus activos v pasivos como netos.

2.8.3. Impuestos Corrientes v Diferidos: Los impuestos cornentes v diferidos, se reconocen como mgreso o
gasto, v son includos en los resultados del penodo, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera de los resultados del periodo. ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patnmonio, én cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados del peniodo;
o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuaciin)
2.9, Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos provenientes de servicios son registrados en el momento de prestar los servicios, sin incluir
impuestos,

2,10, Costos v Gastos

Los costos v pastos se reconocen 8 medida que se devengan, independientemente de la fecha en que se pagan;
v se registran en el periodo mis cercano en el que se conocen

2.11. Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, m [os ingresos v gastos,
salvo en aquellos casos en los que la compensacion sea requenda o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn. Los ingresos o gastos con origen en transacciones
que, contractualmente o por una norma legal. contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiia tene

la intencién de liguidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago del pasivo de forma
simultanes se presentan netos en las cuentas de resultados.

212, Contingencias

Los pasivos contingentes son regisirados en los estados financieros cuando se considera que es probable que se
confirmen en el tiempo v pueden ser razonablemente cuantificados; en caso contrario, solo se revela la
contingencia en notas a los estados financieros. Los activos contingentes no se registran en los estados
financieros, pero se revelan en notas cuando su grado de contingencia es probable.

2.13. Evenios Posieriores

Los eventos posteriores al cierre del peniodo que proveen informacion adicional sobre la situacion financiera
de la Compaiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajustes) son incluidos en los estados
financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajustes, son expuestos en notas a los
esiados financieros.

2.14. Cuentas de Orden

Las cuentas de orden reflejan el importe de los imereses financieros, no devengados, sobre los préstamos
existentes al cierre del periodo. Se disminuyen cuando los intereses se reconocen o medida que se devengan, v
se INCOTPOTaN como gasto v pasivos en Jos estados financieros,

2,15, Normas Nuevas y Revisadas Emitidas

La Compaiia considera que la adopcion de las Normas Imernacionales de Informacion Financiera (NITF),
nuevas v revisadas, que entraron en vigencia durante los afos 2015 v 2016, fueron consideradas sobre los
estados financieros adjuntos, en la medida en que tmles normas son aplicables para la empresa.

La Compafiia considera que la adopcion de las Normas Intemacionales de Informacion Fianciera (NIIF),
Normas Internacionales de Contabilidad (N1C) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas, que
han sido emitidas pero atin no estén en vigencia. no han sido aphicables en la empresa. y estima que su adopeion,
tendrdl un impacto sobre los estados financieros en el peniodoe en que se apliquen por primera vez. Sin embargo,
no es posihle proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

2.16. Reclasificaciones

Ciertas partidas de los estados financieros y sus notas explicativas de NAHELE S A por el afio terminado el
31 de diciembre del 2015, fueron modificadas vy reclasificadas con el objetivo de presentar informacion
financiera comparativa.
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3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la Compaiiia. con el
proposito de determinar la valuacion v presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opmidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en ln mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a difenir de sus efectos finales.
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revisidn afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes,

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Admimistracion de la Compariia
ha utilizado en el proceso de aplicacion de los eniterios contables:

3.1, Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesano, se analiza el valor de los
activos pam determinar si existe algan indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro,
En caso de que exista algan indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo, Si s¢
trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de 1a unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Determinar si los activos han
sufndo deterioro implica el cilculo del valor en uso decf unidades generadoras de efectivo. El calculo del
valor en uso requiere que la Compaiiis determing los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las
umidades generadoras de efectivo v una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el impone recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados. Las pérdidas por
detenioro reconocidas en un activo en periodos anteniores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con ¢l
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

La Compadia evalua si los activos han sufrido algin detenoro al final de cada afio,
4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre, efectivo y equivalentes al efectivo representan:

T

Cuentas 2016 2018
U8 Dolares)

Efectivo en caja - -

Bancos BO.883.60 T36:19

Inversiones temporales - 100,00 1.00 =

Total 180.884.60 136,19

Bancos, representan depositos a la vista en un banco local, los cuales estan a libre disposicion de la Compatin

Inversiones temporales, representan certificados de depositos a plazos en un banco local, con plazo de 31 dias
que vence ¢l 9 de enero del 2017, y genera un interés anual del 3.25%.

Los saldes de bancos e mversiones temporales, provienen prnncipalmente de los recursos obtenidos por la
“ompaiiia. lueigo de la reliquidacion de la Corporacion Financiera Nacional (CFN) indicada en la Nota 16.4,

5. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, los deudores comerciales v otras cuentas por cobrar representan:

14



NAHELE S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros Separados
Por el Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2016

5. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR (continuacion)

Cuenias 2016 2015
(LIS Diiderres)
Deudores comerciales -
(Otras cuentas por cobrar
Accionistas R00.00 80000
Anticipos & proveedores 4.551.40 2,051 40
Onras 13,659.70 24 459 70
Total 19,011.10 271311.10

Los anticipos a proveedores representan anficipos para compras de bienes v servicios, los cuales estan

pendientes de hiquidacion v no generan interés.
6. OTROS ACTIVOS
Al 31 de diciembre. los otros nctivos representan:

Cuentas 2016 2015
(US Délares)
Inversiones en acciones:
Cadena Hotelera Hotelea C A. (Subsidiania) 487.043.63 850,000,000
Costo de adqumsicion de la totalidad de las acciones
ordinanas, de las cuales | 903 acciones ordinarias
equivalentes al 95.15%, fueron emitidas a nombre de
NAHELE S.A, (Mamz), y 97 acciones ordinanas
equivalentes al 4.85% fueron emitidas a nombre de los
_trabajadores de la Subsidiaria
Total 487,043.63 850,000.00
_Descripeiin 2016 2015
Total de acciones ordimanias. emitidas por la Subsidiana 2,000 2,000
Valor nominal unitario 100 __Loo
\’nlornmmnﬂmuldnlm Hldn,dtll!hﬂm'diuiu 2,000.00 2,000, 00
Valor patrimomal total dé la Subsidiana 331,962.39 270,616.02
Porcentaje de participacion 95.15% 05.15%
Valor patnmonial proporcional 315862.57 257,491,014
Crédito mercanil . 171,181.24 592,508.80
Total de las inversiones en acciones 487,043.63 §50,000.00

Tal como se explica en la Nota 16.4, el Codigo Organico Monetario y Financiero, publicado en el suplemento
del Registro Oficial No 332 del 12 de septiembre del 2014, en su disposicion transitonia trigésima novena
establecio los procedimientos a seguirse para la reliquidacion de las operaciones de crédito o de financiamiento
realizadas con la Corporacion Financiera Nacional (CFN) en la adquisicion de las acciones de Cadena Hotelera
Hotelea C.A. El 11 de Noviembre del 2016, la CFN canceld a ln sociedad NAHELE S A, ¢l valor de |a
devolucion por los pagos en excesos, determinados en la reliquidacion de la operacion inicial, conforme a lo
establecido en el mencionado Cédigo Organico Monetario y Financiero, Consecuentemente, los pasivos
existentes ¢on la CFN, quedaron cancelados en su totalidad; v, el valor de las mversiones en acciones se ajusio

al valor realmente desembolsado, como sigue:
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6, OTROS ACTIVOS (continuacion)

 RESUMEN DE LA INVERSION
Hlliquilllrlﬁn de las Inversiones en Acciones : = ——
INVERSIONES EN AJUSTE POR PAGOS

DESCRIPCION acciongs | RELIQUIDACION EN EXCESOS
1) Costo de adquisicion, mediante

financiamiento de la Corporacion Financiera

Macional (CFN) 750,000 00 387043 63 a2 956 JTI

| 2) Costo de adquisicion, mediante pago directo 100,000 00 100,000.00 | B -

Toxal BE0, 0040, 00 487,043.63 361.9%6.37 |

Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiiia inicid un nuevo proceso administrativo de reclamo de pago en exceso
sobre los USS 100,000 pagados directamente por NAHELE S A, a la Unidad de Gestion y Ejecucion de
Derecho Publico (UGEDEP), en el aflo 2011, en el costo de adquisicion de la acciones de la Subsidiaria Cadena
Hotelera Hotelea C. A, debido a que no fueron incluidos en la reliquidacion de las operaciones de crédito o de
financiamiento realizadas con la Corporacion Financiera Nacional (CFN). Al 28 de febrero del 2017, dicho
reclamo se encuentra en proceso de resolucion.

Las acciones de la compadtia Cadena Hotelera Hotelea C. A | no se cotizan en la bolsa de valores

Fl valor nominal total, valor nominal unitano v valor patnmonial total de la compaiiia Subsidiana, fueron
determinados en base a los estados financieros auditados al 31 de diciembre del 2016 y 2015,

Los estados financieros de la Compafiia por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2016, también se presentan
mhdldnlmnmm{l!lubndsmnmhmﬂpnmuupmmpmﬁnmmmndcmhdﬂ 50% o gjerce
control, tal como lo establece In NIIF 10 Estados Financieros Consolidados; sin embargo, por requerimiento de
la Superintendencia de Compaiiag, s Compafiia presenta estados financieros separados.

7. PRESTAMOS
Al 31 de diciembre, los préstamos representan:

Cuentas 2016 2018
fU1S Didlares)

Corporacion Financiera Nacional (CFN):
Saldo del capital, sobre préstamo con Certificados de
Pasivos Garantizados (CPG), obtenido para la adguisicion
de lns acciones de la Subsidiaria CADENA HOTELERA
HOTELCA C A, a 8 afos plazos, con vencimientos
semestrales desde octubre del 2010 hasta marzo del 2018
c interés del 5% (11.5% hasta septiembre del 2013). Los

vengimientos anuales son:
2015 - 13,934 59
2016 - 91, 716.10
2017 = 93,716 10
2018 - 46 8B58.0%
Total - 248,224 84
Clasificacion
Corriente - 107,650 69
_No corriente - ___ 14057415
Total - "4& 224 84
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7. PRESTAMOS [continuaciin )

Tal como se explica en la Nota 16,4 ¢l Codigo Organico Monetano y Financiero, publicado en ¢l suplemento
del Registro Oficial No 332 del 12 de septiembre del 2014, en su disposicion transitoria trngésima novena,
establecio los procedimientos 4 seguirse para la reliquidacion de las operaciones de crédito o de financiamiento
realizadas con la Corporacion Financiern Nacional (CFN) en la adquisicion de las acciones de Cadena Hotelera
Hotelea C A El 11 de Noviembre del 2016, la CFN canceld a la sociedad NAHELE S A, el valor de la
devolucién por los pagos en excesos, determinados en la reliquidacion de la operacion nicial, conforme a lo
establecido en el mencionado Codigo Organico Monetario y Financiero. Consecuentemenie, los pasivos
existentes con la CFN, quedaron cancelados en su totalidad, segin lo confirmado por dicha entidad financiera.

8. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre, los acreedores comerciales v otras cuentas por pagar representan

Cuentas 2006 2015
(IS Didleares)

Acreodores comerciales:

Proveedores locales 24.668.34 22.630.00
CMras cuenins por pagar

Subdidiaria, CADENA HOTELERA HOTELCAC A 30888511 49285911

Otres 1116 11.16
Total 333,564.61 £15,50027
Clasificacion

Cortiente 333,564.61 515,500,27

No cormiente - -
Total 333,564.61 §15,500 37

Al 31 de diciembre del 2016, las cuentas por pagar a proveedores representan facturas que tienen plazos de
hasta 60 dias y no devengan interés.

Al 31 de dicvembre del 2016, las cuentas por pagar a Subsidiana, representan pnincipalmente anticipos recibidos
sobre dividendos futuros, los cuales no tienen fecha especifica de vencimientos m generan interés. Estos
recursos fueron utihzados por la Compafila, principalmente para cancelar gastos operacionales v las
obligaciones con la Corporacion Financiera Nacional (CFN), de acuerdo con lo establecido en ¢l Fideicomiso
Mercantil NAHELE-CFN, descrito en la Nota 16 2. En Diciembre del 2016, la Compadiia canceld USS 200,000
a ln Subsidiaria, con una parte de los recursos obtenidos por la Compafiia, luego de la reliquidacion de la
Corporacion Financiera Nacional (CFN) indicada en la Nota 16.4. Al 28 de febrero del 2017, la Compaiiia
canceld a la Subsidiaria LSS 100,000 adicionales, con lo cual el saldo de las coentas por pagar quedi establecido
en LSS 208 885 11, a dicha fechn

9. IMPUESTOS
9.1. ACTIVOS Y PASIVOS DE IMPUESTOS DEL ANO CORRIENTE
Al 31 de diciembre, los activos de impuestos del afio comente representan:

_Cuentas 2016 2015
U8 Dlares)
Activos por impuestos corrientes
Impuesto al valor agregado 33.869.90 31 217.2%
Anticipo de impuesto a la renta 3nnz7 1,856 54
Crédito inbutario de renta, afios anteriones 20,803.10 20,803 10

Total 55.585.27 53.870.93
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9. IMPUESTOS (continuacion )

Los activos por impuestos comentes, sobre crédito tibutaric de renta de aflos antenores, incluye un tramite
administrativo presentado por la Compadia el 01 de noviembre del 2016 ante ¢l Servicio de Rentas Internas
(SR1), por concepto de impuestos pagados en excesos por concepto de retenciones en la fuente de impuesto a
In renta del afio 2013 por LISS 25,363 89. Al 28 de febrero del 2017, dicho reclamo se encuentra en proceso de
resolucion por parte del SRI

Al 31 de diciembre, los pasivos de impuestos del afio corriente representan:

Cuentas b0 1018
(U8 Diilares)

Pasivos por impuesios cormientes
Retenciones emitidas de IVA 7519 21783
Retenciones emitidas de renta L1564 21042
Impuesto a la renta por pagar 16,681.75 371308
Otros - 118 66

Total 17,949.35 4 25099

Los movimientos de la cuenta impuesto a la renta por pagar por los afios terminados el 31 de diciembre del
2016 y 2015 representan:

Descripeion 2016 2015
(U8 Dicleares)

Saldo inicial 371308 4.560 79
Provision con cargo o resultados 16,681.75 3,713.08
Pagos (3,713.08) (4,560 79)

Saldo ul final 16,681,758 3,713.08

9.2. IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS

Una reconciliacion entre |a ganancia (pérdida) antes de impuesto a la renta segin estados financieros v la
ganancia (pérdida) gravable de la declaracion de impuesto a la renta representan:

Descripeion . 016 s
LN Diddares)

Ganancis n:pmhﬁ:mﬂ (10,75721) (21,908 64)
Partcipacuon de rabagadores - 15% . =
Suab-total (20,757.32) (21,908 64)
Menos, ingresos exentos por dividendos recibidos - (13931 43)
Mas, odros ingresin gras shiles 121.335.00 -
Mas_ pastod no deducibles 51382 Ha4z
Menos, smortizacion de pérdidas de afios antenores (25.275.38) a
Ganancia (perdida) gravable 75,826.12 (335,795 65)
Impuesio o la renta caimado - 22% {16,681.75) =
Antictpo determinado de impmesio a la renia (391217 (3, TH3.08)
Muhmuﬂﬁnmmaﬂw Il.i.ill.?!! (3.713.08)
Ganancia | péndida) contable (20,75732) {21 90K 64)
Impuesio a la renia causado __(16,481.75) (3.713.08)
Ganancia w.udﬂn s (37A439.07) (25,621 72}
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9. IMPUESTOS (continuacién)
9.2, IMPUESTO A LA RENTA RECONOCTDO EN LOS RESULTADOS (continuacion)

Descripeitn 2016 05
(LS Dnddares)
Impucsto a la renta por pager | orédio mibutano)
Impuesio a la renis cousado 16,681.7% L7308
Menos. antickpos de renta pagados (3.912.27) (3.713.08)
__ Menos, erédito tributanio de centa aflos antenores {9.283.10) (20,803 10)
Tuuldwm:hrrmg pagar (crédito tnbutario) JAR6.38 {20,203 10}
Anticipo calculado para ¢l privamo afo
Anticipo delerminado para el 2017 y 2016 417214 391227

Cuoias o pagar (Jubio ¥ sephembre) del 2017 v 2016 (4,1 7T2.14) (3.91227)
Sibdo a lquider en abeil del 2007 v 2016 . E

De conformidad con disposiciones legales, la provision para ¢l impuesto a la renta comente esta constinda a
In tasa del 22%.

Mﬁi A partir del 2010, se debe considerar como impuesto a la rentn mimmo el valor del
anticipo caleulado, ¢l cual resulta de la suma matematica del 0.4% del active, 0.2% del patrrmonio, 0 4% de

mgresos gravados y 0.2% de costos v gastos deducibles, de acuerdo con las ciiras reportadas el aflo mmediato
anterior. En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que ¢l anticipo calculado, este ultimo se
convertird en el mmpuesto a la renta definitivo, a menos que el contnbuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucidn.

A partir del afio 2010, los dividendos distnbuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el
Ecuador y de sociedades domiciliadas en sos fiscales, o jurisdicciones de menor imposicion, estin sujetos
a la retencidn en la fuente del impuesto a la renta.

Revisiones Fiscales: | as declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por pane de las autondades
tributarias desde su constitucion, y son susceptibles de revision las declaraciones de los aflos 2013 al 2016,

De scuerdo con disposiciones legales, las autonidades tributarias tienen la faculiad para revisar las declaraciones
de impuesto a la renta de la Compaiia, dentro de los tres aflos siguientes a partir de la fecha de presentacion de
la declaracion y en seis aflos, desde la fecha en que vencid el plaro para presentar la declaracion, cuando los
tributos no se hubieren declarado en 1odo o en parte.

9.3. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS

9.3.1. Aspectos tributarios de la Ley Orginica de Incentivos a la Produccién y Prevenciin del Fraude
Fiscal y su Reglamento: El 29 y 31 de diciembre del 2014, se promulgaron en los Suplementos de los Regustros
Oficiales No. 405 y 407, la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal y su
Reglamento, los cuales estan en vigencia para el ejercicio 2015 e incluven entre otros aspectos mbutanios los
siguientes, que podrian tener un impacto en la Compafiia:

e Eliminar la exencion para las ganancias por la enajenacion ocasional de acciones o paricipaciones y
derechos de capital, se considera como ingreso gravado con tarifa general prevista para sociedades. La
ganancia s¢ determinari como la diferencia entre ¢l mgreso gravable que correspondera al valor real de la
enajenacion v el costo deducible sera ¢l valor nominal, el valor de adquisicion, o el valor patnimonial
proporcional, segin comesponda, de acuerdo con la téenica financiera aplicable para su valoracion.
También seran deducibles los gastos directamente relacionados con la ennjenncion. Las sociedades, seran
sustitutos del contribuyente v como tal seran responsables del pago del impuesto y del cumplimiento de sus
deberes formales vy, deberdn informar este tipo de transacciones al Servicio de Remtas Internas Su
incumplimiento serd sancionada con una multa del 5% del valor real de la transaccion.
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9. IMPUESTOS (continuaciin)
9.3. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuscidn)

¢ Fliminar la exencion de los rendimientos por depositos a plazo fijo a las socedades e instiluciones del
sistema financiero, asi como los rendimientos por las inversiones en valores de renta fija para las
sociedades,

o No serd deducible de la base imponible sujeta al impuesto a la renta el gasto por la depreciacion
correspondiente a la revaluacion de activos.

e Serin deducibles los costos o gastos denvados de contrmtos de arrendamiento mercantil o leasing, de
acuerdo a la tecmica contable pertinente.

= Para la eliminacién definitiva de los créditos mcobrables, el reglamento de esta Ley establece nuevas
condiciones

s Seran deducibles los costos y gastos incurmidos para la promocion v publicidad de bienes v servicios hasta
un méximo del 4% del 1otal de los ingresos gravados.

¢ Permite el reconocumento de activos y pasivos por impuestos diferidos, anmicamente en los casos v
condiciones establecidos en el reglamento de esta Ley, En caso de divergencias entre las pormas tributarias
v lns normas contables y financieras. prevalecerin las primeras.

o No serfin deducibles las pérdidas por enajenacion de activos fijos o cormentes, acciones o participaciones y
otros derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

* No seran deducibles el detenoro de activos intangibles con vida Gtil indefimda

¢ Cuando una sociedad otorgue a sus accionistas, socios, participes o benelicianos, préstamos de dinero, o a
alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales, esta operacion se considerard como pago de
dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad deberh efectuar la retencion comrespondiente a la
tarifa previsia para sociedades sobre el monto de la operacidn

¢  Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no se consideraran el valor del revalio de los
activos por aphicacion NIIF, anto para el rubro de activo como para el patrimonio.

*  Aplica retencion en la fuente del IV A, los pagos v adquisiciones efectundas por contmibuyentes especiales
1 otros contribuyentes especiales, segin lo indicado en el reglamento.

9.3.2. Ley Orginica para ¢l Equilibrio de las Finanzas Pablicas. publicada en el Registro Oficial No. 744
del 29 de sbril del 2016, cuvos aspectos relevantes son:

Articulos 1 al 8: Reformas a diversas leyes, entre ellas, Ley de Régimen Tributario Interno; Ley Reformatona
para ln Equidad Tributaria en el Ecuador, Ley de Reforma Tributana (Ley No, 2001-41); Reformas a la Ley
Orginica de Discapacidades, Codificacion de la Ley del Anciano, Codigo Orginico de Plamificacion v Finanzas
Pablicas, Codigo Tributanio; v, En la Ley de Mineria.

Disposicién General Unica: Fl Banco Central del Ecuador debera trimestralmente informar a la Comision del
Régimen Econdmico y Tnbutano v su Regulacion v Control de la Asamblea Nacional, la cantidad total de
dinero electrinico que se encuentre en circulacion, asi como el monto de lo devuelto al contribuyente en virtud
de lo dispuesio en ests Ley,

Entre otras disposiciones generales y transitorias.

933, Ley Orginica de solidaridad v de corresponsabilidad cindadana para la reconstruccion y
reactivacion de las zonas afectadas por el terremato del 16 de abnl de 2016, publicada en ¢l Registro Oficial
No. 759 del 20 de mayo del 2016, cuyos aspectos relevantes son:

Articulos 2 al 8: Se crean por una sola vez |las siguientes contribuciones solidarias:

2
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9. IMPUESTOS (continuacion)

9.3. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacitn)

L. Sobre las remuneraciones: Las personas naturales bajo relacion de dependencia que duranie los ocho meses
siguientes a la vigencia de esta ley perciban una remuneracion mensual igusl o mayor a un mil (USS],000)
dolares pagarin una contribucion igual a un dia de remuneracion en funcion de la escala establecida para el
efecto, que va desde USS 1,000 durante un mes hasta mas de U'S$ 20,000 durante ocho meses.

1. Sobre el patrimonio: Las personas naturales que al | de enero de 2016 posean un patrimomio mdividual
igual o mayor a un millén (USS 1,000,000) de dolares de los Estados Unidos de Norteaménica, pagaran la
contribucion del 0.90%, de acuerdo a las siguientes reglas:

a) En el caso de residentes en el Ecuador, la contribucion se calculard sobre el patmimonio ubicado dentro y
fuera del pais;

b) En el caso de no residentes en ¢l Ecuador, la contribucién se calcularh sobre el patnmonio ubicado en el
pais.

Esta contribucion se pagara en tres cuotas mensuales, a partir de su publicacion en el Registro Oficial, conforme
al noveno digito del RUC o cédula. Los extranjeros sin cédula ni RUC deberin pagar la presente contribucion
hasta el dia 28 del mes comespondiente.

3. Sobre las utilidades; Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que fueren sujetos pasivos de
impuesto a la renta, pagaran una contribucion de 3% a sus utihdades que se calculara temendo como referencia
la unlidad gravable del ejercicio fiscal 2015. Las personas naturales pagaran esta contribucion teniendo como
referencia la base imponible del ejercicio fiscal 2015, siempre v cuando ésta supere los doce mil (USS12,000)
dolares de los Estados Unidos de Norteaménca, excluyendo las rentas por relacion de dependencia v In
participacion de los trabajadores en las utilidades de las empresas.

También pagarn esta conmbucion los fideicormisos mercaniiles que generaron utilidades en el gpercicio fiscal
20135, independientemente que estén o no obligados al pago del Impuesto o la Renta.

Esta contnibucion se pagard en tres cuotas mensusiles, a partir de su promulgacion en el Registro Oficial, de
conformidad con el noveno digito del RUC de la persona natural o sociedad Esta contribucion podra estar
sujeta a facilidades de pago por un plazo maximo de hasta tres meses, sin que se exija el pago de ln cuota
establecidn en el articulo 152 del Codigo Tributanio.

4. Sabre bienes inmuebles v derechos representativos de capital existentes en ¢l Ecuador de propiedad
de sociedades residentes en paraisos fiscales u otras jurisdicciones del exterior: Se establecera por una sola
vez la contribucion solidaria del |1 8% del avaluo catastral del afio 2016, sobre todos los bienes inmuebles
existentes en ¢l Ecuador, y, sobre el valor patnmonial proporcional de los derechos representativos de capital
de sociedades residentes en ¢l Ecuador, en la parte que, a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley,
pertenezea de manera directa a una sociedad residente en un paraiso fiscal o junsdiccion de menor imposicidn
O 110 S¢ conozea su residencia,

La contribucion serd del 0.90% del avalio catastral del afio 2016, sobre la totalidad de bienes inmuebles
existentes en ¢l Ecundor; y, sobre el valor patrimomial proporcional de los derechos representativos de capital
de sociedades residentes en ¢l Ecuador en la parte que, a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley,
pertenezca de maners directa a una sociedad no residente en el Ecuador no contemplada en el inciso antenior,
Esta contribucion se pagard en tres cuotas mensuales, a partir de su publicacion en el Registro Oficial, conforme
al noveno digito del RUC. Las sociedades extranjeras sin RUC deberdn pagar la presente contribucitn hasta el
dia 28 del mes comespondiente.



NAHELE S.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros Separados
Por el Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2016

9. IMPUESTOS (continuacitn)
9.3. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacion)

Disposicion Transitorin, Primera: Se¢ incrementa la tarifa del IVA al 14% durante el periodo de hasta un afio
contado a partir del primer dia del mes siguiente a la publicacién de la presente ley. El Presidente de la
Repiblica, mediante Decreto Ejecutivo, podri disponer que Ia vigencin de este incremento concluya antes de
cumplido el afio.

Las personas naturales que sean consumidores finales v realicen sus adgquisiciones de bienes o servicios, en la
provincia de Manabi, el canton Muisne y en las otras circunscripciones de la provincia de Esmeraldas que se
definan mediante Decreto, recibiran del Estado un descuento equivalente al incremento de dos puntos
porcentunles del IV A pagado en sus consumos.

9.3.4. Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC-16-00000213 del 26 de Mayo del 2016, emitida por el
Director General del Servicio de Rentas Internas, se establecieron los procedimientos para la emision de
los comprobantes de vents y documentos complementarios. en raeon de Lo vigencia de lo tarfa 14% del TV A
para la aplicacion de la Ley Organica de Solidandad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion
v Reactivacion de las Zonas Afectadas por el terremoto del 16 de Abnl del 2016.

9.4. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

D acuerdo con disposiciones legales vigentes para los contribuyentes sujetos al impuesto & la rentu que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas del extenior v locales, dentro de un mismo ejercicio fiscal en un
monto scumulado supenor a los USS3 millones, deberin presentar el Anexo de Operaciones con Pares
Relacionadas; v aquellos contmbuyentes en un monto acumulado supenor a los USS6 millones, deberan
presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia

Las operaciones de la Comparia con paries relacionadas durante los afios 2016 v 2015, no superaron los montos
acumulados antes mencionados, segun lo indicado en Nota 15,

10. OBLIGACIONES ACUMULADAS, INTERESES

Los movimientos de las obligaciones acumuladas intercses, por los aflos terminados ¢l 31 de dicembre del
2016 y 2015 representan:

Descripoiim 11 1 015
(LN [iddares)

Saldo inicial 140691 4,537 14
Provisidn con cargo & resultados 843213 14,008 64
Pagos - (15,228 87)
Religuidacitn, CFN (11,839.04) -

Saldo al final - 1,406 91

Hasta el 10 de noviembre del 2016, los intereses devengados comresponden al préstamo con la Corporacion
Financiera Nacional (CFN), liquidables semestralmente con los dividendos de capital indicados en la Nota 6, v
los intereses por devengar, se controlan en cuentas de orden Gnicamente para propositos informativos. Estos
pasivos fueron hquidados en su totalidad mediante la rehiguidacion efectunda por la CFN, tal como se explica
en la Nota 16.4.

11, INSTRUMENTOS FINANCIEROS
1L.1. GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento, ls Compadiia estd expuesta o distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico
de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. La Compailia dispone de una orgamizacion y de
sistemas de informacion, que permiten identificar dichos nesgos, determinar su magnitud, proponer medidas
de mitigacion, e¢jecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

i
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1L INSTRUMENTOS FINANCIEROS (continuacion)

11,1, GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS (continuacion )

A contimiacion se presents una defimicion de los riesgos que enfrentu la Compailia, unn caraclenzacion y
cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la
Compadin,

1L.1.1. RIESGOS EN LAS TASAS DE INTERES

La Compailia se encuenira expuesta a nesgos en la tasa de interés debido a que contrac préstamos a tasas de
interés tanto fijas como vanables. El nesgo es mancjado por la Compafiia manteniendo una combinacion
apropiada entre los préstamos a tasa fija v a tasa variable. Desde octubre del 2014, la tasa de interés del

con la Corporacion Financiera Nacional (CFN) se disminuyé del 11.5% al 5% anual. En noviembre del 2016,
la CFN efectud la reliquidacion de 1o tasa de mterés sobre ln operacion total al 5% anual

1112, RIESGOS DE CREDITO

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales,
resultando en una pérdida financiera La Compadiia ha adoptado una politica de anicamente involucrarse con
partes solventes con un adecuado historial de crédito, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los mcumplimientos. ucmﬁhwrﬂlummme
con la misma o mejor calificacion de nesgo. Entre los principales clientes de la Compafiia estdn instituciones
privadas. Estos chentes no mantienen exposiciones de nesgos de crédito sigmficativos con mingun chente con
caracteristicas similares. La concentracion de nesgo de crédito relacionado con clientes no excede del 10% de
los activos monetarios durante el afio.

11.1.3. RIESGO DE LIQUIDEZ

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez, quien ha establecido un marco de trabayo
para la gestion de liquidez de manera que pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano
y largo plazo, asi como la gestion de hquidez de la Compafiia

Al 31 de diciembre del 2016, el estado de situacion financiera presenta un alto endeudamiento por USS
351.513.96 y un déficit de capital de trabajo por LU'SS83.032.99, que afectan la liqudez de la Compadin Los
planes de accion de la Admmistracion de la Compaiiia respecto a esta situacion son: a) Reestructurar los pasivos
con la compaiia Subsidiana, de corto a largo plazo, que permitan mejorar el capital de trabajo, v b) Establecer
umdades de negocios que permitan mejorar los mveles de ingresos ordinanios. La Admnistracion considera
que estas acciones permitiran mejorar la liquidez y la rentabilidad de la Compaiiia.

1L1.4. RIESGO DE CAPITAL

La Compailia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en marcha,
MMmdmummamﬁﬁllm&hﬁm&M3

patrimonio. La estrategia general de la Compaiiia no ha cambiado en comparacion con el 2015

La estructura de capital de la Compafia consiste en Ia deuda (pasivos) neta de saldos de efectivo y equivalentes
al efectivo y el patimonio (capital emitido, reservas y resultndos scumulados). La Compadia no esti sujeta a
ningin requerimiento de capital expuesto externamente.

La Compaitia revisa la estructura de capital sobre una base mensual. Como parte de la revision, la Gerencia
considera el costo del capital y los nesgos asociados. La Compadlin tiene un indice de endendamiento
especificado de 70% determuinado como la proporcion de la deuda neta y el patnmonio. El indice de
endendamicnto al 31 de diciembre del 2016 es del 44 8%,

1.2, CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compafiia representan:

23



NAHELE S.A

Notas Explicativas a los Estados Financieros Separados
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2016

11 INSTRUMENTOS FINANCIEROS (continuacidn)

11.2. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS (continuacion )

31 de Diciembre
Descripeién 2016 2015
(1N [ilares)

Activos linancheros:

Costo amornizado

Efectivo v equivalentes al efectivo 180,884.60 73619
Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar 1901110 2731010
Sub-total 209,895.70 2804729
Pasivos financieros:

Costo amortizado

Prestamos - 248 124 54
Acreedores comercinles v Otras cuentas por pagar 333.564.61 515.500.27
Obligaciones acumuladas, intereses - 3.4069]
Sub-total 133,564.61 767,132.02
Total, neto (123,668.91) (739,084 73)

11.3. TABLAS DE RIESGO DE INTERES Y LIQUIDEZ

La siguiente tabla detalla el vencimiento contractual restante de la Comparia para sus pasivos financieros no
derivados con periodos de reembolso acordados. La tabla ha sido disefiada con base en los flujos de efectivo no
descontados de los pasivos financieros con base en 1a fecha en la cual la Compadiia debera hacer los pagos. La
tabln incluye tanto los Nujos de efectivo de intereses como de capital

El vencimiento contractual se basa en la fecha minima en la cual la Compasiia debera hacer el pago. como sigue:

Hasia | Tad Jalld Iand 5 A ¥
M Mewrs Mo Afum M Ttand
o 3 | kg
Al 3 e dighrmire de 3016,
Préstmin . =
Acresdores cotctoindes ¥ obfim Coctitas e g BELE S - 38 560
b bt mcammii el indomesen = . B =
Total 13536441 - O
Al de diciembre do 2018
Presamuns . W s i 180,514 Jan M
Actembres comenciales ¥ nirmy cusntm por pegar 315, 50027 31830027
CMilgirinnas acumiilides, oo * ]-III'I'JI . 140 9}
Tatal Ti% s037 11 LT [T NE 61,1 34 03

La siguienie tabla detalla el flujo de efectivo esperado de la Compafia para sus activos financieros no derivados.
La tabla ha sido disefiada con base en los flujos de efectivo para vencimientos contractuales no descontados de
los activos financieros incluyendo los intereses que s¢ obtendrian de dichos activos. La inclusion de informacion
sobre activos financieros no derivados es necesaria para entender la gestion del nesgo de liquidez de la
Compafia va que la hiquidez ¢s mancjada sobre una base de activos y pasivos netos:

Hiwwis | Tnd il ind 5 Al y
Mis M Murses Adars Mins. Tutal
of LR e
Fhertrvn v auivakenes sl ol 0 WS ) - - (Lo L
Dhudores coenerceales 3 isirma cuentas po cobemt - ®oile - - AN
1L ERAL AL maiie - = WM AATO
ALIL i tiglembre de J015
et v auivalenbe al eactivn T3 19 - TH 16
Digrorgy comfieTisalos + ofTms o aTitae P qohye - IT L0 731 10
This. 19 1T Mt0 2804729
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1L INSTRUMENTOS FINANCIEROS (continuscién)
113, TABLAS DE RIESGO DE INTERES Y LIQUIDEZ (continuacion)

La Compaiia espera cumplis con sus obligaciones con los lujos de efectivo de las operscivnes v producios del
vencimiento de los activos financieros, asi como también del financiamiento adicional recibido de la

Subsidiaria

12. PATRIMONIO
1L CAPITAL SOCIAL

Al 3| de diciembre del 2016, el capital emitido consiste de 800 acciones ordinarias con un valor nominal
unitario de LS$1.00, las cuales otorgan un voto por accion v un derecho a los dividendos.

Tal como se indica en In Nota 16.2, los accionistas de NAHELE S A, cedieron El 93.87% de las acciones a
favor del Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-CFN, con el proposito de garantizar el
pago de los préstamos de NAHELE S A, a la Corporacion Financiera Nacional (CFN), indicados en la Nota 7.

12.2, RESERVA LEGAL

Lu Ley de Compafiins establece una apropiacion obligatonia de por lo menos el 10% de la utilidad neta anual
para la reserva legal, hasta que alcance por lo menos e 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible
para distnibucion de dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compadiia, pero puede
utilizarse para absorher pérdidas de operaciones o para capitalizarse

Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiiia no ha realizado la apropiacion de estas reservas.

Los movimientos de los resultados acumulados por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
representan:

Descripoidn 1016 015
{108 Deslares)
Resultados scumulados, al inicio del penodo
anteriormente informados 159,732.21 40,948 34
~ Ajustes de afios anteriores - 144405590
Resultados acumulados, al inicio del periodo .
actualmente informados 1%9,732.21 18535393
Reliquidacion, CFN {Ver Nota 16 4) 180,917.50 -
Ganancia (pérdida) neta del periodo {37,439.07) (25,621.72)
Resultados acumulados, al final del periodo 403,210,64 159,732.21

Durante ¢l 2015, los ajustes de aflos anteriores representan principalmente la reversion de las provisiones de
canones de amendamientos del afio 2013, que no fseron unlizadas por la Compaiiia, debido a que la Subsidiana
Cadena Hotelera Hotelea C A, asumid directamente dicho arendamiento mediante convenio suscrito con la
propietana del inmueble.

13, INGRESOS ORDINARIOS

Durante los aflos 2016 v 20135, los ingresos ordinarios representan:

Cuentas 2016 2018
(118 Diilares)

Dividendos recibidos - 13,931.43

Total - 13931 43
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14. GANANCIA (PERDIDA) POR ACCION
14.1. GANANCIA (PERDIDA) POR ACCION BASICA Y DILUIDA

La ganancia (pérdida) y el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el céleulo de la
ganancia (pérdida) basica y diluida por accion representan:

Cuentas 2016 2015

{US Delares)
Ganancia (pérdida) neta y total del resultado integral del afio (37.439.07) (25,621 72)
Numero promedio ponderado de acciones ordinarias SOL00 _Boo.og
Ganancia (pérdida) por accion, basica y diluida (46.80) (3203)

La Compailia no ha emitido deuda convertible u otros valores pamimoniales. Consecuentemente, no existen
efiectos potenciales diluyentes de la ganancia (pérdida) por accidn.

15. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

15,1. SALDOS Y TRANSACCIONES COMERCIALES
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, los saldos con accionistas son;

Cuentas 20016 2015
(U8 Deilares)

Activos,

Ottras cuentas por cobrar, acciomistus 800,00 800,00

Oiros activos, Mversiones en acciones 487,043.63 B50,000.00

Pasivos:

Otras cuentas por pagar, Subsidiaria 308,885,111 492.859.11

Durante ¢l 2016 y 2015, la Compafila realizd las siguientes transacciones:

Cuentas 2016 015
(LIS Didlares)
Ingresos ordinanos: :
Dividendos recibidos - 13,931.43

Las transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidas entre las partes.
152, COMPENSACION DEL PERSONAL CLAVE DE LA GERENCIA

Durante el 2016, la Comparia realizd provisiones de honorarios por LUS§ 12.000, para funcionario con cargo
gerencial

16. INCAUTACION, FIDECOMISOS Y RELIQUIDACION

16.1. INCAUTACION

El 8 de Julio del 2008, mediante Resolucion AGD-UIO-GG-200-12 de In Agencia de Garantia de Depositos
(AGD), la compaiia Cadena Hotelera Hotelca C.A_(Subsidiana), fue incautada por la deuda mantemida con los
depositantes y acreedores de un banco cerrado. El 14 de Octubre del 2008, mediante Resolucion No. AGD-
LTO-GG-2008-075 la AGD resolvid que HOTELCA era considerada real propiedad de los ex - accionistas de
dicho banco cermado, y dispuso que HOTELCA sea declarada como recurso de la AGD, siendo sdministrada
por la misma. El 4 de Mayo del 2009, mediante Resolucion No. AGD-GYE-66-2009-042, la AGD resolvio la
coajenacion del 1009 de las acciones de HOTELCA. a favor de la compafiia NAHELE S A. (empresa adquirida
por los rabajadores de HOTELCA a fin de viabilizar la operacion) en la cantidad de LSS 850,000, de los cuales
LSS 750,000 fueron finenciados mediante una operacion de tesoreria de la Corporacion Financiern Nacional
(CFN), v los USS 100,000 restantes fueron garantizados por un pagaré suscrito por NAHELE S A, que fue
redimido en el afio 2011
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16, INCAUTACION, FIDEICOMISOS Y RELIQUIDACION (continuacitn)
16.2. FIDEICOMISO MERCANTIL NAHELE-CFN

Como principal condicion al préstamo otorgado por la CFN, el 3 de diciembre del 2009, se constituyd el
Fideicomiso Mercantil Administracion v Garantia NAHELE-CFN, cuyos constituyentes son: NAHELE S A,
en su calidad de deudora, Cadena Hotelera Hotelea C AL v Accionistas Adherentes, v, la Corporacion Financiera
Nacional (CFN), como acreedor beneficiano de dicho Fideicomiso, con un plazo de 8 afios, que vence en
diciembre del 2017. Dicho Fideicomiso es admimstrado por la Fiduciana del Pacifico, cuya finalidad es vigilar
v garantizar el pago de la deuda por parte de NAHELE S A. a la CFN. Adicionalmente, los accionistas de
NAHELE S A cedieron F1 93 87% de las acciones a favor del Fideicomiso en mencion. En Abril del 2011, los
Certificados de Pasivos Garantizados (CPG) fueron entregados a la Unidad de Gestion v Ejecucion de Derecho
Publico del Fidewcomiso AGID - CFN No Mas Impunidad, en sustitucion de la extingwida AGD. Al 28 de
febrero del 2017, la Compafiia tene en proceso la liquidaciin v tenmnacion del Fideicomiso Mercantil
Administracion y Garantia NAHELE-CFN, por cumplinuento de su objeto, 1al como se indica en la Nota 16.4

163, FIDEICOMISO DE TRABAJADORES HOTEL RAMADA

El 23 de febrero del 2012, 65 trabajadores de HOTELCA informaron al Fideicomiso “AGD-CFN NO MAS
IMPUNIDAD, su interés de adquirir ¢l bien inmueble en donde funciona el HOTEL RAMADA_, mediane ¢l
financiamiento de la Corporacion Financiera Nacional (CFN) por USS 4.4 millones equivalente al valor del
avalio de dicho bien, determinado por un perito independiente. La CFN aprobd une operacion de tesoreria
mediante la emusion de Certificados de Pasivos Garantizados (CPG) por USS 4.4 millones a 15 afios plazo
5% de mlerés, parn adqguinr el bien inmueble. Como principal condicion al préstamo otorgado por la CFN, €l
16 de abril del 2012, se constituyd el Fideicomiso Mercantil de Admimistracion de Flujos denominado
FIDEICOMISO DE TRABAJADORES HOTEL RAMADA, cuyos constituyentes son’ 1) Los Trabajadores de
Cadenn Hotelers Hotelea C A, como Deudores v Beneficiarios de la transferencia del bien inmueble; 2) El
Ministerio de Economia y Finanzas, como Acreedor Hipotecario; v 3) la Corporacion Financiera Nacional
(CFN), como Beneficiario Subsidiano del Fideicomiso. Dicho Fideicomiso sera admimistrado por 1a Fiduciania
del Pacifico, cuya linalidad es vigilar y garantizar el pago de la deuda. El 17 de abnl del 2012, se procedid con
la entrega oficial del bien inmueble a los trabajadores con el financiamiento de los CPG., sin embargo no fue
posible para las partes la instrumentacion legal de ln escritura de compra-venta del bien inmueble. E1 10 de
febrero del 2015, la asamblea de constituyentes del FIDEICOMISO DE TRABAJADORES HOTEL
RAMADA, resolvio la hquidacion y termunacion del encargo fiduciano v contrato del constitutive del
Fideicomiso de Trabajadores Hotel Ramada. por incumplimiento de su objeto.

16.4 RELIQUIDACION

El Cadigo Orgianico Monetario y Financiero, publicado en :-i suplemento del Registro Oficial No. 332 del 12
de septiembre del 2014, en la disposicion transitona trigésima novena, establecio lo siguiente:

“La venia de las acciones o de los activos de las compafiias adquindas por la Agencia de Garantia de Depasitos
o la Umidad de Gestion y Ejecucion del Fideicomiso AGD-CFN No Mas Impumidad por disposicion del articulo
29 de la Ley de Reordenamiento en Matenia Econdnuca en el Area Tnbutano-Financiera, instrumentadas con
operaciones de crédito o de financiamiento reahizadas por la Corporacion Financiera Nacional y pagadas, total
o parcialmente, con Certificados de Pasivos Garantizados (CPG) a favor de trabajadores o empleados de dichas
compaiias, serdn reliquidadas de acuerdo a los siguientes critenos:

a) El precio de los bienes negociados se reliquidary: (i) a su valor en libros a la fecha de la venta; (ii) al
menor valor al que se vendieron publicamente bienes semejantes de la misma empresa, o (iii) al valor en
libros actual, el menor de los tres. Estos cntenos aplicados en futuras ventas que realice ¢l
Fideicomiso Mercantil AGD-CFN No Mas Impunidad a los trabajadores o empleados de las compadiias
determinadas en el primer inciso.

b} Las operaciones de crédito o de financiamiento se reliquidaran de la sigmente forma: (1) El Fideicomiso
Mercantil AGD-CFN No Mas Impunidad deberd pagar a la Corporacion Financiera Nacional la diferencia
del capnal existente entre el crédito concedido y el crédito que corresponda sepiin a valoracion determinada
en el literal precedente; (ii) las condiciones financieras de lns operaciones religuidadas seran de al menos
un plazo de quince (15) afios ¥ o una tasa no mayor al cinco por ciento (5%). el Fideicomiso Mercantil
AGD-CFN No Mis Impunidad deberd pagar a la Corporacion Financiera Nacional la diferencia por
reliquidacion de estos intereses, y,(iii) los intereses pagados en exceso por efecto de la reliquidacion
indicada, se¢ abonaran al capital
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16. INCAUTACION, FIDEICOMISOS Y RELIQUIDACION (continuacion)
16.4 RELIQUIDACION (continuacion)

¢) En aquellos casos en que el Fideicomiso Mercantil AGD-CFN No Mas Impunidad no posea los recursos
suficientes para hacer los pagos previsto en el inciso anterior, la diferencia, 1otal o parcial, sera asumida por
la Umidad de Gestion y Ejecucion del Fideicomiso AGD-CFN No Mas Impunidad. para lo cual el Ministeno

de Finanzas asignari los recursos que correspondan™

La Admumstracion de la Compadiia, en base a los requerimientos de los funcionarios de las entidades pablicas
a cargo de la reliquidacion, establecio el valor en libros del patnimonio de Cadena Hotelera Hotelea C AL, u lns
siguientes fechas de corte:

1) El 15 de Mayo del 2009; sobre la cual determing el valor en libros a la fecha de Ia venta, cuya cuantia del
patrimonio fue de US$ 409,418.90; y

2) El 12 de Septiembre del 2014, sobee la cual determing el valor en libros actual, a la fecha de publicacion
del Codigo Organico Monetario y Financiero, cuya cuantia del patnimonio fue de USS 387,043 63

El 11 de Noviembre del 2016, la Corporacion Financiera Nacional (CFN) canceld a la sociedad NAHELE S A,
el valor de la devolucion por los pagos en excesos, determinados en la reliquidaciin de la operacion imicial,
conforme a lo establecido en ¢l mencionado Codigo Ovgamico Monctano v Financiero, €l cual se resume a
contmuacion;

mumuummmuum |

MH Financiamiento de la N s i
PRESTAMO PAGOS RELIQUIDACION | DEVOLUCION |
INICIAL DE | REALIZADOS POR | PRESTAMO DE PAGOS EN
DETALLE CFN NAHELE CFN EXCESOS
ihS iy
Capital T4 TR T SO8_SK0 50 INT 043 63 121536 87
Intereses Hhy 429 04 29918678 28481 53 270,704.24
Total, Préstamo con CFN 1.116,158.73 BD7.767.28 415515 16 39124211

Consecuentemente, los pasivos existentes al 1] de Noviembre del 2016 con la CFN, quedaron cancelados en
su totalidad, segin lo confinmado por dicha entidad financiera.

17. CONTINGENCIAS

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros adjuntos (28 de febrero del

2017), no existen contingencias que en opimion de la Admimistracion de la Compaiia pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros o que requieran revelacion

18. HECHOS POSTERIORES

Entre ¢l 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emision de los estados financieros adjuntos (28 de febrero del
2017), no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la Compadia pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por ¢l afo terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido eminidos el 28 de
febrero del 2017, con la autonzacion de la Gerencia General de la Compaiiia y serin presentados a la Junta
Gieneral del Accionistas para su aprobacion. En opmion de la Gerencia General de la Compaiiia, los estados
financieros adjuntos y notas explicativas, seran aprobados sin modificaciones.

28



Anexo-1
Informe de los Auditores Independientes (continuacion)

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros (continuacion)

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditona (NIA), aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

» [dennficamos v valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o
eror, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria pura responder a dichos riesgos v oblenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opmion. El riesgo de
no detectar un error material debido a fraude, es mas elevado que en el caso de un error matenial debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
infencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseflar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finahidad de expresar una
opinion sobre la eficacia del control interno de la Compadiia

» [Evaluamos la adecuacion de las polincas contables aplicadas y la mzonabilidad de las estumaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la direccion.

s  Concluimos sobre lo sdecusdo de la utilizacion, por parte de la direccion, de la base contable de empresa
en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
mcertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas sigmficativas
sobre la capacidad de la Compailia pam continuar como empresa en funcionamiento, Si conclmos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estndos financieros o, s dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan e¢n la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuros pueden ser causa de que Ja Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

* Evaluamos la presentaciom integral, la estructura v el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, v si los estados financieros representan las transacciones v los hechos subyacentes

de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamaos con los responsables del gobiemo de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance
v el momento de realizacion de ln auditona planificada y los hallazgos significativos de la auditona, asi como
cualquier deficiencia significativa del control intermo que identificamos en el transcurso de la auditoria
También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos cumplido
con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia, v comunicado con ellos acerca de
todas las relaciones v demis cuestiones de las que se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobiemo de la entidad.
determinamos las que han sido de mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del peniodo
actual v que son, en consecuencia, las cuestiones clave de auditoria, Deseribimos esas cuestiones en nuestro
informe de suditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarins prohiban revelar pablicamente Ia
cuestion o, en circunstancins extremadamente poco frecuentes, determinmmos gue una cuestion no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés pablico de la misma




