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MAPLARI S.A.

Auditores y Consuliores

o A 13 Junta General de Accionistas
MESSINA 5.A.
Guayaquil, 01 de abril def 2019

Qpinién:

Hemos auditado los estados financleros que s& adjuntan de MESSINA §.A. que comprenden

el estado de situacién financlera al 31 de diciembre del 2018, v los correspondientes astados

de resultados integrales, de cambios en el patrimonic neto de los accionistas y de flujos de

- efectivo por ef afio terminado en asa fecha, asi coma el resumen de las principales politicas
contables y notas explicativas a log estados financieros.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablermente, en todos los

aspectos materiales, la situacion financiera de MESSINA S.A. al 31 de diciembre del 2018,
- asi como el resultado de sus operaciones vy sus flujos de efective por el afio terminado en esa
facha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y
medianas entidades (NIIF para las PYMES).

-

Enfasis:

- L.os Estados Financieros de MESSINA S.A., al 31 de diciembre del 2017, no fueron auditados,
debido a que la compaiiia no se encontraba en la obligatoriedad de contratar auditorta externa,
de acuerdo a la normativa establecida por la Superintendencia de Compaitias, Valores vy

— Seguros.

Fundamen

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en ia seccion
de “Responsabilidades del Auditor para Ia Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somaos independientes de ta Compafiia MESSINA S.A. de acuerdo con el Codigo de
Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadares (IESBA), junto con los

requisitos éticos que sob relevantes para nuestra auditoria de Jos estados financieros en

Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos
requisitos y el Codigo de Etica. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
en nuestra auditorla proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra opinidn de
auditoria,

La Administracidn de MESSINA S.A. as responsable de la preparacion y presentacién
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para pequeiias y medianas entidades (NIIF para las PYMES), v de
control interna que la Administracion considere necesario para permitir fa preparacian de estos
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error,

En ia preparacion de los estados financleros, la Administracidn es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, sequn
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable de
negotio en marcha a menos que ia Administracidn intente liquidar la Compafiia o cesar
operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.
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MARLARIS.A.

Auditores y Consultores

La Administracion de MESSINA 5.A. e responsable de supervisar el proceso de informacién
financiera de ta Compapiia,

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financierps en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria gue incluye nuestra opinidn. Seguridad razonable es un aito grado de
- sequridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria detecte siempre un error materlal cuando existe, Los errores
materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran rmateriales si, individualmente o
en su conjunto, podrian razonablemente influir en jas decisiones economicas que los usuarios
toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

» ldentificamos y valoramos 10s riesgos de error material en 103 estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error

—_ material debido a un fraude ez mas elevado que en el caso de uh error material debido

a error, va que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente ermoneas o la vuineracidén de control interno.

+ (Obtenemos conocimiento del control interne relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias v no con la finalidad de expresar una opinidn sohre la eficiencia del
control interno de la entidad.

+ Evaiuamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y 12 razonabilidad de las
estimaciones coptables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracion de la Comnpafiia.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, del
- principic contable de empresa en marcha vy, determinamos scbire |a base de la
evidencla de auditoria obtenida, si existe ¢ no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
— de la Compatiia para continuar como empresa en marcha, 5 concluimos gue existe
una incertidumbre material, se requisre que llamemos 1a atencion en nuestro informe
de auditoria sabre la correspondiente informacidn revelada en los estados financieros
o, si dichag reveiaciones no son adecuadas, gue expresemaos una opinidn modificada.
Nuestrag conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta 1a fecha
- de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en rmarcha.

+ Evaluamos la presentacion global, la estructura v ef contenide de los estados
financieros, incluida la informacidn revelada, v si los estados financieros reprasentan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo gue logran su presentacion
razonable.
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Auditores y Consultores

¥ » MAPLARIS.A.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de MESSINA 8.A, en relacidn con, entre

otras cuestiones, el alcance y momento de realizacion de la auditoria planificados v los

hallazgos significativos de la auditoria, asi come cualquier deficiencia significativa del control
,,,,,,, interno que identificamos en el transcurso de 2 auditoria.
También proporcionamos a los responsables de la Administracion de |a Compafiia MESSINA
5.A. una declaracidn de que hemos cumplido fos requerimientos de ética aplicables en relacion
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas 1as relaciones y demas cuestiones
de la que s& puade esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en
su caso, las correspondientes salvaguardas.

ey

Nuestros informes adicionales regueridos por las Normas de Lavado de Activos, Financiamiento
del Terrorismo y Otros delitos v nuestra opinidn sobre: el cumplimiento de as obligaciones
tributarias como agente de retencidn y percepcion de MESSINA S.A. por el ajercicio
economico terminado & 31 de diciembre del 2018, se emite por separado.

Ly,
MAPLARI S.A.

No, de Registro en

La Superintendencia

De Compafilas SCV5-RNAE-1088

| Y e
Adridn Fernando Hungria Varela
Socio
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en dalares estadounidenses)

oo

ACTIVDS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efective v equlvalentes de efectivos
Activos financieros

Existencias

Activos por impuesto corrientes

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES!:
Active intangible

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

2018

101,697
20,082
913,457

1,308

1,036,544

7.000
e 2000,
Q43 O

PASIVOS Y PATRIMONIQ NETQ DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros
Pasivos por impugstos corrientes

TOTAL PASIVQS CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

Capital social
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO

DE 1085 ACCIONISTAS

]
/f -
i

"
e

‘(—«%{f’{/i v—f :U

Ing. Augusto Giancarlo Traverso Chalela

Reprasentante Legal

Var politicas de contabilidad
y notas a los estados financleros

RIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:

1,040,576

1,842

1,042,418
1,042,418

",
j
I

—

CPA. Priscila Araujo Salcedo
Contadaor General




MESSINA S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2018
- (Expresados en dblares estadounidenses)

Notas 2918
12 Ingresos por actividades ordinarias 1,041
UTILIDAD BRUTA 1,041
GASTOS OPERACIONALES:
13 (-} Gastos de ventas y adminlstracién 714
(-} Gastos financieros I |
TOTAL ‘ 715
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 326
: IMPUESTO A LA RENTA { o)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO —n 326
- H__,.«-"'
A ;
o £ ; A
} Ing. Giancarla Augusto Traverso Chalela CPA. Priscila Aradjo Salcedo
Representante Legal Contador General

Ver politicas de contabilidad
y notas a los estados financieros
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MESSINA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEIL 2018
- {Expresados en délares estadounidenses)

----- 2018
Efactivo recibido de clientes 552,730
Efectivo pagado & proveadores y empleados ( 778,713)
Otras salidas de efectivo (B
Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operacidn ( 226,850)
E LAS ACTIV D

D VER :
Adaquisicién de activos intangibles ( 7,000)
Otrag entradas (salidas) de efectivo 0
Efactivo neto (utilizado) provisto por las actividades de inversién { 7,000)

E EFE V OR s

BE FINANCIAMIENTO:
Efectivo recibido v pagado de obligaciones con

instituciones financieras, neto 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 1 16
Efective provisto (utiizado) por las actividades de financiamiento 130,518
Aumaento (disminucidén) neta del efectivo { 103,334)
Efective en caja v bancos al iniclo del afio 205,031
Efectivo en caja y bancos al final del afio 101697

\_‘-‘"7‘5“ fo,

Ing, Augusto Giancario TILEVEFSD Chatela
Representante Legal

Ver politicas contables
Y notas a los astados financieros

J
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CPA. Priscila Araujé Saléedo
Contador General




MESSINA §.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEl. EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADGO)
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Dapreciacion de propiedad, planta y equipos
Provigion participacion a trabajadores
Provigion impuesta a {a renta

{Aumento) Disminucion en;
Activos financieros, neto
Existenclas
Activosz por Impuestos corrientes

Aumento (Disminucidn) en:
Pasivos financieros

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACI

[I}‘ -"f-"" e ,,.w"“’”fﬂ

S

Tra. Auguste Giancario Traverso Chalefa
Representante Legal

Ver politicas contables
y notas a los estados financieros

e

2018
326
0
0
0
19,638
( 7890,498)
( 1,201)

534,975

(—226.830)

i L
\ \.
L

CPA, Prisciia Araujs Saicedo
Contador General




MESSINA S.A,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en dolares estadounidenses)

MESSINA S.A,- Fue constituida en el Guayaquil - Ecuador, el 19 de septiembre del 2007 e
inscrita en al Registro Mercantil el 15 de enero del 2008, Su actividad principal &5 la de
actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de bignes Inmuebles,

Las oficinas administrativas se encuentran ubicada en la ciudad de Guayaquil, en la ciudadela
Urdesa, circunvalacion sur, numero 111 - A, interseccion Victor Emilio Estrada. La Compafiia
mantiene asignado por el SRI, el Registro Unico de Contribuyentes No, 0992550538001,

Al 31 de diciembre del 2018 la Compafila no cuenta con trabajadores, en relacién de
dependencla,

Apr idén Financieros. - Los estados financieros al 31 de diciembre del
2018, han sido emitidos con la auvtorizacion de la Administracidn de MESSINA S.A. v serdn
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo
de ley, para su modificacion y/o aprobacion. Los estados financieros al 31 de diciembre de
2017, fugron aprobados por fa Junta General de Accionistas en marzo 21 del 2018,

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafila ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con &l fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos
los hechos y circunstancias relevanies.

Una descripcién de las principales politicas contables utilizadas en [a preparacion de los estados
financieros se presenta a continuacion:

. — Los estados financieres han sido preparados conforme con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para peqguefias y medianas entidades (NIIF
para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contebilidad (IASB),
vigentes al 31 de diciembre del 2018,

La preparacidon de Jos estados financigros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para pequefias y rmedianas entidades (NIIF para las PYMES) requiere
de uso de clertas estimaciones contables criticas. Tambien exige a la administracion de la
Compafila que ejerza su juicio en & procese de aplicacion de sus politicas contables.

Moneda funcional, - { os estados financieros adjuntos de la Compafila estén expresados en
Délares de los Estados Unidos de America, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en
marzo del 2000, Consecuentemente, la moneda fundonal del ambiente economico primario
donde opera la Compaftia y la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

5 i valen fective. - En este grupo contable se registran las partidas de
alta liquidez inchuyendo inversiones a corto plazo (menares a 3 mases de vigencia), Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de 1a transaccion;
las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se
reconocen en et Estado de Rasultados.

i i inanci . = Comprande instrumentos financieros v categorfas de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con
instituciones financieras. Los activas financieras estdn registrados iniciagimente a su valor
razonable, més los costos directamente atribuibles a la compra o emision, los cuales son

10



MESSINA S.A,

POLITICAS CONTABLES $SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEI. 2018
{Expresados en délares estadounidenses)

contabilizados en el momento en que exista el compromiso de adguirir tales activos. La baja
de un active financiern es reconocida cuando el deracho contractual de la Compafiia sobre los
flujos de efective del activo financiero expire o cuando ia Compafiia transfiere el activo
financiero & otra patte sin retener al contral o sustanciaimente los riesgos v beéneficios de ese
activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacién
especifica expira o es cancelada,

rac esgos f i - Purante el curso normal de |as operaciones, la
Compama esta expuesta a una vamedad da riesgos financieros. El programa de administracion
de riesgo de la Compafia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de la Compafiia. La Gerencla de la Compafiia tiene a su carge la administracion de
riesgos; la cual identifica, evalla y mitiga log riesgos financieros. Un detalle de los

mencionados riesgos es indicado a continuacion:

= Riesgo de mercadn. - Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de
efectivos de un instrumento financiero fluctie debido a los cambios en los precios de
mercada,

Los precios dé mercado a su vez involucran dos tipes de riesgos: El riesgo de tasas de
interés y el riesgo de tasas de cambio. Log instrumentos financieros afectados por el riego
de mercado incluyen los depésitas en efactivo.

a) Riesgo de tasa de interés:

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no mantiene financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la Compafia no son sustancialmente
dependientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por 1o cual, en opinién
de la Gerencia, la Compaiiia no tiene una exposicion importante al riesgo de tasa de
interas,

b) Riesgo de tipo de cambio:

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el vator razonable o flujos de caja futuros
de un instrimento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambios. La
Compafiia realiza sus operaciones principaimente en dolares de los Estados Unidos,
monada de curso legal en el pals, por o tanto, no se presentan efectos por variacionas
de tipo de cambio en los estados financieros,

» Riesqgo de crédito. - £l riesgo de crédito &5 el riesgo de gue una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacion con un instrumento financiero ¢ contrato de venta,
generando una perdida financiera,

« El riesge de crédito surge del efactivo, equivalente de efectivo y depdsitos en banco. Los
timites en el nivel de este rlesgo san aprobados por la Gerencla,

= Ri de ligui . ~ La Compafiia monitorea su riesgo de escases de fondos usando un
fluio de caja proyectado a corto vy largo plazo.

La principal fuente de ingresos de efective de la Compafila son las cobranzas realizadas a
sus clieptes.

Existencias, - En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos.
Log inventarios de proyactos de urbanizacién, en construccion y terminados, se presentan
clasificados en el rubro inventario, al 31 de diciembre del 2018 v 2017, los inventarios incluyen

los costos de adguisicidn de terrenos urbanizados, edificio v desarrolic de proyectos de
urbanizacian,

11



MESSINA S.4,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresados en délares estadounidenses)

La valorizacidn de los inventarios al cierre del ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2018,
no excede de su valor neto realizacion NIC 2 p 4, 6.

El costo de adquisicion incluye los costos externos mas los costos internos formados por
consumo de materiales en bodega, costos de mano de pbra directa empleada en la instalacidn
y una imputacién de costos indirectos necesarios para llevar a cabo la inversién si es que
corresponde, también se incluye la capitalizacion de los costos financieros.

La clasificacion de inventarios corrientes s2 ha definido cuando el bien este disponible para la
venta 0 s¢ espera que esté disponible antes de 12 meses,

ovisiones par beneficios & empleados. -

Paslvos corrlentes. - En este grupo contable se registran las obligaciones presantes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer, cuarto sueldo, vacaciones, ate.);
participacién a trabajadores. Se miden a su valor nominal v se reconocen en los rasultados
del periodo en el gue se generan.

El calculo de la participacién a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa e! 15% sobre la utilidad contable de ta Compafia antes de liquidar el
impuesto a la renta y se reconoce en los residtados del periodo.

Pasivos no corrientes. - En este grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre la
base de cadlculos actuariaies, estimados por un perito independiente, inscrito v calificados en
la Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros aplicando el método de la unidad de
crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacién futura.

La tasa utilizada para descontar las obligacicnes de beneficios post-empleo (tanto financiadas
como ne) se determinara utilizando como referencia los rendimientos del mercada, al finat del
periodo spbre ) que se informa, correspondientes a las emisionas de bonos u obligaciones
empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para
bonos empresariales de alta catidad, se utilizardn los rendimientos de mercado (al final del
perioda de presentacion) de los bonos gubsrnamentales denominados en esa moneda.

El costo de los saervicios presentes o pasados v costo financigro, son reconocidos en los
resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por beneficios
definidos se denominan ganancias y perdidas actuariales y son reconocidos como partidas que
no se reclagificardn al resultade del periodo en Otros Resultados Integrales.

Provisiones. « En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es
probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidarlas. Las provisiones son
evaluadas periddicamente y se actualizan teniendo en consideracidon la mejor informacian
disponitie a la fecha de cierre de los estados financieros (incluye costo financiero si aplicare).

Ef costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
y la tasa de interés pactada con el bancos e institucidn financiera (interes explicito} o en su
defecto con una tasa de interés refarencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés explicito o implicito).

Contratos onerosos. - surgen cuando los benefitins economicos que se esperan de un
contrato sean menores que los costos inevitables para curmnplir con sus obligaciones. Se
reconoce al valor presente del menor entre ¢l costo esperado para finalizar el contrato o el
costo neto esperado de contlnuar con el contrato, Antes de establecer una provision, la
Compafiia reconoce cualquier perdida por deterioro de los activos asociados con el contrato.
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MESSINA 5.A,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Impuestos. - _ _
Activos por implestos corrientes, - En este grupo contabla se registran los créditos tributarios
de impuesto al valor agregade e impuesto a ia renta, ast como los anticipos de impuesto a la

renta que no han sido compensados.

Pasivos por impueastos corrientes, - En este grupo contable se registran las obligaciones con la
Administracién Tributaria por impuasto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente
por pagar por impuesto al valor agregade e impuesto a ia renta,

Patrimonio. -
Capital spcial. - en este grupo contable se registra ¢f monto adeudado del capital. Se mide
& su valor nominal,

Reservax, - en este grupo contable se registtan las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propositos
especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados. ~ Reglstra los saldos de las cuentas de otros resuitados integrales,
asi como la cuenta de superavit acumulado (ganancias de afios anteriores).

imiento_de ingresos. - La Compafla reconoce ingresos por ventas, cuando se
efectua la transferencia at cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de los servicios
otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacién de la
consideracién adeudada, de los costos asociados ¢ por [a posible devolucian de los bienes. Los
descuentos y develuciones se disminuyen de las ventas, asl como también sus costos y gastos
en funcion al meétodo del devengado.

Reconocimientos de gastos. -

Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulacién o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcién como: de
administracién, de venta, financieros y otros.

Impuesto a la renta. -
Politica 2017.- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién

establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran fa tarifa de 22% de
impugsto a ta renta sobre su base imponible. No obstante, [a tarifa impositiva serd de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas gue estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn con participacién directa o indirecta, individual o conjunta,
lgual 0 superior al 50% del capital social o dé aguel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. i la participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre [a proporcion
de la base imponible que corresponda a dicha participacién, También aplicaran la tarifa de
25% a toda iz base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre 1a
participacién de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Politica 2018.- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglameanto de Aplicacién
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais vy los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicarén la tarifa de! 25% sobre su base
imponible. No obstante, {a tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades més tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) Lasociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,

sobre cuya composicion societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar
de acuerdo con lo establecido en |a presente Ley; o,
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE PICIEMBRE DEL 2018
{Expresados en ddlares estadounidenses)

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos repregentativos de capital,
exista un fifular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de
menar imposicion o régimen fiscal preferente v el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador,

La adicidn de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de la compafila,
cuando el porcentaje de participacidn de accionistas, beneficlarios o similares, por quienes se
haya incurrido en cualguiera de las causales referidas en asta politica contable sea igual o
superior al 50% del capital social 0 de aguel que corresponda a la naturaleza de {a compafiia.
Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades
mas tres (3) puntos porcentuales aplicard sobre [a proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participacién, de acuerde a lo indicado en el reglamento {LORTI).

En caso de que la compafiia informe como altimo nivel de su cadena de propiedad o como
beneficiario efectivo, a una persona natural que no sea residente fiscal det Ecuador v, que por
el régimen juridico de cualguiera de las jurisdicciones involucradas en la cadena de propiedad
en cuestion, pueda ser un titular norminal o formal que,? en consecuencia, no sea &l beneficiario
efectivo, ni revele la real propiedad del capital, el deber de informar establecido en el inciso
anterior Unicamente se entendera cumplide 3i es gue la compafiia demuestra que dicha
persona natural es ef beneficiario efectivo.

Cuando la compafiia sea considerada microempresa, se deberd deducir adicionatmeante un
valor aquivalente a una (1) fraccidn basica gravada con tarifa cero {0) de impuesto a la renta
para personas naturales.

Cuando se otorguen a los accionistas préstamos de dinero, o a alguna de sus partes
relacionadas préstamos no comearciales, esta operacién se considerara como pagh de
dividendos anticipados vy, por consiguiente, la compafiia efectuaré la retencién correspondlents
a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacién. Tal retencién sera declarada
y pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y
constituird crédito tributario para la compafiia en su declaracion del impuesto a la renta.

Cuando la compalila tenga ta condicién de micro o pequefia empresa, tendré una rebaja de
tres (3} puntos porcentuales en |a tarifa de impuesto a la renta. Bl procedimiento para la
aplicacion de este beneficio serd establecido por el Comité de Polltica Tributaria

En los casos en que la compafita reinviertan sus utilidades en el pais, podrén abtener una
reduccion de diez (10) puntos porcentuales de ia tarifa del impuesto a la renta sobre of monto
reinvertido en activos productivos, slempre y cuando lo destinen a la adquisicidn de
maquinarias nuevas o edquipos nuevos, activas para riego, material vegetativo, plantulas y
todo insumo vegetal para produccidn agricola, aculcola, forestal, ganadera v de Foricultura,
que ge utilicen pars su actividad productiva, asi como para la adguisiclén de bienes
relacionados con investigacidn y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion
productiva e incremento de empleo; para elio deberdn efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requisitos que se establezcan en ef reglamento a la presente Ley.
El aumente de capital ze perfeccionard con |2 inscripcidn en el respectivo Registro Mercantii
hasta e treinta v uno (31) de diciembre del ejercicio impositivo posterior 8 aquet en gue se
generaron las utilidades materta de la reinversion,

En casps excepclonales y debidamente justificados mediante informe técnico del Consejo de
la Produccién v de la Politica Econdmica, ) Presidente de la Repiblica del Ecuador mediante
Decreto Ejecutivo podrd establecer otros activos productivos sobre los que se reinvierta las
utllidades vy por tanto obtener el descusnte de [os 10 puntos porcentuales, La definicion de
activos productivos deberd constar en el Reglamento de la Ley.

Se ancuentra en vigor la norma que exige ! pago de un “antictpo mintimo de impuesto a la
renta”, cuyo valor es catcutado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos grahables
y 0.4% de los activos.

14



MESSINA S.A,

POLITICAS CONTABIES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DFElL 2018
(Expresados en dolares estadounidenses)

La referida norma establece que en caso de que el impuesto & la renta causado sea menor que
el monto dal anticipo minimo, este Wtimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que la compafia solicite al servicio de rentas internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable de acuerdo con {a norma que rige 1a devolucidn de este anticipo.

Bl impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que e5 devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

Estado de flujos de efectivo, - 1.os flujos de efectivo de actlvidades de operacion incluyen

todas aquellas actividades relacionados con el gire del negocio, ademnds de ingresos v egresos
financieros v todos aquellos flujos gque no estan definidos como de inversion ¢ financiamiento.

Uso de estimaciones.- La preparacidn de los presentes estados financieros de acuerde con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para las PYMES) requiere que la Gerencia de la Compafhia utilice ciertos estimados contables
criticos v establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de 1z Compafiia,
con el objeto de definlr la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros y su apficacién en las politicas contables de la Compafila. Las
estimacipnes y supuestos utitizados estan basados en el mejor conocimianto por parte de la
Gerencia de Ios hechos actuales, $in embarge, los resultados finales podrian variar en relacion
con 103 estimados originales debido a 1a ocurrencia de aventos futuros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en dolares estadounidenses)

Un resumen del efectivo vy equivalentes de efective, fue como sigue:
Diciembre 31
2018
{en U, S. Dolares)

Caja 10,000
Banco, (1) e 31,697

Total —l 01,697
{1) Un detalle del banco, fug comao gigue:
Diciermnbre 31
2018
(en U, 8, Dalares)
Banco Bolivariano C.A, 91,697
Total —0Le37

Al 31 de diciernbre de 2018, no existen importes de efactive v equivalentes de efectivo que se
encuentren restringidos para el uso de la Compafiia.

V IN

Un resumen de los activos financieros neto, fue como sigue:
Diciembre 31

2018
(en U, 8. Ddlares)

Clientes, (1) 3,192
Anficipos a proveedores, (2) 16,890
Total 20,082

(1) Un detalle de las principales clientes, fue como sigue:

Diciembra 31

2018
{en U, 5, D&lares)

Luis Alberto Satvador 1,892
Elan Vallejo Rafae! 200
Dtros - 1,001,
Total S A 1)
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NOTAS A LOS ESTADGOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresados en délares estadounidenses)

{2) Un detalle de los anticipos a proveedores, fue como sigue:

Rios Mantilla Rolando

Suaraz Alvarez Fernando Migue)
Quirnis Chancay Alexander
Concha Navarro Katty

Otros

Total

6. EXIST

Un resumen de las existenclas, fue como sigue:

Terreno Almar
Obras en curso

Total

Diciembre 31
(en U. &. Dolares)

5,200
5,880
4,030
1,700

80

SO 3¢ :3-10]

Diciembre 31
2018

(en U, S, Dolares)

148,396

765,061

—213,427

Log inventarios de la compafiia no se encuentran pignorados o garantizan alguna obligacion

que hubiere contraido para obtener liquidez,

7.  PASIVOS FINANCIEROS

Un resumen de los pasivos financieros, fue como sigue:

Proveedores, (1)

Accionistas, (nota 14)

Partes ralacionadas, {nota 14)
Anticipo de clientes, {2)

Total

{1) Un detalle de los principales proveedores, fue como sigue:

Panaceasoft S.A.
Chubb Seguros Ecuador 5.A.

Total

Diciembre 31
2018
{en U, 8. Ddlares)

2,651
214,200

91,316
732,409

i 030.276

Diciembre 31
2018
{en U. S. Dolares)

1,540
e bbb

S— 15
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresados en dolares estadounidenses)

{2) Un detalle de los anticipos de clientes, fue como sigue:
Diciembre 31

2018
{en U. 5. Dolares)

- Victor Oscar Agullera Rey 158,045
Pedro Guillermo Flores Flores 75,168
Rafael Exrigue Elao Vallejo 74,590
Pedro Cesar Zambrano Parra 73,505
Juan Fernando Gémez Rey 70,000
John Paui Lilliegren Procel 65,479
Ana Zoraida Gonzélez Ledn 61,000
QOtros 154,622
Total Y 0
8. IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los impuestos corrientes, fue como sigue:
Diciembre 31
2018
{en U. 5. Délares)

Activos por Impugstos corrientes

Irmpuasto al valor agregado 1,303
Anticipo de impuesto a la renta .-
Total —_ 1308
Pasivas nor impuestos corrientes

Retenciones sobre IVA, (1) 1,086
Retenciones en la fuente, (1) 756
Total —1.842

- (1) Corresponden a valores de pago de impuestos a la Administracién Tributarta como agente
de percepcidn y retencion, realizadas en el mes de diclernbre del 2018 vy que serdn
cancetadas en enero del 2019,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{(Expresados en délares estadounidenses)

10.

La conciliacion de impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y
el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31
2018
{en U. 5. Dolares)

Utilidad antes de impuesto a la renta 326
Mas:

Gastos no deducibles 0
Menos:

Deducciones especiales por ley 11,270
Base Imponible { 10,9
22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADG 0
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA Q

Para el afio 2018, el anticipo de impuesto a ko renta calculado Fue USS Q, ademds en el gjercicio
corriente la compafiia presenta perdidas tributarias, razdn por la cual no existe impuesto a la
renta causada. La Legislacién tributaria vigente, establece que, para liquidar at impuesto a la
renta anual, el contribuyente deberd tomar el mayor del importe entre el impuesto 2 la renta
causado v e anticlpo caleulado, importe que sera considerade como impuesto a la renta
definitivo.

La facultad de la Administracion Tributaria para determinar 1z obllgacién tributaria, caduca sin
que se requiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde la fecha de la declaracion,
en los tributos que la ley exija determinacion por el sujeto pasive.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018, el capital autorizado consiste en 800 de acciones de un valor
nominal de U5$ 1 cada una. Los accionistas que constituyen la compafiia son: Mesader 5.A.
de nacionalidad ecuatoriana propietaria del 6%9.87% del total de las acciones, Samshi 5.A., de
nacionalidad ecuatoriana propietaria del 2% det total de las acciones y Augusto Giancarlo
Traversp Chalela de nacionalidad ecuatoriana propietario del 1.13% del total de las acciones.

La Resolucidn No. NAC-DGERCGC12-00777 del Serviclo de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficiat No. 855 de diciembre 20 del 2012, con (ltima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a ta Autoridad Tributaria entre otras informaciones, 1a identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Soclos, Miembros de Directorio
y Administradores de la empresa. La Compafia en cumplimiento al referido requeririento
legal, remitic el Anexo del ejercicio fiscal 2017, en febrero 07 de 2018; en tanto que el Anexo
de! ejercicio fiscal 2018, en febrero 19 del 2019.

RESERVA LEGAL

De acuerde con la legislacion vigente, la Compadia dehe apropiar por 1o menos el 10% de la
gtilidad neta del afio a una reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excapto
en caso de liquidacion de la compafia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras
0 para aumentar el capital,

19



MESSINA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en doélares estadounidenses)

11.
Al 31 de diciermnbre del 2018, el saldo de esta cuenta esta a disposiclon de los accionistas, v
puede ser utilizado para ia distribucién de dividendos y ciertos pagos, como la reliquidacion de
impuestos u otros.
12, INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Un resumen de los ingresos por actividades ordinatias, fue como sigue;
Diciermnbre 31
2018
{en U, S, Dolares)
Ingresos por actividades ordinarias SR WoT5 }
Total —1.041
13,
Un resumen de los gastos de ventas y de administracién, fue comao sigue:
Diciembre 31
2018
{en U. &, Détares)
Honorarios profesionales 615
Suministros de oficina a0
Otros 9
Total 714
14.

Un detalle de los saldos v transacciones con Compafifas y partes refacionadas, fue come sigue:
Diciernbre 31

2018
{en U. 5. Dolares)
stados de Situacion Fi jera:
Pasi financier i H
Accionistas:
Meszader S.A, 4,200
Samshi 5.A. e 3,000

Total, (nota 7) 214,200

Partes relacionadas:

Traverso & Perez Construcciones C.A. TECEPE

91,316

—0.310

Los saldos con partes relacionados no generan, ni devengan intereses y no tienen fechas
especificas de vencimientos y fueron efectuadas en condiciones equiparables a otras
trangacciones de igual naturaleza realizadas con terceros.

Total, (nota 7)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresades en délares estadounidenses)

15.

la.

pubhcada Resoluclén No. NAC DGERCGC13 00011 del ERI que real:zo reﬁ:rmas a la Resolucién
NAC-DGERZO08-0464 publicada en el Registro Oficial No. 324 del 25 de abril def 2008. La
principal reforma incorporada, es que el apexo y/o informe integral de precios de transferencia
debe ser elaborado y presentado por los sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales, Bl importe para presentar el anexo, ha
sido establecido para operaciones por montos acumulados superiores & US$, 3,000,000, En
tanto que a! importe para presentar &l informe intearal de precios de transferencla, asi como
el anexo, ha sido establecido para operaciones por montos acumulados superior a los US$.
6,000,000, La mencionada reforma entrd en vigencia el 25 de enero de 2013,

R NAC-DC Wy e : p ' - La principal
reforma lncorparada, es que los sujetos paswos de :mpuasto & la ranta que, no estando
exentos de la aplicacidn del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley Organica
de Régimen Tributario Interna, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas en un monte acumulado superior a US$. 3,000,000, deben presentar
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los US$.
15,000,000, dichos sujetos pasivos deben presentar, adicionaimente al Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transfarencia.

Para la presentacién del Anexa de Operaciones con Partes Relacionadas vy del Informe Integral
de Precios de Transferencia correspondiente al periodo fiscal del afic 2014, &l plazo sera hasta
el mes de septlembre de 2015, en {05 mismos plazos de presentacion contemplados para las
declaraciones mensuales de impuestos conforme el noveno digito del RUC. Para efectos de
establecer las obligaciones de presentar los referidos anexo e informe en base al monto
acurnulado de operaciones, an ningln caso se sumardn los montos de operaciones con partes
que sean relacionadas dnicamente por proporcidn de transacciones,

Para la presentacién del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas v del Informe Integral
de Precios de Transferencias a partir del periodo fiscal del afie 2015, en un plazo no mayor a
dos meses de la fecha de exigibiiidad de la declaracién de impuesto a la renta. La no entrega
de dicho informe, asi como la entreqa incompleta, inexacta o con datos falsos serd sancionada
con multas de hasta US$15.000,00 ddlares, de conformidad con la resolucidn que para tat
efecto se amita.

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31 de diciembre del
2018, han sido reclasificados para propdsito de presentacidn de este informe de conformidad
con fas normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés) vy que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre det 2018 y hasta la fecha de ermisidn de aste informe (abril 01 del
2019), no se produjeron eventos que en la opinidon de [a Gerencia de la Compafila pudieran
tener un efecto significativo sobre los estadoes financieros gue se adjuntan.
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