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POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A) 
  

1. IDENTIFICACION Y OBJETIVOS DE La COMPAÑIA 

La Compañía DENAPOR S.A. es uma Sociedad Anónima, constituida en la ciudad de 
Guayaquil-Ecuador el 14 de enero del 2008 e inscrita en el Registro Mercantil el 21 de enero del 
mismo año.- La compañía tiene como objeto social actividades muy amplias desde la actividad 
agricola, agropecuaria. Fomentar, promocionar, impulsar y desarrollar el turismo en todas sus 
clases a nivel nacional e internacional, tales como la instalación y administración de agencias de 
viaje, de hoteles, restaurantes, clubes vacacionales; alquiler de todo tipo de vehículos, nave, 
aeronave, sean propios y fletados, etc. Actualmente las actividades principales de la Compañía 
están enfocadas a: Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados; compra 
y venta, alquiler, explotación de bienes inmuebles arrendados o propios como edificios de 
departamentos y viviendas, edificios no residenciales incluso salas de exposiciones, instalaciones 
para almacenaje, centros comerciales y terrenos incluye el alquiler de casas y departamentos 
amueblados y sin amueblar por periodos largos. por meses o por años. Para cumplir con su 
objeto social, la Compañía podrá celebrar actos y contratos civiles y mercantiles permitidos por 
las leyes y directamente relacionados con el fin social. El plazo de vigencia es de cincuenta años 
contados a partir de la Inscripción en el Registro Mercantil. 

La Superintendencia de Compañías, Valores Y Seguro del Ecuador le asignó el expediente: 
129778.- El Servicio de Rentas Internas (SRI), le asignó el Registro Único de Contribuyentes (RIJC) 
No. 0992551240001 El Domicilio de DENAPOR S.A., es Guayaquil, Av. Francisco de Orellana 
y Alberto Borges (Edificio Centrum)- Los Estados financieros se expresan en dólares de 
Estados Unidos de América. por cuanto el dólar de los Estados Unidos de América es moneda 
de curso legal en la República del Ecuador. 

   

    

La información contenida en estos estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre 
del 2015, es responsabilidad de la adtninistración de la Compañía.- Los estados financieros 
fueron aprobados por la Gerencia General el 7 de abril del 20)6 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento.- Los estados financieros por los años terminado al 31 de 

diciembre del 2015 y 2014, han sido preparados, de conformidad con las Normas Internacionales 
de Información Financiera completas (NIIF). emitidas por el IASB (International Accounting 

Standard Board), normas adoptadas por el Ecuador.- La compañia aplicó la adopción integral, 

explicita y sin reservas de las referidas normas y de manera uniforme en los ejercicios que se 

presentan. 

  

Lá preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de estimadas 
contables críticos. También requiere que la Administración ejerza su juicio en el proceso de 
aplicación de las politicas contables de la Compañía, En la Nota 3 se revelan las áreas que 
implican un mayor grado de juicio o complejidad o-áreas en las que supuestos y estimados son 
significativos para la elaboración de estados financieros: 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en lá preparación de 

estos estados financieros.
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2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

2.2 Bases de preparación - Los estados financieros de DENAPOR S.A. comprenden los estados 
de situación financiera al | de enero de] 2015 y 2014, los estados del resultado integral, 
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 
2015 y 2014. 

2.2.1 Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos 

activos financieros líquidos, en poder de la compañía o depositados en institucionés financieras, 

incluye los sobregiros bancarios, e inversiones financieras líquidas, sin mayores riesgos, que se 

pueden transformar rápidamente en efectivo y tienen un plazo inferior a tres meses desde la fecha 
de origen. 

2.2.4 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta 

causado corriente y el impuesto diferido. 

. Impuésto corriente - El impuesto causado corriente $e basa en la utilidad gravable (ributaria) 
registrada durante el año, La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas 
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán pravables o deducibles. El 
pasivo de la compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiseules 
oficiales. 

. Impuestos diferidos = El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias lemporarias 
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y 
sus bases fiscales, Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las 
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga 
de utilidades gravables futuras Contra las que se podría cargar esas diferencias temporarias 
deducibles, 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera 
sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. 

La Compañia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos 
si. y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos. frente a la misma autoridad 
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la compañía tiene la intención de liquidar sus 
activos y pasivos como netos. 

Impuestos corrientes y diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como 
ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de 
una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa 
de impuestos o en la normativa tributaria, la recstimación de la recuperabilidad de los activos 
por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya 
sea en otro resultado imegral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también 
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Se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinación de 
negocios. 

2.3 Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos por la promoción y por ventas de inmuebles de 
urbanizaciones o edificios de departamentos, se registran una vez que se haya cumplido con todas 

las cláusulas contractuales comprometidas, al firmar el Contrato de Reserva y Promesa de 

compraventa y construcción de la obra material, contrato que Incluye la parte que deben cumplir 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

los promitentes compradores, por ej. En algunos casos hasta el final una vez que ellos, los 

promitentes compradores, obtengan de los bancos los respectivos préstamos con garantía 

hipotecaria del mismo inmueble, y una vez que se emitan y firmen las respectivas escrituras 

públicas, para concretar la transferencia legal de dominio del respectivo inmueble. 

24 Costos y Gastos.- Los costos y gastos, en especial los costos de construcción se 

reconocen a medida que son incurridos, o en la medida que se devengan, independientemente de 

la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen. 

2.5 Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros 

no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salva aquellos casos en los 

que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el 

reflejo de la esencia de la transacción 

2.6 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion 
tuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al costo, 

más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor 

razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y 

cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados. 

"Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable.- La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes 
categorías: Cuentas por Cobrar- Cuentas por cobrar a partes relacionadas y otras. La clasificación 
depende del propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administración 
determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento 
inicial. 

2.6.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Los activos financieros mantenidos 
hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y 
vencimiento fijo, que la administración de la Compañía tiene la intención y la capacidad de 
mantener hasta su vencimiento, Si la Compañía vendiese in importe significativo de los activos 
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como 
disponible para la venta. 

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable más los costos de transacción 
Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva 
menos cualquier deterioro. 
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2.6.2. Cuentas por cobrar a clientes, a compañías relacionadas y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar a clientes, a compañías relacionadas y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros no derivados con pagos fijos v determinables, que no cotizan en un mercado activo, 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.- Las cuentas por cobrar a 
relacionadas y otras cuentas por cobrar no Incluyen una provisión pará reducir su valor al de 

probable realización.- La Administración, no considera necesaria ninguna provisión para cuentas 
incobrables al 31 de diciembre del 2015 y 2014.- Dicha provisión en caso de ser necesaria se 

constituye en función de un análisis de la probabilidad de recuperación de las referidas cuentas. 

2, POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

  2.6.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se miden 
al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada período. El importe de la pérdida 
por deterioro del valor para una cuenta por cobrar a relacionada u otra cuenta por cobrar o 
un préstamo medido al costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de 
efectivo estimados futuros, descontados a la 1asa de interés efectiva original del activo financiero. 

  

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto 
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta 

de provisión. La recuperación posterior de los valores previamente eliminados se convierte en 
créditos contra la cuenta de provisión. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de 
provisión se reconocen en el estado de resultados. 

2.64 Baja de un activo financiero - La compañía da de baja un activo financiero únicamente 
cuando expiren los derechos: contractuales sobre los fMujos de efectivo del activo financiero, y 
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo 
financiero. 

2.7 Pasivos financieros, - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como 

pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.- Los pasivos 

financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 

incondicional de diferir el paga de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situación financiera. 

2.7.1 Cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a partes relacionadas y otras cuentas 
por pagar - Las cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a partes relacionadas y otras 
cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no 
cotizan en un mercado activo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 

método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio, otorgado por 

determinados proveedores nacionales, por las compras de ciertos bienes es de promedio de 8 a 30 
días. La compañía tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar 

que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios 
oportunamente acordados. 

2.7.2 Baja de un pasivo financiero — La compañía da de baja un pasivo financiero si, y solo si 
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la compañía. 

2.8 Aplicación de Normas Internacionales de Información Financierá nuevas y revisadas que 
son efectivas en los siguientes años. 

Durante el año en curso, la Compañía no aplicó una serie de normas nuevas y revisadas emitidas 

por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas a partir del 1 de enero 
del 2016 

Modificaciones a la NIC 19 Planes de Beneficios Definidos: Contribuciones de Empleados 

La Compañía no ha aplicado las modificaciones a esta norma. Antes de las modificaciones, la 

Compañía reconocía las contribuciones discrecionales de los empleados, a los planes de beneficios 

definidos, como una reducción del costo del servicio, cuándo se pagaban las contribuciones a los 
planes, y se reconocían las contribuciones de los empleados especificados en los planes de 
beneficios definidos como una reducción del costo del servicio cuando se prestaban los servicios. 

2.9 Normas nuevos y revisadas emitidas pero uún no efectiv 
siguientes Normas Internacionales de Información 
han sido emitidas pero aún no son efectivas: 

  

- La Compañía no há aplicado las 
¡era (NIE) nuevas y revisadas que    

  

Efectiva a 
partir 

le Título 

E] Instrumentos finantierás Enero 1, 2018 

NIF AS Ingresos procedentes de contratos con elientes Enero 1, 2018 

Contabilización de adquisiciones de Intereses en Operaciones — Enero 1,2016 
Modificaciones a la NIF 11 Conjuntas. 

Iniciativas de revelación. Enero 1, 2016 
Madificaciones a la NIC 
Modificaciones a la NIC16y la NIC Clasificación de los métodos aceptables de depreciación y Enero, 2018 

38 amortización. 
Modificaciones a lá NIC 16 y la NIC Agricultura: Plantas productoras Enero 1, 2016 
“1 
Modificaciones a la NIJF10 y NIC. Venta o Aportación de Bienes entre un Inversionista y su 
28 Asociada o Negocio Conjunto Enero 1, 2016 
Modificationes a lá NUF 10, NIF Entidades de Inversión: Aplicación de la Excepción de Enerol, 2016 
12 yla NIC 28 Consolidación. 

Método de participación en los estados financieros Separados. Enero 1, 2016 
Modificaciones:a la NIC 27 

Mejoras anuales a las NIF Ciclo 2012 - 2014 Enero, 2016 
Modificaciones a las NIF



DENAPOR S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A) 

Se permite la aplicación anticipada de estas normas nuevas y revisadas. 

NIIF 9 Instrumentos financieros 

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificación y 

medición de activos financieros, Esta norma se modificó posteriormente en octubre del 2010 
para incluir los requisitos para la clasificación y medición de pasivos financieros, así como su 
bajá en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyó nuevos requisitos para la 

contabilidad de cobertura general. En jullo del 2014, se emitió otra versión revisada de la NIF 

9, principalmente para incluir lo siguiente: 

+ Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 - 
Instrumentos Financieros, se reconocerán posteriormente a su costo amortizado o 

valor razonable. Específicamente, los instrumentos de deuda que se mantienen 

dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de 

efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son 
únicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general 

se miden al costo amortizado al final de los períodos contables posteriores. Los 

instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se 

cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de 

activos financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero que 
dan lugar en fechas específicas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de 
capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor 
razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones de 

deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los períodos 
contables posteriores. Además, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una 

elección irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor razonable 
de una inversión de patrimonio (ne mantenida para negociar) en otro resultado 

integral, y solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el 

resultado del periodo. 
+ En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con 

cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en 

el valor razonable del pasivo financiero que sea atribulble a cambios en el riesgo 
de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos 
que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del 
pasivo en otro resultado integral genere una asimetría contable en el resultado del 

período. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un 
pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo. 

Según la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del 
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se 

presenta en el resultado del periodo. 
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+ Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de 

deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por 
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro 

por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas 
crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en cada 
fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el 

reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un 
evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias. 

+ La NIF9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que 

en la actualidad se establecen en la NIC39. De conformidad con la NIF 9, los tipos 
de transacciones elegibles para la contabilidad. de cobertura son mucho más 
flexibles, 

especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como 

instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no 
financieras elegibles para la contabilidad de cobertura. Además, se ha revisado y 

reemplazado la prueba de efectividad por el principio de "relación económica”. Ya 

no se requiere de una evaluación retrospectiva para medir la efectividad de la 

cobertura, También se añadieron requerimientos de revelación mejorados sobre 
las actividades de gestión de riesgo de una entidad. 

La Administración de la Compañía prevé que la aplicación de la NIF 9 en el futuro puede 

tener un impacto sobre los importes recónocidos en los estados financieros adjuntos, en 

relación con los activos financieros y pasivos financieros de la Compañía. Sin embargo, 
ño es posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen 
detallado haya sido completado, 

NIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes 
  

En mayo del 2014, se emitió la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que 

deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de 
contratos con clientes. La NIF 15 reemplazará el actual lineamiento de reconocimiento 

de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construcción y las 

interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia. 

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso 

que represeñta la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los 

clientes, en un importe que refleje la contraprestación que la entidad espera recibir a 

cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma añade un modelo de 5 pasos 

para contabilizar el ingreso: 

Paso 1: identificar el contrato con los clientes. 
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Paso 2: identificar las obligaciones de ejecución en el contrato. 
Paso 3: determinar el precio de la transacción. 

Paso 4; distribuir el precio de transacción a las obligaciones de ejecución en el contrato. 

Páso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la 
obligación. 

Según la NIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se 

satisfaga Una obligación de ejecución, es decir, cuando el “control” de los bienes y 

servicios relacionados con una obligación de ejecución particular es transferido al cliente. 

Se han añadido muchos más lineamientos detallados en la NIF 15 para poder analizar 

situaciones específicas. Además, la NIF 15 requiere amplias revelaciones. 

La Administración de la Compañía prevé que la aplicación de la NIIF 15 en el futuro 
puede tener Un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros 
adjuntos y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación 
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado 

Modificaciones a la NIF 11 Contabilización de adquisiciones de intereses en 
Operaciones Conjuntas 

Las modificaciones 3 la NIF 11 proporcionan lineamientos para determinar cómo 

contabilizar la adquisición de una operación conjunta que constituya un negocio, según 

la definición de la NIF 3 Combinaciones de Negocios.  Especificamente, las 

modificaciones establecen que deberían aplicarse los principios relevantes de 

contabilidad de combinaciones de negocios de la NIIF 3 y de otras normas (por ejemplo, 
NIC 12 Impuesto a las Ganancias, sobre el reconocimiento de impuestos diferidos en el 

momento de la adquisición y la NIC 36 Deterioro de Activos, con respecto a la prueba de 

deterioro de una unidad generadora de efectivo a la que se ha distribuido la plusvalía en 

una adquisición de una operación conjunta), Deben utilizarse los mismos requisitos para 
la formación de una operación conjunta si, y solo si, un negocio existente es aportado a 

la operación por una de las partes que participe en dicha operación conjunta. 

También se requiere a un operador conjunto, revelar la información relevante solicitada 

por la NIIF 3 y otras normas de combinación de negocios. 

Las modificaciones a la NIIF 11 se aplican de manera prospectiva, para las adquisiciones 

de intereses en operaciones conjuntas que ocurran al inicio de períodos anuales que 

comiencen a partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. La Administración de la 

Compañía no prevé que la aplicación de estas modificaciones en el futuro pueda tener 

un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros. 
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Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelación 

Las modificaciones a la NIC1 proporcionan algunas guías sobre cómo aplicar el concepto 

de materialidad en la práctica. Las modificaciones a la NIC 1 se aplican para periodos que 

inicien en o después del 1 de enero del 2016. La Administración de la Compañía no 
prevé que la aplicación de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto 

significativo en los estados financieros. 

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaración de los Métodos Aceptables de 

Depreciación y Amortización 

Las modificaciones a la NIC 16 prohíben a las entidades utilizar un método de 

depreciación para partidas de propiedad, planta y equipo basado en el ingreso. Mientras 

que las modificaciones a la NIC 38 introducen la presunción rebatible de que el ingreso 

noes una base apropiada para la amortización de un activo intangible. Esta presunción 
solo puede ser rebatida en las siguientes dos circunstancias: 

+ Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso; o, 

* Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios 
económicos del activo intangible se encuentran estrechamente relacionados. 

Las modificaciones se aplican prospectivamente para períodos anuales que comiencen a 

partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad, la Compañía usa el 
método de línea recta para la depreciación y amortización de propiedades, planta, 
equipo y bienes intangibles, respectivamente, La Administración de la Compañía 

considera que el método de línea recta es el más apropiado para reflejar el consumo de 
beneficios económicos inherentes a los respectivos activos, por lo tanto, la 
Administración de la Compañía no anticipa que la aplicación de estas modificaciones a la 

NIC 16 y la NIC 33 tengan un impacto material en los estados financieros de la Compañía. 

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014 

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014 incluyen algunos cambios a varias NIIF que 
se encuentran resumidas a continuación; 

  

L- Las modificaciones a la NIF 5 aclaran que cuando la entidad reclasifica un activo (o 
grupo de uctivos) de mantenido para la venta a mantenido para su distribución a los 
propietarios (o viceversa), tal cambio se considera como una continuación del plun 
original de la disposición y por la tanto, no son aplicables los requerimientos 
establecidos en la NIF 3 en relación cón el cambio de plan de venta. Las enmiendas 
también aclaran las guías aplicables cuando se interrumpe la contabilidad de activos 
mantenidos para su distribución. 
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ya Las modificaciones a la NIIF 7 proporcionan una guía adicional para aclarar si un contrato financiero 
de servicio corresponde a participación continua en la iransferencia de un activo transferido, a 
efectos de la información u revelar de dicho activo. 

3. Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las obligaciones por 
beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la de los rendimientos de mercado sobre 
sobre bonos corporativos de alta calidad al final del período de reporte: La evaluación de la 
profindidad de un mercado para bonos corporativos de alta calidad debe sera nivel de la moneda (es 
decir, la misma moneda en que los beneficios deben ser pagados). Para las monedas para las que no 
existe un mercado profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los 
rendimientos de mercado de bonos del gobierno denominados en esa moneda a la fecha de reporte 

La Administración de la compañía no prevé que la aplicación de estas modificaciones en 
futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF fequiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica de la entidad, con el propósito de determinar lá valuación y presentación de algunas 
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al 
momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales, 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a lus 
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y periodos futuros si la revisión 
afecta tanto al período actual como a periodos subsecuentes.- A continuación se preséntan las 
estimaciones y juicios contables criticos que la administración ha utilizado en el proceso de 
aplicación de los criterios contables: 

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere 
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún Indicio de que dichos 
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro, En caso de que exista algún indicio se realiza 

una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que 
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las unidades 
generadoras de efectivo.- El cáleulo del valor en uso requiere que la Compañía determine los flujos 
de efectivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de 
descuento apropiada para calcular el valor presente.- En el caso de que el importe recuperable sea 
inferior al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente provisión por pérdida por 
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados. 

(a)



DENAPOR S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2015 Y 2014 
(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A) 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas cuando se 
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del 
activo con abono a resultados con el límite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no 
haberse reconocido la pérdida por deterioro. 

4. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

Los indices de precios anuales al consumidor preparados por el Instituto Nacional de Estadística y 

Censos: 

Años %_ anual 

2012 4,116 

2013 2,70 

2014 3,70 

2015 3,38 

5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre el dinero de libre disponibilidad de la Compañía comprendía, valores en 

efectivo y depósitos en bancos. 

2015-12-31 2014-12-31 

FONDO ROTATIVO 1462 1462 

BANCOS 

BANCO BOLIVARIANO. 102.778 349,303 

BANCO PROMERICA 186 24.188 

104,426 374.953 
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6. CUENTAS POR COBRAR, CUENTAS POR PAGAR Y TRANSACCIONES CON 
PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre, las Cuentas y Documentos por cobrar y por pagar a partes relacionadas 
consistían en: 

31/12/2015 31/12/2014 

CUENTAS POR COBRAR A COMPAÑÍAS RELACIONADAS — 

COMERCIALES 

LIPIDAVA S.A 100,759 

ETINAR S.A 2351 430.053 

XOTERRENO S.A - 41.585 

BONANOVA S.A 162.667 99,230 

IPTOTAL 20.000 20,000 

TOTAL CUENTAS POR COBRAR (a) 290.777 590,968 
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6. CUENTAS POR COBRAR, CUENTAS POR PAGAR Y TRANSACCIONES C 
PARTES RELACIONADAS (continuación) 

  

CUENTAS POR PAGAR A COMPAÑÍAS RELACIONADAS — 
31/12/2015 31/12/2014 

COMERCIALES 

INMOBILIARIA MACCALMEIDA S.A. 148-282 163-282 

VIGERANO 5.4. 207.605 337.605 

MEGATRADING 5.4 48.371 1,001.000 

LIPIDAVA S.A 3241 

XOTERRENO S.A 303.088 

TOTAL CUENTAS POR PAGAR (a) 708.346 1.505.128 

La denominación de partes relacionadas aplican para las compañías con accionistas comunes y 

con participación accionaria significativa en DENAPOR S.A, Las transacciones entre compañías 

relacionadas, corresponden principalmente a préstamos de efectivo a corto plazo efectuadas 

entre las relacionadas y sus respectivas devoluciones.- También incluyen por pago de 

reposiciones de materiales y servicios de construcción de los planes habitacionales, incluyendo 
trueques con proveedores.- Los saldos por cobrar y por pagar a relacionadas, antes Índicados 
no devengan Intereses.- la Administración estima que serán liquidados en el periodo siguiente 

(a) Cuentas por cobrar y Cuentas por pagar a relacionadas comerciales 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 los saldos de las Cuentas por cobrar y de las Cuentas por 

pagar con las compañías relacionadas, no se habían terminado de conciliar.- A la fecha de 

emisión y aprobación de los referidos estados financieros la Administración continuaba con el 

respectivo análisis de las transacciones con las partes relacionadas y con el proceso de 
regularización y conciliación de dichos saldos 

P
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7. ANTICIPOS A PROVEEDORES 

Un detalle de los anticipos a proveedores, al 31 de diciembre del 2015 y 2014 comprendía: 

2015-12-31 2014-12-31 

SISCLIMA al 231.312 

ESTRUSA 181.888 129.920 

AGÍ - 82.061 

MADETEC + 56.000 

MUEPRAMODUL 2.961 42.251 

CONSULAMBIENTE . 19.799 

NUÑEZ MACHIAVELLO ELIZABETH 12.720 18.000 

TAPIA CASTRO FREDI . 120 

MARIA FERNANDA REYES 5,245 . 

OTROS “ 2.490 

202.814 581.953 

6. COSTO DE OBRAS EN PROCESO 

Al 31 de diciembre del 2015, el Costo de Obras en Proceso, consistía en los costos acumulados 
principalmente por el terreno, materiales de tonstrueción, accesorios, infraestructura y mano de 
obra por la construcción del edificio de propiedad horizontal, de departamentos denominado TENIS 
PLAZA.- Activo por Costo de obra en proceso neto de los costos de las unidades vendidas durante 
elaño. El Edificio está ubicado en el cantón Samborondón en el Km 5 1/2 hacia el rio Daule, en el 
solar 9 de la mz E en la Urbanización GUAYAQUIL TENIS con un área total de 3.015 m2. El 
Edificio se inició el 13 de marzo del 2013.- Edificio que comprende; 10 plantas más un pent 
house. 
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Con dos departamentos por planta; cada departamento y sus respectivas áreas comunes de 

ingresos.- Cada departamento tiene sus respectivos estacionamientos.- Áreas de 

recreación. El Edificio tiene un área total de construcción de 8732,13 m2.- 

Al 31 de diciembre del 2015, el Edificio TENIS PLAZA estaba terminado y entregado 

formalmente a los promitentes compradores. 

  

Transferencia a Costo de 
31/12/2014 Adiciones Venta 34/12/2015 

TENIS PLAZA 4.018527 2:279.588 (5.774.005) 524.109 

VISTA LAGOS 9.000 - 2.000 

4,018,527 2.292.191 15.774.005) 533.109 
  

8. CUENTAS POR PAGAR — PROVEEDORES 

Al 31 de diciembre las cuentas por pagar consistían en: 

2015-12-31 2014-12-31 

TENIS PLAZA 25.147 155.713 

FONDOS DE GARANTIA 31,574 

OTROS 18 1.540 

56.739 157,253 
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10. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FI.    ¡CIERAS 

Las obligaciones Instituciones Financieras consistían en; 

2015-12-31 2014-12-31 

BANCO BOLIVARIANO 173.896 812.500 

10, ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES 

Corresponden a los valores recibidos, al 31 de diciembre de los Promitentes 

Compradores originados en contratos de Reserva para futura compra-venta de 

Departamentos en el Edificio de propiedad horizontal TENIS PLAZA, 

i EDIFICIO 31/12/2018 Adiciones  Meorocimientoa ¿yy 242075 
Ingresos 

TENIS PLAZA 2.961.420 2.991.162 (5.952.582) 0.00 

  

11. ADMINISTRACION DE RIESGOS 

Factores de Riesgos Financieros 

La administración de riesgos está bajo la responsabilidad de la Gerencia General.- La 

Compañía tiene riesgos financieros, riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de tasa de 

interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El 

programa general de administración de riesgos de la compañía se concentra principalmente 

en los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos:- 
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Riesgo de Mercado: 
Cada proyecto de obra se financia de un fondo inicial y se promueve en el corto plazo 
anticipos de los promitentes compradores, que permiten asegurar los costos de los 

principales materiales de la construcción; en especial aquellos que pueden sufrir variaciones 

de precio en el mercado. Se tiene una relación estrecha con proveedores claves para estar 

informados con anticipación sabre las futuras alzas de precios. 

  

  

Los rubros críticos en la construcción son: acero estructural, hormigón, cemento, 
instalaciones de las diversas obras. En el presupuesto se considera el plazo de construcción; 
se analizan los índices de precio al constructor y al consumidor, se analiza la situación 
macroeconómica del país, oferta y demanda de materiales de construcción para ese período 

de construcción. También se considera el impacto general que puede tener la economía 

internacional, sobre todo en demanda de materiales básicos: acero, cobre, petróleo (afecta 

PVC), aluminio, materiales de acabados (porcelanatos, cerámicas, griferías, piezas sanitarias), 
las medidas gubernamentales en cuanto a políticas tributarias, importación, etc. Basados en 

estadísticas o conocimiento general de los altos directivos de la Compañía y de su equipo 

técnico-administrativo, se logra suponer un costo y se elabora un presupuesto de 
construcción; se agregan los costos indirectos en donde se debe incluir un porcentaje 

destinado a imprevistos y se obtiene el presupuesto final de la obra.- Durante la ejecución de 
la obra, se hace un seguimiento permanente a los costos de construcción, a su avance de 
obra, al flujo de caja y a la calidad de la obra. 

Riesgo de Crédito: 

La Compañía trabaja con anticipos de los promitentes compradores. — Las decisiones son 

basadas en la confianza y conocimiento que existe de los futuros clientes; del respaldo 

financiero de las compañías del grupo. Los riesgos mayores sobre crédito, más bien se dan 

por los anticipos a proveedores que la Compañía entrega por trabajos sub-contratados. En 

este caso, la Compañía pide pólizas de buen uso de anticipo y de fiel cumplimiento de 

contrato otorgado por empresas de seguro calificadas. 

Los excedentes de efectivo que la Compañía genera de su gestión, son colocados en 

diferentes bancos privados que además de generar seguridad, permitan obtener un mayor 

rendimiento financiero sobre el capital. Esta decisión depende de la reciprocidad que exigen 
los bancos, basados en la relación comercial que se tenga y los proyectos que la Compañía se 

encuentre realizando. 

Riesgo de Liquidez: 

La Compañía financia su operación, principalmente con los fondos propios, fondos de las 

otras compañías del grupo y principalmente con los anticipos de promitentes compradores, 
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Administración del riesgo de capital 
  

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son: (a) el salvaguardar la capacidad de 

la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus 

accionistas, (b) beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima. 

(e) Consistente con la industria, la Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de 

apalancamiento. El capital de trabajo se entiende como la diferencia entre los activos corrientes 

y los pasivos corrientes 

13, IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establece que las sociedades 

por el ejercicio económico 2015, tenían la posibilidad de calcular el impuesto causado 

aplicando la tarifa del 12% sobre el valor de las utilidades que se reinviertan en el país 

y la tarifa del 22% sobre el resto de las utilidades - En la compañía, a las utilidades 

del ejercicio 2014 se aplicó el 22% de impuesto a la renta sobre las mismas.- El 

Impuesto a la renta, difiere del cálculo al aplicar la referida tarifa, sobre la utilidad del 

ejercicio, a continuación se detalla la determinación del impuesto a la renta por los 
años terminados el 31 de diciembre del 2015 y del 2014. 

12. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR (continuación) 

CONCILIACION TRIBUTARIA 2015 2014 

UTILIDAD DEL ElERCCIO 16559 80333. 

(-) 159% PARTICIPACIÓN TRABAJADORES z (12.050) 

(+) GASTOS NO DEDUCIBLES 5.924 

UTILIDAD GRAVABLE 167.483 70.062 

IMPUESTO A LA RENTA 22% 18) 36.846 15414 

ANTICIPO CALCULADO PARA EL PERIODO 2015 (8) 30.725 5.110 

IMPUESTO A LA RENTA A CONSIDERAR MAYOR ENTRE (A) Y (8) 

36.846 15.414 

MENOS: CUOTAS DE ANTICIPOS PAGADAS 30.725 5110 

MENOS: RETENCIONES DEL AÑO 2015 5.974 = 

SALDO POR PAGAR DEL IMPUESTO A LA RENTA 2015 AT 1030
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13.CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2015 el Capital Social de La Compañía ascendió a US $ 800 

correspondientes a 800 acciones ordinarias y nominativas de US $ 1,00 cada una. 

  

ACCIONISTAS % VALOR NACIONALIDAD 

BONANOVAS.A 1% 8 ECUATORIANA 

INBUVISOR CA LTDA 50% 400 ECUATORIANA 

MEGATRADING 5.4. 29% 392 ECUATORIANA 

12. INGRESOS POR VENTAS 

Los Ingresos durante los años 2015 y 2014 comprendían: 

2015 2014 

VENTA DE DEPARTAMENTOS 5.642.675 1.827,706 

REMODELACION E INSTALACIONES 309.907 6 

ADICIONALES 

a 7,49 
ARRENDIMIENTOS FINANCIEROS 

5.952.583 1.835.151 
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12. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Los costos y gastos de administración, ventas y financieros consistían en: 

2015 

COSTOS DE INMUEBLES VENDIDOS 5.774.005 

GASTOS DE ADMINISTRACION: 

SUMINISTROS Y MATERIALES-OTROS 1.091 

HONORARIOS 4.731 

SERVICIOS PUBLICOS 179 

IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES 4.821 

GASTOS NO DEDUCIBLES. 5.324 

16.745 

GASTOS FINANCIEROS 274 

TOTAL GASTOS 17.018 

TOTAL DE COSTOS Y GASTOS 5.791.024 

14. RESULTADOS ACUMULADOS DE AÑOS ANTERIORES 

20 

2014 

1.736.321 

495 

12.677 

3.500 

1779 

18.951 

46 

18,497 

1.754.818 

Los saldos acreedores de los resultados acumulados, se originaron en años anteriores 
producto de las operaciones del giro normal del negocio y podrán ser utilizados para 
compensar las pérdidas acumuladas y el excedente, si hubiere. podrá ser capitalizado 
Los saldos de estas cuentas podrán ser devueltos en el caso de la liquidación de la 
Compañía. 
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15. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de aprobación de los respectivos estados 
financieros y sus notas explicativas, la Gerencia manifiesta que no se produjeron 
eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto importante sobre 
los referidos estados financieros de la Compañía, 

1 se 

SN 
ING. GUILLERMO” ÍGUVIN AROSEMENA 

GERENTE 

 


