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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A la Junta General de Accionistas 
DENAPOR S.A. 

Informe sobre los estados financieros 

He auditado los estados financieros adjuntos de DENAPOR S.A, que comprenden el estado de 
situación financiera al 31 de diciembre del 2014, y los correspondientes estados del resultado 
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, 
así como el resumen de políticas contables importantes y otras notas aclaratorias. 

Responsabilidad de la administración por los estados financieros 
La administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados 
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). Esta 
responsabilidad incluye diseñar, implementar y mantener el control interno relevante a la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros que estén libres de 
representaciones erróneas de importancia relativa, ya ses debido a fraude o 2 error; 
seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables 
que sean razonables en las circunstancias. 

Responsabilidad del auditor 
Mi responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros basada en 
mi auditoría. La auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria 
(NIA). Estas normas requieren que cumpla con requisitos éticos así como planificar y realizar 
el trabajo con el fin de obtener una seguridad razonable de que los estados financieros están 

libres de representación errónea de importancia relativa. 

Una auditoría implica desempeñar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los 
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen 
del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de representación errónea de 
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al hacer esas 
evaluaciones de riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros por la entidad, para diseñar los 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de 
expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria 
también incluye, evaluar la propiedad de las políticas contables usadas y lo razonable de las 
estimaciones contables hechas por la Administración, así como evaluar la presentación general 
de los estados financieros.



Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para calificar la opinión de auditoria 

Base para calificar la opinión 
Al 31 de diciembre del 2014, tal como se explica en la Nota 6 a los Estados Financieros 
adjuntos, la Compañía tenía saldos en las Cuentas por Cobrar y Cuentas por Pagar a compañias 

relacionadas por US$590.968 y US$1,505.128 respectivamente. A la fecha del presente 
informe, la Administración de la Compañía se encuentra en proceso de análisis y conciliación 
de. los referidos saldos. por lo expuesto no fue posible determinar la razonabilidad de las 
referidas Cuentas por Cobrar y Cuentas por Pagar, ni sobre las transacciones con partes 
relacionadas. ni los posibles efectos sobre los estados financieros adjuntos. 

Opinión con salvedades 
En mi opinión, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en el párrafo anterior, 
base para calificar la opinión, los estados financieros indicados en el primer párrafo presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de DENAPOR S.A, 
al 31 de diciembre del 2014, el resultado de sus operaciones, y los tujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 

(NIT). 

Énfasis de asunto 
El presente servicio de auditoria de los estados financieros adjuntos, por el ejercicio económico cerrado 
al 31de diciembre del 2014, fue contratada el 7 de septiembre del 2015, y los respectivos estados 
financieros se aprobaron por la administración el 20 de agosto del 2015, atraso originado por 
complicaciones de la Compañía al reestructurar por completo el personal del departamento de 
contabilidad. 

  

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores 

De conformidad con disposiciones legales, el informe sobre el Cumplimiento de obligaciones tributarias 
del año 2014, de DENAPOR S.A, será presentado por separado con los correspondientes anexos 
exigidos por el Servicio de Rentas Internas (SKI). plazo que esta vencido a la techa. 

  

Guayaquil, Noviembre 9 de 2015 
RNAE 200 RNC No. 10,754 
Cel 0999 87 85 36



DENAPOR S.A 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
EXPRESADO EN DOLARES DE E.L.A 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

  
  

      

  

  

3 de 31 de 
Diciembre del Diciembre. 

2014 del 2013 

ACTIVOS 
ACIIVOS CORRIENTES 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO NOTA 5 mus 1800 

CUENTAS POR COBRARA COMPAÑIAS RELACIONADAS NOTA o $00.968 1085 228 

ANTICIPOS A PROVEEDORES NOTA 7 21980 2829 
COSTOS DEOBRAS EN PROCESO. NOTAR ALRS2T po 

OTROS ACTIVOS E - 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 5369.701 4759716 

PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES 

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES NOTA Y 157253 24 119 

OLIGA CIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS NOTA 10 812500 11355 

ANTICIPOS DE PROMITENTES COMPRADORES NOTA 11 2061420 3010497 
CUENTAS POR PAGARA COMPAÑIAS RELACIONADAS NOTA 6 ESUS-128 1.001.000 
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR NOTA [2 16302 e. 

PARTICIPACIÓN DELOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES — NOTA 5 12.42 ma 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 5340083 10.19% 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 512530 

PATRIMONIO DELOS ACUIONISTAS 
CAPITAL SOCIAL NOTA 14 200 200 

RESERVA LEGAL: 35u E 
RESULTADOS ACUMULADOS 3151 - 

UTILIDAD DEL EJERCCIO. 20 3501 

TOTAL PATRIMONIO DELOS ACCIONISTAS uE] 4301 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DELOS ACCIONISTAS 5.569.701 4.159.736 
  

  

     

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTÉ INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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DENAPOR S.A 

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL. 

EXPRESADO EN DOLARES DE E.C.A 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

    

  

    

    

  

  

ESTADO DE INGRESOS, COSTOS Y GASTOS 2014 2013 

VENTAS DE INMUEBLES 1827706 377.150 
OTROS INGRESOS 7,445 0 

TOTAL INGRESOS NOTA 15 1,835,152 377,150 
COSTOS DE INMUEBLES VENDIDOS (1736321) (300.607) 
MARGEN BRUTO 98.831 7543 
COSTOS Y GASTOS DEOPFRACIÓN 
GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 15.451 M0 
GASTOS FINANCIEROS 6 1,902 
TOTAL COSTOS Y GASTOS DEOPERACIÓN NOTA 16 18497 2,262 

UTILIDAD EN OPERACIÓN 80334 5281 

Sn A 0 (120501 ma 

UTILIDAD ANTES DEIMPUESTO A LA RENTA 68.284 4.480 

IMPUESTO A LA RENTA NOTA 13 (15414) (988) 

UTILIDAD DEL EJERCICIO $270 3501 

OTRO RESULTADO INTEGRAL 0 0 

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO. S2.810 3301 

    'L DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

    
Contadora RU 001
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DENAPOR S.A 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
EXPRESADOS EN DOLARES DE EUA 

FLLUOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

EFECTIVO RECIRIDO DI PROMITENTIS COMIRADORES 
ERUITIVO PAGADO A PROVEEDORES Y TRABAJADORES 
IAIPLESTO A LA RENTA VAGADO. 
INCREMENTO DE COSTO DE UBRAS EX PROLESO NETO DE ANTICIPOS RECISIDOS DE CUENTES 
OTROS CDMROS Y PAGOS POR ACTIVIDADES DI OPERACIÓN NETO 

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DEOPERACIÓN: 

FIJO DECAJA FOR ACTIVIDADES DI INVERSIÓN: 

FIAJO DECAJA POR ACITIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
PRESTAMOS CON INSTTTUCIONES FINANCIERAS 

BASALINGCIÓN EX CUTNTASPOR COBRAR COMPAÑTAS RELACIONADAS 

DISMLISUICIÓN Es CUENTAN POR PAIAR COMPAÑÍAS MELACIONADAS: 
EFECTIVO NEFO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 

AUMENTO NETO Di EFRETIVO: 
EPECTIVO Y SUS EQUIVALEXTES AL, INICIO DEL ALO. 

IFRETIVO Y SUS POUIVALENTES AL DISAL DEL AÑO 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PA!     
¡S0. JOUYÍN AROSEMENA 
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E DENAPOR S.A 
* ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A 

CONCILIACION DELA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO Y 
e VQUIVALENTES DEEFECTIVO NETO PROVENIENTE DELAS ACTIVIDAES DE 

      

E OPERACIÓN a 2043 

E RESULTADO ANTES DEPARTICIPACION A TRABAJADORES LIMPUESTOS sua 5281 

L AJUS TES- GASTOS QUE NO REQUIEREN DESEMBOLSOS DE EFECTIVO 

o PROVISIÓN PARA [3h DE PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 1121050) 
PROVISIÓN DE IMPUESTO A LA RENTA. NETO DE PAGO. 0304) o 
UTILIDAD DEL EJERCICIO AJUS TADA 90 5281 

a CAMBIOS DEACTIVOS Y PASIVOS 
e INCREMENTO (DISMINUCIÓN) EN ANTICIPOS DE PROVEEDORES 6.04 

INCREMENTO ( DISMINUCIÓN) EN COSTO DEOBRAS EN PROCESO 41449 10), 

P DISMINUCIÓN EN-OTRAS CUENTAS POR COBRAR - 
- (INCREMENTO) DISMINUCIÓN EN OTROS ACTIVOS 19.300) 
m (INCREMENTO) DISMINUCIÓN EN CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 162.886) 

E INCREMENTO DEIMPSESTO ALA RENTA 4306 
INCREMENTO GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 12.050 s 

S INCREMENTO) DISMINUCIÓN DE ANTICIPO A.CLIENTE 13 3010997 

TNCKEMENTO: EN OTRAS CUENTAS POR PAGAR 10.000, 
k INCREMENTO (DISMINUCIÓN) EN OTROS PASIVOS. 42887 663) 

BA 
ni EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN (1076510) ST 

   
   

  

LAS NOTAS ADJUNTAS SON P, INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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INMOBILIARIA DENAPOR S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

(EXPRESADOS EN DOALRES DE E.U.A) 

1. IDENTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA COMPAÑIA 

La Compañía DENAPOR S.A. es una Sociedad Anónima, constituida en la ciudad de 
Guayaquil-Ecuador el 14 de enero del 2008 e inscrita en el Registro Mercantil el 2] de enero 
del mismo año.- La compañía tiene como objeto social actividades muy amplias desde la 
actividud agricola, agropecuaria. - Fomentar, promocionar. impulsar y desarrollar el turismo en 
todas sus clases a nivel nacional e internacional, tales como la instalación y administración de 
ágencias de viaje, de hoteles, restaurantes, clubes vacacionales; alquiler de todo tipo de 
vehiculos, nave, aeronave, sean propios y fletudos, etc. Actualmente las actividades 
principales de la Compañia están enfocadas-1: Actividades inmobiliarias realizadas con bienes 
propios o arrendados; compra y venta, alquiler, explotación de bienes inmuebles arrendados o 
propios como edificios de departamentos y viviendas, edificios no residenciales incluso salas 
de exposiciones, instalaciones pura almacenaje, centros comerciales y terrenos incluye el 
alquiler de casas y departamentos amueblados y sin amueblar por períodos larzos. por meses o 
por años. Para cumplir con su objeto social, la Compañía podrá celebrar actos y contratos 
civiles y mercantiles permitidos por las leyes y directamente relacionados con el fin social. El 
plazo de vigencia es de cincuenta años contados a partir de la Inscripción en el Registro 
Mercantil. 

  

La Superintendencia de Compañías. Valores y Seguro del Ecuador le asignó el expediente; 
129778.- El Servicio de Rentas Intemas (SRI), le asignó el Registro Único de Contribuyentes 
(RUC) No, 0992551240001 El Domicilio de DENAPOR S,A,, es Guayaquil. Av. Francisco de 
Orellana y Alberto Borges (Edificio Centrum)- — Los Estádos financieros se expresan en 
dólares de Estados Unidos de América, por cuanto el dólar de los Fstados Unidos de América 
es moneda de curso legal en la República del Ecuador. 

La información contenida en estos estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre 
del 2014, es responsabilidad de la administración de la Compañía.- Los estados financieras 
fueron-aprobados por la Gerencia General el 20 de agosto del 2015, 

2 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento.- Los estados financieros por los años terminado al 31 de 
diciembre del 2014 y 2013, han sido preparados, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera completas (NIIF), — emitidas por el 1ASB 
(International Accounting Standard Board), normas adoptadas por el Ecuador- La compañía 
aplicó la adopción integral, explicita y sin reservas de las referidas normas y de manera 
uniforme en los ejercicios que se presentan. 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de estimados 
contables criticos. También requiere que lu Administración ejerza su juicio en el proceso de 
aplicación de las políticas contables de la Compañia. En la Nota 3 se revelan las áreas que 
implican un mayor grado de juicio u complejidad o úreas en las que supuestos y estimados son 
significativos para la elaboración de estados financieros. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros. 

2.2 — Bases de preparación - Los estados financieros de DENAPOR S.A. comprenden los 
estados de situación financiera al | de enero del 2014 y 2013, Jos estados del resultado integral.



INMOBILIARIA DENAPOR S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(EXPRESADOS EN DOALRES DE £.U.A) 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre 
del 2014 y 2013. 

2.2.1 Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos 
activos financieros liquidos. en poder de la compañía o. depositados en instituciones financieras, 
incluye los sobregiros bancarios, e inversiones financieras liquidas, sin mayores riesgos, que se 
pueden transformar rápidamente en efectivo y tienen un plazo inferior a tres meses desde la fecha 
de origen. 

2.2.2 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta 
causado corriente y el impuesto diferido. 

. Impuesto corrieme - El impuesto causado corriente se basa en la utilidad gravable 
(tributaria) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido 4 
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables 0 
deducibles. El pasivo de la compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las 
tasas fiscales oficiales. 

. Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias 
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros 
y sus bases fiscales, Un pasivo: por impuesto diferido se reconoce peneralmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles, Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las 
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar esas diferencias 
temporarias deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera 
sean de aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos 
diferidos si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma 
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la compañía tiene la intención de 
liquidar sus activos y pasivos como netos. 

Impuestos corrientes y diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como 
ingreso 0 gasto. y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de 
tuna transacción ú suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en lu 
tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la reestimación de la recuperabilidad de los 
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un 
activo), ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo cayo el 
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una 
combinación de negocios, 

2.3 Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos se originan por la promoción y por ventas de 
inmuebles en urbanizaciones o por edificios de departamentos.- Se registran ima vez cumplidas 
por ambas partes todas las cláusulas contractuales comprometidas, al firmar el Contrato de 
Reserva y Promesa de compraventa por la construcción del inmueble.- Contrato que contiene 
todas las condiciones que deben cumplir los promitentes compradores, por ej, En algunús casos 
hasta el final una vez que ellos, los promitentes compradores, obtengan de los bancos los 
respectivos préstamos con garantía y paguen la totalidad del inmueble.
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INMOBILIARIA DENAPOR S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 
(EXPRESADOS EN DOALRES DE E.U.A) 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

hipotecaria del mismo inmueble, y ina vez que se emitan y firmen las respectivas escrituras 

públicas, para concretar la transferencia legal de dominio del respectivo inmucble. 

24 Costos y Gastos.- Los costos y gastos, en especial los costos de construcción se 
reconocen a medida que son incurridos, o en la medida que se devengan, independientemente de 
la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen, 

2.5 Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros 
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos. salvo aquellos casos en los 
que la compensación séa requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo 
de la esencia de la transacción. 

26 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen en la fecha de 
negociación cuando se realiza ima compra o venta de un activo financiero y son medidos 
inicialmente al costo, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos financieros 
clasificados al valor razonable con cambios en resultados. los cuales son inicialmente medidos al 
valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados. 

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable.» La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes 
categorías: Cuentas por Cobrar- Cuentas por cobrar a partes relacionadas y otras. La clasificación 
depende del propósito con el gue se adquirieron los instrumentos financieros. La administración 
determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento 
inicial. 

2.6.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Los activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros mo derivados con pagos fijos o 
determinables y vencimiento fijo. que la administración de la Compañía tiene la intención y la 
capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si ta Compañía vendiese un importe significativo 
de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria 
como disponible para la venta. 

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable más los costos de 
transacción. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de 
interés efectiva menos cualquier deterioro, 

2.6.2 Cuentas por cobrar a clientes, a compañías relacionadas y otras cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar a clientes, a compañias relacionadas y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros no derivados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un mercado activo, 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.- Las cuentas por cobrar a 
relucionadas y otras cuentas por cobrar no incluyen una provisión para reducir sn valor al de 
probable realización.= La Administración, no considera necesaria ninguna provisión para cuentas 
incobrables al 31 de diciembre del 2014 y 2013,- Dicha provisión en caso de ser necesaria se 
constituye en función de un análisis de la probabilidad de recuperación de las referidas cuentas. 

2.6.3 Deterioro de activos financieros ul costo amortizado - Los activos financieros que se 

MIL
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2- POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

plantas productoras se sigue contabilizando según la NIC 41. La Compañia no se dedica a 
actividades agricolas. 

Modificaciones a la NIC 19: Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los empleados 

Las modificaciones a la NIC 19 explican cómo deberian contabilizarse las aportaciones de los 
empleados o terceras partes que se encuentren vinculadas a los planes de beneficios definidos, 
mediante la consideración de si dichos beneficios dependen del número de años de servicio del 
empleado. 

Para las aportaciones que son independientes del número de años de servicio, la entidad los puede 
reconocer como una reducción en el costo del servicio en el período en el que se preste el servicio 
o atribuirlos:a los períodos de servicio del empleado utilizando el método de la unidad de crédito 
proyectado, mientras que las aportaciones que dependen del número de años de servicio, se 
requiere que la entidad los atribuya u los años de servicio del empleado. 

La Gerencia de la Compañía no prevé que la aplicación de estas modificaciones a la NIC 19 en el 
futuro puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados 
financieros, 

Mejoras anuales a las NIF Cielo 2010 - 2012 

Las mejoras anuales a las NIE Ciclo 2010-2012 incluyen algunos cambios a varias NIIF que se 
encuentran resumidas a continuación: 

+ Las modificaciones a la NIF 2 <(1) cambian las definiciones de “condiciones necesarias 
para la irrevocabilidad de la concesión” y “condiciones de mercado” y (i1) añaden 
definiciones para “condiciones de rendimiento” y “condiciones de servicio”, que 
anteriormento se encontraban Incluidas en la definición de “condiciones de jrrevocabilidad 
de la concesión”. Las modificaciones a la NIF 2 se encuentran vigentes para transacciones 
de pagos basados en acciones, en los que la fecha de otorgamiento es el 1 de julio de 2014 
y posterior, 

  

    

+ Las modificaciones a la NIF 3 explican que la contraprestación contingente, clasificada 
como un activo u pasivo, deberia medirse a valor razonable en cada fecha sobre la que se 

informa, independientemente de que la consideración contingente sea un instrumento 
financiero dentro del alcance de la NITF 9, de la NIC 39, o un activo o pasivo no financiero. 
Los cambios al valor razonable (que no se tralen de ajustes de la medición del periodo) 
deberian reconocerse como ganancias o pérdidas, Las modificaciones a la — NIF 3 se 
encuentran vigentes para combinaciones de negocios en los que la fechu de adquisición sea 
el 1 de julio del 2014 o posterior, 

+ Las modificaciones a la NIIF 8: (i) requieren que una entidad revele los juicios de la 
gerencia al aplicar los criterios de agregación a los segmentos de operación, incluyendo una 
descripción de los segmentos operativos añadidos y los indicadores económicos evaluados 

para determinar que los segmentos tengan “caracteristicas económicas similares” y (14) 
clarifican que una conciliación del total de activos de segmentos sobre los que se debe 
informar. con relación a los activos de la entidad solo debería incluirse si los activos del
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad económica de la entidad. con el propósito de determinar la valuación y presentación de 
algunas partidas que forman parte de los estados financieros, En opinión de la Administración, 
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones « las 
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y períodos futuros si la revisión 
afecta tamo al periodo actual como a periodos subsecuentes.- Á continuación se presentan las 
estimaciones. y juicios contables críticos que la administración ha utilizado en el proceso de 
aplicación de los criterios contables: 

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere 
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos 
activos hubieran sufrido una perdida por deterioro. En caso de que exista aleún indicio se realiza 
una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se tratu de activos identificables que 
no generan Mujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad 
gencradora de efectivo a la que pertenece el activo, 

Determinar $1 los getivos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de lus unidades 
generadoras de efectivo.- El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los 
flujos de etectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa 
de descuento apropiada para calcular el valor presente.- En el caso de que el importe recuperable 
ses inferior al valor neto en libros del activo, se registra lú correspondiente provisión por pérdida 
por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando 
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor 
del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de 
no haberse reconocido la pérdida por deterioro. 

4. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

Los indices de precios anuales al consumidor preparados por el Instituto Nacional de Estadistica y 
Censos; 

Años “% anual 
2014 sl 

2012 4,16 
2013 27 

2014 37
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre el dinero de libre disponibilidad de la Compañía comprendía, valores en 
efectivo y depósitos en bancos. 

2014-1231 2013-12-31 
FONDO ROTATIVO 1,462 1,800 
BANCOS 
BANCO BOLIVARIANO 349.303 " 

BANCO PROMERICA 24.189 0 
7340 u 

374.953 1.800 

6. CUENTAS POR COBRAR, CUENTAS POR PAGAR Y TRANSACCIONES CON PARTES 
RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre, las Cuentas por cobrar y por pagar con partes relacionadas consistian 
en: 

204 IIA 
CUENTAS POR COBRAR A COMPAÑÍAS RELACIONADAS «COMERCIALES 

VIGERANO S.A . 1512,834 

ETINAR SA 430.083 152993 
XOTERRENOS S.A AL68S 

BONANOVA SA 99.230 
IPTOTALSA 20.100 

TOTAL CUENTAS POR COBRAR $90,968 1,685,728 

CUENTAS POR PAGAR A COMPAÑIAS RELACIONADAS «COMERCIALES 

INMOBILIARIA MACCALMEIDA SA 163282 
VIGERANO SA 337.605 
MEGATRADING S.A 1.001.000 1.001.000 

LIPIDAVA SA 3341 * 

TOTALCUENTAS POR PAGAR 1,505,128 1.001.000 
  

La denominación de partes relacionadas aplican para Jas compañías con accionistas comunes y 
con participación accionaria significativa en DENAPOR S.A. Las transucciones entre 
compañías relacionadas, corresponden principalmente a préstamos de efectivo a corto plazo 
efectuadas entre las relacionadas y sus respectivas devoluciones.- También incluyen por pago 
de reposiciones de materiales y servicios de construcción de los planes habitacionales, 
incluyendo trueques con proveedores.- Los saldos por cobrar y por pagar a relacionadas, 
antes indicados no devengan intereses.- la Administración estima que serán liquidados en el 
periodo siguiente. 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013. los saldos de las Cuentas por cobrar y las Cuentas por 
pagar con las compañías relacionadas. no estaban totalmente conciliados.- A la fecha de 
emisión y aprobación de los referidos estados financieros la Administración continuaba con el 
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9, CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES 

A131 de Diciembre las cuentas por pagar consistían en: 

2014-12-34 2013-12-34 

TENISPLAZA 133.713 320,139 

OTROS 1.540 0 

157.253 220.134 

10. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Las obligaciones Instituciones Financieras consistian en: 

2014-12-31 2013-12-31 

BANCO BOLIVARIANO 812.300 0 

SOBREGIROS BANCARIOS 0 11.323 
    

812.500 11.323 

Las obligaciones comprenden dos créditos hipotecarios en el Banco Bolivariano con 
vencimientos trimestrales hasta septiembre del 2016 con tasas de interés anual del 9,24% 
y 10.440%. Las garantías consisten en Hipoteca Abierta que constituye la compañía 
DENAPOR S.A a favor del BANCO BOLIVARIANO C.A según escritura No. 2014-09- 
1-43-P1840 celebrada el 17 de junio del 2014, sobre el inmueble ubicado en la 
Urbanización Guayaquil Tenis Solar Nueve de la Manzana E, en proceso de construcción 
a dicha fecha. 

11. ANTICIPOS DE CLIENTES - PROMITENTES COMPRADORES 

Corresponden a los valores recibidos, al 31 de diciembre de los Promitentes 
Compradores originados en contratos de Reserva para futura compra-venta de 
Departamentos en el Edificio de propiedad horizontal TENIS PLAZA. 

EDIFICIO aiñinola. — Altiome — Hreanocimles 304 
toa Ingresos 

TENISPLAZA 3,010,997 17K:130 11,827,2061 29614
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12. ADMINISTRACION DE RIESGOS 

Factores de Riesgos Financieros 

La Compañía tiene riesgos financieros, riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de 
tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de 
liquid: El programa general de administración de riesgos de la compañía se concentra 
principalmente en los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos 
adversos.- — La administración de riesgos está bajo la responsabilidad de la Gerencia 
General y Gerencia financiera de la Compañía. 

  

a) Riesgo de Mercado: 
Cada proyecto de obra se financia de un fondo inicial y se promueve en el corio plazo 
anticipos de los promitentes comparadores, que permiten asegurar los costós de los 
principales materiales de la construcción; en especial aquellos que pueden sufrir 
variaciones de precio en el mercado. Se tiene una relación estrecha con proveedores 
claves para estar informados con anticipación sobre las futuras alzas de precios. 

Los rubros críticos en la construcción son: acero estructural, hormigón, cemento, 
instalaciones de las diversas obras. En el presupuesto se considera el plazo de 
construcción; se analizan los índices de precio al constructor y al consumidor, se analiza 
la situación macroeconómica del país, oferta y demanda de materiales de construcción 
para ese período de construcción.- También se considera el impacto general que puede 
tener la economía internacional, sobre todo en demanda de materiales básicos: acero, 
cobre, petróleo (afecta PVC), aluminio, materiales de acabados (porcelanatos. cerámicas. 
griferías, piezas sanitarias), las medidas gubernamentales en cuanto a políticas tributarias. 
importación, etc. Basados en estadísticas o conocimiento general de los altos directivos 
de la Compañía y de su equipo técnico-administrativo, se logra suponer un costo y se 
elabora un presupuesto de construcción; se agregan los costos indirectos en donde se debe 
incluir un porcentaje destinado a imprevistos y se obtiene el presupuesto final de la obra.- 
Durante la ejecución de la obra, se hace un seguimiento permanente a los costos de 
construcción, a su avance de obra, al flujo de caja y a la calidad de la obra. 

b) Riesgo de Crédito: 
La Compañía trabaja con anticipos de los promitentes compradores. Las decisiones son 
basadas en la confianza y conocimiento que existe de los futuros clientes; del respaldo 
financiero de las compañías del grupo. Los riesgos mayores sobre crédito, mas bien se 
dan por los anticipos a proveedores que la Compañía entrega por trabajos sub- 
contratados: En este caso, la Compañía pide pólizas de buen uso de anticipo y de fiel 
cumplimiento de contrato otorgado por empresas de seguro calificadas. 

Los excedentes de efectivo que la Compañía genera de su gestión, son colocados en 
diferentes bancos privados que además de generar seguridad, permitan obtener im mayor 
rendimiento financiero sobre el capital. Esta decisión depende de la reciprocidad que 
exigen los bancos, basados en la relación comercial que se tenga y los proyectos que la 
Compañía se encuentre realizando.
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b) Riesgo de Liquidez: 
La Compañía financia su operación. principalmente con los fondos propios, fondos de 
las otras compañías del grupo y principalmente con los anticipos de promitentes 
compradores. 

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son: (a) el salvaguardar la 
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar 
relornos a sus accionistas, (b) beneficios a otros grupos de interés y mantener una 

estructura de capital óptima, (e) Consistente con la industria, la Compañía monitorea su 
capital sobre la base del ratio de apalancamiento.- El capital de trabajo se entiende como 
la diferencia entre los activos corrientes y los pasivos corrientes. 

13. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 

La Ley de Régimen Tributario [nterno y su Reglamento, establece que las sociedades por 

el ejercicio económico 2014, tenían la posibilidad de calcular el impuesto causado 
aplicando la tarifa del 12% sobre e] valor de las utilidades que se reinviertan en el país y 
la tarifa del 22% sobre el resto de las utilidades.- En la compañía, a las utilidades del 

ejercicio 2014 se aplicó el 22% de impuesto a la renta sobre las mismaás.- El Impuesto a la 
renta. difiere del cálculo al aplicar la referida tarifa, sobre la utilidad del ejercicio. 

Á continuación se detalla la determinación del impuesto a la renta por los años 
terminados el 31 de diciembre del 2014 y del 2013, 

CONCILIACION TRIBUTARIA 2014 203 

UTILIDAD DEL EJERCCIO ANTES DEL 15% DE TRABAJADORES 20333 5281 

(+1 13% PARTICIPACIÓN TRABAJADORES (12,050) (132) 

UTILIDAD GRAVABLE 70.062 ass 

IMPUESTO A LA RENTA 22% (4) 15414 088 

ANTICIPO CALCULADO PARA EL PERIODO 2014 (8) 5.110 0 

IMPUESTO A LA RENTA A CONSIDERAR MAYOR ENTRE (A) Y (B) 15414 988 

MENOS; CUOTASDE ANTICIPOS PAGADAS 3,110 0 

SALDO POR PAGAR DEL IMPUESTO A La RENTA 2014 10.304 988
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14, CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2014 el Capital Social de La Compañía ascendió a US $ 800 
correspondientes a 800 acciones ordinarias y nominativas de US $ 1,00 cada una. 

ACCIONISTAS % VALOR NACIONALIDAD 

2014-12-31 

BONANOVA S.A 1% 8 ECUATORIANA 

INBUVISOR CIA LTDA 50% 400 ECUATORIANA 

MEGATRADING S.A 19% 392 ECUATORIANA 

100% $00 

15. INGRESOS POR VENTAS 

Los Ingresos durante los años 2014 y 2013 comprendian: 

  

2014 2013 

VENTA DE DEPARTAMENTOS 1,827,706 377.150 

RENDIMIENTOS FINANCIEROS 7.440 0 

OTROS INGRESOS 6 0 

1.335.152 377,150 
  

16. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Los costos y gastos de administración, ventas y financieros consistian en : 

  

  

  

2014 2013 

COSTOS DE INMUEBLES VENDIDOS 1.736.321 369.607 

GASTOS DE ADMINISTRACION: 

SUMINISTROS Y MATERIALES 495 78 
HONORARIOS 12:677 - 

IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES 3.500 261 

GASTOS NO DEDUCIBLES - 

0 
GASTOS FINANCIEROS /92n 

TOTAL GASTOS 2.262 

TOTAL DECOSTOS Y GASTOS 1.754.818 371.869 
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+ Los gastos relacionados con vehículos cuyo avalúo supera US$35,000, en la 
base de datos del SRI, serán no deducibles en la parte que supere dicho valor. 

19. ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LEGALES (continuación) 

Los vehículos híbridos cuyo precio de venta supere 1/S$35.000 están gravados 
con IVA tarifa 12%. 

+ Los vehículos hibridos o eléctricos cuyo precio de venta supere US$35,000 están 
gravados con ICE en tarifas que van del 8% al 32%. 

+ Cambio en la forma de imposición del ICE para los cigarrillos. bebidas 
alcohólicas y cervezas. 
La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementó del 2% al 5%, 

Por presunción se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en 
el exterior y se estable como exento de este impuesto el pago de dividendos a 
compañías o personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. 
Los pagos de este impuesto en la importación de materias primas. insumos y 
bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Política 
Tributaria y que sean utilizados en procesos produetivos, pueden ser utilizados 
como crédito tributario de impuesto a la renta, 

+ — Se establece el impuesto ambiental a la contaminación vehicular, que se grava en 

función del cilindraje y del tiempo de antigiedad de los vehiculos. 
+ Se establece el impuesto redimible a las botellas plásticas no retornables, 

considerando como hecho generador embotellar en envases plásticos no 
retornables, utilizados para contener bebidas alcohólicas, no alcohólicas, gaseosas, 
no gaseosas y agua. En el caso de bebidas importadas, el hecho generador será su 

desaduanización. 

20, HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de aprobación de los respectivos estados 
financieros y sus notas explicativas, la Gerencia manifiesta que no se produjeron 
eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto importante sobre 
los referidos estados financieros de la Compañía. 

      
E PINELA 

Contadora 13044376001 

 


