FUTUCONTRAC S, A,

Estados financieros al 31 de diciembre del 2012 ¥
2011

Junto con la opinion del auditor independiente



{INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Dictamen del auditor extermno a los Estados Financieros 2012,

A la Junta de Directores y Accionistas de
FUTUCONTRAC 5. A
Guayaqull , Ecuador

Hemos auditado el balance general adjupto de FUTUCONTRAL 5.A., al 31 de
diciambre dal 2012 - 2011 y les correspondientas estados de resultados, de cambios en et
patrimonic de los accionistas y de flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha; asi
como &l resumen de las patiticas cantables y atras notas explicativas a los estados financieros.

1.

La Gerencia de la Cormpafiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
tos estados financieros de acuerdo con Narmas internacionales de Informacién Financiera KilF
para !a PYMES. Esta responsabilidad incluye : disefiar, implementar v mantener el control
interno pettinente en la preparacién v presentacién razonable de los estados financieros para
que estén libres de distorsiones impeortantes, debido a fraude o error ; seleccionar y aplicar la
politicas contables apropiadas; y , realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo
con las circunstancias del entorng en donde opera la compafia,

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinign sobre los estados financieras basadc en
mi auditorfa. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internaciones de
Auditoria, las cuales requieren gue cumplamos con requerimientos &ticos y que planifiquemos
¥ ejecutemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros no
contienen distorsiones impertantes.

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las
cantidades y revelaciones presentadas en fos estados financieros. Los procesos seleccionados
dependen del juicio dei auditor, que incluyen la evaluacion del riesgo de que los estados
financieros contengan distorsiones importantes, debido a fraude y error. Al efectuar esta
evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion el control interno relevantes de la
compafiia, para la preparacion y presentacién de los estados financieros con el propésite de
exprasar una opinion sobre la efectividad del control interno de la compafifa. Una auditeria
también incluye la evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si
las estimaciones importantes hechas por la administracidn de la Compaiiia son razonabies, ast
cormo una evaluacion de la presentacion de los estados financieros en su conjunto.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada
para proporcienarnos una base razonahle para expresar una gpinion,
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. Tal como se explica en la Nota 2, Resumen de Principales Politicas Contables Bases para la

presentacidn de los estados financieros, los estados financieros mencionados en el parrafo 1
han sido preparados de conformidad con Nermas Internacionales de Informacidn Financiera
MIF para las PYMES y Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador, las
cuales pueden diferir de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIF

COMPLETAS.

En nuestra opinidn, les estados financieros mencionados en el parrafe 1 presentan
razonahlemente, en todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de FUTUCONTRAC
5.A., al 31 de diciembre del 2012, v el resultado de sus operaciones, los cambios en el
patrirmonio de sus accionistas y su flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de informacion Financiera HIF para las PYMES ¥
Frincipios de Contahilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador, modificados en ciertos
aspectos por normas y prdcticas contables establecidas & autorizadas por la Superintendencia
de Compaiias del Ecuador.
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MNotas a los estados financieros

FUTUCONTRAC 5. A

MNotas a los estados financitros
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011
Expresadas en Dolares de E.ULA.

1. Operaciones
La Compafia fus constituida en enerc 11 de febrero del 2008, y su actividad principal es la
construcckin en general, sean de calles, puentes, avenidas, viviendas, obras civiles en general, al
disefio grafico, arquitectdnico,

La Compaiia tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, se encuentra ubicada en
Ciudadeia Kennedy Morte, Av. Francisco de Orellana, Interseccion con Alberto Borges, Blogue:
Torre B, Edificio World Trade Center, Fiso 10, Cficina # 1005, Junto al Servicio de Rentas Internas.

2. Resumen de principales polfticas de contabilidad
Bases para la Presentaddn de Estados Financieros

Las estados financieros adjuntos son presentados en dolares de los Estados Unidos de América,
Moneda adoptada por la repiblica del Ecuador en marzo del 2000, ¥ sus registros contables son
Preparados de acuerda con Normas Internacionales de Informacién Financiera MNIIF para las
PYEMES, Mediante Resolucidn NO SCICLCPAIFRS.6G.11.010, la superintendencia de Compafiias emnite
el REGLAMENTS para la aplicacidn de las normas Internacionales de Informacidn Financiera "KIIF”
completas y de las Mormas Internacional de Informacién Financiera para pequefias ¥ Medianas
Entidades [NIF para las PYMES), para las compafilas sujetas al control y vigilancia de la
superintendencia de Compaitias.

En su articulo primera indica:

Para efectos del registro y preparacion de Estados Financieros, la superintendencia de Compatiias
califica como pequefia ¥ medianas Entidades (PYMES), a las personas juridicas que cumplan las
siguientes condiciones:

al Monto de Activos inferiores a CLIATROS MILLONES DE DOLARES

k) Registren un valor bruto de Ventas Anuales de HASTA Cinco Millones de Dolares: y

c) Tengan menos de 200 trabajadores [Personal Deupado). Para este calculo se tomara el
promedio anual ponderado.



Notas a 1os estados financieros (Continuacion)

Gue el ahc se considerar el afio 2011 como pericde de transicién, para tai efecto deberdn
elaborar y presentar sus estados Financiercs Comparativos con Observancias a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequerias y medianas entidades,

La misma resolucién en su articule octavo parrafo segundo indica que:

Los ajustes efectuados al Inicio v final del pericdo de transicién deberan registrar sus ajustes
al 1 de enero del 2012,

¥ en su articulo decimo segundo indica que:

Las empresas del tercer grupo pymes deberdn oreparar remitir a s superintendencia de
compafias hasta et 31 de octubre del 2011 el cronograma de implementacidn de las NIIF
PYMES, ¥ las Conciliacién del Patrimonic al inicio del periodo de transicion hasta el 30 de
Noviembre del 2011,

Segun todo lo citedo anteriormente la empresa FUTUCONTRAC 5. A. se encuentra dentrc del tercer
grupo de companias que aplicardn NNF a partir del 1 de enero del 2012 siendo su afio de transicion el
2011, FUTLUCONTRAL 5. A por tanto elaboroc v Presento sus Estados Financieras Comparativos con
Observancia a fas Normas Internacionales de Informacidn Financlera “NIF PYMES™ a partir del
Ejercicio econémico del afio 2012 La fecha de presentacion de los primerps Estados Financieros con
arregla a las NitfF PYMES FUTUCDNTRACS. A, es el 31 de diciembre def 2012, Por tanto la empresa
debe presento informacién comparativa de tales Estades financieros para un solo afio.

Por este motive [a fecha de Transicién a las NIIF PYMES es5 e comienzo de actividades al 1 de Enere
de 2011 {0, de forma alternativa, el cierre de actividades al 31 de Diciembre de 2010 FUTUCONTRAC
5. A. presentd estados financieros anuales, segin NEC anteriores a 31 de Diciembre de cada afio,
incluyendo el 31 de diciembre de 2010 y 31 de Diciembre dal 2011 (El afio 2011 se cierra con NEC
"NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD™

tas Mormmas Ecuatorianas de Contabifidad (NEC]  fueron reemplazadas gradualmente por las
NIIF segiin jo determino la Superintendencia de Compaftias mediante Resclucidn N*.06.CQLICI
004 emitida &l 21 de agosto del 2006 publicada en el Registro Oficinal n®.348 de septiembre del

2006, resalvid la obligacidn por parte de las entidadas sujetas al control ¥ vigilancia de
este organismo, la preparacion y Presentacion de sus estados financieros, a partir del 1
energ del 2009,



Notas 2 los estados financieros (Continuacion
A continuacién se resumen jas principales practicas contables:

a}

b}

c)

d)

e}

3. Bancos

Inventarios-

Estdn valorados al costo promedio oal valor neto de realizacion, el menor, excepto
en inventarios en transito que se registran al costo de adquisicion.

El valor neto de realizacion se determina en base al precio de venta en el curso
ordinario del negocio, menos los costos de terminacion y venta.

Propledad, instaladon y equipos-

se presentan al costo histarico mmenos la depreciacién acumulada. Los gastos
por depreciacion se cargan a los resultados del afio y se catculan bajo el método de linea
recta yias tasas de depreciacion estin basadas en la vida probable de los bienes:
edificios en 20 affos, vehiculos en 5 afios, muehles y enseres en 10 afics vy equipc de
computacién en 3 ahos. Los costas de reparacicnes y mantenimiento, incluyendo la
reposicion de partidas menores se cargan a los resultados del afic a medida gue se
incurren.

Reconodmiento de Ingresos-

Los ingresgs Se reconocen cuando es probable que ios beneficios econdmicos asociados a
ia transaccion  fluyan a i Compaiiia y g} monte de ingreso puede ser medio
confiablemente.

ias ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado
el bien y se han transferide los derechos y beneficios inherentes.

Participaddn a trabajadores-
La participacidn a trabajadores se carga a los resultados del afioy se calcula aplicando
el 15% sobre la utilidad contable.

impuesto ala renta-
El impuesto a la renta se registra bajo et método del impueste a pagar.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los saldos de bancos se formaban de la siguiente manera:

2012 2011
Caja Chica 100,00 100,00
Banco de Guayaquil Cta. Cte. 2689335 26.906,18 56.269,00
Banco def Pichincha Cta. Cte. 3444631404 14.119.93 22.733.00
Total ' 41.126,11 79.102,00



Motas a los estados financieros {Continuacidn)

Bzncos representa fondos depositados en las cuentas corrientas en las instituciones Bancarias al 31
diciembre del 2017 y 2011. Estos fondos se encuentran defibra disponibilidad,

4. Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2012 ¢ 2011, los saldos de las cuentas por cobrar se formaban de la
siguiente manera:

2012 2011
Clientes 6.182,75 18.659.00
Anticipo a Proveedores 0 350653 .00
Ctras menores 0 227.055,00
Varios 671.960.00 0
Total 578.142 75 296,366 00

5. Inventario

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saidos de las obras estaban formados de la siguiente
manera:

2012 2011
Cbras en procese-Urbanizacion 0
, , 310,730,00
Qbrast nadas-Froyecto Vista Mar '
res e v I 0 £27.896,00
Terreno de Urbanizacidn Wista Mar 0 114,758 00
Total 0 952.884.00



Notas a los estados financieros (Continuaclén

Cuentas por pagar

El satdo de cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2012 fue 2.921.87 y al 321 de diciembre 2011
de 15.280.32

. {rras Cuentas por pagar

Al 21 de diciembre del 2012 ¥ 2011, ios saldos de otras cuentas por pagar estaban formados de la
siguiente manera:

2012 2011
Acurnulados
less 256,34 1354
Decima 3r sueldo 185257 27
decimac 4to sueldo 1343 a7z
Yacacionas 825,32 263
Participacion trabajadaores 4] 31800
Impu I
Ratenciones fuente O 569
retenciones del Iva o 472
Declaracian IVA 4.354 59
Impuestos renta 2.296,53 1.286,00
ermnpleados 2.857.29 5.733,00
clientes ' 4,00 765.369,07
Otras por pagar 54,57 0,00
Totales 13.981,193 207750.07



Notas a los estados financieros (Continuacion)

8. Patrimonio.

Los saldaos de patrimnnid de accionistas al 31 de diciembre el 2012 vy 2011 se formaban de la
siguiente manera:

2012 2011
Capital social 370.880,00 A70.880,00
Reserva legal 15.929,53 7.253,47
Reserva por Yaluacion de activos 28%.000,00 285.000,00
Litilidad Acumulada ejercicios anteriores 132.412,89 58.332,22
Utilidad/Perdida del Ejercicio 101.856,68 8274678
Total Patrimonio 702.365,79 804.222 47

Reserva legal.- La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo mencs el 10% de la
utilidad neta anual, hasta gue {a reserva llegue por lo mencos al 50% del capital social. Dicha
reserva ne puede distribuirse come dividende en efectivo, excepte en caso de liguidacidn de la
Compafia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitatizarse.
9. Impuesto a larenta
{a) Tasa de imptiesto-
El impuesto 3@ la renta se calcula a una tasa det 23% sobre las utilidades. En caso de
que la compaiiia reinvierta sus utilidades en ei pals, la tasa de impuesto ala renta seria del

15% sobre et monto reinvertidc, siempre y cuando efectden el correspondiente
aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

{b) Dividendos en efectivos-

Los dividendos no son tributables,

{c) Tasadeimpuesto



Notas a los estados financieros (Continuacidn)

las partidas gque principalmente afectaran |a utilidad contable con la utilidad tributaria de 1a
Compafia, para la determiracion del impuesto a la renta en los afias 2012 y 2011 fueron las

sigiientes.

2012 2011
Litilidad antes de provisién para impuesta a la renta -50.605,72 110.515,00
Mas — Gastos no deducibles 23.119,83 5.186,00
Utilidad gravable -67.485.89 115.701,00
Provisidn para impuesto a la renta - 27.768,00

Al 31 de diciembre de 2012 vy 2011, I3 determinacién del salde del impuesto a la renta por
pagar seria como sigue:

2012 2011
Provisién para impueste a la renta - 27.758,00
Anticipc pagade -11.250,95 -26.482 00
impuesto a pagar - 1.286.00

10. Reformas tributarias-
En el suplemento al Registro Oficial Mo. 351 del 29 de diciembre de 2010, se expidid el
Codigo Orgdnico de la  Produccion, Comercip e Inversiones, e cual incluye reformas

trihutarias que establecen incentives fiscales alas inversiones. El resumen de los principales
incentivos as el siguiente:

Tasa de Impuesto a la renta-

Reduccion de la tasa del impuesto alarenta de manera progresiva:

Afie 2013 2%
Afic 2012 _ 23%



Notas a los estados financleros [Contlnuacidn)

Adicionalmente, los contribuyentes administrativos v operadores de una zona Especial de
Desarrolle Econdmice (ZEDE) tendrén una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la tasa
del impuesto ala renta.

Cilculo del impuesto ala renta-
Para el cétcuio del impuesto ala renta, serdn deducibles adicionalmente los siguientes rubros:

- Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida a
investigacién, desarrollo e innovacién tecnclogita, gastos en la mejora de
productibilidad, gastos de viaje, estadia y promocién comercial para el acceso a
mercados internacionales.

- Depreciacién y amortizacion de adquisiciones de maguinarias y equipos ¥
tecnotogias destinadas a la implementacidn de produccién mas limpia, generacion
de energias renovahles, la reduccion del impacto ambiental de la actividad productiva
y a la reduccion de emisiones de gases de efecte invernadero.

- Incrementa neto de empleos por un periodo de cinco afios, cuando se trate de
nuevas inversiones en zonas economicamente deprimidas vy de frontera vy se contrate
a trabajadores residentes en dicha zonas.

Pago del Impueste ala renta ysu anticipo-

- Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades
gue se constituyan a partir de la vigencia de este cddigo, asi como también las sociedades
nuevas que se constituyan por sociedades sxistente, siempre y cuando {as inversicnes
nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urhanas de los cantones Quito
o Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdmicos.

- Diferimiento del pago delimpuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afies, con
el corespondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el
5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

- 5Se excluird en el cdleule de! anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos
incrementales por generacidn de nuevos empleo 0 mejora de la masa salarial, asi comao la
adquisicién de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad e innovacién
tecnolégica, ¥ en generai aquelias inversiones y gastas efectivamente realizados,



Notas a los estados financieros {Continuacidn}

11.

i0

relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
recaonoce e Codigo Organico de la Produccian para las nuevas inversiones,

Retencidn en ta fuente del impuesto a la renta -

En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicaran la tasa de impuestos a |a
renta determinada para la sociedad como porcentaje de retencldn en la fuente del impuesto a
ia renta sobre dichos pagos.

Exoneracién de la retencidn en fa fuente del impuesto a la renta para os pagos por intereses de
créditos externos v lineas de crédita registrados y gue devenguen intereses a  las tasas
estabiecidas por el Banco Central del Ecuador, atargados por institucianes financieras del
exterior, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.

Impuesto a la Salida de Divisas {ISD)-

Exoneracion del impuests a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por
amortizaciéns de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un aho, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Codige Orgdnico de fa Produccidn y que devenguen intereses a las
tasas referenciales; v, los pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadares
defas Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDE).

Eventos subsecuentes
Entre ¢! 31 de diciembre del 2012 y fecha de preparacién de este informe no se han producide

eventos dque en opinidn de la administracién de la Compafia pudiera tener un efecto
importante sobre los estados financieros.



FUTLACONTRAC S 4
BALAMCES GEMERALES

AL 31 DE DHCIEMBRE DEL 2012 ¥ MI11
EAFRESADOS EM DOLARES DE E.LULA

ACTTVG

ACTIVG CORMENTE

Efcctivo ©n caja ¥ bancos

[uentay ¥ dncusmsues por onbrar
Invcniano

Towl Active Corriesie

Totad Active

FASIVOS

EASYO CORRIENTE

Lucntas ¥ Documentas por Pagar Corriente Relacionados bogles
Otras Cuenas ¥ Dacumentos por Fagar Corriente NO Relackonados Locates
Taoasl Pasiva Carrieate

Totat Pashmo
FATRIMONID

Capital social

Resorva dogal

OLAS TRAEIYES

1tilidad Acumulada ejercicies anteriares
UlilidadPerdida del Ejercivie

Total Patrimonio

Total Pasivn ¥ Patrimonin

PALIZ WVERA CARLOS £ MAMTUE
GEREMTE GEMEMRAL

KN b Eak

[ - - ]

2011 2012
1 TRIZI0 5§ 41312611
L] S96IRETY % AIR 425
¥ S52RZ432 % :
5 1620,352.86 % 719 268,86

5 1,5152523& 5 ?19&6&.“

$ 1636032 % 282187
§ HIT7S0067 % 1398120
1 AX413039% % 16,903 07
5 B241303% & t6.903.07
3 ATOBRCOD % 370,880.00
5 T.25347 % 1592958
s ZRSOOM00 & 20%5.M0.00
] 5834222 § 13241289
% 274670 % -101,856.68
] 20422147 8§ 702,365,749
5 162835736 $ T1a 76088 §

HERAS JARA 10RO FALIST NG
CONTADOR SEMERAL



FUTUCONTRAL 5.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVG
Al 31 DE DICIEMERE BEL 2012
[Expresado eo U541

FLUJOS DE EFECTIVD EN ACTTYIDADES DE OPERACION

Utilidad del Epercicin

EFariidas gus oo copstiteyen desembokscs

Lepreciacion

Efecto neto de la aplicaes de B NIF, por Actves Difecido

Aume e, Tuenqt y Bocumentos par Cobrar Chentes cornentes

Cyentas ¥ decu netnas por cobrar no relaclonados iemles

Dnsminucicen, 1aYentarnn

Ofros Actves CorTiente [ Aothvo por Ioyprisesin Diferida]

Disminucion, Cucntas v Docu meatos por Pagar Corriente Redacionados Licades
Gasminucien, thras Cuentas v Domumentos por Fagar Comicnte KO Relacivnados Lisikes
Begminuenn, Gastns Ao muolades

Efective rets, Proveniente de acitvidades de Operaodn

PLL| S DE EFECTIVD £N ACITI¥IDADES DE INVERSTON

Fropivdad, Planta y Equipss
Efectivo i, ueado eh actividades de Inversién

FLU}DG DE EFECTTYD EN ACITIVTDADES DE FINANCIAMTENTG

Ohligaciunes 3 large plazy
Efective oo, Provensae de acithvidades de financlamiesio

Avmento deb efectns y sus equvalentes
Bfectiva v sus equivalentes al inicho del pariodo

Efective v sus Equivaientes al Fmal ded periodo

2012
5 [1,856.58]
1
s -
§  [(10L856.68)
I [B1,7T7641]
5 952 054 22
I [1345845]
] [T93.76557
3 (37577609
5
3
-]
%
H (37,9769
s 74,102 20
g 4%11&.11
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FUTLICONTRAL 5.A.

ESTADOS PE RESULTADOS

AL 31 DE DCIEMERE DEL 2012 ¥ 2011
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.ULA

Ventas Netas
Costo de productos vendidos
Wilidad bruta

Gastos de Operacién:
Gastos Administracion

Total Gastos

Wtilidad en Operacion
Otros Egresos

Otros ingresos

Litilidad /Pardida antes de participacion de utilidades & impuesto a
la renta

Prowisidn para participacion de utilidades
Utilidad antes de Impuesto a la renta

Gasto Mo Deducible

utiidad/Perdida antes de impuesto a la renta

Pravision Impuesta a la renta

LT}

12

1,515,789, 74
-1,550,830.11

-33.049.37

-55,556.35
-55,556.35
-90,605.72

0.00

0.00

2011

945,884.00

-705,553.51

240,230.49

-77.303.00
-77,303.00
163,027.49
=49, 558.00

16,548.00

130,017,429

-15,502 .62

110,514.87
5,186.62
15,701.49

-27.768.36

FALIZ VERA CARLOS ENRIQUE
GERENTE GENERAL

HERAS JARA ISIDRO FAUSTING

CONTADOR GENERAL



FUTUCONTRAC 5.A.
ESTADG GE FLU|OS DE EFECTTVE
AL 11 BE DICOFWHEE DEL 2012

{Exprrsado em U.5.5)

FLUJOS DE EFECTIV( EN ACEVIDADES DE OFERACION 012
Utilidad del Ecreicio 4 (101 A56. A8}
Partidas aye B0 constiuven desemboloes
Depreclacldn 3
Efecto weto d e 13 aplicackin de ka NIVF, por Activos Diferldo 1 -

3 1101 456581
ALtrent, Cusntas ¥ Documesws poer Cobrar Clienles comieoles 3 [81.7ThAL)
Cucntas ¥ documentes por cabrar ne relacionados lacales
Irismimucion, Inventanio % oLz g4 12
Otros Acttvns Corrients { Activo por Inpueine Diferido)
IHsmicycitin, Cuentas ¥ Documentes por Pagar Cormiente Aeladenados Lecales 4 [13A5EA45)
Disminucion. Oras Cuentas ¥ Dnoumentes por Pagar Corriente. B0 Relacionados [ocales } [732, 760 A7)
[Henttmwcion, Gasios Arumulades
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