AMIALSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.

INFORMACION GENERAL

AMIALSA S.A. es una Institucion constituida el 23 de enero del 2008 en la ciudad
de Guayaquil - Ecuador. Su actividad principal es la compra, venta,
arrendamiento, y administracion de bienes inmuebles.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para Pymes).

2.2 Bases de preparacion: Los estados financieros de AMIALSA S.A. han sido
preparados sobre las bases del costo historico, tal como se explica en las
politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la
fecha de valoracidon, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros.

2.3 Efectivo y bancos: Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos
o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

2.4 Propiedades y equipos

2.4.1 Medicion en el momento del reconocimiento: Las partidas de
propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicaciéon y la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos,
los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o
construcciéon de activos calificados.

2.4.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo:
Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada.



2.4.3

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

Retiro o venta de propiedades y equipos: La utilidad o pérdida
que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas,
el saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente a
utilidades retenidas.

2.5 Impuestos: El gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.5.1

2.5.2

2.5.3

Impuesto corriente: Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo
de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos: El impuesto diferido se reconoce sobre las
diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando
las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en
el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con
pasivos por impuestos diferidos si, y so6lo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la compaiiia tiene
la intencidn de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos: Los impuestos corrientes y
diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado (por
ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo), ya sea en otro resultado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

2.6 Reconocimiento de ingresos: Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que el
Instituto pueda otorgar.



2.7 Costos y gastos: Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
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2.9

reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
gue se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en
el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones: Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
compania tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos
en resultados.

Activos financieros: Todos los activos financieros se reconocen y dan de
baja a la fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un
activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los
costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados
al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados. Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente
medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a
valor razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar y activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion
depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros.
La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros
en el momento del reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre la compafia
mantiene Unicamente cuentas por cobrar a relacionadas y otras cuentas por
cobrar.

Estos activos financieros se presentan en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos
corrientes.

2.9.1 Cuentas por cobrar: Son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

2.10 Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican como pasivo

corriente a menos que la compafiia tenga derecho incondicional de diferir el
pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado
de situacion financiera.

2.10.1 Cuentas por pagar: Son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
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propdsito de determinar la valuacidn y presentacidon de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que
la administracion de la compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de
los criterios contables:

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos: El| valor
presente de las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos
depende de varios factores que son determinados en funcion de un calculo
actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros
de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por el Instituto para realizar el calculo actuarial, utiliza
la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada ano
reportado por el Instituto. La tasa de descuento es la tasa de interés que
debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de
caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la
obligacién de estos beneficios.

3.2 Impuesto a la renta diferido: La compafiia ha realizado la estimacién de
sus impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor
en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el
futuro. Se estima que los efectos determinados por la Gerencia no seran
recuperados en el futuro, es por ello que la la Compafia ha considerado no
registrar dichos efectos.

PATRIMONIO

4.1 Capital Social: E| capital social autorizado consiste de US$ 800 al 31 de
diciembre del 2017.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia en enero 15 del 2017 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia, los estados financieros
seran aprobados sin modificaciones.



