URBANIZADORA DEL NORTE URNOGA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADQS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresadas en USDdiares)

A. URBANIZADORA DEL NORTE URNOSA S. A,

Urbanizadora del norte URNOSA S A, fue constituida con el nombre de
NIGHTWAY S.A. mediante escritura publica otorgada ante el Motario Sexto del
cantdn Guayaquil, & 8 de enero de 2008, aprobada su constitucion mediante
Resolucion No. 08-G-1J-0000183 emitida por fa Superintendencia de Compafiias el
14 de enero ded 2008, fue inscnta en el Registro Mercantd de Guayaquil, el 15 de
enero del 2008,

E! 13 de octubre de 2011 se autorzd & cambio de nombre a
URBANIZADCORA DEL NDRTE URNOSA S.A mediante Resolucidn No.SC-1d-
DJC-G-11-0006559. Fue inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el 15 de
diciembre del 2011,

Su objeto social 85 la compra, verta, corretaje, administracion,
arrendamients, permuta, agenciamiento y expiotacidn de bienes inmuebles; &l
disefio, construccion, pianificacion, supervision y fiscalizacion de cualquier clase de
obras arguitectdnicas y urbanisticas.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

Base de preparacion y presentacion: Por disposicitn de la Superintendencia
de Companias de iz Republica del Ecuador, |a Companiia adoptd para el gjercicic
2012, las Normas Imtemacionales de Informacion Financiera (NHF) emitidas por !
Comité Internaciona!l sobre normas de contabilidad (IASB) de fa Federacion
Intemacional de Contadores (IFAC), E! efecto econdmico de fa adopcidn del nuevo
marco conceptual se registrd en el patrimonio a! 1 de enerode! 2012, tomandsa como
referencia ios saidos & 31 de diciembre def 2011,

Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera {MUF}
El marco conceptual que utilizd la Companiia desde el perlodo 2009 hacia atras, se
basaba en |as Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), que eran |a traduccion
de las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), vigentes en e afip 1884,
consecuentemente, las pricticas contables que utiiizd iz Compatiia, eran
compatibles con las NIC {ahora NiiF) del afio 1998, Los estados financieros
emitidos al 31 de diciembre dei 2011, han side preparados sobre ia base de las
NiiFs.

Consecuentemerte, |los estados financiercs cumplen con las MNormas
internacionales de Informacidn Financiera aplicables a los perlodos que inician i 1
de enero del 2011, comg se describen en estas politicas contables. En ia
preparacidn de los estados financieros, la Compania adoptd como periodo de
transicion, las transacciones registradas desde el 1 de enero dei 2012,
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIOAD MAS iMPORTANTES:

D.

{Continuacitn)

Propiedades: Se deberd registrar como propiedades {as inversiones en
bienes muebies & inmuebles cuya vida dtil sea supenor a un afio, Se daran de baja
por término de su vida Gtil, pérdida, deterioro, venta, donacion u cbsclescencia gue
deben ser aprobadas por el gerente general, y no se establecen valgres residuales.

Inversiones penmanentes: Estan registradas al valer nominal y se ajustan al
Walor Patrimonial Proporcional, si el ajuste proveniente de esta valuacion
incrementa & valor de ia inversion se registra contra el patrimonio, si es inferior se
ajusta contra resultados.

Cargos diferidos; Los cargos diferidos se debitan por los costos ingurridos
en la construccion de |a civdadela Arcos del Rio, ¥ son acreditados en el momento
gue se facturan, y se utiliza comoe contrapartida una cuenta por cobrar,

Otros Pasivos: Se origina con fa factura del contratista, al misme que se le
paga una parte en efectivo y |a diferencia con inmuebles, segun sea &l acuerdo con
el proveedor, se mantiene en e! pasivo en reservas hasta que se finalice Ia obra y
=2 entreguan les inmugbles come parie de pagoe.

Estado de resuitados: La empresa 3t en la etapa de pre-operaciones por
o tanto no emite un estado de resultados.

Moneda |ocal; A partir del 10 de enero del 2000 et USDdlar es 1a moneda de
uso logal en la Republica del Ecuador.

EFECTIVO:
Al 31 de diciembre del
2012 L
Caja 300 300
Bancos (1) - 53,004 5,616
53,304 5816

{1) En el 2012, comesponden a valores mantenidos en Banco Rumifiahui S.A. y
Banco Botivariang C A por US$33.658% y US$15,315, respectivamente.

OOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciambre dai

2012 2011
Anticipo 13.570
Cuentas por cobrar accionistas £1) 1,000,000
Crédito tributario Servicio de Rentas (2)
intemas 58.473 10,286
Otras cuentas por cobrar . 33s48
1,082,121 24 256

{1} Comesponds a up aports para futura capitalizacion pendiente de cobro 3 los
accionistas.

(2) Incluye principaimente US$36,201 (En ef 2011 USH9,398) correspondiente a
anticipos de impuesto a la renta.
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E. INVERSIONES PERMANENTES:

No. Acciones o o7 Al 31 de diciembre del
Compaiiia participaciones  Participacién 2012 2011
Robscorp S A, 305 38.00 580,123 570,818

580,123 579,818

F. OTRAS GUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO:

Al 31 de dlciembre del

2012 2011

inmobiiliaria Terrabienes 5.A. 117,068
Terrahogar S_A. 7,406,934 3,797,724
Raiprosa 8.A. 1,817,449
Urbicor § A £34,140
ABF Services 800G 800

8,225,183 4549732

G. PROPIEDADES:
A continuacion ei detaile:
Ubicacion: Lote 1 de la manzana 415 ubicado en |a autapista terminal

pascuaies de ia parmequia Tarqui de |a Ciudad de Guayaquil.

Dimensiones: paralnorte: 1,679 metros, con el Rio Daule

574 metros, con 55 centimetros con la
Por &l sur: Autapista terminal Terrestre-Fascliales

923 metros, con 16 centimetros con el solar 3
Por el este:  de la Urbanizacion Drquideas

835 metros, con 8 centimetros con el solar 1 de
Par el Oeste: lamisma urbanizacion

1,024 637 metros cuadrados y 1 decimetro

Areatotal:  cuadrado
Precio: 4,196,251 Valores que deberan imputarse al precio total
Adicionales: 420,000 Valores entregados en cheque

Garantia en obligaciones emitidas por
80,000 Inmobilizriz Terrabienes S.A.

4,696,251
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H. OBRAS EN EJECUCION:

Obras en ejecucisn - OLIVOS DEL RO
Obras generales

Movimianto de tierra

Pavimentos, aceras y bordillos

Red de agua potable

Alcantarillado aguas lluvias
Alcantarillado aguas servidas
Tratamiento de aguas residuales
Obras comprementarias

Castos inditectos

VA por reembolsar

Otros gastos )
QObras en ejecucion - CEIBOS DEL RIO
Obras generales

Obras en ejecucion - VERANDA DEL
RIO

Obras generaies

Costos indirectos

Obras en gjecucién — C.C. DASIS
Cbras generales

Maovimiento de tierra

Instalaciones eléctricas

Al 31 de diciembre del

2012 2011

1,468,966
767,516
66,512
100,442
616,133
235,023
963
16,944
1 12,104, 166
4,901
1,482,175

821,688
423,350

500
40,236
4,098

2,973,157
4,801

10,880

9,747
5761

8,536
136,914
8,381
17,046,880

4,287,929

(1) Inciuye principalmente ios costos por Publicidad US$H881 408 (En i 2011

USH736.952) y  Asesoria Profesional US$10884769 {En =i 2011
US$2,040,613).
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR:
Al 31 de diciembre del
2012 2011
Cuentas por pagar corta piazo {1} 10,105,089 38,202
Reservas {(2) 10,861,503 4954 473
Obligaciones Servicio de Rentas {3}
Intarnas 83,150 59,820
21,049,722 5,050,495

(1) En el 2012, inciuye principaimente pagarés por US%10,048 895 y obligaciones

fiscales por US$E53 377.

{2) incluye principaimente a reservas de posibles compradores de ias etapas
Qlivos dei Rio por US$5,961,118 (Enel 2011 US$3,614,834) y Ceibos del Rio
por US$2822,760 (En e 2011 US$H1,107,803) vy Veranda del Rio por
LIS$1,982 453 las tres correspondientes a la Urbanizacion Arcos del Rio,

{3} inciuye pringipalmente por retenciones det impuesto a pagar US$56,157 (En sl
2011 US$52,032) y retenciones de IVA por pagar US$H26,993 (En el 2011

US$7,786).
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J. PASIVO A LARGO PLAZO:

Fecha de Tasa Manta Salde ar Salda al
Acreadar Emisiin Yeneimente k] Drlg}na! 22012 N2
FCME Fonda de cezanta dal
magistens Ecuatetiana 131 22010 12 212816 18 54 4,276,251 4276251 4,276,251
Etandlle- Wlemar Moeher 2005216 2ECC2016 .00 1 800 A0g 1, 80K, D 1.540,0040
Starville- Wemer Moalker 191122019 190122014 2.00 1,863,000 1265000 _ 1,500,000
1] T 281
Meners: Parcidn coments .. Sdv,TEE

&.913.472 7 576,251

{1} Leos vencimigntos anuales se detallan a continuacion:

Fondad«
Cesantia dal Starville Starvine
Magjisteris Werner Wearnaer
Fercion commiente _Ecuateriane Meener Mocher Total

2013 527,778 52T 778
2014 1,425,417 457 407 1,285,000 3,147 524
2M5 1425417 457407 1.882 824
26 1426417 457 408 1.858 825
(2} 4,276,251 1,800,000 1,265,000 7441 251

(2} Corresponde a saldo por pagar de ta compra del terreno donde se construye la
urbanizacién Arcos del Rio.

K. OTROS PASIVOS:

Al 31 de diciembre deal

_ 2012 2011
Cuentas por pagar Otras Compahias (1) 2211827 630,304
Contratistas - Trueques (@) 992,316 766,126
3,204,143 1,396,430

(1) Cormespende a USEH1,861,827 por ef Fideicomiso Plusvalia v LJS$350,000.00
por préstamo a ABP Services.

(2) Comresponde a valores retenides a contratistas, para que adguieran bienes
mughbies e inmuebles a través de la Compadia.

L. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 800 accienes ordinarias y nominativas de un valor
neminal de US%1 cada una.

Resultados acumulados: Ef saldo de esta cuenta esta a disposicién de los
accionistas de {a Compania y puede ser uliiizado para ia distribucion de dividendos
y ciertos pagos, tales coma refiquidacién de impuestos, ete.
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IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMAC!ION
FINANCIERA NiIF:

El 21 de agosto del 2006, mediante Resolucidon de la Superintendencia de
Compariias No. 06.Q.ICL004, se exige la aplicacidn de las Normas internacionales
de Informacidn Financiera a partir det ario 2008 a las compafiias y entidades sujetas
at control y vigilancia de la referida Superimtendencia. El 20 de noviembre del 2008,
con resolucion de la Supetintendencia de Gompaftiiag Na., 08,6050, =e establecid
el cronograma para la adopcidn del cuerpp de Nommas Internacionales de
informacion Financiera, en reemplazo de tas Normas Ecuatorianas de Contabilidad,
el que comenzd en el afio 2010 ¥ concluye enet 2012

A partir det 1 de enero del 2012 ta Compafia adopta las Normas Internacionales de
informacidn Financiera — NiIF. No se determinaran ajustes a los estados financieros
del afio 2071

EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a ta informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el pericdo terminado €l 31 de diciembre del 2012, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados
fimancieros a la fecha mencionada.



