
URBANIZADORA DEL NORTE URNOSA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

(Expresadas en USDólares) 

A  URBANIZADORA DEL NORTE URNOSA S.A, 

Urbanizadora del norte URNOSA SA fue constituida con el nombre de 
NIGHTWAY S.A mediante escrtura publica otorgada ante el Notario Sexto del 
cantón Guayaquil, el 8 de enero de 2008, aprobada su constitucion mediante 
Resolucion No 08-G-1J-0000163 emitida por la Supermtendencia de Compañías el 
14 de enero del 2008 fue mscnta en el Registro Mercantil de Guayaquil el 15 de 
enero del 2008 

El 13 de octubre de 2011 se autonzo el cambio de nombre a 
URBANIZADORA DEL NDRTE URNOSA SA, mediante Resolución No SCAd 
DJC-G-11-0006559 — Fue inscrita en el Registro Mercanti de Guayaquil el 15 de 
diciembre del 2011 

Su objeto social es la compra venta, corretaje administración 
arrendamiento, permuta agenciamiento y explotación de bienes inmuebles, el 
diseño, construccion, planificacion, supervision y fscalizacion de cualquier clase de 
obras arquitectontcas y urbanísticas 

B_ RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: 

Base de preparacion y presentacion Por disposicion de la Supermtendencia 
de Comparas de la República del Ecuador la Compañía adoptó para el ejercicio 
2012 las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NHF) emitidas por el 
Comité internacional sobre normas de contabiidad ((ASB) de ía Federacion 
Intemaciona! de Contadores (IFAC) El efecto económico de la adopción del nuevo 
marco conceptual se registro en el patamorro el 1 de enero del 2012 tomando como 
referencia los saldos al 31 de diciembre del 2011 

Adopción de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHE) 
El marco conceptual! que utilizó ta Compañía desde el periodo 2009 hacia atrás, se 
basaba en las Normas Ecuatonanas de Contabilidad (NEC) que eran la traduccion 
de las Normas Internacionales de Contabiidad (NIC), vigentes en el año 1909, 
consecuentemente las practicas contables que utilizo la Compañia, eran 
compatibles con las NIC (ahora NIF) del año 1999 Los estados financieros 
emttidos al 31 de diciembre del 2011 han sido preparados sobre la base de las 
NilEs 

Consecuentemente los estados financieros cumplen con las Normas 
internacionales de Información Financiera aplicables a los periodos que inician el 1 
de enero del 2011, como se describen en estas politicas contables En la 
preparación de los estados financieros, la Compañra adopto como periodo de 
transicion las transacciones registradas desde el 1 de enero del 2012



URBANIZADORA DEL NORTE URNOSA S.A. 

B. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIOAD MÁS IMPORTANTES 
(Continuacion) 

Propiedades. Se debera registrar como propiedades las inversiones en 
bienes muebles e muebles cuya vida util sea supenor a un año, Se daran de baja 

por término de su vida util pérdida detenoro venta, donacion u obsolescencia que 
deben ser aprobadas por el gerente general, y no se estabiecen valores residuales 

Inversiones permanentes Estan registradas al valor nominal y se ajustan al 
Valor Patimomal Proporcional + el ajuste proveniente de esta valuación 
incrementa el valor de la aversión se registra contra el patnmonio ses inferior se 
ajusta contra resultados 

Cargos diferidos Los cargos diferidos se debrtan por los costos ncurndos 
en la construccion de la ciudadela Arcos del Rio y son acreditados en el momento 
que se facturan, y se utiliza como contrapartida una cuenta por cobrar 

Otros Pasivos. Se origina con la factura del contratista al mismo que se le 
paga una parte en efecto y la diferencia con inmuebles según sea el acuerdo con 
el proveedor, se mantiene en el pasivo en reservas hasta que se finalice la obra y 
se entreguen los inmuebles como parte de pago 

Estado de resultados. La empresa esta en la etapa de pre-operaciones por 
lo tanto no emite un estado de resultados 

Moneda local A part del 10 de enero del 2000 el USDolar es la moneda de 
Uso local en la Republica del Ecuador 

  

C. EFECTIVO: 
Al 31 de diciembre del 
2012 2011 

Caja 300 300 
Bancos 1) 53004 5616 

53,304 5916 
  

(1) En el 2012, comesponden a valores manterdos en Banco Rumiñahui S A y 
Banco Bolivanano C A por US$33 689 y US$19 315 respectwamente 

D. OOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR: 

Al 31 de diciembre dal 
— 

Anticipo 13,970 
Cuentas por cobrar accionistas mM 1 000,000 
Crédito trbutano Servicio de Rentas —— (2) 
intemas 58,473 10 286 
Otras cuentas por cobrar E 

   092 121 24 256 

(1) Corresponde a un aporte para futura capitalización pendiente de cobro a los 
accionistas 

(2) Incluye pnncipalmente US$36 201 (En el 2011 US$9,398) correspondiente a 
antpos de impuesto a la renta



URBANIZADORA DEL NORTE URNOSA S.A. 

E. INVERSIONES PERMANENTES: 

1 de diciembre del 

  

  

No. Acciones o % —AL3! de dicte 
Compañia participaciones Participación 2042 2011 

Robscorp S A 305 38 00 580,123 579 818 
579818     

F OTRAS CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO: 

Al 31 de diciembre del 

2012 2011 

Inmobitana Terrabienes S A 117 068 
Terrahogar S A 7 406,934 3797724 
Ralprosa 3 A 1817,449 
Urbicor $ A 634,140 
ABP Services 800 800 

9225 183 4549732 

G. PROPIEDADES: 

A continuacion el detalle 

Ubicacion Lote 1 de la manzana 415 ubicado en la autopista terminal 
pascuales de fa parroquia Tarqui de la Ciudad de Guayaquil 

Dimensiones — Porel norte" 1,879 metros con el Rio Daule 
574 metros con 55 centimetros con la 

Por el sur: — Autopista terminal Terrestre-Pascuales 
923 metros, con 16 centímetros con el solar 3 

Poreleste. — de la Urbanizacion Drquideas 
835 metros, con 8 centimetros con el solar 1 de 

Porel Oeste: la misma urbanizacion 
1 024 637 metros cuadrados y 1 decmetro 

Areatotal: cuadrado 

  

4196261 Valores que deberán mputarse al precio total 

  

420.000 Valores entregados en cheque 
Garantía en obligaciones emitidas por 

80.000. Inmobiliana Terrabienes S A 
4 696 251



URBANIZADORA DEL NORTE URNOSA S.A. 

H. OBRAS EN EJECUCIÓN: 

Al 31 de diciembre del 
a 

Obras en ejecución - OLIVOS DEL RÍO 
Obras generales 1 468,966 821,689 
Movmuento de terra 767,516 423,350 
Pavimentos aceras y bordulos 66512 
Red de agua potable 100 442 500 
Alcantanllado aguas lluvias. 616,133 40,236 
Alcantarilado aguas servidas 235,923 4,098 
Tratamiento de aguas residuales 263 
Obras comprementanas 16944 
Costos indirectos (1 12 104 166 2973 157 

IVA por reembolsar 4,901 4,801 
Otros gastos y 1,482,175 
Obres en ejecución - CEIBOS DEL RÍO 
Obras generales 10.880 
Obras en ejecución - VERANDA DEL 
RIO 
Obras generales 9,747 
Costos indirectos 5761 
Obras en ejecución - CC OASIS 

Obras generales 8536 
Mowmuento de terra 126,914 
Instalaciones electnicas 8,381 

17 046 880 4 287,929 

(3) Incluye prmcipalmente los costos por Publicidad US$881 408 (En ei 2011 
US$736 952) y Asesoma Profesional US$10884769 (En el 2011 
US$2,040,613) 

L DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR. 

AI 31 de diciembre del 
2012 2011 

Cuentas por pagar corto plazo m 10105,089 38,202 
Reservas (2) 10 861,503 4954 473 
Obligaciones Servicio de Rentas a 
internas 83,150 $59,820 

21,049,722 5,050,495 

(1) En el 2012 incluye principalmente pagares por US$10 048,895 y obligaciones 
fiscales por US$53 377 

(2) incluye principalmente a reservas de posibles compradores de ias etapas 
Olivos dei Río por US$5,967,118 (En el 2011 US$3,614,834) y Ceibos del Rio 
por US$2,822790 (En el 2011 US$1,107,893) y Veranda del Rio por 
US$1 982 453 las tres correspondentes a la Urbanizacion Arcos dei Rio 

(3) Incluye principalmente por retenciones del impuesto a pagar US$56,157 (En el 
2011 US$52,032) y retenciones de IVA por pagar US$26 993 (En el 2011 
US$7 786)



URBANIZADORA DEL NORTE URNOSA $ A. 

J. PASIVO A LARGO PLAZO: 

  

  

Fecha de Tena Mamo Saldosr alot 
Acreedor Emisión _ Venemiente *%  _Originer urza0iZ razon 

FOME Fondo de cesan dal 
masgsieno Ecuatonano tazao 1226 1as0 — azrezst A2TOZ51 O 421025 
Staráll- Miemer Mocker —— 2RONZOTS 202201 90 1900800 1900080. — 1900,009 
taras ViemerhMogier 19122019 1ONZIZD1A 90 196300 1268,000 —_1,500,000 

mo raras 
Menos Porn comerte — sarria 

OSaATO 787823 

(1) Los vencimientos anuales se detallan a continuación 

  

  

Fondo de 
Cesanta del Starvillo Starvine 
Magisterio Werner Verner 

Porcion comente _Ecuatonano mM Mooter Totar 
2013 527,178 527 778 
2014 1425 417 457 407 1285,000 3147828 
2015 1425417 457407 1 882,824 
2016 1425417 457.406 1858825 

a 276 251 1800.00, 1265000 7441251 

(2) Corresponde a saldo por pagar de la compra del terreno donde se construye la 
urbanización Arcos del Rio 

K. OTROS PASIVOS: 

Al 31 de diciembre del 
2012 20m 

Cuentas por pagar Otras Compañias — (1) 2211 827 630,304 
Contratistas — Trueques (2 992,316 766 126 

3204 143 1396 430 

(1) Corresponde a US$1 861,827 por el Fidexcomiso Plusvaha y US$350 000 00 
por préstamo a ABP Services 

(2) Corresponde a valores retenidos a contratistas para que adquieran bienes 
muebles e inmuebles a través de la Compañia 

L PATRIMO!    

Capital social Representa 800 acciones ordinarias y nominatwas de un valor 
nominal de US$1 cada una 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los 
accionistas de ta Compañía y puede ser uhlizado para ía distribucion de dividendos 
y Gertos pagos tales como reliquidacion de impuestos eto



URBANIZADORA DEL NORTE URNOSA $ A, 

IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN 
FINANCIERA NIlF: 

El 21 de agosto del 2006 mediante Resolución de la Supenntendencia de 
Compañras No 06 Q IC! 004 se exige la aplicacion de las Normas Internacionales 
de Información Financiera a partr det año 2009 alas compañías y entidades sujetas 
al contro! y vigilancia de la referida Supermtendencia El 20 de noviembre del 2008 
con resolucion de la Superintendencia de Gompañcas No 08 G DSC, se establecio 
el cronograma para la adopcion del cuerpo de Normas Internacionales de 
Informacion Financiera en feemplazo de tas Normas Ecuatorianas de Contatulidad 
el que comenzó en el año 2010 y concluye en el 2012 

A partir del 1 de enero del 2012 la Compañra adopta las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera — NIF No se determinaron ajustes a los estados financieros 
del año 2011 

EVENTOS SUBSECUENTES: 

De acuerdo a ta informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados 
financieros por el penodo termmado el 31 de diciembre del 2012, no han ocurndo 
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentación de los estados 
financieros a la fecha mencionada


