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1.- INFORMACION GENERAL

La actividad principal de la compafija es actividades inmobiliarias como compra — venta, alquiler
y explotacién de bienes inmuebles propios o amrendados, como: edificios de apartamentos y
viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, ceniros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos
amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por meses o por afios etc.

La compafiia fue constituida el 07 de enero del 2008 en Ecuador, regulada por Ia ley de compafiias,
con plaze de duracion de 50 afios.

El domicilio principal de la compaiiia donde desarrolla sus actividades es en la provincia del
Guayas, camton Guayaquil, ubicada en la calle Av. Primera #101 Mz. 25 Solar | cdla. Los Ceibos.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la compafiia no mantenia empleados para desarrollar su
actividad.

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (TASB).

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por
la gerencia de la compafiia y seran presentados a la junta general de accionistas para su
aprobacion. En opinién de la gerencia de la compafiia, los estados financieros seran aprobados
sin modificaciones.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de
la compafiia.

La compaiiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar como moneda
de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacién publicada por el Banco
Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en los cinco altimos afios.

Indice de
31 de Diciembre Infiacién Anual
2018 0.27%
2017 -0.20%
2016 1.12%
2015 3.38%
2014 3.70%
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2.- Bases de preparacién y presentacion de los estados financieros

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internmacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (TASB).

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico, a excepeién de
los beneficios a empleados a largo plazo que son valenzados en base a métodos actuanales st
fuese necesario.

Moneda Funcignal

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Umdos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compafiia y de curso legal en el Ecuador.

3.- Resumen de las Principales Politicas Contables

I.as principales politicas contables aplicadas por la compadia en la preparacion de sus estados
financieros son las siguientes:

a) Efectivo y equivalentes al efective

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depésitos bancarios a la vista. Los
depositos a la vista incluyen aquellos realizados en entidades financieras que son exigibles y estan
disponibles de inmediato sin penalizacion alguna,

b) Instrumenteos Financieros
Activos financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafifa forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de la
transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la compra
0 emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método del
mterés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son supertores a un afio,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos financieros
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.
Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de
una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso
cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta
de provision se reconocen en el estado de resultado integral.
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Instrumentos Financieres {continuacion)

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias NIC 39:
Pasives Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn) v el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el
método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito mayor de un afio.

La Compariia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
ias obligaciones la Compaiiia.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar gque
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la NIC 39:

= Cuentas y Documentos por pagar, mcluyen facturas por compra de bienes v prestacion de
servicios, con plazos normales menores a un afio y no generan interés.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en
los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivoes. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compaiiia estan representados por las participaciones ordinarias y nominativas
que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de
emisién directos.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal y estdn referidas a facturas
presentadas netas. Los intereses inchndos en el nominal de las transacciones que superen &l ciclo
comercial se diferirdn y se amortizarén, imputandose a resultados segin criterios financieros.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores

comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables.
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¢) Propiedades, muebles y equipos
Los elementos de proptedades, muebles y equipos se valoran inicialmente al costo de adquisicidn.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con
la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de fimcionamiento segin lo previsto por la
gerencla,
s .

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad, capacidad
o eficiencia 0 un incremento de la vida Gtil de los activos, se capitalizan como mayor valor de los
mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones v mantenimiento que no extienda la vida til se reconocen en los
resultados del perfodo en que se incurren.

Posterrormente del reconocimiento micial, los muebles y enseres, equipos de oficina, equipos de
computacion, maquinarias v vehiculos estdn registrados al costo menos la depreciacion
acumulada v menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propiedades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
El valor residual, la vida atil estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
Los activos en proceso estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacién de este activo
comienza cuando esté en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del
periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
corregpondientes cuando se produce la venta o €l retiro.

La depreciacion de los activos se calenla sigwendo el método de lnea recta, utilizando las
siguientes vidas itiles estimadas técnicamente:

Detalle Afios
o Inmuebles (oficinas y departamentos) 20
» Instalaciones, macuinarias, equipos de planta,
Equipos de oficina, muebles, enseres y accesorios 10
e Vehiculos y equipos de transporte 5
e Equipos de computacién 3
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{c)Propiedades, muebles y equipos (continracion}
Depreciacion acumuiada

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo
largo de su vida 1til estimada, aplicando el método lineal.
En la depreciacion de las propiedades, muebles y equipos se utilizan las siguientes tasas:

e Equipos de computacion y software al 33 por ciento
= Mobiliario y enseres al 10 por ciento

® Vehiculos al 20 por ciento

» Inmuebles al 5 por ciento

Lawvidautil v el método de depreciacién seleccionado son revisados y ajustados si fuera necesario
en caso de que exista alglin indicio de que se ha producido un cambio significativoe en la tasa de
depreciacidn, vida til o valor residual de un activo, para asegurar que el método y el periodo de
la depreciacién sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida de los
activos.

Al momento de que se vendan ¢ se retiren los activos, se elimina su costo, depreciacion y deterioro
acumulados y cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluyen en el Estado
de Resultado Integral.

d) Impuestos

Impuesto a Ia renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea
recuperado de o pagado a las autoridades tributanas. El impuesto a la renta es calculado sobre la
base de la informacion financiera de la Compafiia. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones
fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son las que estén vigentes a la fecha de cierre

de cada afio.

La gerencia evalia periddicamente la posicién asumida en las declaraciones de impuesto a la renta
respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.
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{d) Impuestos {continuacion)
Impuesto sobre las ventas

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos v los activos se recomocen excluyendo el
importe de cualquier inpuesto sobre las ventas {ef. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incwrrido en una adquisicion de activos o en una prestacién
de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce
como parie del costo de adquisicién del active o como parte del gasto, seglin corresponda:

- Las cuentas por cobrar y por pagar que va estén expresadas incluyendo el importe de impuestos
sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, © que corresponda pagar
a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuemnta por pagar en el estado
de situacion financiera, segiin corresponda,

¢} Capital social
El capital social se mide a su valor nominal para todas las acciones emitidas.
(D) Distribucién de Dividendos

Se reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de
Accionistas.

{g) Reconocimiento de Ingreses

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios inherentes
a los bienes entregados y es probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccion
fluyan a la compafiia v el monto del ingreso puede ser medido confiablemente,
mdependientemente del momento en el que el cobro sea realizado. Los ingresos se miden al valor
razonable de log bienes vendidos, tomando en cuenta las condiciones de cobro definidas
contractualmente y sm incluir impuestos m aranceles.

Los ingresos procedentes de la venta de productos se reconocen cuando los riesgos significativos
y las ventajas inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo
cual ocurre por lo general, al momento de la entrega de los bienes.

(k) Costos y Gastos
El costo de venta se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al
reconocimiento de los ingresos por la comrespondiente venta.

Ios gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se
pagan, v se regisiran en los periodos con los cuales se relacionan.
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(i) Administracion de riesgos financieros

Los prncipales pasivos financieros de la Compaiiia, corresponde a financiamiento con
relacionados, otras cuentas por pagar. Estos pasivos financieros surgen de las operaciones de la
Compafifa, la misma que cuenta con deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar, y efectivo
que provienen directamente de sus operaciones.

La Compafiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. La
administracion de riesgos esta bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compafiia. La
gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se resumen a
continuacion:

Riesge de Mercado

La Compafia brinda sus servicios a consumidores finales, principalmente actividades
mmobiliarias para los actos de comercio reconocidos por la ley, los mismos que se han visto
incrementfados en los fittimos afios, debido a la serie de reformas en las leyes que hemos
experimentado en el Ecuador, en los ltimos afios, por cuanto su méaxima pérdida de mercado
posible es muy reducida, en vista del escenario politico y econdmico que se ha presentado en el
pais.

Riesgo de Crédito

El nesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo v depositos en bancos e
mstituciones financieras, asi como de la exposicidn al crédito de los clientes, que incluye a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. Respecto de
bancos e instituciones financieras, sélo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo
a los depositos de la Empresa.

En relacion a os clientes, Ia Compafiia no tiene problemas de cobro v tiene concentrado el crédito
con compafiias serias y estables ademas de diversas relacionadas.

De una manera general la Compaiiia ha tenido éxito en la recuperacion de créditos en atraso.

(j) Eventos Posteriores
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de

ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos de
ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.
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4. Uso de Estimaciones y Supuestos Contables Significativos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Compaiifa, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supmestos estizvieron basados en la mejor
utihzacidn de Ia informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Vida Util de propiedad, planta y equipos

La propiedad, plantz y equipos se registra al costo v se deprecia en base al método de linea recta
durante 1a vida (til estimada de dichos activos, En aquellos casos en los que se puedan determinar
la vida itil de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto
y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida dtil restante revisada. Factores tales
como el cambio en el uso planificado de los distintos activos que podrian hacer que la vida til
de los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones
de uso futuro de los activos.

La compafiia revisa anualmente el deterioro que puedan sufrir los activos de larga vida cada vez

que los eventos o cambios en las circunstancias indican que el valor de hibros de cualquiera de
dichos activos no pueda ser recuperado.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.-

Los saldos del efectivo y equivalentes de efectivo se desglosan de la siguiente manera:

Aiio 2018 Afio 2017
Bancos (2) 2,668.56 6,844.63
2,668.56 6,844.63

{a) Los fondos se mantienen en cuentas de bancos locales, son de libre disponibilidad v no
generan intereses.
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6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES.-

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de las cuentas por cobrar clientes se desglosa de la
sigutente forma:

Ang 2018 Afg 2017
Cuentas por Cobrar Clientes {a) - 10,080.00
Suman - 10.080.00

(a) Las cuentas por cobrar comerciales no generan intereses y poseen un periodo de crédito

promedio de hasta 30 dias.
Aifg¢ 2018 Afie 2017
Costa Robles Cristian Enngue - 10,080.00
Suman - 14,080.00
7. IMPUESTOS.-

(a) Impuestos por recuperar e impuestos por pagar

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de impuestos por recuperar se formaba de la
siguiente manera:

2018 2017
Crédito Tributario IVA 5,603.66 11,546 88
Crédito Tributario Impuesto Renta 13,910.28 10,934.28
Crédito Tributario ISD 827.60 -

20,341.54 22,481.16

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de impuestos por pagar se formaba de la sigidente
manera:

2418 2017
IVA por pagar 540.54 4772.27
540.54 4,712.27
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7. IMPUESTOS (continuacion).-
(b) Concitiaciton del resultado contable - tributario

Las partidas que concilian la utthidad contable con la base para la determinacion del impuesto a
la renta en los afios 2018 v 2017 fueron las signientes:

2618 2017
Resultado antes de impuestos 2,162.14 (18,555.50)
{(-) Partic. Trabajadores - -
Mas/menos partidas de concilizcion
{(+) Gastos No deducibles - -
Base Impenible 2,162,714 -
Impuesio Causado 540.54 -

{c) Situacién tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributana tiepe la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafifa, dentro del plaze de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.

La Compatiia no ha sido fiscalizada desde la fecha de su constitucién.

(d) Determinacién y pago del impuesto a la renta

El impuesto a la renta de la Compafija se determina sobre una base anual con clerre al 31 de
diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto 2 la
remnta.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el
20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por €l
periodo de cinco afios, con el correspondiente pago de intereses.

Constitrye mgreso gravado, las utilidades que se generen por la enajenacion directa o indirecta
de acciones, participaciones @ otros derechos representativos de capital, © otros derechos que
permitan la exploracion, explotacién, concesion o similares de sociedades domiciliadas en el
Ecuador.

{e) Tasa del impueste a ka renta

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, la tarifa
impositiva serd del 25% en el caso de gue la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituventes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién; con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.
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7. IMPUESTOS (continuacidn).-
{e) Tasa del impuesto a la renta

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicara sobre la
proporcidn de ta base imponible que corresponda a dicha participacion.

Asimismo, se aplicara la tarifz del 25% a toda la base imponible, a la sociedad que incurnpla con
el deber de informar a la Administracién Tributaria la composicién de sus accionistas, socios,
participes, contribuyentes, beneficiarios o similares.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccién en la tasa
del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando
efectiien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

(f) Anticipe del impuesto a Ia renta

E] anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes),
patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado
con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepeion.
En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, ¢l anticipo se
convierte en nmpuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluirin de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, ¥ en general agquellas
mversiones v gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para
el pago del impuesto a la renta reconoce el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones para las nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacién de normas y
principios contables.

También estdn exoneradas del pago del anticipo del mopuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, hasta por un periodo de 5 afios.

{g) Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor imposicion
o de personas naturales no residentes ent el Ecuador, estdn exentos del impuesto a la renta.

Esta exencién no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdémicamente ¢ de hecho tiene el
poder de controlar la atribucidn de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el
Ecuador.

El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se apligue al ingreso gravado dependera
de quien y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la
maxima tarifa del impuesto 2 la renta para personas natwrales (35%) v la tarifa general del
mpuesto a la renta prevista para sociedades (22% o 25%).
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7. IMPUESTOS {continvacién).-
(g} Dividendos en efectivo

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales
o regimenes de menor impesicién se debe aplicar una retencidn adicional por la diferencia entre
la tasa maxima de tributacion de una persona natural (35%) v Ia tarifa del impuesto a la renta
corporativo aplicable para sociedades (22% o0 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre
su composicion accionaria se proceders a la retencion del impuesto a la renta sobres dichos
dividendos como si existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdmico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o algupa de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacion se considerard como pago de dividendos anticipados
v por consiguiente se deberd efectuar la retencién correspondiente a Ia tarifa del impuesto a la
renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos.

Tal retencién serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tributario
para la empresa en su declaracion del impuesto a la renta.

{i) Impuesto a la Szlida de Divisas (ISD})

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5% y grava a lo sigwente:

e Latransferencia o traslado de divisas al exterior.

¢ Los pagos efectuados desde el extenor, wclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o Ia sociedad o de terceros.

e Las importaciones pendientes de pago registradas por més de doce (12) meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

Estén exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

e Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas
de crédito.

e Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados
por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiarmiento de inversiones previstas en el Coédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

e Pagos realizados al exterior por parte de admunistradores v operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Econdémico (ZEDE).

o Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o exiranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto ala
rentz, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras o de personas naturales no
residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliadas en paraisos fiscales
junsdiceiones de menor Imposicion,
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7. IMPUESTOS {contineacion .-
(i) Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) continuacién

e ElImpuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para
la determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido
oniginado en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital con la
finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y que consten en el listado
emitido por el Comité de Politica Tributania.

e La base imponible del ISD, en el caso de compensaciones o neteo de cuentas, estara
constituida por la totalidad de la operacién. Cuando el adquiriente o contratante sea una
entidad que goce de una exencién del ISD, el impuestos sera asumido por quien
comercialice el bien o preste el servicio.

(i) Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 583 del 24 de Noviembre del 2011, se expidio la Ley
de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, mediante la cuai se reformé la
Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno (LORTT) v la Ley Reformatoria para la Equidad
Tributaria, los principales cambios son los siguientes:

Calcelo def Impuesto a1z Renta

Para el calculo del impuesto a la renta se limita la deduccién de los gastos relacionados con la
adquisicidn, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de US$35,000, no sera deducible
el gasto sobre el exceso.

Impueste al Valor Agregado (IVA)

Estaran gravados con tarifa (% la adquisicion de vehiculos hibridos o eléciricos cuya base
mponible sea de hasta US$35,000.

Impuestos Ambientales

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacidn Vehiculos (IACV), que grava el uso de
vehiculos motorizados de iransporte terrestre, a excepcién de aquellos vehiculos destinados al
transporte pitblico y los directamente relacionados con la actividad o comercial.

El 18 de diciembre de 2015 se promulgé en el Registro Oficial No. 652 la Ley Orgénica de
Incentivos para Asociaciones Piblico-Privadas y la Inversion Extranjera, con el fin de establecer
incentivos para la ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacién publico-privada,
ademas de incentivar el financiamiento productivo y la inversidn extranjera.

Esta ley se aplica a las asociaciones publico-privadas que tienen por objeto la provision de bienes,
obras ¢ servicios por parte del Gobierno Central y los Gobiernos Autdnomos Descentralizados.
Adicionalmente, se realizaron las sigmentes reformas principalmente:
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7. IMPUESTOS {(centinuacion).-
Refermas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno

Se agrega la exoneracion de los rendimientos financieros por inversiones a plazo fijo en valores
de renta fija y depdsitos a plazo fijo mayor a un afio para sociedades, efectuadas a partir del afio
2016,

Se incluye la exoneracidn a las utilidades originadas en la enajenacion directa o indirectas de
acclones, partictpaciones y otros derechos de capital obtemdas en transacciones realizadas en
bolsas de valores ecuatorianas hasta por una fraccion basica desgravada del pago del impuesto a
ia renta de personas naturales.

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos difenidos de acuerdo a los
casos y condiciones establecidas en ¢l reglamento.

Reformas al Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno.-

Mediante Decreto Ejecutivo No. 844 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 647 de
fecha 11 de diciembre de 2015 se establecid que no se aplicard el limite del 20% de deducibilidad
de los pagos por concepto de regalias, servicios administrativos, servicios técnicos, de consultoria
v similares; en caso de operaciones con partes relacionadas locales siempre v cuando les
corresponda la misma tarifa impositiva, excepto en el caso de aplicacidn del beneficio por
reinversion de utilidades.

8. RELACIONADAS Y ACCIONISTAS
(a) Saldes con partes relacionadas

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo por cobrar con partes relacionadas se desglosa como
sigue:

Naturaleza dela

Por Cobrar Corte Plazo o Residencia 2018 2017
relacion
Artcatorce S A, Artl4 Relacionado Local 25,569.12 -
Roberto Martinez Bucaram Relacionado Local 16,390.89 32,132.52
Zazapec 8.A. Relacionado Local 9.211.17 2923278
Zazaled S A. Relacionado Local 4,788.39 -
Meglio S.A. Relacionado Local 520.00 -
Keith S.A. Relacionado Local - 3546
Zazacorp S.A. Relacionado Local - 8357.28
56,479.57 69,758.04
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8. RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuacién).-

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el saldo por pagar con partes relacionadas se desglosa como

sigue:
Por Pagar Largo Plazo Naturalez.:'l dela Residencia 2018 2017
refacion

Zazacorp S A Relacionado Local 127,223.91 140,215.70
Keith S.A. Relacionado Local - 21,597.20
Zazaprint S A, Relacionado Local - 7,743.67
Artcatorce §.A. Artl4 Relacionado Local - 1,563.28
Pruzam S A Relacionado Local - 800,00

127,223.91 171,919.35

(b) Administracion v alta direccién

Los miembros de la alta administracién v demds personas que asumen la gestién de la compafiia,
incluyendo la gerencia general, asi como los accionistas que la representer, no han participado al
31 de diciembre de 2018 y 2017 en ransacciones no habifrales y relevantes.

9. ACTIVO DIFERIDO

Al31 de diciembre del 2018 y 2017, ¢l saldo de activos diferidos se desglosa como sigue:

2018 2017
Intereses por liquidar 2,000.47 -
2,000.47 -
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11. OBLIGACIONES FINANCIERAS.-

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de las obligaciones financieras estaban
constitnidos de la siguiente manera:

Acreedor Al 31 de Diciembre 2018 Al 31 de Diciembre 2017
Corto Plazo LargoPlaze Corto Plaze Larso Plaze
Banco Guayaquil (&) 22.275.31 7,484 .40 - -

22,2775.31 7,484.46 - -

(a) Corresponden a valores por pagar a la institucion financiera los cuales han sido utilizados
para las actividades operativas.

12. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de dicierbre del 2018 y 2017, el saldo de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
se desglosa como sigue:

2018 2017

Proveedores locales (a) - 6,959.59
- 6,959,59

{a) Corresponden a valores pendientes de pago a proveedores locales, los cuales no devengan
intereses y tienen un periodo de crédito de hasta 90 dias.

2018 2017
Alprecht Armiaga Rodolfo - 5,037.00
Pablo Heras Miranda - 1,341.80
CNEL - 555.01
Ventura Maldonadoe Angela - 25.78
Suman - 6,959.59
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13. BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ¢l saldo de beneficios a empleados corto plazo se desglosa
como sigue:

Acreedor Al 31 de Diciembre 2018 Al 31 de Diciembre 2017
Corto Plazo _LargoPlazo Corto Plaze  Large Plaze
Nosmina por pagar - - 1,410.80 :
- - 1.410.80 -

14. PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS. —

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el saldo de pasivos por ingresos diferidos se desglosa como
sigue:

2018 2017
Garantia de Arfiendos 12,17691 12,176 .91
Arriendos Cobrados por Anticipado 20,000.00 594.58

32,176.91 12,771.49

15. Capital social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social de la Compafiia estd constifuido por 800
acciones ordinarias v nominativas con un valor de $1,00 Délar de E. U A. cada una, totalmente
pagadas.

16. Reserva Legal

La Ley de Compatlias establece tma apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la utilidad
anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.

Esta reserva no estd dispomible para distnbucién de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

17. Uulidades retepidas
{a) Ajustes por adopcién per primera vez de las NIIF

De acuerdo a la Resolucion No. SCICLCPA JFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compaiiias, el saldo acreedor que se generd producto de los ajustes provenientes de la adopeién
por primera vez de las NIIF podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas
acumuladas o del afio, st las hubiere o ser devuelto a los accionistas en el case de liquidacion de
la Compafiia.
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18. COSTOS DE VENTAS Y GASTOS.-

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de gastos administrativos y financieros se desglosa

como sigue;
2018
Administrativos Financieres Total

Gastos de depreciacion 23 471.57 - 23.471.57
Arrendamientos operativos 16.425.00 - 16,425.00
Suministros, materiales y repuestos 23.00 - 2300
Impuestos, tasas v contribuciones 6,706.21 - 6,706.21
Comisiones no bancarias 800.00 - 800.00
Servicios basicos v telecomunicaciones 2,168.37 - 2,168.37
Comuisiones bancarias - 3,362.53 3.362.53
Otros costos/gastos 9.636.19 - 9.636.19

59,230.34 3,362.53 62,592.87

19. EVENTO SUBSECUENTE. —

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision de este informe {Abril 2019}, no han
ocurrido eventos de caracter financiero o de otra indole, que en opinidn de la Administracion
afecten en forme sigrificativa los saldos e interpretaciones de los estados financieros al 31 de

diciembre del 2018, y no se hayan revelado.

La compaiiia SUPHTIL S.A., ha informado como empresa obligada ante Ia Unidad de Andlisis
Financiero (UAFE), siendo sus Oficiales de Cumplimiento, principal St. Gerardo Arturo Vasquez
Delgado y suplente la Sra. Grace Elizabeth Martinez Cedefio
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