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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
CIMERCONSA S5.A:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CIMERCONSA S A, gue incluyen el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de CIMERCONSA S.A, al 31 de diciembre del 2018 y el
desempeno de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccién “"Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de CIMERCONSA S.A, de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de |la Contahilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguras del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de
etica de conformidad con este Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcienar una base para nuestra opinion.

Informacién presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por |3 preparacion de informacidn adicional, |z cual comprende el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye los estados
financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que esta informacion sea puesta a nuestra
disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinion scbre los estados financieros de la Compaiia, no incluye la referida informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.
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En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer esta
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conacimiento
obtenido durante la auditoria, o sl de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez gue leamos el Informe anual de los Administradores a |2 Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta Informacion, tenemos la obligacién de reportar
este asunto a los Accionistas de la Compafiia.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los estados financieros

La Administracién de CIMERCONSA S.A, Es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros
que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda,
los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en
marcha, a menos que la Administracién tenga la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la administracion de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de elabaracion de la informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable gue los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de
auditorfa que Incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alte grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte un error material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente
influir en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, se aplica el juiclo profesional y manteniendo una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a estos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la vulneracion del control Interno.

=  Obtenemos conocirniento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la eficiencia del control interno de la entidad.
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« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las astimaciones contables
sean razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del principio
contable de empresa en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada can hechos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar come
empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere gue se
llame la atencién en nuestro informe de auditoria sobre |a correspondiente Informacién
revalada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese
una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden lievar a que la Compafia no continde como una empresa en funcionamiento.

« FEvaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, v si los estadaos financieras representan las transacciones y
hechos correspondientes de modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la administracion de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otros asuntos
Sin calificar nuestra opinion, los estados financieros de CIMERCONSA S. A., por el afio

terminado el 31 de diciembre del 2017, no fueron examinados por nosotros ni por otros
auditores,

Guayaquil, 27 de mayo del 2019

Bonser§ oy Aud 12>

No. de Registro en la Superintendencia
de Companias, Valores y Seguros: 1156
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CIMERCONSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar

Impuestos

Inventario

Pagos anticipados

Total Activos Corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad, maquinarias y equipos

TOTAL ACTIVOS

Ver notas a los estados financieros

ALk

Milton Avila Jacome
Representante Legal

Notas 31/12/2018

~ bW

31/12/2017

(en U.S. dolares)

33
123,808
10,780

33,845
168,466

452,402

620,868

5,696
55,551
11,219

271,752

344,217

453,333

797,551

Alvaro Coélio Procel
Contador General
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CIMERCONSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas

PASIVOS CORRIENTES:

Impuestos 7
Obligaciones acumuladas 9
Otros pasivos

Total Pasivos Corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Prestamos accionistas

Total Pasivos

PATRIMONIO: 10
Capital social

Aporte para futuras capitalizaciones

Resultados acumulados

Total Patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

ey

31/12/2018

31

12/2017

(en U.S. délares)

702
8,961
792
10,454

10,454
800

454,607
155,007
610,414

620,868

—

Milton Avila Jacome

Alvaro Coello Procel

Representante Legal Contador General

1,259
6,361

24
7.644

181,982
189,626

800
454,607
1 i7
607,924

797,551

=
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ISMAELWORLD S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INGRESOS OPERACIONALES

COSTO DE VENTA

MARGEN BRUTO

GASTOS OPERACIONALES

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
GASTO POR IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

Y

Milton Avila Jacome
Representante Legal

Afo terminado
Notas 31/12/2018 31/12/2017
(en U.S. dolares)

12 225,266 301,161
13 (102,532) (170,126)
122,734 131,035

13 (119,542) (125,072)
3,192 5,963

—(702) _(1,499)

2,490 ___4,464

Alvaro Coello Procel
Contador General
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CIMERCONSA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital

Social
Enero 1, 2017 800
Aportes para futuras =
capitalizaciones
Utilidad neta ejercicio -
Diciembre 31, 2017 800
Utilidad neta ejercicio -
Diciembre 31, 2018 800

Ver notas a los estados financieros

®
|
."I ¢

Milton Avila Jacome
Representante Legal

Aportes Futuras Resultados Total
Capitalizaciones Acumuladas
(en U.S. dolares)
= 148,053 148,853
454,607 = 454,607
= 4,464 4,464
454,607 152,517 607,924
- 2,490 2,490
454,607 155,007 610414

Alvaro Coel

lo Procel

Contador General
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CIMERCONSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Afio terminado

31/12/72018

31/12/2017

(en U.S. dolares)

FLUJIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 157,009
Pagos a proveedores 19,428
Otros, neto (118)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 176,319

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Obligaciones financieras, neto (181,982)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (181,982)

EFECTIVQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (5,663)
Saldos al inicio del ano 5.696
SALDOS AL FINAL DEL ANO 33

Ver notas a los estados financieros

e il

58,240
(52,544)

5,696

5,696

Milton Avila Jacame Alvaro Coellb Procel
Representante Legal Contador General
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CIMERCONSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INFORMACION GENERAL

CIMERCONSA S.A. ("La Compafiia”) fue constituida en la ciudad de Santiago de Guayaquil
Ecuador el 17 de junio del 2007. Su actividad principal es el servicio de asescramiento en
inversiones y corredores hipotecarios.

La direccion domiciliaria en donde la compafiia desarrolla sus actividades se ubica en la
ciudad de Guayaquil provincia del Guayas, ciudadela La Garzota Mz, 32 Solar 30,

La infermacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia
Administracién de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros de CIMERCONSA S.A.,
han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(1ASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcionat de la Cornpafiia es el Dolar de los Estados
Unidos de América (U.S. dblar), el cual es la moneda de circulacidn en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo historico, el cual estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacioén dada en el intercambio de bienes y servicios.

El valor razenable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
vajoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable ©
estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razenable de un activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta
las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor
razonable a efectos de medicién y o de revelacion en los estados financieros, se
determina sobre una base de este tipo, excepto por las mediciones que tiene
algunas simititudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales
come el valor nete de realizacién de la NIC 2 o et valor en uso de ia NIC 36,

Adicionaimente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 ¢ 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los
cuaies se describen a continuacion:

-10 -
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Nivel 1. Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados actives para activos o
pasivos idénticos gue la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nive] 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, yva sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos ne observables para el activo o pasivo,

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
dolares completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros.

2.4 Propiedad, maquinarias y equipos

-

2.4.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
Propiedad, maquinarias y equipos se miden inicialmente por su costo.

El casto de Propiedad, maquinarias y equipos comprende su precio de

adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y

la puesta en condiciones de funcionamiento.

2.4.2 Medicion posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento
inicial, las Propiedad, maqiinarias y equipos son registradas al costo menos
la depreciacion acumuiada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
perfodo en que se producen.

2.4.3 Método de depreciacion y vidas dtiles - El costo de Propiedad,
maguinarias y equipos, se deprecia de acuerdo con e método de linea recta.
La vida util estimada y métodos de depreciacién, son revisadas al final de
cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y las
vidas {tiles utilizadas en el calculo del gasto por depreciacion:

Vida dtil
Rubros {en afigs)
Muebles y enseres de oficina 10
Equipas de oficina 19
Maquinaria vy Equipo 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

2.4.4 Retiro o venia de Propiedad, maquinarias y equipos - La utilidad o
perdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de Propiedad
Maguinarias y equipos, es calculada como la diferencia entre el precio de

11 -
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2.5

2.6

2.7

venta y el valor en libros del activo y reconocida en los resultados.

Impuestos - £l gasto por impuestc a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y ef impuesto diferido.

2.5.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compariia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizandoe las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

2.5.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre [as diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidoes en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.

Un active por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probabie que la
Compaiiia disponga de utilidades gravabies futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

ol importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en
la medida gue estime probable que no dispendra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

2.5.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, v
son incluidos en el resultado, excepto en ia medida en que hayan surgido de
una transaccién o stceso que se reconoce fuera del resultado va sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo casa el impuesto
también se reconoce fuera del resulfado; o cuanda surgen del registro inicial
de una combinacidn de negocios. Ademas, los pasivos por impueste diferido
no se reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiente inicial de
la plusvalia.

Provisiones ~ Se reconocen cuande la Compafia tiene una obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos econdmicos, para cancelar ia
obligacidon, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de {2 obligacién.

El importe reconocido como provisioén debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, at final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Pasivos acumulados a corto piazo
2.7.1 Participacion de los trabajadores en las utilidades: Caiculada en funcidn

del 15% de la utilidad contable anual anktes del impuesto a la renta, seglin lo
establecido por la jegislacidon ecuatoriana vigente. Se registra con carge a

-12 -
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2.8

2.9

resultados y se presenta comeo parte de los gastos administratives o gastos
de ventas en funcion de [a labor de la persona acreesdorg de este beneficio.

2.7.2 Beneficios sociales: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente &n el Ecuador.

Pasivos acumtiados a largo plazo - La Companifa tiene un plan de beneficio
definido para jubilacion patronal, normado y requerido por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionaimente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
terminacién de la relacion laboral por desahucio soficitada por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la Gltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma emprasa o empleador, este beneficio s¢ denomina desahucio.

L. Compafia determina anualmente las provisiones para jubilacién patronal y
desahucio con base en estudics actuarizies practicades por un preofesionat
independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos (resultados) def afio
aplicando e método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado v representan el valor
preserite de las obligaciones a la fecha del estado de situacidn financiera, el cual es
obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 8.91% anual
equivalente a la tasa promedio de ios bonos corporatives de alta calidad, los cuales
estan denominados en la misma moeneda en la que fos beneficios seran pagados y
gue tienen términos que se aproximan a los términos de |as obligaciones hasta su
vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicidn a la tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones,
incrementos futures de remuneraciones, tasa de rotacion, entre ofras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de ios ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados
integrales en el perfodo que surgen. Los costos de [os servicios pasados se
reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resuitados dej
afio.

Al cierre del affio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban
trabajando para la Compafiia.

Reconocimiento de ingresos - Se reconocen en relacion a los 5 criterios
astablecidos en {a NIIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes, gue son [0S siguientes:

a) las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de
acuerdo con otras practicas tradicionales del negocio} y se comprometen a
cumplir con sus respectivas obligaciones,

b) la entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes
¢ setvicios a transferir,

¢) la entidad puede identificar ias condiciones de pago con respecto a los bienes o
servicios a transferir,
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d) el contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera gue el riesgo,
calendario o importe de los flujos de efective futuros de la entidad cambien como
resultado del contrate), v;

e) es probable gue la entidad recaude 1a contraprestacién a la que tendra derecho a
cambio de los bienes o servicios que se transferiran al cliente.

2,.9.1 Ingresos por prestacion de servicios - La Compafiia genera sus ingresos
principalmente por la prestacion de servicios de asesoramiento en
inversiones y corredores hipotecarics.

2.10 Gastos - Se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son incurrides,

independientemente de la fecha en que se efectie el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen:

2.11 Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando

una Compafia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales dei
instrumento.

Los activos v pasivos financieros se miden inicialmente al vaior razonable. Los costos
de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos
y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al

valor razonable con cambio en los resultados) se agregan ¢ deducen del valor
razonable de los actives o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento
del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo

2.12 Activos financieros - Se clasifican dentro de las siguientes categorias: efectivo y

bancos y cuentas por cabrar, las cuales se miden al costo amortizade utilizando el

método de la tasa de interés efectiva. La clasificacion depende de la naturaleza y

propdsite de los activos financieros y se determina al momento del reconacimiento
inicial.

Todas las compras 0 ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas
de baja a la fecha de |z transaccion. Las compras o ventas regulares son todas

aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos
dentro del marco de tiempo establecide por una reguiacion ¢ acuerdo en el mercado,

Método de la tasa de interés efectiva - Es un método de calculo del costo
amortizado de un instrumento financiero y de imputacion del ingreso financiere a lo
largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar ¢ por pagar estimados
(incluyendo comision, puntos bésicos de intereses pagados o recibidas, costos de
transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el célculo de la tasa
de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o,
cuando sea adecuado, en un periode mas corto, con el importe neto en libros en el
reconocimiento inicial.

2.12.1 Efectivo vy bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos

o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efective en un plaze inferior a tres meses.

14«



i

i

i

3

P B B
e et gt

ot gt i

O S T S T S S
ad Mol e g g’ e et

3

¢
5

P

it g

i

R L I T e

[
e e’

v

g

2.12.2 Cuentas por cobras - Son activos financieros no derivados con pagos fijos

o determinables, que ne cotizan en un mercado activo, e incluyen clientes
comerciales, compafiias relacionas y otras cuentas por cobrar, las cuales son
registradas a su valor razonable y se dasifican en activos corrientes.

El periodo de crédito promedic que otorga ta Compafiia sobre la venta de
sus productos es de 30 dias hasta 90 dias, en casos puntuales,

Después del reconacintento inicial, a valor razonable se miden al costo
amortizado utilizando el método de 1a tasa interés efectivo, menos cualquier
deterioro.

Las cuentas por cohrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacién. FEsta provisidn se constituye en funcidén de un analisis
de |a probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar iniciando el
reconocimiento de la referida provision para aquelios importes vencidos 91
dias en adelante, para lo cual, la Gerencia Financiera evalia mensualmente
las condiciones financieras reales de cada cliente, asi como {a existencia de
garantias reales.

Adicionaimente se considera que los importes antiguos que son por clientes
de la Linea no se constituye provisién alguna por cuanto corresponden a
valores que serdn recaudados y posteriormente transferidos a ia Linea, y en
el caso de ser de dificil recuperacidon se procedera a su compensacion con
cuentas intercompaniias sin afectar los resultados de la Compafiia.

2.13.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Son probados

por deteriore de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un
activo financierc estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del
deterioro como consecuencia de uno 0 mas eventos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros
estirnados del activo financiero se han visto afectados.

El importe de la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el
importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimacdlos del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

£l valaor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde &l
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision, Los
cambios en el importe en libros de |2 cuenta de provisidn se reconocen en el
estado de resittados.

2,12.4 Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo

financiero dnicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los
flujos de efective del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos vy beneficios inherentes a la propiedad de! activo financiero

2.1.3 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

-15-
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Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que |a
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidn por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

Métaodo de la tasa de interés efectiva ~ Es un método de calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero v de imputacién del gasto financiero a io largo
del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos los
honorarios y puntos pagados o recibidos gue forman parte de la tasa de interés
efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo
largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un
periodo mas corto con el importe neto en libros en el memento de reconocimiento
inicial.

2.13.1 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Incuyen
importes pendientes de pago a compafias relacionadas y proveedores
locales. Ei periodo de crédito promedio otorgado por los proveedores
locales y compafiias relacionadas por 1a compra de bienes y servicios es de
45 hasta 60 dias. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se
miden al costo amortizado utilizando el método de Ia tasa de interés
efectiva.

2.13.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumpien sus obligaciones,

Estimaciones contables - La preparacién de los presentes estados financieros en
conformidad con NIIF requiere gue Ja Administracidon realice ciertas estimacicnes y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compadiia,
con el proposito de determinar la valuacién vy presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion de Ia
Compania, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian Hegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una bhase reqular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si ia revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.,

Normas nuevas revisadas emitidas, pero ain no efectivas - La Compaiiia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF
y Normas Internacionales de Contabilidad — NIC nuevas y revisadas que han sido
emitidas, pero aln no son efectivas:

Titulo Efectivas a partir de

Aclara gue el impuesto sobre la renta de los dividendos scbre

Instrumentoes financieros clasificados comao capital debe

recongcerse de acuerde con donde se reconacieron fas

transacciones o eventos pasados que generaron utilidades

distribuibles. (Mejoras anuales ciclo 2015-2017). 1 de enaro 2019

-16-



kd

?

i

o

o

-3

[ N

©

B

P P
gt gt

e

P

[

EURER W VP U S N S W

WU UV RN WA

e gt

¥

e W "«Wv \W

W W

EEE
O

NIC1y NICS

RIC 19

NIC 23

NIC 28

NEIF 3

NELF ©

NITF 11

NIIF 16

CINIIF 23

NIIF 3
NIIF 17

Aclaran ta contabilidad de las modificaciones, reducciones v
liquidaciones dal plan de beneficios definidos.

Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente
después de que el activo cailificade correspondiente esté listo
para su uso © venta prevista, se conviaria en parte de los
préstamcs generales, (Mejoras anuales clclo 2015-2017).

Aciaracidn sobre el registro a largo plazo de una inversion gue no
esta aplicando el valor patrimonial proporcional.

Aclare que obtener contral de una empresa que es una operacitn
conjunta es una adquisicidn por etapas (Mejoras anuates ciclo
2015-2017).

Enmienda a la NIIF 9 {instrumentos Rnancieros} relacionada con
las compensaciones negativas de clertas condicicnes de pagos
adelantados.

Aclara gque sobre la parte gque abtiene el control conjunte de una
empresa que constituye una operacion conjunta no t¢ebe volver a
medir su participacion previamente mantenida en la operacion
conjunta. (Mejoras anuaies ciclo 2015-20173.

Publicacidn de la norma "Arrendamientos” esta norma
reemplazara a la NIC 17. Bajo la NIIF 16 practicamente en todos
los contratos de arrendamientos deberdn reconocer un "activo
por derecho de use” y un pasive por arrendamiento.

Interpretacidn que clarifica el reconocimiento y medicidn de las
incertidurmbres sobre dertos tratamientos de impuesto a ta renta
y el uso de la NIC 12 y no la NIC 37 para 1a contabilizacin de
estos.

Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y
alineario con otras modificaciones.

Aclaracion sobre la definicién de negocio.
Morma gue reemplazara a la NIIF 4 "Contratos de Seguros”.

La Compaiiia estima que la adopcion de la nueva norma, enmiendas a las NIIF

1 de enero 2019

1 de enerp 2019

1 de ensro 2019

1 de enerp 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2019

1 de enero 2020
1 de enero 2020
1 de enero 2021

y las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendréan impacto en los
estados financieros en el gjercicio de su aplicacién inicial, pues en gran parte

no son aplicables a las operaciones de la Compania.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Bancos locales (1}

31/12/2018

33 2,696

(1) Al 31 de diciembre del 2018, efectivo y bancos incluye principaimente saldos en
cuentas corrientes en bancos locales; los cuales representan recaudaciones de
clientes.

-17-
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4. CUENTAS POR COBRAR

31/12/2018 31/12/2017

Clientes locales (1) 4,000 54,293
Qtros clientes (1) 119,808 1,258
Total 123,808 55551

"y

e e W

"t

(1) Al 31 de diciembre del 2018, clientes representa principaimente valores pendientes

de cobro,

3

5. PAGOS ANTICIPADOS

21/12/2018  31/12/2017

Anticipo a proveedores 33,845 -

Corresponde saldos anticipados de proveedores que se regularizarén durante el 2019
por compra de inveniarios y materiales.

6. PROPIEDAD, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

r

e

T e g b b o P

34/12/72018 31/12/2017
Costo 455,125 455,125
Depreciacidn acumulada (2.723) 1,7923
Total 452,402 453,333

Los movimientos de las Maquinarias y equipos fueron como sigue:

31/12/2018 31/12/2017

P L T R Y
LR W P I W T R PR

-

‘:\a'-aw' EOWI TV W St at?

L
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g’

3 %,
BTt

Costo

Saldo inicial 455,125 -

Adquisicicnes - 455,125

>aldo final 455,125 455,125

Depreciacion acumulada

Saldo inicia! (1,792) -

Gasto de depreciacién (931) 1,792
-18 -
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7. IMPUESTO
Activos y pasivos del aiie corriente - Un resumen es como sigue;

Afo terminado
31/12/2018 31/12/2017

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario a favor (IVA) 6,847 8,276
Crédito tributario a favor {I.R.) 3,933 2,942
Total 10,780 AL.210
Pasivos por impuestos corrigntes:

Impuesto a la renta 7202 1,259

8. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De coenformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a |la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de
un mismo perfodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estdn
obligados & presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.

El importe acumulado de las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante
el aflo 2018, no supera el mencicnade pérrafo precedentemente, razdn por la cual ia

Compafifa no tiene la obligatoriedad de presentacién de referido estudio ante 2!
crganismo de control tributario.

9. OBLIGACIONES ACUMULADAS

31/12/2018 31/12/2017

Participacion trabajadores 564 1,010
Beneficios sociales 8,397 2,352
Otras obligaciones - 2,999
Total _8.961 6,361

-18 -
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10. PATRIMONIO

10.1 Capital social ~ Esta constituido de 800 acciones ordinarias de US$1 valor
neminal unitario.

10.2 Apaorte para futuras capitalizaciones - Un resumen es como sigue:
31/12/2018 31/12£2017

Apaorte accionistas 454,607 454,607

10.3 Resultados acumulados - Un resumen es como sigue:

31/12/2017 31/12/2016

Resultados acumulados — distribuibles 155.007 152,517

11, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

11.1 Gestion de riesgos financieraos - £n el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Comparfiia estd expuesta a distintos riesges de
naturaleza financiera gue pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion, que permiten
identificar los referidos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracion
medidas de mitigacién, ejecutar estas medidas y controlar su efectividad. A
continuacion, se presenta una definicion de los riesgos gue enfrenta la Compaiifa, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso por
parte de la Compafiia, si es & caso.

11.1i.1 Riesgo de crédito - Se refiere al riesgo que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuaies resultando en una pérdida financiera para la
Compafiia. La Compaiiia ha adoptado una politica involucrarse con partes
solventes y realiza transacciones con Compafias que cuentan con {a misma ¢
mejor calificacién de riesgo.

La Compafiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con
ninguna de las partes o ninguna Compaiiia de contrapartes con caracteristicas
similares. La exposicidn de crédito es controlada por el Departamento
Financiero en conjunto con profesionaies independientes, guienes se encargan
de revisar de manera constante la recuperacion de |la cartera v €l
comportamiento segn los niveles de morosidad, lo cual es revisado vy
aprobado por la Gerente Financiera vy 1a Tesorera.

11.31.2 Riesgo de figuidez - La Administracién de la Compafiia tiene la
responsabilidad final por 12 gestidn de liquidez. La Administracion ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestidn de liquidez de
manera que se pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo.

-0 -
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La Compaiiia maneja el riesgo de liguidez manteniendo reservas y facilidades
financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales v conciliandoe los perfiles de vencimiento de los activos vy pasivos

financieros.

La Administracién de la Compailia revisa mensuaimente el EBITDA operativo,
verificando el crecimiento de fos margenes brutos que generan las operaciones
de la Compaiiia, teniendo fiujo de caja operative suficiente como capital de

trabajo y cubrir con las obligaciones con instituciones financiaras.

11.i.3 Riesgo _de mercado - Las actividades de ia Compaiiia la exponen

principalmente a riesgos financieros de cambios en las tasas de cambio, tasas
de interés ¢ precios de los instrumentos financieros que pudieran afectar los
ingresos de la Compaiiia o el valor de los activos financieros gue tiene.

El objetivo de la administracion de este riesgo de mercado es de administrar y
controfar las exposiciones a este riesgo dentre de parametros razenables y al
mismo tiempo optimizar la rentabilidad. Las exposiciones del riesgo del
mercado se miden usando el valor en riesgo complementado con un analisis de

sensibilidad.

11.2 Categorias de instrumentos financieras - El detalle de los activos y pasivos

financiercs medidos al costo amortizado por la Compafiia son comao sigue:

31/12/2018
Activos financieros
Efectivo y equivaientes de efactivo, nota 3 33
Cuentas por cobrar, nota 4 123,808
Total 123,841

31/12/2017

5,656
55,551

61,247

11.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion considera
que los importes en libras de los activas y pasivos financieros reconocides at costo

amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

12. INGRESOS
31/12/2018

Ingresos operacionales 225,266

31/12/2017

301,161

Purante el afio 2018, ingresos operacionales principalmente la prestacion de servicios de

asesoramiento en inversiones y corredores hipotecarios.

221 -
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13.

14.

15.

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA
Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza fueron como sigue:

31/12/2018  31/12/2017

Costo de venta 102,532 170,126
Gastos operacionales 119,542 125,072
Total 222,074 295,138

Corresponden a los costos de ventas y gastos operativos incurridos para el normal
funcionamiento de la Compaiifa durante el periocde 2018 y 2017, respectivamente.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018, y 1a fecha de emisidn de los estados financieros
adjuntos 27 de mayo def 2019, no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

APROBACION DE LGS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han
sido aprobados por la Administracién en mayo 27 del 2018, y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinidn de la Administracién de Ia
Compafiia, los estados financieros adjuntos seran aprobados por los Accionistas sin
modificaciones.

w22
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DECLARACIONES DE LA ADMINISTRACION

Mayo, 27 de! 2018

Sefiores
Buendia & Yépez Auditores G. A.

Presente

Esta carta de declaraciones se proporciona en relacidon con su auditoria de los estados
financieros de la Compafila CIMERCONSA S.A., por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2018, con el propésito de expresar una opinién sobre si los estados
financieros se presentan razonablemente en todos los aspectos materiales, de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacicnales de Contabilidad (IASE).

Confirmamos, segun nuestro leal saber vy entender, las siguientes declaraciones:
Estados Financieros:

i. Hemos cumplido con nuestras responsabilidades, segin se establecieron en los
términos del contrato de auditoria fechado agosto, 29 del 2018, para la
preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionates
de Informacion Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB); en particular los estados financieros se presentan
razonablemente de acuerdo con éstas normas.

2. Reconocemos nuestra responsabilidad por e disefio, implementacion vy
mantenimiento del control interno para prevenir v detectar el fraude.

3. Son razonzables los supuestos significativos que usamos al realizar estimaciones
centables, incluyendo aquellos utilizados para mediciones de valor razonable.

4. Todos los hechos posteriores a la fecha de los estades financieros y para {os cuales
las Normas Internacionales de Informacién Financiera requieren ajuste o
revelacion, han sido ajustados o revelados.

5. No tenemos planes o intenciones que puedan afectar el valor en libros o la
clasificacion de los activos vy pasivos.

6. Hemos registrado y revelado todos los pasivos reales y hemos revelado todos los
litiglos, reclamaciones o pasivos contingentes, de los cuales tenemos
conocimienta, de acuerdo con los requerimientos de las Normas Intemacionales
de Informacion Financiera.

7. La Compaitia tiene titulo satisfactorio o el control sobre sus activos, y se han
revelado todas las hipotecas y los gravéamenes sobre los activos, asi como los
activos entregados en garantia.

8. La Compafiia ba cumplido con los aspectos establecidos en las leyes, reglamentos,
regulaciones y acuerdos contractuales que pudisran tener un efecto material
sobre los estados financieros en caso de incumplimiento.
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9. No tenemos conocimiento de cualguier hecho o condicidn que pueda indicar que
sea cuestionable la continuacion de la Compania como negocio en marcha.

Infermacion Proporcienada:

10. Hemos proporcionado a ustedes:
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«  Acceso a toda fa informacion de la cual tenemos conocimiento gue &s relevante
para la preparacién de los estados financieros comao registros, documentacion
y olros asuntos;

» La infoermacion adicional que se nos ha solicitado para el proposito de la
auditoria; v

s Acceso sin restriccion a las personas dentro de la entidad de quienes
determinaron necesario cbtener evidencia de auditoria.

Todas las transacciones han sido registradas en los registros contables vy estan
reflejadas en ios estados financieros.

Les hemos revelado los resultados de nuestra evaluacidon del riesgo de gue los
estados financieros puedan contener errores materiales como resultado de
fraude.

les hemos revelade toda la informacion en relacién con fraude ¢ sospecha de
fravde de ia cual tenemos conocimeento y que afecta a la entidad e involucra a:

= |a administracidn;
= Empleados que tienen funciones significativas en &l control interng;

= Otros donde el fraude podria tener un efecto material sobre los estados
financieros.

Les hemos revelado toda la informacion en relacidn con supuestos fraudes, o
sospecha de fraude, que afectan a los estados financieros de la entidad
comunicados a los empleados, ex-empieadoes, analistas, requiadores u otros.

Les hemos revelado todos los casos conocidos de incumplimiento o sospecha de
incumplimiento de las leyes y regulaciones cuyos efectos deben congiderarse al
preparar los estados financieros.

Les hemos revelado y contabilizado de acuerdo con el marco de informacion
financiera aplicable todos los litigios y reclamaciones reales o posibles cuyos
efectos deben considerarse al preparar los estados financieras.

Hemos revelado todos los compromisas mantenides por la Compafiia con
terceros, asi como los adéndums celebrados y sus efectos en los estados
financieros.

Hemos revelado a ustedes fodos ios documentos gue esperamos emitiy y que
comprenden la otra informacion gue sera propercionada como parte del informe
anual a los accionistas.
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Mediciones y revelaciones a valor razonable

Respecto a las mediciones a valor razonable y las revelaciones de ciertos activos,
pasivos y componentes especificos de patrimonio, consideramos que:

¢ No han ecurrido hechos posteriores al 31 de diciembre del 2018, que requieran
ajuste a las mediciones a valor razonable y las revelaciones incluidas en los
estados financieras.

+ Refiejan d2 manera apropiada la intencién y capacidad de la Administracion de
llevar a cabo cursos de accldon especificos a nombre de la Compaiiia cuando son
relevantes para el uso de las mediciones a valor razonable o revelaciones.

= No existen indicios de deterioro que afecten el valor en libros de los activos
tangibles e intangibles.

Atentamente,

i
s J. ——— -"I

Milton Avila Jacome
Representante Legal

Conta : or General
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Sefiores

Buendia & Yépez Auditores S. A.

Av. Juan Tanca Marengo y Joaquin Orrantia, Edificio Equilibrium piso 1
Oficina 105

Tel: 0991340498 -0996234450

Ciudad. -
Guayaquil, 27 de mayo del 2019

De nuestras consideraciones:

La presente carta de es proporcionada como aprobacién definitiva para que se
realice la emisién de los Estados Financieros e Informe de los Auditores
Independientes de CIMERCONSA S. A., que incluyen: Estado de Situacién
Financiera, Estados de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo, por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018.

Saludamos a ustedes muy atentamente,

Milton Avila Jacome Alvaro Coello Procel
Representante Legal Contador [General



