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A los Señores Acciollistas de
CIMERCONSA S.A.

Informe sobre los Estados Financieros

1' He¡nos aLlditado los estaclos financieros que se adjuntan de CIMERCONSA S.A. que cornprende'
el estado de sitLración financiera al 3l de cliciembie clel 2012y 2011, los correspondientes estados,
de canrbios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminaclo en esa fecha y urr resurre¡
de las políticas cortables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por ros Estados Financieros

2' La gerencia de la Compañía es responsable de la preparación y presentaciórr razo¡able de estos
estados fillalrcieros de acuerdo con Nornas lnterrracionales de lnfonración Financiera - NIIF y del
control interno determinado por Ia gerencia corno necesario para perrnitir la preparación de los
estados financieros Iibres de errores rlateriales debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

3' Nuestra responsabilidad es expresar Lrna opinión sobre estos estados firrancieros basados en nuestra
auditoría' Nuestra auditoría fire efectLrada de acuerdo cor.l nonnas internacionales de auditoría.
Dichas norl.nas reqtlierett que curnplarxos con requerimíentos éticos y planifiquel.nos y realicenros la
aLrditoría para obtener cetleza razonable de si los estados firrancieros no contiener errores
nrateriales.

U¡ra auditoría cornprende larealización de procedimierrtos para obtener evidencia de auditoría sobre
los saldos y revelaciotles presentadas en los estados financieros. Los procedimie¡tos seleccionados
dependerr deljuicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de error material err los
estados fillancieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación dL riesgo, el auditor torna en
consideración los controles internos relevantes paralapreparación y preseLrtación razonable de los
estados financieros de Ia Corrrpañía a fin de diseñar procedirnientos de auditoría adecuados a las
circutlstancias' pero llo con el propósito de expresar r-rna opiniórr sobre la efectividad del control
interno de la Conipañía. Urta auditoría también comprende la evaluación de que las políticas
contables utilizadas son apropiaclas y de que las estinraciones contables hechas por la gere¡cia son
razotlables, así cotlo tlna evaluación cle la presentación general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para sustentar rruestra opinión con salveclad.

Al 3l de dicie¡nbre del20l2, la compañía tiene registlado lnversiones temporales en el E,stado de
Situación por US$ 100.903.oo que Ia administración no les fire posible proporcionanros la
docttnlelrtación que respalde dicha transacción por lo qLLe constituye una desviación de las Nornras
Internacionales de Infonración Financiera.
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Opinión

4' Elr nuestra opinión, excepto por los efectos de los asuntos descritos en el párrafo sobre la base para
opinión con salvedad, los estados financieros mencionados presentan razorrablernerrte, ep todos los
aspectos importantes, la posición financiera de GIMERCONSA S.A al 31 de diciembre del 2012, y
sus flujos de efectivo por el año ternrinado en esa fecha, de conformidad co¡ las Nonnas
Internacionales de Información Financiera -NllF pvmes.

Párrafo de énfasis

5' Tal como se menciona elr la uota 2, los estados financieros corresporrclientes al año ter¡nirrado el 3l
de diciembre del 2012 son los primeros qLre la Cornpañía ha preparaclo aplicando NIIF pyrnes. Corr
fitles cot.nparativos' dichos estados firrancieros incluyen ciflas correspondientes al año ternrinaclo el
3l de dicienrbre del 201 I y saldos del estado de situación al 3l de diciembre del 201 I (fecha de
trarrsiciórr), los que han sido ajustados confonne a las NIIF Pymes vigentes al 31 de diciembre del
2012

Las cifras al inicio y al final del periodo de transición qLle se presentau con fines comparativos,
a.iustadas couforme NIIF, no fiteroll auditadas por nosotros ni por otros auditores.

Socio
Registro # 0.5844
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CIMERCONSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OT2
(Expresados en U, S, dólares)

ACTIVOS
Diciembre 31, Enero 1,

Notas 2OL2 2OtL ZOLI-
NO

AT]DITAI)O

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar
Otros activos corrientes
Total activos corrientes

PROPIEDADES:

Terreltos

Muebles y Enseres y Eq. de Oficina
Equ ipos de Conrputación

Total
Menos depreciación aculnulada

Propiedades, neto

OTROS ACTIVOS
Otros Activos

TOTAL

,//
/q

(enny Francisco Suarez Morales
tlerente'tleneral 

,

3,1 3 1 900

53,8I 6

41.340
104.281 800

I , t20,000

754

468

I,121,222
(0)

1.121.222

424

l03,l0g
425

252
103.186

450,000

151

464

451,221

la

451.221

1.519

55éé26 r ??5 qtl
+

Ernesto Loffredo
Contador General
Reg.18505

800

Ver notas a los estados financieros
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CIMERCONSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OL2
(Expresados en U, S, dólares)

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar

Total pasivos corrientes

PASIVO A LARGO PLAZO

Acc ion istas

Cuentas por Pagar L/P

Total pasivos llo corrieltte

PATRIMONIO:
Capital social
Aportes futu ra capital ización

Total patrinrorrro

TOTAL

i:

,'1 .-'.' - ' "/'"-
K.enny Francisco Suarez Morales
Gerente General

Notas
Diciembre 31,
20L2 2011

NO
AUDITADO

Enero 1,
20LL

7,824

1.824
593

s93

800
555 tt?

555 qt l

5é5é25

800

800

r ??5 q11
+

800

800

800

.':
/,bv

,'' Ernesto Loffredo
'' Contador General

Reg. 18505

Ver notas a los estados financieros
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CIM ERCONSA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OL2
(Expresados en U. S. dólares)

Notas 20L2 20Lt

INGRESOS

COSTOS:

Utilidad BrL¡ta

CASTOS:
Adm inistrativos
Ventas
F inanc ieros

Total Gastos

UTILIDAD (PERDIDA)ANTES DE IMPUE,STO A
LA RENTA

IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD (PERDIDA)DEL ANO Y RESULTADO
INTEGRAL

i

I.r
Ii . /\/'* '

¿:- -.- -- / '/
,r

Kenny Franéisco Suarez Morales

Qerente G/neral

._(e
!i- " Ernesto Loffredo

Contador General
Reg. 18505

Ver notas a los estados firrancieros
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CIMERCONSA S.A.

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OL2
(Expresados en U. S. dólares)

Capital Reserva Aporte
Social Lesal c;;i,;li;r. Resultados 

Torat
A( urn.

800 800Enero l, 201 I

NO AUD¡I'ADO

Aurleltto Apofte
Utilidad neta

Diciembre 3 l. 201 I 800
NO AUDlTADO

utilidad neta
Otros 555 rtl 555, I 33

Dicienrbre 31,2012 800 - 555.133 - 555.923

\ --

Kgnny Francisco Suarez Morales
Gerente Géneral i' Contaclor General

I
I,' R"g. 18505

800

Ver notas a los estados financieros
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CtrMERCONSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OL2
(Expresados en U. S. dólares)

20L2 2011
NO AUDITADO

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:
Recibido de clientes
Pagado a proveedores 93.248 (93,332)
Otros , neto

Efectivo neto Lrtilizado ( proveniente ) en actividades de operaciór't 93.248 (93.332)

FLUJOS DE E,FECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSIÓN:
Adquisición de propiedades, neto 668,906 (1,121,646')
Otros activos

E,fectivo neto Lrtilizado en actividades de inversión 668906 (1,121,646)

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIE,NTO
Obligaciones a largo plazo (1 ,217 ,309) I ,217 ,309
lnversiones Tenrporales (100,904)
Apoftes de accionistas 555.131

Efectivo neto proverriente en actividades de financiamiento (763.080) 1.211.309

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Aurrento (disminLrciórr) neto durante el año (926) 2,231
Saldos al corlienzo del año 3.131 800

SALDOS AL FrN DEL AÑO ?291 3=1lL

(Continúa...)

/
7



CIM ERCONSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTTVO (CONTTNUACTON...)
poR EL año TERMTNADo EL 31 DE DTcTEMBRE DEL 2oL2
(Expresados en U. S. dólares)

20L2 2011

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERNCIÓX:

utilidad neta
A.jLrstes para corrciliar la utilidad neta con el efectivo neto

proveniente de actividades de operación:
Depreciación de propiedades
Otros créditos

Carnbios en activos ¡ pasivos:
I nventarios
Cuentas por cobrar otras 100,479 ( l0l ,I 56)
Cuentas por pagar (7.231) 7.824

Total a-iLrstes 93.248 (93.332)

EFECTIVO NETO UTILIZADO ( PROVENIENTE ) EN 9}249 (9]}}A
ACTIVI DADES DE OPERACIÓN

,-z-. -- -,-,:' ' ,'L'Y *
,I

Kénny Fra'ñcisco Sufrez Morales
Gerente ieneral /

t,' ,, ¡.,/ '-,f,-

'Ernesto Loffredo
Contador Ceneral
Reg. 18505

Ver notas a los estados firrartcieros
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CIMERCONSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
poR EL nño TERMTNADo EL 31 DE DTcTEMBRE DEL zoL2

1. rNFoRMAcró¡¡ GENERAL

CIME,RCONSA S.A., fire constituida en la ciudad de Santiago de GLrayaquil en.jLrlio 23 de
2007 y su actividad principal es Constlucción y Comercialización de Viviendas, Residencias
y Condontinios. Su domicilio está Lrbicado en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas,
ciudadela La Garzota calle Agustín Freire Solar 30 y Eloy Velásqr-rez Mat'zana32.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Esfuclo de Cuntnlimiento -Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Infonnación Financiera Pynres ("NIlF Pymes").

El estado de situación financiera de acuerdo a NIIF al 3l de dicienlbre del20l1 y el estado
de situación financiera de apeftura al l de enelo del 20l l, han sido preparados

exclusivaurente para ser Lrtilizados por la adrninistración de la Courpañía como parte del

proceso de conversión a NIIF para el año terminado el 3l de diciernbre de\2012.

Los estados financieros de CTMERCONSA S.A., al 3l de diciembre del 2011, los cuales

fleronemitidosporlaContpañíaconlecha rnarzodel 20l2,fueronpreparadosdeacuerdo
con plincipios de contabilidad generalnrente aceptados en el Ecuador, los cuales fuerolt
considerados corxo los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal corno se

define en la NIIF I Adopción por primeru vez tle los Normus ltúernucionules de

Información Finunciern, err lo relacionado a la preparación del estado de situación

firrancierade acuerdo aNIIF al I de enero del20ll. Los PCGA anteriores difieren en

cieftos aspectos de las NllF.

E,stos estados finaltcieros excepto por lo indicado en la nota 3, presentall razolrablellrelrte la

posición financiera cle CIMERCONSA S.A., al 3l de dicienrbre del 2012,|os resultados de

las operaciones y sLrs flLrjos de efectivo por el año ternrinado en esa fecha.

La preparación de los presentes estados financieros err conforlridad con NllF Pyrres,

requiere que la Administración realice ciertas estirnaciones y establezca algltuos supLlestos

inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de detenninar la

valuación y presentación de algunas partidas que fonnalt parle de los estados fillalrcieros.

En opinión cle la Administración, tales estinraciones y supllestos estuvieron basados en la

mejor Lrtilización de la infonnación disponible al rlorrento, los cuales podrían llegara

diferir de sus efectos finales.

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación

de estos estados fi¡ancieros. Tal como lo requiere laNIIF l, estas políticas han sido

definidas en función de lasNIIF vigentes al 3l de dicienbre del 20l2,aplicadas de nrarrera

uuifonle a todos los períodos qlle se preselrtatl.
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Bases de Preparación - Los estados financieros de CIMERCONSA S.A., comprenden el
estado de situación financiera al I de enero del 20 I I (fecha de transición), 3 J cle d iciembre del
20 I I y 3 I de d iciem bre del 2012, el estado de resu ltados integral, de carnbios en el patrinron io y
de flu-ios de efectivo por los años ter-rrinados el 3l de dicierrbre del 20 r2 y 201 l. Estos estaclos
financieros han sido preparados de acuerdo con Nonnas lntenraciorrales de lnfonnación
Financiera Pynres ("NllF Pymes").

Activos financieros: Dentro del errfoqr,re de NIC 39, los activos financieros incluyen el
efectivo y sLts equivalentes y las cuentas por cobrar. La clasificación de los activos
f-inancieros se determina al monrento de la transacción o recorrocimiento inicial.

La conrpra o venta de activos financieros que requieren la eutrega del activo dentro de un
plazo deterrlrinado por regulación o acuerdo del rnercado, se reconocen err la fecha de la
transacción.

Provisión para cr-rentas incobrables: Periódicarrente, la Administración de la Cornpañia
realiza evaluaciones de sus cuerrtas por cobrar - conrerciales, para deten.ninar si existen
indicios del deterioro de su caftera, según lo establece el párrafo 64 de la nonra internacional
de contabilidad NIC 39. El deterioro de la caftera establecido en el análisis y valoración, se

carga a resLrltados contra una cLrenta de Provisión para cuentas de dudosa recuperación, corno

lo establece el párrafo 63 de la NIC 39.

La provisión se ajusta anualrleute con cargo a resultados, por el efecto del análisis de la
cartera. La cartera que se considera irrecuperable o perdida, se da de baja debitando de la
Provisión para cuentas de dudosa recuperación.

Para el 2012 no se estableció esta provisión debido a que la caúera de clientes es surnalnente

baja y no se consideró necesario.

Propiedules:

Medición en el rrrornento del reconocirriento inicial - Las parlidas de propiedades se ntiden

inicialnrente por su costo. E,l costo de las propiedades comprende slr precio de adquisiciórl
nrás todos los costos directamente relacionados corl la ubicación del activo, sll puesta ell

condiciones de funcionarnierrto según lo previsto por la Gererrcia y la estirraciótl inicial de

cualquier costo de clesmantelarniento y retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación

del activo.

Medición posterior al reconocirniento inicial - Después del reconocimieltto inicial, las

propiedades son registradas al costo r.nenos la depreciaciórr acurrulada y el irnporte

acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones ¡r nranteuiurielrtos se imputan a resultados en el periodo ell qLle se

producen.

Método de clepreciación, vidas útiles y valores residuales - El costo de las propiedades se

deprecia de acuerdo con el método de línea recta. Lavida útilestirnada, valor residLral y

'.r.,Jto.lo 
de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de crralquier

cambio en el estinrado registrado sobre ulla base prospecttva'

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades, las vidas útiles y valores

residuales usados en el cálculo de la depreciación:ltem
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Vida útil (en años)
Muebles y enseres

Equipos de ollcinas
Equi pos de cornputación

l0
r0

Valor residLral

Sin valor residual
Sin valor residual
Sin valor residual

Retiro o venta de propiedades - La Lrtilidad o pérdida qLre surja del retiro o venta de un
activo de propiedades es calculada corno Ia diferencia entre el precio de venta y el valor en

libros del activo y leconocida en resultados

Delerioro delvdor de los nclivos -Al final de cada período, la Compañía evalúa los valores
en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos lran sufrido alguna pérdida por deterioro. E,n tal caso, se calcula el irnporte
recr,rperable del activo a fin de deternrinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber
algLrrra). El irnporle recuperable es el mayor entre el valor razonable nrenos el costo de

venta y el valor en Ltso.

Si el importe recuperable de un activo calculado es rrenor que su valor en libros, el valor en

libros del activo se reduce a sr-r irrporte recuperable. Las pérdidas por deterioro se

reconocen innred iata¡nente en resultados.

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
lazorrable, neto de los costos de latransacción incLrrridos. Estos préstamos se registratt
subsecuententente a su costo anrortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos
(neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en el estado de

r-esultados durante el período del préstarno usando el método de interés efectivo.

Cuenfus por Pugur - Las cuertas por pagar son pasivos financieros, no derivados cott pagos

fijos o deterntinables, que lto cotizalt eu un rrercado activo. DespLrés del recolrocilniento
inicial, a valor razoltable, se ¡riden al costo arnorlizado utilizando el nrétodo de la tasa de

interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses inrplícitos) se recotloce

como gastos filtaltcieros y se calcula utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las

cLrentas por pagar a coÍo plazo cuando el leconocinriento del interés resLlltaría innraterial.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA . NIIF

La Superintendencia cle Compañías estableció tnediante Resolución No. 06.Q.lCI.004 del 2l

de agosto del 2006, la adopción cle las Normas lnternacionales de Infornración Finartciet'a

(NllF) y sLr aplicación obligatoria por parte de las cornpañías y entidades sr-rjetas a su corrtrol

y vigilarrcia, a paftir del I de enero de 2009,|a cual fue ratificada con la Resolución No.

06.Q.1C1.004 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se estableció elcumplir-nierrto de ut.r

crouogranra de aplicación segúrn lo dispLresto en la Resolución No. 0B.G'DSC.0l0 del 20 de

novientbre del 2008. La Cornpañía está obligada a presentar sus estados f-inancieros de

acuerdo co¡l NIIF a partir del I de enero del 2012.

Confornre a esta Resolución, hasta el 3l de clicienlbre del 2009,|a Cornpañía preparó sus

estados fitrancieros de acuerdo con principios de contabilidad generalnrellte aceptados en el

ll-



Ecuador' Desde el I de enero del 2012, los estados firrancieros de la Corrpañía son
preparados de acLrerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compañía clefinió corlo slr período de transiciórr a las
NIIF el año 2011, estableciertdo corlro fecha para la medición de los efectos de primera
aplicación el 1 de enero del 201 l.

La aplicación de las NIIF supone, con respecto a los prirrcipios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador qLle se encontraban vigentes al llomento cle prepararse los estaclos
financieros correspondientes al año 20ll:

. Cambios elt las políticas contables, criterios de medición y fornta cle presentación de los
estados financieros

La ittcorporación de un nuevo estado finarrciero, el estado cle resr-¡ltado integral

Ult ilrcrellerrto significativo de la información incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparación de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciottes obligatorias y exenciones optativas a la aplicació¡t retroactiva de las NIIF que se
establecen en la NIIF I .

4. EFECTIVO y EQUTVALENTES DE EFECTTVO

Al 31 de diciembre del
2012 2011

Bancos
Inversiones corrie¡rtes

Saldos al inicio del año

Adq u isic iorres

Transferencia ( 1 )
Saldos al final del año

2,205
100.904

3,13 I

r03.r09

Al 3l de diciembre del 20 12, bancos represerrta saldos en cuentas corrientes, y las

inversiones corresponde a depósitos plazo fijo de 90 días.

5, PROPIEDADES, NBTO

Los movinrientos de las propiedades durante los años 2012y 20ll fueron como sigue:

Al 3l de diciembre del

2012 201 t

3,13 I

1 ))t 1))
t )LL t )LLL

( 670,000)

t ))1 1))
t )LL t )LLL

1,121,222451.222
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(l) Correspollde a terreltos que fiLe utilizado para cancelar obligaciones a largo plazo, ver
nota 6

6. OBLIGACIONES A CORTO PLAZO

Al 3l de diciembre del

2012 201 t

Cuentas por pagar L/P
Prestamos accionistas
Total

(l)
(2)

1,095,000
122,309

1,211,309

(l) Correspolrde a lur Crédito directo que fueron cancelados corr terrenos y aporlaciones de
los accionistas en el 2012.

(2) Préstamos a accionistas lro generan ningúrn tipo de interés qr-re fueron transferidos como
aportación de capital

7. PATRIMONIO

Capital Social -Al 3l de diciembre del 2012 y 201 I, está representado por 800 acciones de
valor ltontilral r-rnitario de US$ 1,00

Reserva Legal- La Ley de Cornpañías requiere qlle por lo rnenos el l0'A de la utilidad anual
sea apropiado colno reserva legal hasta que ésta colno lnínilno alcance el 50oA del capital
social. E,sta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capital izada en sLr totalidad.

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PBRIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entreel 3ldedicienlbredel 2012y lafechadeenrisióndelosestadosfinancieros(Agosto
12 del20l3) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener
un efecto inporlante sobre los estados financieros adjLrnto
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