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INTERBAN INC.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en dédlares de E.U.A.)

Nota 1.- DATOS DE LA COMPANIA

INTERBAN INC — SUCURSAL ECUADOR se protocolizé el 31 de Diciembre del 2007,
como una sucursal de compafifa extranjera denominada INTERBAN INC. Organizada
como una sociedad an6énima constituida y existente bajo las Leyes de British Virgin Islands.

Mediante resolucién N° 07-G-DIC-0008522 del 29 de Diciembre del 2007, la Intendencia
de Companias de Guayaquil, le concedié el permiso para operar en el Ecuador como
sucursal de compania extranjera, se inscribié en el Registro Mercantil el 31 de Diciembre
del 2007. Su objeto social es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La actividad de la compania es el arriendo de oficinas.

Nota 2.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América,
moneda de medicién de la compania; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador
desde marzo de 2000.

Nota 3.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

3.1 Bases de Presentacion

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere el juicio de la gerencia en la aplicacion de las
politicas contables de la compaiia.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

3.2 Efectivo

El efectivo comprende al dinero disponible y a los depdsitos en bancos de libre

disponibilidad.
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3.3 Cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados por los clientes por los
arriendos facturados en el curso normal de los negocios.

as cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable
L t b ial inicialment 1 ble y
posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo
menos la provision por deterioro.

La provision por deterioro se carga a los resultados del afio.

3.4 Activos de Inversion

Los Activos de inversion estan registrados al costo y constan de oficinas que son alquiladas
por la compafiia.

Los costos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segun corresponda, so6lo cuando es probable que generen beneficios
econémicos futuros para la compafifa, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos de reparacion y mantenimiento se cargan a los resultados del
aflo en el que éstos se incurren.

La depreciacion para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida util estimada, se
calcula por el método de linea recta, en un periodo de hasta 50 afios.

El valor residual y la vida util de los activos de revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha
de cada estado de situacion financiera.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor
en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Las ganancias y pérdidas por la venta o retiro de activos corresponden a la diferencia entre
los ingresos de la transaccion y el valor en libros de los activos.

3.5 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto
diferido.

Impuesto a Ia renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible. La tasa de impuesto fue del 22% para el cierre del 2015 al
igual que en el 2014.

A partir del ejercicio fiscal 2010 se puso en vigencia la norma del pago del “Anticipo
minimo de impuesto a la renta”, corresponde a la suma de los siguientes porcentajes el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos, calculados sobre las cifras del afio inmediato anterior.
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La norma sefiala que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este dltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo. El
contribuyente puede solicitar posteriormente la devolucion al Servicio de Rentas Internas
cumpliendo los requisitos para el efecto.

Impuesto a Ia renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la
base de la utilidad fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segtin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

3.6 Proveedores y otras cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de la administracién, se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe
realizar dentro de un afio. De lo contrario se presentan como no cotrientes.

3.7 Beneficios a los empleados

Corresponden principalmente a décimo tercer y décimo cuarto sueldo se provisionan y
pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

3.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
con el contrato respectivo.

3.9 Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.
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Nota 4.- EFECTIVO

Diciembre 31,

2015 2014 Variaciéon
Disponible 96.00 793.00 - 697.00
Bancos 5,472.00 39,632.00 - 34,160.00
TOTAL 5,568.00 40,425.00 - 34,857.00

Los saldos en efectivo son de libre disponibilidad y no generan intereses.

Nota 5.- INVERSIONES

Diciembre 31,
2015 2014 Variacion

- 150,000.00 - 150,000.00

Depositos a plazo

Al 31 de diciembre de 2015, se registr6 inversiones a 60 dias plazo por USD150,000 en
depositos a plazo del Banco del Pichincha a una tasa del 3% de interés, las cuales fueron
cobradas el 5 de enero de 2015.

Nota 6.- CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de las cuentas por cobrar, cerraron de la siguiente manera:
Diciembre 31,

2015 2014 Variacion
Clientes 271,857.00 284,473.00 - 12,616.00
Otros - 712.00 - 712.00
Provisién para cuentas incobrables - 1,460.00 - 1,460.00 -
TOTAL 270,397.00 283,725.00 - 13,328.00

Las cuentas por cobrar son locales y corresponden a saldos por cobrar por concepto de
arriendos de oficinas y de financiamientos a terceros realizados en su mayoria en periodos

anteriores.

Nota 7.- PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento del afio fue como sigue:

Disminucione
31/12/2014 Adiciones s 31/12/2015
Edificios 320,765.00 320,765.00
Depreciaciéon acumulada - 59,758.00 - 5,693.00 - 65,451.00
TOTAL 261,007.00 - 5,693.00 - 255,314.00

El saldo de la cuenta Edificios corresponde a oficinas y parqueos que son alquilados.
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Nota 8.- CUENTAS POR PAGAR

dic-31

2015 2014 Variacion
Anticipo de clientes 1,673.00 1,673.00 -
Obligaciones con el IESS 296.00 293.00 3.00
Beneficios sociales 673.00 1,260.00 - 587.00
Participacion a trabajadores 1,464.00 648.00 816.00
Relacionadas del extetior 8,244.00 - 8,244.00
TOTAL 12,350.00 3,874.00 8,476.00

Las cuentas por pagar relacionadas corresponden a transferencias recibidas de la compafifa
Interban Inc del exterior, no devengan intereses y no tienen fecha de vencimiento.

A largo plazo, las cuentas por pagar fueron como sigue:

dic-31
2015 2014 Variaciéon
Accionistas 397,184.00 615,860.00 - 218,676.00

Las cuentas por pagar a accionistas son locales y representan préstamos, sin fecha de
vencimiento y no devengan intereses.

Nota 9.- IMPUESTOS

dic-31
2015 2014 Variacion

Activos por impuestos corrientes

Impuesto a la renta corriente (a) 416.00 94400 - 528.00
TOTAL 416.00 944.00 - 528.00
Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto al Valor Agregado 590.00 752.00 - 162.00

Retenciones de impuesto a la renta - 23.00 - 23.00
TOTAL 590.00 775.00 - 185.00

El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguiente:

dic-31
2015 2014
Saldo al inicio del afio 254.00 -
Pago de anticipo 1,340.00 2,809.00
Retenciones en la fuente 1,141.00 979.00
Impuesto causado - 1,825.00 - 808.00
Diferencia de anticipo minimo - 494.00 - 2,726.00
Saldo al final del ano (a) 416.00 254.00
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Nota 10.- PATRIMONIO

Capital social
Aportes para futura capitalizacién
Resultados acumulados

Resultados presente ejercicio

TOTAL

dic-31
2015 2014 Variacion
5,000.00 5,000.00 -
109,937.00 109,937.00 -
656.00 519.00 137.00
5,978.00 137.00 5,841.00
121,571.00 115,593.00 5,978.00

El capital autorizado por la Superintendencia de Compaiiias y el asignado para la Sucursal
es de $ 5.000 distribuido en acciones de $1.00 cada una.

Los resultados acumulados se componen de:

dic-31
2015 2014 Variaciéon
Resultados acumulados no distribuidos 856.00 719.00 137.00
Ajustes por adopcioén de NIIF por primera
vez - 200.00 - 200.00 -
656.00 519.00 137.00
Nota 11.- ESTADO DE RESULTADOS
2015 2014 Variacion
Ingresos 42,032.00 48,163.00 - 6,131.00
Gastos administrativos 32,271.00 43,844.00 - 11,573.00
Resultados antes de impuesto a la renta 9,761.00 4,319.00 5,442.00
Participacién a trabajadores - 1,464.00 - 648.00 - 816.00
Impuesto a la renta (Nota 9) - 2,319.00 - 3,534.00 1,215.00
RESUL.TADOS DEIL. ANO 5,978.00 137.00 5,841.00
Los ingresos estan compuestos de la siguiente manera:
2015 2014 Variacion
Arriendos 26,630.00 26,689.00 - 59.00
Reembolso de alicuotas - 12,682.00 - 12,682.00
Reversion de provisiones - 2,379.00 - 2,379.00
Servicios 14,545.00 600.00 13,945.00
Otras rentas gravadas 793.00 1,798.00 - 1,005.00
Interes de Inversiones corto plazo 63.00 4,015.00 - 3,952.00
TOTAL INGRESOS 42,031.00 41,750.00 - 15,120.00




InterbanINC. NotasaEstados Financieros2015

Los gastos se distribuyeron como se detalla a continuacion:

2015 2014 Variacion

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Sueldos, salarios y otras remuneraciones 16,446.00 19,866.00 - 3,420.00
Aportes al IESS 3,539.00 4,342.00 - 803.00
Beneficios sociales 1,735.00 1,260.00 475.00
Honorarios profesionales 1,000.00 - 1,000.00
Suministros y materiales 45.00 - 45.00
Mantenimiento y reparaciones 6.00 12,682.00 - 12,676.00
Impuestos, contribuciones y otros 3,217.00 - 3,217.00
Depreciacion 5,694.00 5,694.00 -
Otros 589.00 - 589.00
TOTAL GASTOS 32,271.00 43,844.00 - 11,573.00

Nota 12.- INFORMACION A REVEIAR SOBRE PARTES REILACIONADAS

Las cuentas por pagar relacionadas corresponden principalmente a recursos entregados por
los accionistas para el financiamiento de las propiedades, no tienen fecha de vencimiento y
no causan intereses.

Nota 13.- HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de aprobacién de los estados financieros por
parte de los Accionistas, no se produjeron eventos que puedan tener un efecto importante
sobre los estados financieros.
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