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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionista de
INTERBAN INC.

Opinidén

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INTERBAN INC., que incluyen el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de INTERBAN INC,, al 31 de diciembre del 2018,
el resultado de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Nonmas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los eqladns
financieros. Somos independientes de INTERBAN INC. de acuerdo con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compaffas, Valores y Seguros del Ecuador, v hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opimon.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera ~ NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacion de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.



En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencion de liquidar
la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de
la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacidn con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que uma auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o ermor v son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intermacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Tambien:

e Identificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de aunditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuesira opinion. El riesgo de no detectar un error material
debido a frande es mds elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error,
va que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones inlencionadamente erroneas o vulneracion del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimienfos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compatfiia.

e FEvaluamos si las polificas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parie de la Adminisiracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
i existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre matenial, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en
funcionamiento.



e Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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INTERBAN INC.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresado en délares de E.U.A.)

2,018 2017
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 85 13,773
Cuentas por cobrar (Nota 5) 333,087 324,481
Activo porimpuestos comientes (Nota 8) 1,778 44
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 335,831 339,178
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de inversion (Nota 6) 238,234 243927
Otros activos (Nota 7) 14,402 -
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 252 836 243,927
TOTAL ACTIVOS 588 467 583,105
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar (Nota 8} 489 196 448 477
Pasivo por impuestos comientes (Nota 9) 109 o4
Beneficios a los empleados {Nota 10) 364 341
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 489 669 448,912
PASIVOS NO CORRIENTES - 23,996
PATRIMONIO
Capital asignado (Nota 11) 5,000 5,000
Aporte futura capitalizacion (Nota 12) 105,397 109,037
Resultados acumulados (Nota 13) {11,699} {4,740)
TOTAL PATRIMONIO 98,798 110,187
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 588 487 583,105

Ver notas a los estados financieros
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INTERBAN INC.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares de E.LJL.A.)

2,018 2,017
INGRESOS
Ameandamiento operativo 10,430 10,430
GASTOS:
Administrativos 15,425 14,208
Depreciacién (Mota 6) 5,694 5,694
TOTAL 21,118 18,8902
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA {10,689) {9,472)
Impuesto a |a renta (anticipo minimo) 710 731
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO {11,399) (10,203)

Ver notas a los estados financieros
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INTERBAN INC.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en ddlares de E.U.A.)

Capital Aporte Futura Resultados
Asignado _ Capitalizacién Acumulados Total

Saido al 31 de diciembre del 2018 5,000 109,937 5,463 120,400
Resuitado integral total del afic - - (10,203) {10,203)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 5,000 109,937 {4,740) 110,197
Absorcion de pérdidas : (4,540) 4540 3
Resultado integral total del afio - . (11,399) (11,399)
Saldo al 31 de dicismbre del 2018 - 5,000 e 105,397 {11,589) 08,758

Ver notas a los estados financieros
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INTERBAN INC.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresado en délares de E.U.A.)
2,018 2,017
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes 10,430 10,447

Efectivo pagado a proveedores (15,420) (69,268)

Impuesto a la renta (1,545) (1.565)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVADES DE OPERACION (6,535) (60,388)
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Accionistas y compafiias relacionadas (23,928) -
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Accionistas y comparias relacionadas 16,755 36,851
DISMINUCION EN CAJA Y BANCOS (13,708) (23,435)
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 13,773 37,208
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 65 13,773
CONCILIACION DEL RESULTADO CON EL EFECTIVO NETO

UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Resultado antes de participacion a los trabajadores e

Resultado antes de impuesto a la renta (anticipo minima) (10,689) (9,472)
Depreciacién de activo fijo 5,663 5694
impuesto a la renta (710) (731)

{Aumento) disminucion:

Cuentas por cobrar . 17

Otras cuentas por cobrar - (54,968)

Aclivos por impuestos commientes (835) (B34)

Aumento (disminucion);

Cuentas por pagar (32) 2

impuestos por pagar comentes 15 (27)

Beneficios a los empleados 23 (67)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVADES DE OPERACION !5535t iﬁﬂsﬂ&;

Ver notas a los estados financieros
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POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2018

{Expresado en dolares de E.UA.)

Nota 1 = Informacidén General

INTERBAN INC — SUCURSAL ECUADOR se prolocolizd el 31 de Diciembre del 2007, como una
sucursal de compafia edranjera denominada INTERBAN INC. Organizada como una socledad

anénima constituida y existente bajo las Leyes de British Virgin Islands.

Madiante resolucidon N® 07-G-DIC-0008522 del 29 de Diciembre del 2007, la Intendenciz de

Compafilas de Guayaquil, le concedié el permiso para operar en el Ecuador como sucursal de
compafila extranjera, se inscribié en el Registro Mercantil ¢l 31 de Diciembre del 2007. Su dujeto

soclal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles,

La actividad d= la compafiia es el arriendo de oficinas.

Los estados financieros de la Compaiia por el afio terminado el 31 de diciembre dei 2018 fusron
aprobados y autorizados por la Administracién para su emision en de Marzo del 2019,

Nota 2 - Resumean de las Principales Politicas Contables

2.1 Declaracidn de cumplimiento,

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Mormas Intemacionales de
informacion Finangera MIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad

(IASB).

2.2 Moneda funcional.

Estan presentados en ddélares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion e la
campafila; de curso legal y de unidad de cuenta dei Ecuador desde marzo de 2000,

2.3 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normmas Intemacionalis de
Informacién Financiera NIF gue han sido adoptadas en Ecuador y a2 parlir del 2018 cor las
Instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros que establecen el
uso de las tasas de interés de los bonos corporatives emitido en el Ecuador para |z estimacion y
registro de las provisiones de jubilacidén patronal vy desahucio.

Los estados financleras han sldo preparados sobre las bases del costo historico, El costo historico
esté basado generalmante en el valor razonable de Ia contraprestacion eniregada a cambio de bianes

¥ senvicios.
2.4 Uso de estimaciones y Juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere &l uso de ciertos estimuados
contables criticos. También requiere que |a Administracidn ejerza su juicio en el procesc de aplicacian
de las politicas contables de la compafiia. Las dreas que involucran un mayor grado de juicio o
complejidad o dreas en que los supuesios y estimados son significativos para los eslados financieros
se describen en la Nota 3.



Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)

2.5 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan
a continuacion:

2.6 Efectivo

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.
2.7 Instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia pasa a formar parte de las
disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccidn que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y
pasivos financieros (dislintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resuliados) se agregan o deducen del valor razonable de los aclivos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial,

2.7.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la
fecha de la transaccién, Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas aquelias
compras o ventas de aclivos financieros que requieran la entrega de aclivos dentro del marco de
tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su totalidad,
al costo amortizado,

Clasi i tivos

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es recibir los
fiujos de efectivo contractuales, y que dichos fluios son Unicamente pagos del principal (capital) e
intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden posleriorments al costo amortizado;

2.7.2 El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por interesss durante el periodo en cuestion.

Para los aclivos financieros, la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los
flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman
una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de credito esperadas, a través de la vida esperada del
instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo més corto, con el valor bruto en libros del
instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero en el
reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, méas la amortizacion acumulada, usando el
método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y al vencimiento, sjustado
por cualquier pérdida por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un aclivo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cuslquier pérdida por incobrabilidad.



Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacién)
2.7.3 Maedicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento} y la exposicion al
incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos histdricos gjustados por informacion prospectiva.

En cuanto a la exposicién al incumplimiento, para los activos financieros, esla representado por el
valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; determinado en funcién de la tendencia
histérica, la comprension de la Companiia de las necesidades financieras especificas de los deudores,
y otra informacion relevante a futuro.

Para |os activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre todos
los flujos de efectivo confractuzales que se adeudan a la Compafiia de conformidad con el conlraio y
todos los fiujos de caja que la Compafia espera recibir, descontados al tipo de interés efectivo
original.

2.7.4 Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros

La Compariia dara de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efeclivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a ofra entidad. Si la
Compafiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continda reteniende el control del activo transferido, la Compafiia reconocera su
participacién en el activo y cualguier obligacion asociada por los importes que podria tener que pagar.
Si la Compania retiene sustanciaimente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un
activo financiero transferido, la Compafiia continuara reconociendo el activo financiero v también
reconocera un prestamo garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de baja un active financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en resultados del afio.

Pasivo financiero

Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando e metodo de
interés efectivo.

La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de la
Compaiia se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconcce en resultados.

2.8 Propiedad de inversion
Representan bienes inmuebles mantenidos por la compafia para generar rentas, plusvalia o ambas,
se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la fransaccidn. Luego del reconocimiento

inicial, son registradas al costo menos depreciaciones acumuladas y pérdida por deterioro, en caso de
producirse.

Una propiedad de inversidn se da de baja al momento de su disposicion o cuando es retirada
permanentemente de uso v no se espera recibir beneficios economicos futuros de esa baja.

2.9 Impuestos
El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto diferido. El

impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado. En este caso el impuesto también se
reconoce en ofro resultado integral.
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Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables (Confinuacion)
2.9.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante |a tasa de impuesio aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impussto del
25% (22% en el 2017) de las utilidades gravables, la tasa aumenta al 28% (25% en el 2017) sobre la
proporcién de la base imponible que corresponde a la participacion directa ¢ indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.
Si esta pardicipacion excede el 50%, la tasa aplicable para la sociedad sera del 28% (25% en el 2017)
y cuando la Compariia haya incumplido el deber de informar sobre la participacion de sus accionistas
APS en febrero de cada afio. Las micros, pequerfias empresas y exportadores habituales pagaran la
tarifa del 22%.

A parlir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de les cifras reportadas el afio anterior socbre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a Ia renta causado sea menor gue el
monto del anticipe minimo, este dltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

2.8.2 Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los impories en libros de los activos y pasivos en los
estados financieros vy sus bases fiscales correspondientes (conecidas como diferencias temporarias).
Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que aumenten |a utilidad fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen
para todas las diferencias temporarias que se espere que disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activas por impuestos diferidos se miden al imporie
méaximo que sobre la base de iz utilidad fiscal actual o estimada fulura, s probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la gue
se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion aclual de las utilidades fiscales futuras. Cualquier
gjusle se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto difendo se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la ulilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo, sobre |a
base de las tasas imposilivas que hayan sido aprobadas o cuyo procesg de aprobacion esté
practicamente terminado al final del periodo sobre el gue se informa.

2.10 Provisiones

Se reconocen cuando la compafia tiene una obligacidn presente como resultade de un sucese
pasado, donde es probable que la compania tenga que desprenderse de recursos, pars cancelar la
abligacion, y pueda hacarse una estimacion fiable de estas provisiones. El importe reconocido como
provision, al final del periodo, debe considerar los riesgos vy el grado de incertidumbres envueitas.

2.11 Beneficios a los empleados

Los pagos por beneficios a los empleados se reconocen como gastos al momento en gue el
trabajador ha prestado €l servicio que le otorga el derecho a las prestaciones.

Beneficios de corto plazo son como siguen:
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)
2.11.1 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo

Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.
2.11.2 Vacaciones al personal:

Se registra el costo sobre la base devengada.

2.11.3 Participacion a los trabajadores

Se calcula en funcidon del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por Ia legislacién laboral vigente. Se registra con cargo a los resultados del afio.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir neta de
descuentos, bonificaciones e impuesto al valor agregado.

La Companla reconoce los ingresos por arendamiento cuando el monto puede ser medido
confiablemente, es probable que los beneficios economicos futuros fluirén hacia la Compariia y se
cumpla con las condiciones de los contratos. El monfo de los ingresos no puede ser medido
confiablemente hasta gue todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido resueltas. La
Compania basa sus estimacs en resultados histéricos, considerando el tipo de cliente, de transaccion
y condiciones especificas de cada acuerdo.

2.13 Reconocimientos de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos
considerando la base del devengado, indepandientemente de la fecha en que se haya reslizado el
pago, y se registran en &l periodo en &l que se conocen.

2.14 Compensacidon de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no s& compensan los aclivos y pasivos, tampoco los
ingrasos y gastos, salvo aquellos casos en los gue la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compariia fiene la intencidn de liquidar per su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

2.15 Aplicacién y cambios en polificas contables y revelaciones

Durante el afo 2018, la Administracion de la Compafia ha aplicado las siguientes modificacionas a
las NIIF emitidas por el IASB, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de 2018 o posteriormente.

NIIF 9; Instrumentos financiercs

Debido a que los efectos de su aplicacion no fueron materiales, la Compania decidié no restablecer
infarmacién comparativa con respectos a la clasificacion y medicion de instrumentos financieros.

La Compania ha aplicado los siguientes requerimientos:
1} Clasificacion y medicién de los activos financieros.
La Administracion de la Compafiia reviso y evalud los activos financieros al 1 de enero del 2018

basados en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha y concluyo que los activos
financieros correspondian a activas mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por cobrar gue fueron
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuaci6n)

medidos a costo amortizado segun la NIC 38, se mantienen valorados a su costo amortizado segun
NIIF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para recolectar flujos de efectivo
contractuales y estos flujos de efectiva consisten exclusivamente de los pagos de capital e intereses
sobre el importe principal pendiente.

2) Deterioro de activos financieros

En relacion con el deterioro de los activas financieros, 1a NIIF 8 requiere un madelo de pérdida de
crédito esperada en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado bajo NIC 39. El
modelo de pérdida esperada de crédito requiere que la Compaiiia tome en cuenta las pérdidas de
créditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédilo esperadas al cierre del ejercicio para
refiejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos financieros,

Especificamente, la NIIF9 requiere que la Compafiia reconozca una provision para incobrables por las
pérdidas de crédito esperadas en:

1, Inversiones de deuda medidas a su cosio amortizado o al valor razonable en cambio en
patrimonio neto.

2. Arrendamientos por cobrar.

3. Cuentas por cobrar comerciales y aclivos de contratos y

4. Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de deterioro de la NIIF
Q.

La NIIF 9 también requiere un enfogue simplificado para la medicion de pérdidas por un importe igual
a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y armendamiento por cobrar en
ciertas circunstancias.

La administracion de la Compafia evalud el riesgo de crédito de sus instrumentos financieros y el
resultado de la evaluacion es el siguiente:

« La Compafiia aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuentas por cobrar
comerciales y el modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por cobrar
comerciales y financieras y reconoce las pérdidas de crédito esperadas durante toda la vida
de estos activos.

« Todos los saldos de bancos son evaluados como riesgo de crédito bajo a cada fecha de
reporte debido a que se mantienen en insfituciones bancarias de prestigio.

3) Clasificacion y medicion de pasivos financieros.

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacion y medicion de pasivos
financieros relacionado con la contabilizacién de los cambios en el valor razonable de un pasivo
financiero designado como valor razonable en cambios en resultados atribuible a cambios en el riesgo
de crédito del emisor.

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compafiia debido a gque los pasivos
financieros de la Compafiia el 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se miden al coslo
amortizado.

4) Revelaciones en relacién con la aplicacién inicial de NIIF 9
No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compaiila hubiera designado

previamente como valor razonable en cambios en resultados bajo NIC 38 que fueran abjelo de
reclasificacién o que la Compariia haya decidido reclasificar a partir de la aplicacion de la NIIF 8. No
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Nota 2 — Resumen de las Principales Paoliticas Contables (Continuacién)

hubo activos financieros o pasivos financiercs gue la Compaiiia ha optado por designar como valor
razonable en cambios en resultados en la fecha de la aplicacion inicial de la NIIF 9.

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La Compaiiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedenies de contratos con los clientes
(modificada en abril de 2016), la cual, es de apiicacién obligatoria durante el periodo anual que
comience en o después del 1 de enero de 2018. La NIIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos para el
reconocimiento de ingresos.

La Compaiiia reconoce ingresos principalmente por la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles,
los cuales son reconocidos cuando el control de los bienes es transferido al cliente. Por lo tanto, &l
tratamiento segin NIC 18 continua siendo apropiado bajo NIIF 15.

Las politicas contables de la Compafiia para sus diferentes tipos de Ingresos se describen en detalle
en la nota 2.12. Ademds de proporcionar revelaciones mas extensas para las transacciones de
ingresos de la Compafiia, la aplicacidn de la NIIF 15 no ha tenido impacto en la posicion financiera y
o el desempeno financiero de la Compafiia.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de 2019

A la fecha de aprobacion de los estados financieros separados, la Compaiiia no ha aplicado las
siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

NIIF 186; Arrendamientos

Modificaciones a la NIIF 9, Caracteristicas de prepago con compensacion
negativa.

Modificacion a la NIC 19; Madificacion, reduccién o liquidacion del plan.

CINIIF 23; La incertidumbre frente a los tralamientos del
impuesto a las ganancias.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo  Enmiendas a la NIIF3, NIIF11, NIC 12 y NIC 23.
2016-2017

NIF 16: Arrendamientos

Impacto general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento y
fratamiento contable para arendador y amendatario, la NIIF 16 reemplaza la aciual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectiva para
los periodos iniciados a partir de 1 de enero de 2019.

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente los requisitos de
contabilidad del amendador bajo NIC 17.

El cambio en la definicion de un confrato de arrendamiento se relaciona principalmente con el
concepto de control. NIIF 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de
si el uso de un activo identificado es controlado por €l cliente. El control se considera que existe si &
cliente tiene:
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Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacién)

« FEl derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios economicos de la utilizacion de un
activo identificado; y

» El derecho a dirigir el uso de ese activo.

Impacto en la contabilidad del Arrendatario

Arrendamientos operativos.

NIIF 16 cambiara la forma en que la Compadia contabiliza los arendamientos previamente
clasificados como operativos, los cuales, estan fuera del estado de situacion financiera.

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como se indica mas
adelante), la Compaiifa.

a) Reconocerd activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estado de
situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos de arrendamientos

futuros;

b} Reconocerd la amortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses Sobre los
pasivos de arrendamiento en el estado de resulisdo.

c) Separara el monto total de dinero pagado en una porcion principal (presentada dentro de las
actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de operacion)
en el estado de flujos de efectivo.

Bajo NIIF 18, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerdo con fa NIC 36 -
Deterioro de los activos. Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una provisioén para
contratos de arendamiento onerosos.

La Administracion de la Compafiia eslima que la adopcion de las normas y enmiendas no tendrén
impacto significativo en los estados financieros y su revelacidn.

Nota 3 - Estimaciones y Criterios Contables Significativos

Las eslimaciones y juicios utilizados por la Administracion se evalian continuamente y se basan en la
experiencia histdrica y otros factores, incluidas las expecialivas de sucesos fuluros que se consideran
razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el
mejor conocimiento por parle de la Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados
finales podrian variar en relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos
futuros.

Nota 4 - Efectivo
2,018 2,017
Efectivo disponible y en bancos 65 13,773
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Nota 5 — Cuentas por Cobrar

2,018 2,017
Clientes 270853 270,653
Provision para cuentas incobrables (1,450) (1,460)
269 493 269 493

Compafiias relacionadas:

Ecuatecwa S. A, 44,442 36,500

Ganencom S. A. 12,080 8.200

Portiento S. A, 7.872 0 568
TOTAL 333 687 324, 481

Las cuentas por cobrar a companias relacionadas, no tienen fecha de vencimiento ni interés.

Nota 6 — Propiedad de Inversion

12-31-17  Depreciacion 12-31-18
Oficinas y parqueo 320,765 - 320,765
Depreciacion acumutada (76,838) {5,693) (82,531)
TOTAL 243,927 (5,693) 238,234

12-31-16  Depreciacion 12-31-17
Oficinas y parqueo 320,785 - 320,765
Depreciacién acumulada (71,144) (5.684) (76,838)
TOTAL 249621 ___(5604) 243,977
Nota T — Cuentas por Pagar

2,018 2,017

Accionista 486,550 446,611
Compafiias Relacionadas:

Poritiento S. A 812 -
Anticipo de clientes 1673 1673
[ESS 161 193
TOTAL X T X1
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Nota 8 — Impuestos

2,018 2,017
Activos porimpuestos comentes
Impuesto a la renta comiente 1,778 944
Pasivos por impuestos comentes
Impuesto al Valor Agregado 104 84
El movimiento de impuesto a la renta corriente fue el siguiente:
2,018 2,017
Saido al inicio del afo (944) (110)
Pago de anticipo (710) (731)
Retenciones en la fuente (835) (834)
Impuasto causado 710 731
Saldo al final det afo (1.779) (944)
La conciliacidn entre el resultado contable y el resultado gravable es como sigue:
2,018 2,017
Resultado antes de impuesto a la renta (10,688) (8.472)
Partidas conciliatorias:

Gastos no deducibles 11 -
Utilidad gravable (10,678) (5,472)
Tasa 22% 22%
Impuesto a ia renta causado - -
Anticipo minimo de impuesto a la renla defemminado 709 731

Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el afio 2014, estan cerradas para revision por parte
de ias autoridades tributarias. A la fecha de este informe, la companiia no ha recibido notificaciones
con respecto a los afios 2015 al 2017, por lo que estos afos estarian abiertos para fuluras

fiscalizaciones, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en materia tributaria.

Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental, Optimizacién de los Ingresos del Estado

¥ Reactivacidn de la Economia.
Los aspectos mas destacados se presentan a continuacion:

« Los gastos relacionados con vehiculos por avalios que superan US 35,000 en la base de

datos del SRI, seran considerados como no deducibles.
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Nota 8 — Impuestos (Continuacion)

Incremento de |a tarifa del 2% al 5% en la salida de divisas. El uso de dinero en el exterior
se considera como hecho generador y se considera exentos de este impuesto el pago de
dividendos a compafias o personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos
fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacién de materias primas, insumos y
bienes de capital, que consten en e listado emitidos por el Comité de Politica Tributarla y
que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados coma crédito tributario

de impuesto a la renta.

Se aplicard |a tarifa general del 25% de impuesto a la renta para medianas v grandes
empresas y del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién directa e indirecta y cuando la sociedad haya incumplido el deber de
informar sobre la participacion de sus accionistas APS en febrero de cada afio. Las
medianas empresas tienen trabajadores desde 50 hasta 199 y ventas de USS 1,000,001

hasta US% 5,000.000

Las scciedades no consideraran en el calculo del anticipo para el gjercicio 2018, en el rubro
de costos y gastos, los sueldos y salarios. la decimotercera y decimocuarta remuneracion,
asi como los aportes patronales al seguro social obligatorio.

Nota 9 — Beneficios a los Empleados
2,018 2,017
Beneficios sociales
Décimo tercer sueldo 42 42
Décimo cuarto sueldo 322 299
TOTAL 364 341
El movimiento de los beneficios a empleados fue el siguients:
208 2,017
Saldo al inicio del arfio 341 408
FProvsion 886 BEg
Fagos {863) (938)
Saldo al final del afio 3654 341

Nota 10 — Capital Asignado

El capital asignado para la Sucursal es de US$ 5000, asi mismo gque estd autorizado por la
Superintendencia de Compariias y Valores.

Nota 11 — Aporte Futura Capitalizacion

En Junio del 2008, los accionistas aportaron inmuebles consistentes en 2 oficinas y parqueos en el
Edificio Torres del Norte ubicado en la Av. Migue! H. Alcivar (Kennedy Norte).
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Nota 12 - Resultados Acumulados

2,018 2,017

Resultados acumulados (11,389) (4,540)
Resultados acumulados provenientes de la

adopcion por primera vez de las NIIF (200} (200)

TOTAL (11,599} {4, 740)

12.1 Resultados por Adopcidn de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcidén por primera vez de las NIF que se registraron en el
palrimonio en la cuenta Resultados acumuiados, subcuenta "Resultados Acumulados Provenientes

de la Adopcion por Primera Vez de las NIIF", que generaron un saldo deudor, éste segun disposicion
de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, podra ser absorbido por los Resultados
Acumulados y por los del ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Nota 13 - Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos eslados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto
significativo en los estados financieros.

SR. MIGUEL EHMAI.IAQ\_

APODERADO
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