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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionista de
INTERBAN INC.,

Opinidn

Hemos auditado los estzdos financieros adiuntos de INTERBAN INC., que nciuyen cl
estado de situacitn financicra al 31 de diciembre del 2016, y los correspondientes estados de
resultado imtegral, de cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en
can focha, aslt como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos matenales, la posicion financiera de INTERBAN INC., al 31 de diciembre dzl 2016,
¢l resultade de sus operaciones v los flujos de efective por ¢l aflo terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el
Conséjo de Nonnas [nternacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuesmas responsabilidades de acuerdo con dichas normas $¢ describen mas adelante en este
informe en la seccion Responsabilidades del anditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros. Somos independientes de INTERBAN INC, de acuerdo con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros del Ecvador, v hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codipe. Consideramos que la
evidencia de auditorin que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
buse para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compadia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de |a preperacion y presentacién razonable de los estados
financicros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF
emitidas por el Consejo de Nomas Internacionales de Comabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracion como necesario pars permitir Ja preparacion de los
estados financieros libires de errores materiales, debido a fraude o error.



En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de ln Compaiiia para continuar como negocio en marcha v el uso de la base
centable de negocio en marcha, & menos que la Administracion tenga la intencion de Hquidar
la Compaia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra allernativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion financiern de

la Compadiia
Responsabilidad del Auditor en Refacidn con la Auditoria de los Estados Financleros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener scgundad razonable de %1 los estados
financieros en su conjunto estin hbres de errores materiales, debido a fraude o eror, v emitir
un informe de auditoria que incluya nucstra opinidn. Segundad razonable ¢s un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista
Errores pueden surgir debido a fraude o emor y son considerados matenales si,
individualmenle o cn su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que Jos usuarios toman basdndose en los estados financieras,

Como parte de una auditora efeciuada de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria, aplicamos nucstro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, También:

* ldentificamos vy eveluamos los riesgos de error matertal en los estados financieros, debido
a fraude o eror, diseflamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para responder o
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base par muestra opimidn. El riespo de no detectar un enor material
debido a frande es mids elevado que en el caso de una incorreccion matenal debido a error,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del control interno,

s« Obtencmos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compafiis.

» FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es rmzonable.

s« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de I base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe 0 no una incertidumbre maierial relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas' significatives sobre la capacidad de la Compafila para continuar
como negocio en marcha Si concluimos que existe una incertidumbre matenal, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe _du:_mfdlluﬂn a las respectivas
revelaciones en los estados financicros o, 51 dichas revelaciones no son adas,
expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, evenlos 0
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compadia deje de ser unn empresa en
funcionamiento.
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* Evaluamos lo presentacion general, la estructura y el contenido deluﬁwmdm Emmtemﬁ,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacidn razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y ¢l momento de realizacion de la auditoria planificada v los hallazgos
gignificativos, asi como cualquier deficiencia sigmbicativa de control interno que
wdentificamos en el trranzenrso de la auditona
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares de E.U.A)

ACTIVOS

ACTIVGS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4)
Casetitas. por conear (Wota 8)

Aethe por impuesios comentas (Mota B)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIWOSE N EDHHI_ENTEE
Inmuebles (Neta &)

TOTAL ACTIVOS

PASIVO Y PATRIMONIO
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PASIVOS CORRIENTES
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INTERBAN INC.,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares de E.U.A.)

Capital Aporte Futura Resultados
Asignado  Capitalizacion Acumulados Total

Saldo al 31 de diciembre del 2014 5,000 109,937 656 115593 el
Resultado integral total del ano - - 5,978 5978 ,
Saido al 31 de diciembre del 2015 5000 — 109,937 6634 121,571 =
Resultado integral tolal del afio - - (1,171) (1,171) = .
Saldo al 31 de diciembre del 2016 5000 109,937 5,463 120,400




INTERBAMN INC.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD
POR EL AMO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresado en délares de EU.A.] R i s =1

2048 _2_1]15_
ACTIVIDADES DE OPERACION: :
Edetho reckido de clignzs | |-3'1-_-'r 49,240
Efsclive pagado a proveedores (5.651) l";_'-EEIE':'
Impuesiod B renka {1:215] {1,147
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 341 25,500
AGTIVIDADES DE FINANCIAMIENTC: .
Accionisias y companias retacionadas 28,228 (210,432
AUMENTE (DISMINUGION) EN CAJA Y BANCOS 31,639 (184,856
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL IMIGIC DEL ANO .‘,.EEEI'_ 19':'.-‘1?“5‘_
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVD AL FIMAL DEL ARND 37 20E 5,568
CONCILIACION DE LA GANANGIA GON EL EFECTIVG HETQ
PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE OFERACION:
Ganancia anies de participacién & los irebaledores empuesio & 14 wnta 413 8,781
Capreciacidn de aglivefijo 5,683 5,654
Farticisacion & las inbajadoes tG2) {1,464
Imesto & la mnta [1: 523 E2:3 1]
CAMBIOS EM ACTIVOS Y PASIVODE DE OPERACIONES!
[Aumento) disminucion
CuEpas: poc ocobrar BET 12516
CHras cuenl#s por cobrar - 712
Aiivas pon s mpuesios comantes aog G20
Sumentofdisminucian
CUEnlEs porpager {105} 1
Impenes bos por gager comenies 1ahay {185)
Benukeion @ loa' omploacdos (473 Baf
EFECTIVO NETO PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERAGION 3._-'11 1 25876

VYernoias 3 los estados financieras
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INTERBAN INC.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en dolares de EU.A) s e e et L P

Nota 1 = Informacion General

INTERBAN INC — SUCURSAL ECUADOR se protocolizd el 31 de chiembrq del 2007, como
una sucursal de compafia extranjera denominada INTERBAN INC. Organizada como una

sociedad andnima constituida y existente bajo las Leyes de British Virgin Islands.

Mediante resolucién N° 07-G-DIC-0008522 del 28 de Diciembre del 2007, la Intendencia de
Compaiiias de Guayaquil, le concedié el permiso para operar en el Ecuador como sucursal de
compafiia extranjera, se inscribid en el Registro Mercantil el 31 de Diciembre del 2007, Su
objeto social es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La actividad de la compafiia es el arriendo de oficinas.

Los estados financieros de la Compariia por el afo terminado el 31 de diciembre del 2016
fueron aprobados y autorizados por la Administracién para su emisién el 20 de Marzo del 2017.

Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacicnales de
Contabilidad (IASB) vigente al 31 de diciembre del 2016, Estan presentados en ddlares de los
Estados Unidos de América, moneda de medicion de la compania; de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracién ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la comparila. Las dreas que involucran un
mayor grado de juicic o complejidad o areas en que los supuestos y estimados son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3,

Las principales politicas contables aplicadas en |a preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo en caja, los saldos en cuentas corrientes bancarias, los depdsitos a plazo de
gran liquidez con vencimientos menores a tres meses.

2.3 Clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados por los clientes por los
arriendos devengados en el curso normal de los negocios.

Si se espera cobrar en un afio 0 menos se clasifican como activos corrientes. De lo: contrario
se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se miden al costo amertizado utilizando el método de interés efective menos la
provisién por deterioro.




Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)
La provisidn por deterioro se carga a los resultados del ano

Las ofras cuentas por cobrar corrasponden a los valores adeudados por prestamos a
empleados y/o anticipos a proveedores

Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no genara
intereses y se recuperan en &l corto plazo.

2.4 Inmuebles

Las oficinas existentes al 1 de enero de 2010, fecha de transicion a las NIIF, estan registrados
al costo

Los costos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo o se reconacen como un
active separado, segun corresponda, sélo cuando es probable gque generen beneficios
economicos futuros para la compafila, y el costo de estos activos se pueda medir

razonablemente, Los gastos de reparacién y mantenimiento se cargan a los resultados del afo
en el que éstos se incurren.

La depreciacion para distribuir el costo de los activos a lo large de su wids Util estimada, se
calcula por el método de linea recta, en un periodo de 20 afios.

El valor residual y la vida util de los actives de revisan y ajustan, de ser necesano, a la fecha de
cada estado de situacion financiera.

El valor en libros de un activo de castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valer recuperable (Nota 3).

Las ganancias y pérdidas por la venta o retiro de activos corresponden z iz diferencia entre los
ingresos de la transaccidn y el valor en libros de los activos.

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar

Son obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos de proveedores en el curso normal
de los negocios, se clasifican como pasivos cormrientes si el pago se debe realizar dentro de un
ano. De lo contraro se presentan como no comientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amertizado usando el metodo de interés sfectivo.

2.6 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta comiente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, £xcepto cuando se trata
de partidas gue se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también
se reconoce en otro resultado integral o directamente en &l patiimonio.

2.6.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afic en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas fributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% de las ulilidades gravables,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta’, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el manto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a

8




Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Cantinuacion)

mengs gue el contribuyente solicite al Sefvicla de Rentas Internas su devolusion, o cual podria
sor aplicable. de acusrdo con la norma gue rige la devolucion de este anlicipo

262 Impuesto a la renta diferido

Se regonoce a partir de las difeiéncias entra (os imporfes &n fibros de oz #CLVOSE ¥ pasvos &n
los estados financieros y sus bases fiscales correspondienies (conockias coma diferencias
termporarias), Los pasivos por impuesios diferidos e reconoden para tcdas las diferencsas
femporanas que se espere que Bumenten la ulilidad fiscal en el futuro. Los AZtivos por
impuesios diferidos §@ reconocen para todss s dierencas lemporanas Qua e espame SuE
disminuyan la utiidad fiscal en &l fulura, v cualquier pérdida o crédito fiscal no utiizado. Los
activas par impuestos diferidos 38 miden al imporle maximo gue, sobre 1a Dase oe ia uliidad

fizscal actual o satimads fdura, es probahles que 8 Moupanan;

El impoite en Gbros nelo de los activos por impuesios diferidos se revisa en cada fecha sobre s
que & informa y se ajusta para reflejar Ia evaluacdn actual d2 las ulisdzdes fiscales hiuras
Cuaiquier ajuste se reconoce en al resullado dei perodo

El impueste diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a 1a ulilidad
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el aclive o cancelar el pasivo,
snhmIabueuehlmﬂsmw:ﬂmmhaﬂnmapmbldi:ucurnmﬂﬂ
aprobaciin esté praciicamente lerminado al final del periodo sobre el gue s= informa

2.7 Boneficios a los ampleados

Los benaficiosa los empleados de coro plazo son como siguen

Z.7.1 Duchinw tercer y décimo cuarto susido

Se pravislonan y pagan deo acuerds a 8 lagisiacian vigante en el Ecuador

2.7.2 Participacion a los trabajadores

Se calcula en funcsdn dal 15% de |a utihdad contable anual antes del impuesto a [a renta. segun
lo establecida por a leglalacicn laboral vigente, Se registra con cargo a los resultadas del afo.
2.8 Reconocimients de ingrasns

Los ingrescs por arendamienio S reconocen &n base al método del devengado de acuerdo
con &l contrato respacivg,

2.9 Gastos

Los gastos se registran 4l ¢5310 histdrico en el pariodo mas cercano en el QUE S& COROCEN.

2.10 Compensacidn de saldos y transacciones

Come norma general en los estados financiercs no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingreses y gasios, salvo mﬂusmmunh&mhmﬂmmmm
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el refiejo de la esendia de la transacciin.

Los ingresos y gastos con origen an transacciones que, contractualments o por una noma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién ¥ la Compafia tlene [a intencian de liquidar
por su impone neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de lorma simulténea.

&z presentan natog en resultados.

2,11 Gambios en politicas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a |a fecha de emisidn de Iﬁumﬁn&ﬁm
vmﬂmmmnwaﬁaﬁﬂmﬂewhmm




Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017
Madificacién a la NIIF 7: Iniciativa de revelacion

Modificacion a la NIC 12, Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no
realizadas.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018
NIIF 9, Instrumentos Financieros.

NIIF 15, Ingresos provenientes de contratos con clientes
MNIIF 16, Arrendamientos

La Administracion de la Compafila estima que la adopcién de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros ¥ su revelacién.

Nota 3 — Estimaciones y Criterios Contables Significativos

Las estimaciones‘ y u_:icius utilizados por la Administracién se evallan continuamente y se
basan en la experiencia histarica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros

que se consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualardn a los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los impertes en libros de los

activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Deterioro de valor de activos

A la fecha de cierre de cada perfodo, o en aquella fecha que se considere necesario, la
Administracién analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicic de que
dichos activos hubieran sufride una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio
se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo.

Si el importe recuperable es menor al valor en libros, se reconoce |a diferencia comao provisién
por deterioro, con cargo a resultados.

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y

calculos para los que la determinacion Ultima del impuesto es inciera.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendrén efecto sobre el impuesto a la renta y as
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacian.

Nota 4 - Efactivo y Equivalentes de Efectivo
2,016 2,015

37,208 5568

Efectivo disponlble-g. en bancos
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Nota § - Clientes Otras Cusniss par Cobrar v .
2018 2018

Chugn ey raan Feal.Lh)
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Mota 6 - Inmuebles

El movimiento durant= & a0 fue como Bl

p= B gl S s
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120113 Agciones Yoatas 1223446 i
Ofcings y parmiins WES 125000 (125000) 320,766

Depreciscitn scumsada 481) 7.717) 2,084 EANCE]
%m 11'1‘% [122.818]

1314 Daprsciatidin 123115
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Nata T - Proveodores y Otras Cuentas por Pagar
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Nota 8 - Impuestos (Continuacion)
mevimiento del impuesto a a renta corrlents fue el siguiente,

" st aete B

="
-
Siido al inicic del afo 1418) 4 4 j
Pago de antici 1] '

Ajuste 8n rnpf:ilnzllmn!l m im ..:
Ratenciones en b fuentd ﬂu““lj

Impuesta causado .l
Sakdc af inal dsl a0 £

'4
mmmmmp:niﬁunmpﬂanmmMHm '
determinade como anticipo minima. ,E

.

Nota 8 - Beneficlos IﬁiE“ﬁmd“

M'In? ' = - : :
Discimao tercer y cuana susid . \
15% Participacide trabajadores B2 1 ;q

El movimiento de ios beneficios 2 empleados fue el siguiente-




Nota 12 - Resultados Acumulados
0% 2,018

Lhiilktades acumutadas, distribuisles 5663 B84

Resultados acumiilsdos prneniantes de |

adopeidn por primess vz de tas NiIF {200
TOTAL X !E

12.1 Resultados por Adopcién de las NIIF

Los ajustes provenientes de i3 adopeidn por primera vez de las NIIF que se registraron en el
patrmonic en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta * Resultados Acumulados
provenientes de 1o Adopcion por primera vez de las NIIF", que generaron un saido acreedor,
s6lo podra ser capitalizados en |2 parte que exceda al valor de las pévdidas acumutadas y las
del dlimo sjercicia econdmico concluldo, si las hubleren; utiizade en absorber perdidas; o
devuelto eh el caso de liguidacitn de ta uumpaﬂ$

Nota 13 - H'-hﬁnri:nutméﬁﬂmni del Periodo sobre ol que se Informa

d&!s&ﬂdlﬂmﬁu dal Eﬂu! I fadm*duniﬂﬁnﬂ&mm ﬂiﬂﬂl financieros no se
p M*Emﬁw‘hmm
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