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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonista de
INTERBAN INC,

Informe sobre los estados financieros

Hemas auditado los estados financieros adjunios de INTERBAN INC., que comprenden el
estado df situacion financiera al 31 de diciembre del 2015. v los estados de resultado integral,
de cambios en el patrimonio v de Aujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, y un
resumen de las politicas contables significativas v otras notas explicativas.

Responsabilidad de la administracion de Ia Compaiiia por los estados financierod

La Administracidn de la Compafiia es responsable de la preparacion ¥ presentacion razonable
de los estados financieros de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacion Financiera
(NHF), ¥ del control interno determinado por la Administracian como necesario para permitir
la preparacidn de los estados financieros estén libres de errores materiales, debido o fraude o

EFror.

Responsabilidad del Auditor

MNuesira responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financierns basada en
nuestra auditoria. Conducimos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos élicos y. planifiguemos y
realicemos la auditoria para obtener la seguridad razonable de que los estados financieros

estin libres de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y revelaciones en los estados financieros. Los procedimienios seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de crrores materiales
en los estados financieros. debido a fraude o error. Al realizar las evaluaciones de riesgos de
errores. ¢l auditor considera el control interno pertinente para la preparacidn y presentacion
razonable de los estados financieros por la compafia, para discfiar los procedimicnios de
auditoria que scan apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de EXPIESar una
opinion sobre la efectividad del control inteno de la compadia. Una audiloria también incluye
evaluar la idoncidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables realizadas por la administracién, asi como evaluar la presentacion
general de los estados financieros.




Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar las bases para nuestra opinion de auditoria,

Opinidn

En nuestra opinidn, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de INTERBAN INC., al 31 de diciembre del 2015, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

DESPACHO DE CONTADORES Y AUDITORES S. A. DECONAUDI
SC- RNAE-2 No. 455
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Socio Responsable
REG. 14.137
Guayaquil, Marzo 15 del 2016
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INTERBAN INC.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en dalares de E.U.A,)

2,015 2,014
ACTIVDS
ACTNDS CORRIEENTES
Efctvg y sgur@ienies o8 altvg (Ncta &) 5,569 180,425
Cusndas por cobrar (Mota 5) 20 35T A TIE
Actho por Impuesios comenies [Nola 8) 418 44
TOTAL ACTVGDS CORRIENTES ] 475 Do
ACTHVDS NO CORRIENTES
Inmuetles (Mots &) 255 314 261,008

TOTAL ACTIVODS

PASIVO Y PATRIMOMIO
PASIVO

PASNOS CORRIENTES

Cusmias por pagar (hata T)

Pasivo por impusstos comenles (MNala B)
Beneficios & los empieatios (Mala B
TOTAL PASNVOS CORRIENTES

PASNOS NO CORRIENTES
PATRIMONI

Capital asignada [Nota 10)

Apore ftura capitalizaaion (Mota 11)
Hasuttados scumulades [Mota 12)
TOTAL PATRIMONID

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

Ver notas 8 los estados financieros

A MEGUEL BADUY ALAD

BN BDE 736, 108

10,213 1,068
580 778

2,138 1,908
12,541 4 540
397, 184 615,880
5,000 5,000
109,537 109,937
. R 656

121,571 118,

531 608 736,102




INTERBAN INC.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en délares de E.LLA)

2,016 2,014
INGRESOS
Amandamiento oparativo 26,630 38.7TM
Olres ingrasos 15,402 9,302
42 03z “B, 183
GASTOS
Administretios 26,677 38,150
Depreciaciton (Nota 6) 5,554 5,684
TOTAL 3227 4.3 B
SANANCI ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E MPLIESTD A LA REMNTA a.met 4,315
Participacién a los trabajadones 1,464 48,00
Impueste a ka ranta (anticipe minima) 2,318 3,534
3,783 4,182
LUTILIDAD INTEGRAL DEL AR 5.aT8 137

Ver notas a los estados financieras

ey, —— —
SR MIGUECEADUY AUAD CPA. ANA MARIA MIRANDA
APODERADO CONTADORA GENERAL




INTERBAN INC,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado an délares de E.U.A.)

Salde ol 31 de diclembne dal 20123
Resultado integral total del ala
Saido ol 31 de dcsermbee del 2004
Resultsss integral totsl oel shs

Saigo sl 11 de diclembre dal 2016

Ver notas @ los estados financleros

SR MIGUEL
APODERADD

Capital

Apore Fulufa Resultadoa
Aslgnado Capltalizacién Acumulados Total

5,000 108,837 519 115,456
: 17 137
5000 W57 558 115,55
5978 5478

5,000 108,837 R 121,571

— s —_-I-‘I-.
CPA. ANA MARIA MIRANDA
CONTADORA GEMERAL




INTERBAN INC.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2015

{Expresado en ddlares de E.U.A.)

ACTIVIDADES DE OPERACION;
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Impuesto a la renta

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:

EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Accionistas

DISMINUCION EN CAJA Y BANCOS
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

CONCILIACION DE LA GANANCIA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Ganancia antes de participacién a los trabajadores & impuesto a la renta

Ajuste provsién clas por cobrar
Depreciacién de activo fijo
Participacién a los trabajadores
Impueslo a ia renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACIONES:

{Aumento) disminucion:

Cuentas por cobrar

Ofras cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
Aumento (disminucidn)

Cuentas por pagar

Impuestos por pagar cormentes

Beneficios a los empleadas

EFECTIVO NET

Ver notas a los estados fin ancieros

R, MIGUEL AUAD
APODERADO

2,015 2,014
39,248 53,777
(12,528) {30,758)

(1,141} {879)
25,576 22,042
{210,432) (317,829)
(184,858) {285,787)
180,425 486,212
5,568 190,425
8,761 4,319
" {1,389)
5,684 5,684
{1,464) (B48)
(2,319) (3,534)
12,616 15,006
712 2,080
528 1,141
3 {1,837
(185} m
230 929

0 PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE ®PERACION 25,576 22,042

CONTADORA GENERAL




INTERBAN INC,

POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en délares de E.U.A.)

Nota 1 - Informacién Genaral

INTEHEMIHE-SUEUHEALEEUADGHEMHHHMHNW
3 . COMmo
una sucurssl de compafia extranjera denominada INTERBAN INC Organizada como una

wummwauvmmmmummmw|m

Mediante resolucibn N* 07-G-DIC-0008522 del 29 de Diciembre del 2007, Ia Intendencia de
Compafiias de Guaysqui, le concedt e permiso para operar en el Ecuador como sucursal de
compafita extranjera, se inscribid en el Registro Mercantil o 31 de Diciembre del 2007, Su
objeto social es la compra, venta, alquiler y explotacién de blenes inmuebies.,

La actividad de la compafia es el arfenda de oficinas.

Les estades financieros de la Compafia por el afio terminade el 31 de diciembre del 2015
fueron aprobados y autorizados por la Administracidn para su emisidn ef 21 de Marzo del 2016,

Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contablos
2.1 Bases de preparacién,

Los estadeos financieros han sido preperados de acusrde con las Normas Intemacionales de
Informacién Financiera MIIF emilidas por el Consejo de Mormas Intermacionales de
Contabilidad {|ASE) vigente al 31 de diciembre dal 2015. Estan presentados en ddlares de los
Estados Unidos de América, moneda de medicion de la compaMa; de curso legal y de unidad
de cuenia del Ecuador desde marzo de 2000.

La preparacidn de los ssiados Arancieros de acuerdo con MIIF reqguiere el uso de ciaros
esfimados contables cfibcoas Tambudn requeere gue la Adminisiracin ejerza su julcio an &l
process de aplcacidn de 188 polificas contables de la compafia. Las dreas que involucran un
mayor ofado o8 EciD 0 compiejidad o Areas en gQue o8 supuesios y esBmados ION
significativos para los estados financeros se describen en la Nota )

Las principales politicas contables apicadas en la preparacidn de los estados financierns ae
detailan a continuacian

2.2 Efectivo y equivalenten de efectivo

Incluye el efectiva en caja, los saldos en cuentas corentes bancaras, los depdsitos & plazo de
gran liquidez con vencimientos mencras a Ires meses.

2.3 Clientes y otras cuantas por cobrar. .

Las cuentas por cobraf COMErciaies son jos monios adeudados por los clienies por o8
mmwmﬂwwumm.

Si se espera cobrar en un afo o Menos se clasifican como aciives comentes. De lo conlranc
se presentan como activos no corrientes.

te @ su wvalor razonable ¥
as cuentas por cobrar comarciales se reconocen iniclabmn |
lﬁ-ﬂﬂerinrrmnl.e ga miden al costo amortizado utilizando el método de Interés efectivo manas Ia

provisian por deleriofo.




Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables {Continuacién)
La provisidn por deterioro se carga a los resultados del afio.

Las olras cuentas por cobrar corresponden a los valores adeudados por prést
empleados ylo anticipos a proveedores. por préstamos a

:‘E‘m registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no genera
intereses y se recuperan en el corto plazo.

2.4 Inmuables

;as :;:idnas existentes al 1 de enero de 2010, fecha de transicién a las NIIF, estén registrados
costo

Lns; costos postericres se incluyen en el valor en libros del active o se reconocen como un
activo separado, segun corresponda, sélo cuando es probable que generen beneficios
econdmicos futuros para la compafiia, y el costo de estos aclivos se pueda medir
razonablemente. Los gastos de reparacién y mantenimiento se cargan a los resultados del afio
en el que éstos se incurren,

La depreciacién para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida Otil estimada, se
calcula por el método de linea recta, en un periodo de hasta 50 afios.

El valor residual y la vida Util de los activos de revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha de
cada estado de situacién financiera,

El valor en libros de un activo de castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3).

Las ganancias y pérdidas por la venla o retiro de activos corresponden a la diferencia entre los
ingresos de la transaccidn y el valor en libros de los activos.

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar

Son obligacicnes de pago por bienes y servicios adquiridos de proveedores en el curso normal
de los negocios, se clasifican como pasivos comientes si el pago se debe realizar dentro de un
afio. De lo contrario se presentan como no comrientes,

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectiva.

2.6 Impuestos

El gasto por impuesto a |a renta comprende el impuesto a la renta comiente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en &l patrimonio. En este caso el impuesto también
se reconocen en otro resultado integral o directamente en el patrimenio.

2.6.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la lasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados de] afio en que se devenga con base en &l
impuesto por pagar exigible. Las normas fributarias vigentes establecen una tasa de impuesto

del 22% de las utilidades gravables.
A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo

impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
;nr::l;nr%jﬂeu; aEhre 8l 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los

ingresos gravables y 0.4% de los aclivos.

establecié que en caso de que el impuestp a la renta causado sea menaor
dypdlagritte inimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a

8

La refe :
que el monto del anticipo m




Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)

menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas !ntemas su dqoludﬁn. lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucin de este anticipo.

2.6.2 Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias gque se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro, Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe méximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
gue se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ulilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
scbre Iq base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.7 Beneficios a los empleados

Los beneficios a los empleados de corto plazo son como siguen:

2.7.1 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo

Se provisionan y pagan de acuerdo a |a legislacidn vigente en el Ecuador

2.7.2 Participacldn a los trabajadores

Se calcula en funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun
lo establecido por la legislacién laboral vigente. Se reqistra con cargo a los resultados del afio.

2.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arendamiento se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
con el contrato respectivo.

2.9 Gastos
Los gastos se registran al costo histdrico en el periodo mas cercano en el que se conocen.

2.10 Cambios en politicas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a |a fecha de emision de los estados financieros
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compafiia son:

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2016:

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 38, Aclaracién de los métodos aceptables de depreciacion y
amortizacion,

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 4 1, Agricultura: Plantas productoras

Enmienda a las NIF 10, NIF 12 y la NIC 28 - Entidades de Inversion: Aplicacién de la
Excepcién de Consolidacion.

Enmienda a la NIC 27, Método de la participacién en los estados financieros separados.




Mota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)

Enmianda @ I KIEF 11, Acuerdos Conjunkos: contabilizacion de adgquisiciones de intereses &n
Cperacionss Conjunlas.

NIF 14, Cuentas de diferimientos de actividades reguladas.
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017
MIlF 15; Ingresos provenientes de contrales con clientes,
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enerc da 2018
NEF &, Instrumenios Financieros.

Le Adminisiracidn de la Compafila estima cue k3 adopcidn de (23 NOMMas y enmeendas no
tendrdn impacto significativo en los estados financieros,

Nots 3 - Estimaciones y Criterios Contables Significativos

Las estimacionss y juicios ullfizados por b Adminkbrecsin s2 evailan conSinuamentes § &
basan en la sxperiencia histdnca v obros factores, inchsdas las expectatives de sucesos fuluros
Que $& Consideran razonakbles bajo (as cirounstancias,

Las eslimacionss contables resultantes, por definlcidn, raramente igualardn a8 |os
carrespondientés resulados reales A continuaciin S8 exphcan |as estimaciongs y juicios que
tienen un ﬂll-ﬂ'ﬂ sigreficatig de dar lugar a un gjusie materal en ios impores en Ebros de loa

activos y pasivod denino de periodos contables posieronss.
Deterioro da valor de activos

A |s fecha de clerre de cads periodo, o &0 aguella fecha que se considare necesario, la
Administracshn analize el valor de loa activas para deferminar si existe alglin indicio de qus
diches actvos hubieran sufrido una péndida por deteriore, En case de que exisia algin indicio

& realiza una estimacidn del impone recuparable de dicho activo.

mdmmnwﬂmmm.ﬂmhﬂﬂﬁlmm
por detefiors, con cargo & resulladon.

impuesto a la ranta

Debide a a8 inceridumbres con respecio a @ wierpretacion de reguiaciones tribularins
complejas y 8 los cambios en 88 Rormas iroulaniss &6 réquiere un grado imporante de jucio
para delermingr la provison para of impuesio a s rerda, exislen muchas bransacciones y
céiculos para los que la determinacidn Uitima del impuesto es ncieta

Cuando & resultado fiscal final de eslos asunios sea diferante de o8 mpores que e

reconocieran Iniclaimente, tales diferancias tendran efecie sobre el impuesio a la renta y las
provisiones por Impuestos deferidos an &l ejercicioen que se realice fal determinacidn,

L]

Nota 4 - Efectivo y Equivalentsa de Efectivo

2,018 2,014
Oires ' 150,000
=8 TE0, 425

TOTAL

10



Nota § - Clientes Otras Cusntas por Cobrar

2,016
Clisniag 271 By
Diiras -
Prosisién para cuentas incobrables (1,460
TOTAL 570,557

Mota 8 - Inmuebles

El movimiento durante el afo fue coma sigue:

12:31-14  Depreciacibn 12-31-15
Oficinas ¥ parqueo 320,765 : 370,765
Cepreclacion acumulada I59.?5I_J. {5,684) [-5§.451}
TOTAL 261,008 R 255,314
12-31-13 _D_enre-nial:'rﬁl'l 12-31-14
Qlicinas vy parguen 320, 7EE - 220,785
Depraciacion acumulada (54, DET) {5,894 {58.757)
TOTAL 268,702 (5.524) 761,008
Mota 7 — Proveedores y Otras Cuentas por Pagar
2018 2,4
Aecionista B,244 . i:m
Anticipo de clientes 1,873
IESS 298 293
TOTAL L 10,213 1,566
Mota 8 = Impuastos
2015 2,014
Activos por impuesios corieniad
16 add
impuesto a ks renta corrients i 4
Pashos por impueshos carmentes i i
impuesto al Valor Agregaca i b
Relencignas de mpuaslo a & renla = =
—T—
11




Nota 8 — Impuastos (Continuacion)

El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguiente:

2,015 2,014
Saldo al inicio del afio (944) (443)
Pago de anticipo {1,340) (3,056)
Ajuste en impuesto a la renta 690 "
Retenciones en la fuente {1,141) (979}
Impuesto causado 2,319 3,534
Saldo al final del afo {416) (944)

Durante los afies 2015 y 2014 la compafila registrd como impuesto causado el valor
determinado como anticipo minimo,

Nota 9 = Beneficios a los Empleados

2,015 2,014
Beneficios sociales
Décimo tercer y cuarto sueido 674 1,260
15% Participacién trabajadores 1,464 648
TOTAL 2,138 1,908
El movimiento de los beneficios a empleados fue el siguiente:
2,015 2,014
Saldo al inicio del afio 1,808 a78
Provision 3,200 1,808
Pagos (2.870) (879)
Saldo al final del arfio 2,138 1,808

Nota 10 — Capital Asignado

El capital asignado para la Sucursal es de USS 5.000, asi mismo que esta autorizado por la
Superintendencia de Compariias y Valores.

Nota 11 - Aporte Futura Capitalizacién

accionistas aportaron inmuebles consistentes en 2 oficinas y parqueas

En Junio del 2008, los
Norte ubicado en la Av. Miguel H. Alcivar (Kennedy Norte).

en el Edificio Torres del

12




Nota 12 - Resultados Acumulados

2,015 2,014
Utilidades acumuladas, distrbuibles 6.834 856
Resultados acumulados provenientes de |a
adopeién por primera vez de las NIIF (200) (200}
6,634 656

TOTAL

12.1 Resultados por Adopcién de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta * Resullados Acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF®, que generaron un saldo acreedor,
solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del vitimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizade en absorber pérdidas; o

devuelto en el caso de liquidacién de la compafiia.

Nota 13 = Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Comparila, pudieran tener un

efecto significativo en los estados financieros.

7 SR. MIGUEL BADUY AUAD h WA MIRANDA
APDDERADO CONTADORA GENERAL
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