GAONA & LOAIZA S.A. CONSTRUCCIONES
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre del 2019,

(Expresados en dolares de E.U.A.)

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

Constituida en la ciudad de Guayaquil el 18 de junio del 2017, mediante escritura publica e inscrita
en el Registro Mercantil, en la ciudad de Machala, el trece de Julio del 2017. Su principal actividad:
Construccion de todo tipo de Edificios Residenciales: Edificios de Alturas Elevadas, Viviendas para
Ancianatos, Casas para Beneficencia, Orfanatos, Carceles, Cuarteles, Conventos, Casas Religiosas.
Incluye Remodelacion, Renovacion o Rehabilitacion de Estructuras Existentes.

Con fecha 7 de marzo del 2017, queda inscrita en el registro Mercantil de la ciudad de Guayaquil, la
escritura de reactivacion junto con la resoluciéon No. SCVS-INC-DNASD-SAS-15-0004705, que
contiene la Reactivacion de la compafiia GAONA & LOAIZA S.A. CONSTRUCCIONES.

La Compaiiia esta inscripta con el Registro Unico de Contribuyente No. 0992541814001. Su oficina
se encuentra en SAUCES 9, SOLAR 2 Manzana: R-41 Diagonal al Minimarket.

Representante Legal

La Sra. Maria del Pilar Ayala Villavicencio, representa a la Compafiia, Esta encargada de: dirigir y
administrar los negocios sociales, celebrar, ejecutar y representarla en toda clase de actos y
contratos, mantener el cuidado de los bienes y fondos de la Compafiia, suscribir y firmar todas las
escrituras publica e instrumentos privados en los que consten actos y contratos que celebre la
Compaiiia, entre otras. Su periodo de mandado empieza desde 9 de Octubre del 2019 por un lapso
de cinco afos.

a. Situacion Economica del Pais

Las condiciones de la economia ecuatoriana son conocidas por todos. Durante 2018 la situacion del
pais no mejord. Los distintos organismos no prevén un incremento de la produccién mayor de 1%
para el afio que termina y en 2020 incluso algunos calculan el estancamiento o decrecimiento de la
economia. Ecuador se encuentra entre los paises de la region que mantienen un deterioro de sus
condiciones, conjuntamente con Venezuela y Argentina.

Las previsiones de crecimiento economico sirven para anticipar el desarrollo de las economias; para
esto se utilizan los principales agregados macroeconémicos e indicadores microeconémicos,
ademas de factores politicos y sociales. La estimacion del crecimiento también es utilizada para
dirigir la politica pdblica y econdémica de un pais, generando mayores inversiones en ciertos
sectores o fomentando la produccion de acuerdo con las necesidades del mercado.

Los organismos que presentan sus proyecciones cada afio son: Banco Mundial (BM), Fondo
Monetario Internacional (FMI), Comisién Econémica para América Latina y el Caribe (CEPAL) y
el Banco Central del Ecuador (BCE). Cada institucion utiliza una metodologia propia para realizar
la prevision del crecimiento, por lo que pueden ser similares, pero no iguales.

En octubre, el FMI public6 sus previsiones, esclareciendo que en 2018 la produccién ecuatoriana
decrecera 0,5%, mientras que para 2020 aumentara en un 0,5%. Esto quiere decir que el Producto
Interno Bruto (PIB) del 2020 sera igual al de 2018, a pesar de que la demografia incrementara y que
se tendran que satisfacer un mayor nimero de necesidades porque habra mas bocas que alimentar.



El FMI es uno de los principales aliados para trazar una nueva hoja de ruta y financiar el déficit
fiscal que se mantiene; en diciembre de 2018 desembolsé $ 480 millones para financiar al Estado,
en el marco de un préstamo de $ 4.200 millones que se otorgara hasta 2021.

El BCE realizé las previsiones economicas para 2018 y 2020 en 2017, cuando el panorama
economico era diferente. Para 2018 estim6 un crecimiento de 0,79%, mientras que para 2020 lo
redujo a tan solo 0,10%. Eran cifras optimistas que no mantenian factores de correcciéon como el
achicamiento del Estado que surge desde el Plan Toda Una Vida en 2018, ni las manifestaciones de
octubre que dejaron una merma en la produccion y graves dafios en bienes inmuebles.

El BM, por su parte, indic6 en abril pasado que la economia tan solo crecera en 0,1%, para 2020 el
organismo espera que el Ecuador incremente su produccién en 0,4%. De acuerdo con cifras del BM,
el Ecuador se encuentra entre los paises de América del Sur que mantendran una peor situacion
economica para 2018 y 2020, conjuntamente con Venezuela y Argentina.

Finalmente, la CEPAL sefiala que en 2018 la produccion ecuatoriana no tendra cambio alguno en
comparacion al afio pasado, por lo que su tasa de variacion es igual a cero. Durante 2020, cree que
la economia ecuatoriana crecera en 0,4% producto de las mejoras en materia financiera y
estabilidad de las cuentas fiscales. El organismo plantea que el escenario de América Latina y el
Caribe es desalentador por el proceso de desaceleracion mundial y la merma en la demanda de
bienes primarios.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1 Base de preparacion

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF (IFRS por sus siglas en inglés) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las cuales incluyen las Normas
Internacional de Contabilidad (NIC) y pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y
SIC por sus siglas en inglés).

Para efectos de aplicar las NIIF Completas o NIIF Pymes, la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador establecié mediante reglamentacion, parametros a ser cumplidos por las compatfiias sujetas
a su control y vigilancia. Con base a la observancia de la norma reglamentaria, GAONA &
LOAIZA S.A. CONSTRUCCIONES, Utiliza las NIIF para Pymes en los registros contables y
preparacion de estados financieros.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafiia para la preparacion de
los estados financieros, definidas en funcion a las NIIF para PYMES, es mencionado a
continuacion.

2.2 Moneda funcional

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la

Compaifiia.

2.3 Efectivo y equivalentes



El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a
tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

2.4 Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo.

2.5 Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la
esencia del acuerdo contractual.

2.6 Compaiiias y partes relacionadas
Activos.-

Las cuentas por cobrar a compafiias y partes relacionadas son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. La compafiia reconoce el activo inicialmente al
valor razonable mas cualquier costo transaccion directamente atribuible. Estos activos financieros
se originan principalmente de operaciones por actividades ordinarias, las cuales para el
reconocimiento inicial se cuantifican al valor razonable del monto recibido o por recibir por la
prestacion de servicios o créditos otorgados segtn las condiciones previamente acordadas. Posterior
al reconocimiento inicial, los activos financieros se valorizan al costo amortizado.

Pasivos.-

Las cuentas por pagar a compafiias y partes relacionadas son pasivos financieros corriente y no
corriente con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. La Compafia
reconoce el pasivo inicialmente el valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Estos pasivos financieros se originan principalmente de operaciones por actividades
ordinarias, adicionalmente se reconocen pasivos financieros con sus compafiias y partes
relacionadas al momento de la recepcion de crédito. Los pasivos financieros derivados de préstamos
de compaiiias y partes relacionadas se valoran al valor del préstamo recibido al reconocimiento
inicial. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran al costo amortizado.

2.7 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalia informacién interna y externa
del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de
sus activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo
evaluado con el fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar
el importe recuperable de un activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo



futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos
para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se
reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un
activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo
sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumentan el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.

2.8 Inventarios

Los inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se
determina por el método costo medio ponderado. Los costos incurridos para llevar cada producto a
su ubicacién y condiciones actuales forman parte del costo.

El valor neto de realizacion se determina con base en el precio de venta en curso ordinario del
negocio, menos los costos estimados de terminacion y venta.

2.9 Propiedad, planta y equipo
a) Medicidn inicial

Los activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su
precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion de los
activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como
parte del costo de dichos activos.

b) Medicion posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, los muebles y equipos, se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

c) Depreciacion

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucion del costo de
adquisicion corregido por el valor residual estimado, entre los afios de vida 1util estimada de cada

uno de los elementos, segun el siguiente detalle:

2.10 Obligaciones laborales



Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios.

2.11 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el
estado de situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

2.12 Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles.

Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacion.

2.13 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se imputan a la cuenta de resultados en funcion del criterio del devengo, es
decir, en la medida que los bienes han sido realizados y se han transferidos todos los derechos y
riesgos al comprador y sea probable que los beneficios economicos fluyan a la empresa y puedan
ser medidos confiablemente, con independencia del momento en que se produzca el efectivo o
financiamiento derivado de ello.

2.14 Reconocimientos de gastos

Los gastos son reconocidos por la compafiia sobre la base del devengado, corresponden
principalmente a las erogaciones relacionadas con: pago de servicios de terceros, depreciacion de
propiedades, planta y equipo y demas gastos asociados a la actividad administrativa y ventas de la
compafiia.

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos los
costos y gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o
servicio.

2.15 Dividendos

La distribucion de dividendos a los socios/accionistas de la Compafiia disminuye el patrimonio y se
reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas
resuelven en Junta General declarar y distribuir dividendos.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2019 corresponde a saldo disponibles en la cuenta del Banco del Pichincha.



4. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019, esta constituido por 13000 acciones ordinarias y nominativas de
$1,00 cada accidn.

5. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
compafiia.

6. RESULTADOS ACUMULADOS

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Sucursal hasta la
fecha del periodo que se informa utilizando las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta
General de Accionista puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

7. SITUACION FISCAL

De acuerdo con la legislacion vigente, los afios 2016 al 2019, aun estan sujetos a una posible
fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias.

8. EVENTOS SUBSECUENTES

Desde el 31 de diciembre de 2019, la propagacion del virus COVID 19 ha impactado severamente a
muchas economias locales alrededor del mundo. En muchos paises, incluidos el Ecuador, los
negocios han sido forzados a cerrar o limitar sus operaciones por largos o indefinidos periodos de
tiempo. Las medidas tomadas para contener el virus incluyen restriccion de viajes, cuarentenas,
distanciamiento social y cierre de servicios no esenciales, lo que ha ocasionado una paralizacion de
los negocios a nivel mundial, resultando en una desaceleracién de la economia. El Gobierno del
Ecuador ha tomado medidas fiscales y monetarias para estabilizar las condiciones econémicas del
pais.

La Compaiiia ha determinado que esta situaciéon constituye un evento subsecuente que no requiere
ajustes, consecuentemente a la posicién financiera y los resultados de sus operaciones al afio
terminado 31 de diciembre de 2018 y no reflejan su impacto.

La duracién y el impacto de la pandemia de COVID 19, asi como la efectividad de las medidas del
Gobierno, no pueden ser establecidas confiablemente a la fecha de este informe. Por lo que no es
posible estimar la duracion y la magnitud de las consecuencias, asi como el impacto de estas en la
posicion financiera y los resultados de la Compaiiia para periodos futuros.

9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Gerencia y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion final.



