
VENETIANCORPS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
 

AÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresadas en USDolares)

A. VENETIANCORPS.A.:

La Compañía fue constituida el 21 de novembre de 2007 en la cuudad de
Guayaquil, mediante Resolución de la Supenntendencia do Compañras No
07-G-1J-0007683 su actividad principales la compra - venta, alquiler y explotacion

de bienes inmuebles Tiene a su cargo la venta de las vmiendas ubicadasenla
Urbanización Bosques de la Costa

Los estados financieros porel año terminado al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitidos con autonzacion de fecha 21 de marzo de 2016, por parte del
Gerente General de la Compañia y posteriormente seran puestos a consideracion
de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva

B. BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A contnuación, se escnben las pnncipales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros

Declaración de cumplimento La Compañsa mantene sus registros
contables de conformidad con las Normas Intemacionales de Información
Financiera emitidas por el Comité Intemacional sobre Normas de Contabildad
(lASB porsus siglas en ingles) vigentes a la fecha de los estados financieros
adyuntos (31 de diciembre del 2015), que tambien han sido ublizadas en la
preparación de los estados financieros

Base de preparacion Los estados financieros han sido preparados sobre
la base del costo hustónco, excepto por las obligaciones por beneficios a
empleados no comentes, que son valonzadasen base a métodos actuanales En
el caso del costo histonco,los acbwos se registran por el importe del efectivo y
otras partidas pagadas, los pasivos se registran al importe de los productos
recibidos a cambio de incumren la obligación, y por las cantidades de efectivo y
equivalentes al efecto que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso
normal de la operacion

Moneda local A partr del 10 de enero de 2000 el Dolar de Estados
Unidosde Amenca (USD) es la moneda de uso local en la República del Ecuador
y moneda funcional de presentación de la Compañía

C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES.

Efectivo y equivalentes al efectivo Consttuyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compañia El efectivo comprendetanto el efectvo comolos
depósitos a la vsta Los equivalentes al efectivo son mversiones a corto plazo
inferiores a tres meses, de gran liquidez, que son facilmente convertibles en
importes determmadosdeefectivo y estan sujetos a un nesgo poco significativo
de cambios en su valor, y sobregrros bancanos Este ullmo es presentado como
pasivo comente en el estado de situacion financiera
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C. RESUMÉN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES:(Continuación)

Cuentas y documentos por cobrar Incluyen prnerpalmente los saldos por
cobrara clientes y correspondena los montos adeudadosporla venta de terrenos
y viviendas en el curso normalde las operaciones Son achvos financieros no
denvados que dan derecho a pagos fyos o determinables y que no cotizan en un
mercadoactivo Se incluyen en el achvo cornente, excepto porlos de vencimiento
mayor a 12 mesescortados desde la fecha del estadodesituacion hinanciera

 

La Compañia reconoce un activo financiero en el estado de situación
financtera a la fecha de la negociación Los achvos son medidos imoialmente a su
valor razonable mas cualquier costo atmbuible a la transacción que, de ser
significativo, es reconocido como parte del activo financiero

inventanos Registra los costos capítalizados de imsumos y matenales
mano de obra y otros gastos incumdos necesanos para la construccion de
viviendas, sobre las cuales no existe escritura de venta, solo reservas Los
inventanosson reconocidosen el resultado de) periodo en el que se conocen

Antuipos. Incluyen principalmente el efectivo entregado a beneficianos y
constituyentesde los Fideicomisos Sabanilia, y Via a la Costa 1 y Il Son activos
financieros queno cotizan en Un mercado activo

Propiedades, magumanasy equipos. Su reconocimiento iniciales al costo
de adquisición Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a
gastosal incurnise en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad
de produccion o alargan la vida util del acto, se capitalizan

La vida utl estimada de propiedades maguinanas y equipos es como
sigue

Activos Años
Equipos de computación 3
Equiposde oficina 10
Muebles y ubles 10
Maquinanas y equipos 10
Vehiculos 5

El gasta pordepreciación de las propiedades, magumanas y equiposse lo
registra en los resultados del año tal como requiere el párrafo 48 de la NIC 16

La vida úti y el metodo de depreciacion de los elementos de propiedades
maquinariasy equipos se revisan al cierre de cada ejercicio económico anual, tal
como requieren los párrafos 51 y 60 de la NIC 16 respectivamente $1 procede, se
ajustan de forma prospectwa

La Administracion no establecio un valor residual al costo de las
maquinanas y equipos, considerando que su valor recuperable al termino de la
vida útil no es significativo
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C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES:(Continuacion)

Cuando el valor en libros de un actvo de propiedades maquinarias y
equipos excede a su monto recuperable este es reducido inmediatamente hasta
suvalor recuperable

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades maquinanas y
equipos, se calculan comparandolos ingresos obtenidos conel valor en libros y se
incluyenen el estadoderesultados integrales

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y
cuando esten relacionadoscon la construccion de activos calificables

Deterioro delvalor de los actos no financieros El valor de un activo se

detenora cuando su valo; ep libros excede a su valor recuperable (el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso) La
Compañia evalua al final de cada ejercicio económico anual, si exste algun indicio
de detenoro del valor de algun actvo De existr, estma el valor recuperable del
activo mediante un análisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluación actual del
mercadodel valor del dinero en el tempoy los nesgos específicos del activo

Tal como requiere el parralo 60 de la NIC 36 la pérdida por detenoro del
valor se reconoce en el resultado del penodo, a menos que el activo se contabilice
por su valor revaluado de acuerdo con otra norma Cualquier pérdida por detenoro
del valor en los activos revaluadosse trata como un decremento de la revaluación

efectuada de acuerdo con esa otra norma

la fecha de los estadosfinancieros,la Admmistración considera que no
existen indicios de detenoro en sus otros activos aplicables en base a la
evaluación efectuada en este sentido

Impuesto a la renta comente, El cargo por impuesto a la renta comente se
calcula mediante la tasa de Impuesto aplicable a las utlidades gravables y se
carga a los resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible A partir del ezercicio fiscal 2010 entró en vigorla norma que exige el pago
de un anticipo minimo de impuesto a la renta cuyo valor es calculado en función
delas cifras reportadas el año antenor sobre el 0 2% del patmomo, O 2% de los
costos y gastos deducibles ( 4% de los mgresos gravables y O 4% de los activos

La refenda norma establecio que en caso de queel impuesto la renta
causado sea menor queel monto del anticipo minimo,este ultimose convertirá en
impuesto a la renta definitivo, a menos queel contribuyente solicite al Servicio de
Rentas temas su devolucion, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la
norma que nge la devolución de este anticipo

Beneñcios sovales comentes Las vacaciones del personal se registran

sobre la base devengada Los décimo tercer y decimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislación laboral vigente

Participacion de los trabajadores en las, utilidades de la Compañía
Calculada en función del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la
renta, según lo establecido porla normativa tibutana vigente
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C RESUMENDE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES:(Continuación)

Beneficios de empleados no comentes, Comprenden las provisiones por
Jubilación patronaly bonificación por desahucio que se contabilizan según estudio
preparado por un pento actuanal El valor presente de las obligaciones por
beneficios definidosy el costo del servicio presente relacionado se determina en
base al método de la unidad de crédito proyectada Las provisiones se registran
contra resultadosdel perodo

ingresos diferidos. Registra el valor de la prestación total por recibir de las
viviendas reservadas, que se figuidan en el resultado del penodo una vez
cancelado su importe totaly transtendo el dominio

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinanas Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, según lo establece el parrafo 27 de
la NIC 18 y se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta los descuentos o rebajas comerciales que la Compañia
pueda otorgar, y sin imcluir Impuestos Los ingresos de actividades ordmanas
procedentes de la venta de terrenos y viviendas se reconocen en la medida que
los bienes son entregados a sus beneficianos, independientemente del momento
en quese produzca el cobro en efectivo o financiamiento denvadode ello

Costos y gastos ordinanos Se registran cuando se conocen sobre la base
del devengado contable

Gastos financieros. Se onginan en prestamos al Banco del Pacifico S A
para capital de trabajo Los gastos porintereses se contabilizan comogestos en el
periodo en que se incurren

Utilidad por accion La utilidad por accion ha sido calculada sobre la base
del promedio ponderado de las acciones comunes en circulacion a la fecha del
estado de situacion financiera Al 31 de diciembre de 2015 y 2014,la Compañia
o trene instrumentos financieros con efecto dilutivo por lo que las utlidades
básica y diluida por accion son las mismas

Normas intemacionales de informacion financiera y enmiendas vigentes
Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el año
antenor A parir del 1 de enero de 2014 entraron en vigencia las siguientes
modificaciones a las normas internacionales de informacion financiera

 

 

Normas Enmiendas
NIC 36 Información a rovelar sobre el mporia recuperable de activos no financieros
NIC29 Novación de denvados y continuacion dela contabllidad de coberturas
NIC 19 Planes de beneficios definidos. Aportaciones de los empleados
merz Pagos basados en acciones Defimaón de condicion necesana para ía

imevocabilidad de la concesión
Combinaciones de negocios Contabiidad de contraprestaciones contmgentes en

NIE una combinación de negocios
Segmentos de operacion Agregación de segmentos de operación y conciliacion del

NIE 8 totaldo los activos de los segmenlos sobre fos que se deba informar con los activos
da la entidad

nea Medición del valor razonable Cuentas comerciales por cobrar y por pagar a corto
plazo
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C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: (Continuacion)

 

Normas Enmiendas
mes Plopiedades planta y equipo Método de revaluación — reexpresion proporcional de

la depreciación acumulada
NIC 24 Información a ravelar sobre partes relacionadas Personalclave de la gerencia
nicas ÁGivos intangibles Metodo de revaluación — reexpresion proporcional de la

amortización acumulada
NIE Adopcion porprimera vez de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera

Signifcada de "NIF vigentes”

NIF 3 Combinaciones de negocios Excepatones al alcance para negocios conjuntos

NIF-13 Madición del valor razonable Alcance del parrafo52 (excepcion de cartera)
Propiedades de Inversion Aciaración de la mterrelación entre la NIF 3 la NIG 40

NIG 4D alclasifcar una propiedad como propiedad de Inversion o propiedad aeupada porel
propietano

La adopcion de estas normas no tuvo un impacto significativo para las
operaciones de la Compañía

Normas internacionales de informacion financiera enmiendas emitidas
aun no vigentes A continuación se enumeran las monas internacionales de
informacion financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en
vigencia a la fecha de emisión de los estadosfinancierosde la Compañía

Normas/ Enmiendas Fecha de entrada

 

 

en vigenera
Enmienda a la NIF 11 "Acuerdos comuntos” con felación a la 1 de enero de
contabilización de adquisiciones en operaciones conjuntas 2016
Enmiendas a la NIC 16 “Propiedades, plantas y equipo” y NIC 38 4 de de
“Acivos intangibles”, con relación a la aclaración de los métodos eS
aceptables de depreciación y amortización
Enmienda a la NIC 41 "Agncultura" con relación a las plantas 1 de nero de
productoras 2016
Enmenda a la NIC 27 “Estados financieros separados" con relación al 1 de enero de
'métoda dela partcipacion en los estados financieros separados 2016
Enmiendas a la NIF 10 “Estados financieros consolidados" y NIC 28
"inversiones en asociadasy negocios conjuntos" con relación a la venta 4 de enero de
o aportación de aclvos ente un Ímversor y su asociada 0 negocio 2016
comunto
Enmiendas a las NIIF 10 “Estados financieros consolidados”, NIF 12
“Información a revelar sobre participación en otras entidades” y NIC 28 1 de enero de
“hversiones en asociadas y negocius comuntos”, con relación a la 2016
aplicación dela excepción de consolidación en las entidades de versión
Enmienda a la NIC 1 “Presentación de los estados financieras", con 1 de enero de
relación la miciatwa sobre formacion a revelar 2018

« , 1 de enero de"NIF 9 "Instrumentos financieros" ps
ANSF 14 "Cuentas de diferimientos de acidadas reguladas" Esta norma
tene vigencia por entidades cuyos pnmeros estados financieros 1 de enero de
conforme a las NIF correspondan a un periodo que comience a partr dal 2056
1 de enero de 2016
NHF 15 — ingresos de aciiidades ortimanas procedentes de contratos 1 de enero de
con clientes 2017
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€ RESUMENDE LASPRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: (Continuacion)

A la fecha,la Administración de la Compañia se encuentra analizando el
Impacto quelas normasy enmiendastendran en sus operaciones, sin embargo,
prevé que la adopcion de estas normas y enmiendas no resultara en cambios
significativos.

D. ESTIMACIONESY JUICIOS CONTABLES:

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período de la revision
y periodosfuturos sila revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes A continuación, se presentan las estimacionesy juicios contables
que la Administración ha utlizado en el proceso de aplicación de los critenos
contables

Deterioro de activos A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella
fecha que se considere necesano, se analiza el valor de los actos para
determinar si existe algun indicio de que dichos achvos hubieran sufnido una
perdida por detenoro En caso de que exista algun indicio se realiza una
estmación del importe recuperable de dicho activo Si se trata de artvos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabiidad de la unidad generadora de efecto a la que pertenece el
acto Lasperdidas por deterioro reconocidasen un activo en periodos antenores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimacionessobre su valor
recuperable incrementandoel valor del actwo con cargo a resultados cone!limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
perdida por detenoro

Provisiones para jubilación patronal y desahucio El valor presente delas
provisionespara obligaciones por beneficios definidosa trabajadores dependede
varios factores que son determmados en funcion de un cálculo actuanal basado
en vanos supuestos Estos supuestos ulilizados para determinarel valor presente
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en iibros delas provisionesde estos beneficios

El actuano contratado por la Compañía para realizar el calculo actuara!
utliza la tasa de descuento,la tasa de mortalidad y de rotacional final de cada
año,según lo establece el párrafo 78 de la NIC 19 La tasa de descuento utilizada
esel rendimiento de los bonos emitidos por el Gobierno

Estimación de vidas utles de edificios, maquinarias y equipos. La
estmacion de las vidas ulies y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo
mencionado en la parte pertinente en la Nota C

E. ADMINISTRACIÓNDE RIESGOS.

Tal como requiere el parrafo 31 de la Norma Intemacional de Información
Financiera NIIF 7, a continuación, se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Compañra esta
expuesta a la fechade los estados financieros
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E ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS:(Continuación)

Riesgo de credito El riesgo de credito es el nesgo de perdida financiera
que enfrenta la Compañia en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales y se origina prncipalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos la fecha de los estados financieros,
no existen otras cuentas por cobrar que pudieran incrementar el nesgo de
perdidas porel propio gro del negocio de la Compañía

De igual manera, el efectwo en bancos se mantene en entidades
financieras cuya calificación otorgada por un tercero Independiente es de “AAA=*

Riesgo de mercado. Elniesgo de mercado es el nesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociadoa la luctuación de su precio en el mercado, y esta
asociado al nesgo de tasa de interés, al nesgo de tasa de cambio, y a otros
fiesgosde precio

A la fecha de los estados financieros, la prinoipal exposición al nesgo de
mercado esta relacionada con las obligaciones financieras que devengan
imtereses (riesgo de tasa de interés) Por otro lado,todas las transacciones se
realizan en Dolares de los Estados Unidos de America

Riesgo de liquidez. El riesgo de liquidez es el nesgo de quela Compañta
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
Hinancieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo U otros activos
financieros

La Compañía monitorea el nesgo de un deficit de liquidez utilizando un
flyo de caja proyectadoa corto y largo plazo, y tene como objetivo mantenerel
equilibno entre la contnuidad y la flexibilidad del financiamiento a través del uso
de prestamos El acceso a fuentes de financiamiento esta suficientemente
asegurado y la deuda con vencimiento a menos de doce meses podra ser
refinanciada sí esto fuera necesano

A la fecha de los estados financieros Jos activos comentes cubren
adecuadamentelos pasivos comentes

F  GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compañia es asegurar una
calificación de crédito solida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas La Compañia gestona su
estructura de capital y realiza ajustes en función a los cambios en las condiciones
economicas fin de mantenery ajustar su estructura de capital la Compañia
puede modificar pagos de dividendosa los accionistas Al 31 de diciembre de
2015 y 2014 no han existido cambios en las achvidades y políticas de manejo de
capital en la Compañia
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G. EFECTIVO Y EQUIVALENTESAL EFECTIVO:

Caja
Bancos locales
Bancosdel extenor
Inversiones temporales

(0
(2)
a

Al 31 de diciembre de
2015 2014

24,263 22,123
190,199 594,041
58720 8123

3,353 139 862,111
3,626,321 1486,388

(1) Corresponde a los saldos concillados que se mantenen en fas siguientes
cuentas comentes

AL 31 de diciembre de
 

Bancos No Cuenta 2015 2014
Banco del Pacifico 7505078 2,417 12884
Banco del Pacifico 7301391 73,426
BancoPichincha 3493322604 42 360 163,688
BancoBolivariano 25037227 5991 59,309
Banco de Guayaquil 27306799 29,887 49,994
Banco Intemacional 1600605913 109,544 234 740

190,199 594 0H

(2) Correspondea cuenta comente registrada en Mernll Lynch Bank of Amenca
Corporation

(3) Un detalle de la cuenta, es como sigue

ariosBancodel Pastas
Sanco del Pacifico
Bancodel Pacifico
Banco Intemactonal
Banco dePaoífco
Banco de Paarfco

H.

Clientes
Empleados
Contratistas
Préstamosa terceros
Prestamosa contratistas
Interes de inversiones
Deudores vanos

mans
30N212015
302015
Te1220185
722016
1411212015

Fecha
Plazo

560% a
14/2016 280% 15
201z016 560% 30
TARO1G 575% 2
Tadeo 575% 3
191112016 580% 30

(0
(2)

(8)

 

  
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de
2015 2014
2,704 030 2,704,653
264,769 374,678
247,583 1,028,058
383 112 138,780
712,397 870 355

7,858 1,949
341

4,320,090, 5,118,473

(1) Correspondeal antipo de utilidades y principalmente a préstamosde consumo
concedidos a los colaboradores de la Compañia por USD$253,377
(UD$361,648 en el 2014). Los prestamos gravan intereses y son descontado
mensualmente en ia nómina segun acuerdo entre las partes
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H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:
(Contnuacion)

(2) Corresponde al jomal semanal de los obreros que se paga y acumula hasta ser
liquidadoen fin de mes conla factura de mano de obra del Contratista, segun
contrato

(5) Corresponde al financamiento para capital de trabajo prescnto por los
Contratistas segun acuerdos de pago con rendimiento a unatasa de nterés
anual

L CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS:

Correspondea la Compañia Hershcorp S A onginado por prestamos concedidos
para capital de trabajo El compromiso no genera Intereses y no cuenta con fecha
de vencimiento definida

y. INVENTARIOS:

Al 31 dediciembre de
2015 2014

Terrenos m +1 259,309 11,057,103
Viviendas (2 5,853 722 7,031 852
Edificios (>) 6,470,968 3,895,818
Matena prima (3) 73002 91,465  

23.657.001 22 076,238

(3) Correspondeal costo del terreno máslos capitalizados por su urbanizacion
(sistema de elecincidad sublerranea alumbrado publico, agua potable,
alcantarillado, asfallo Areas verdes)

(2) Correspondea los costos capitalizado de insumosy matertales mano de obra
y otros gastos incurndos necesanos para la construcción de las vmiendas y
edificios

(3) Corresponde a matenales de construccion, electncidad y decoracion

K. ANTICIPOS DE EFECTIVO RECIBID:

  

Saldosal Saldosal
41112045 Anticipos 32/2015

Contratistas wm 150,336 100,857 250,983
Fideicomiso Via a la Costa! (2) 7,087,982 3 041,776 10,129,738
Fideicomiso Via a la Costa Il (2) 4,949,065 125,284 7,074,349

14,883,925 ,267 717 20 151,642
(-) Devengo (6) 8,907,719 4,749,745 13 657.458

3,279,850 517 972 3,797,822

(1) Corresponden de acuerdo porcentajes estipulados en los contratos

(2) Corresponden a los beneficianos de los Fideicomisos que admmistran los
terrenos comprendidos en la Urbanización Belo Honzonta

(3) Corresponde a la liquidacion delos terrenosfacturados
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L. PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS

Saldos al Bajas y/o Saldosal
1/1/2015 Adiciones ventas 3111212015

Equipos de computacion 54,136 6,714 60,850
Equipos de oficna 12,858 1,451 14,309
Muebles y enseres 15,833 15,833
Maquinariasy equipos 471,209 2120 473,329
Vehiculos 29,568 446 29,122
Instalaciones 26,176 26,176

609,780 10,285 245 619 519
() Depreciación
acumulada 123,955 77,843 201 798

485,825 (67,558) 246 417821

M. PORCIÓN CORRIENTE DE OBLIGACIÓN CON INSTITUCION FINANCIERA

Corresponde al monto total de cuotas por cubnr en el penodo comente, de las
operaciones bancarias vigentes

N. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

AE31 de diciembre de
2015 2014

Proveedores (1 522,297
Depositos no identificados 1,583
Acreedores vanos 15362

 

532.674 45

 

(1) Corresponden a la compra de matenales de construccion, acero, electricos
gríena, vidnera. Un detalle de los pancipales proveedores,es como sigue

2015

Sharped $ A 25.880
Vidradosy Prefabricados Sabogal Vipresa
Cía Lida 18,140

Ideal Alambrec $ A 110.377
Ferreteria Ferrozam 50,568

Ripconciv Construcciones Civiles Cra 226714
Ltda
Almacenes Boyaca S A 31,416

463,095

O. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS.

Al 31 de diciembre de
2015 2044

Amarylls Holdings C Y (1 349,503
Rivigen C Y (1) 349,503
Famaba S A (2) 625 000 635 000
Costie S A (2) 910,615 2,270,928

1.535.615 3,604,934

(1) Corresponde a los dividendos por pagar accionistas sobre las utlidades
acumuladas apropiadas
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O. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS;(Continuacion)

(2) Corresponden prestamos concedidos para capital de trabajo que no generan
intereses y no cuenta con fecha de vencimiento definida

P. ANTICIPOS DE EFECTIVO ENTREGADOS:

Correspondeal efectivo a favor de clientes por retiro de la reserva de los bienes
inmuebles (terrenos, viendas, departamentos), que ha sido abondo segun
contrato El retro de la reserva implica la anulación del contrato imobiltano y una
penalidad porcentualdel total del efectivo abonado de acuerdo al avance de obra

Q. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de
2015 2014

Con la adrmnistracion Inbutana 113,331 133,563
Impuesto a la renta por pagar del
ejercicio(Ver Nota W) 681 256 381.874
Conel Instituto Ecuatoriano de
Segundad Social 37,087 58,079
Beneficios sociales
Otras cuentas por pagar 13,657 2,519
Participaciónde los trabajadores en
las utlidades(Ver Nota W) 062,386 442,004

1,507 717 1,018,039

R. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

 

Fecha de Al 31 de diciembre de
Operación Emisión Vencimiento 2015 2014
P40064273 29/11/2013 08/11/2017 25,891 385,149
P40064496 19/12/2013 2811112017 14,988 374,843
P40064730 26/12/2013 05/12/2017 82,805 387,678
P40065865 26/02/2014 05/02/2018 233,367 342,987
P40066385 18/03/2014 25/02/2018 310,028 419,402
P40066622 28/03/2014. 07/03/2018 284 782 394,126
P40066974 08/04/2014 18/03/2018 284,782 419972
P40067204 22/04/2014 01/04/2018 308,001 423 546
P40068672 29/05/2014 08/05/2018 323,000 433,367
40058089 12/05/2014 21/04/2018 323 000 433,367
P40069069 17/06/2014 27/05/2018 329 646 442,278
P40078480 15/01/2015 25/12/2018 410 837
P40078752 30/04/2015 09/01/2019 410 837
P40080599 19/03/2015 26/02/2019 410,837
P40080671 22/05/2015 01/05/2019 350,171
P40084686 19/00/2015 29/05/2019 268,086
P40085409 10/07/2015 19/06/2019 273,505
P40087374 20/08/2045 30/07/2019 455 340
P40087854 31/08/2015 10/08/2019 455 340
P40089021 21/09/2015 31/08/2018 464 099
P40090333 29/10/2015 08/10/2019 472,795
P40092191 11/12/2015 20/11/2019 350,000

6 842,137 4430,715
Menos Porción comente 2,167,947 732 420
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S. INGRESOS DIFERIDOS

El movimiento de esta cuenta es como sigue

 

AL31
2015

Saldo inicial 21,568,793 22,040,081
Provisión (m 26,365,408 31,466,984
(-)Cargo a ingresos (2) 27.210.613 31,938 272
Saldo final S 19723 588 21,568,793

(1) Corresponde a las reservas de clientes captadas en el penodo, una vez
efectuado el anticipo inicialy firma del contrato

(2) Corresponde a lo facturado una vez que los terrenos y viviendas esten
adecuados en condiciones optimas de habitar y se ha efectuado el cobro a los
clientes de su saldo total

(3) Correspondeal saldo por devengar (reconocer) como ingreso en el resultado
del penodo

T. FONDO DE GARANTÍA

Corresponde a los saldos pendientes de cancelar a los constructores, retenido
hasta que se cumpla el periodo correspondiente establecido contractualmente,
como cobertura en caso de presentarse desperfectos en los inmuebles
entregados

U PROVISIÓN POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de
2015 2014

Provisión por bonificación de m
desahucio 79,949 82,672
Provision por jubilación patronal (2) 95,592 100,068

175,541 182,740

(1) El movimiento de la provision por bonficación de desahucio fue el siguiente

Al 31 de diclembre de
2015 2014

Saldoal inicio del año 82672
Provision 82,872
() Pago 2,723
Saldo al final del año 79 949 82672
 

(2) El movimiento dela provisión para jubilacion patronalfue el siguiente

Al 31 de diciembre de
2015 2014

Saldoal micio del año 100,088
Provisión 100.068
(-) Pago EA
Saldoal final del año 95,592 100,068
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U. PROVISIÓN POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (Continuación)

Para determmarel pasivo por jubilacion patronaly bonificacion por desahucio se
consideró una tasa anual de descuento del 6 31% (6 54% en el 2014), tasa de
incremento salanal del 3 00% (3 00% en el 2014), tasa de rotacion del 21 51%
(22 06% en el 2014) tasa de incremento de pensiones de 2 00% (2 50% en el
2014) y tasa de mortalidad e invalidez tomada de TM IESS 2002

Y. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 75,000 acciones comunes - autorizadas, emitidas y
en circulacion al valor nomina! de US$1 cada una

Reservalegal: De acuerdo conla legisiacion vigente en el Ecuador ta Compaña
debe transfenr el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrto y pagado Esta reserva no puede ser
distnburda a los acexonistas, excepto en caso de liquidación de la Compañra pero
puedeser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentarel capital
Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta está a disposicion de los
accionistas y puedeser uiflizado para el pago de dividendos

W. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO ALA RENTA;

De acuerdoalartículo 37 dela Ley Orgánica de Regimen Tributano Intemo,las
sociedades constituidas en el Ecuador, así comolas sucursales de somedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas,que oblengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tanfa mpositva del 22% sobre su base Imponible

 

No obstante, la tanfa impositva sera del 25% (22% en el 2014) cuandola
sociedad tenga accionistas somos participes, constituyentes, beneficiarios O
sinlares restdentes o establecidos en paraísos fiscales o regímenes de menor
Imposición con una participacion 1gual o supenoral 50% del capital social
Las sociedades que reiviertan sus utilidades en el país podrán obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales dela tanfa del Impuesto a la Renta sobre el
monto remvertido en activos productvos stempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinanas nuevas o equipos nuevos actvos para nego, matenal
vegetativo plantulas y todo insumo vegetal para produccion agrícola forestal,
ganadera y de floncultura, que se utlicen para su actvidad productiva,así como
para la adquisición de bienes relacionados con investigacion y tecnología que
mejoren productividad generen dierstficación produce 8 moremento de
empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley El
aumento decapital debe inscrbirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio imposilvo postenor a aquel en que se generaron las
utilidades matena de la reversión

Las leyeslaborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadoresel
pago del 15% delas utilidadeslíquidas de la sociedad, antes del cálculo del
impuesto sobre la renta

La base del cálculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades y ia base imponible del impuesto a la renta de la Compañía fue el

siguiente
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W, PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LASUTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA;(Continuación)

Utilidad del ejercicio
2015 2014
3,415,908 2,946 892

Menos Participacion delos
trabajadores en las utilidades 662,386 442 004

Utilidad gravable 3 753,522 2,504,688

Más Gastos no deducibles 154 108 368,604

Base para el cálculo del Impuesto
ala Renta 3 907,629 2,873,292

Impuesto a la renta causado 976,907 632,124

Menos Anticipo correspondiente al
ejercicioa 293,433 248 265
Impuesto causadoal anticipo 683,474 383,859

Menos Retencionesen la fuente
del ejercicio 2,218 1986
Impuesto a la renta por pagar 681,256 381,873

X. FIDEICOMISO MERCANTIL *

Fecha de
constitución:

Objeto del
Fideicomiso:

Constituyentes 0
beneficiarios A:

Constituyentes o
beneficiario B:

Fiduciaria

 

 

A A LA COSTA”:

12 de junio de 2009

El Fideicomiso reclba la propiedad de las tierras
aportadas,con el objeto de viabilizar con su actuacion un
proyecta inmoblllano consistente en el desarrollo de una
urbanización, en la que se comercialicen terrenos 0
unidades habramonales, para lo cual debera entregar las
tierras a la “Promotora”

La Promotora gestione ante las instituciones del sistema
financiero y/o ante cualquier otra persona natural O
jundica, el deseemoslo de los fondos necesanos parala
urbanización y desarrollo del mencionado proyecto
inmobiliario

Que la promotora transfiera a los beneficianos “A” el
producto que genere el negocia fiduciario

Rosa Pnscila Freire Torres, Xavier Manuel Freire Torres,
Leonardo Juan Frere Siiva, Robmson Antonio Free
Bajaña Hilda Monica Freire Torres y Jaime Patricio Frerre
Torres

La Compañía Venentiacorp S.A "La PROMOTORA"

El onginador cedió los bienes inmuebles al fideicomiso
donde se desarrollara el proyecto inmobiliano “Bosque de
la costa"

Morgan 8 Morgan Fiduciaria del Ecuador
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Y. CONTROL SOBREPRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone quelos
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciladas en el extenor, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado supenor a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Intemasel Anexo de Operaciones con Pares Relacionadas,
que simplemente es una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por
compañía relacionada

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadaslocales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado supenor a los US$8 millones deben presemar
adicionalmente al Anexo,el Informe Integral de Precios de Transferencia

La Administracion Tributana, en ejercicio de sus facultadeslegales, podra solartar
mediante requenmuentos de información a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al mtenor del pals o en el extenor, la
presentacion de la informacion conducente a determinarsi en dichas operaciones
se aplicó el pnncipio de plena competencia de conformidad con la Ley

Para efectos de calcular ef monto acumuladopara la presentacion tanto del anexo

como del informe, se sumarán los montos de operaciones con partes
relacionadas excepto las que correspondan a

+ Aportes patnmoniales en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de
Amenca

+ Compensacioneso reclasificaciones de cuantas contables de actwo, pasivo o
patrimonio,siempre que no afecten a resultados,

- Pagos en efectivo, en dolares de tos Estados Unidos de Aménca, de
rendrmentos patamomales (dmdendos) 0 pasivos,

» Ingresos señalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno así comoactos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputable a la
actvidad generadora detales ingresos

+ Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones

a La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones oblenga ingresos provenientes de los casos señalados en
los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tnbutano Interno

b El sujeto pasivo
* Declare una base imponible de impuesto a la renta menora cero,
» Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o mcentvos

tributanos, nclurdos los establecidos en el Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversión

= Seacoja ala reducción dela tanfa por semversion de utlidadas,
» Sea administrador u Operadorde una Zona Especial de Desarrollo

Economico,
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Y. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:(Continuacion)

» Se dedique a la exploración o explotación de recursos naturales no
renovables,

+ Tengan titulares de derechos representativos de su capital que
sean residentes o esten establecidos en pararsosfiscales

Las reformas a la Ley de Régimen Tributano Intemo que entraron en vigencia
desdeel 1 de enero de 2010 determinan que los contnbuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicacion del
regimen deprecios de iransferencia, siempre que

a Tengan un impuesto causado supenor al 3% de sus ingresos gravables

+ Norealicen operacionescon residentes en parses fiscales preferentes, y

» No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursosnorenovables

Z. CONSOLIDACION DE ESTADOSFINANCIEROS

Mediante Resolucion No. SC ICI DGCP G 14 003 del 14 de febrero de 2014, la
Supenntendencia de Compañias expidio las normes para la preparación y
presentación de los estadosfinancieros consolidados de las compañras y otras
entidades integrantes de los grupos económicos establecidos por el Servicio de
Rentas Intemas

El segundoparrafo del articulo tercero exceptua de la mencionada consolidación

a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del extenor,
las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Supenntendencia de
Compañias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Económicos por el Seruco de Rentas Intemas

En vista quela Compañra no está considerada por el Servicio de Rentas Intemas
como Grupo Económico, no tene que presentarestadosfinancieros consolidados,
según el artículo tercero de la Resolución indicada

AA. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2015 la fecha de emisión de los estados financieros
adjuntos, no han ocumdo eventos o crcunstancias que, en opinión de la
Admmustracion de la Compañia, puedan afectarla presentacion de los estados
financieroso que requieran serrevelados


