VENETIANCORP S_A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresadas en USDdlares)

A. VENETIANCORP S.A.;

La Compaiiia fue constituida el 21 de noviembre de 2007 en la ciudad de
Guayaquil, mediante Resolucién de la Superniendencia de Compaiias No.
07-G-1J-0007683; su actividad principal es la compra - venta, alguiler y explotacion
de bienes inmuebles. Tiene a su cargo la venta de las viviendas ubicadas en la
Urbanizacidn Bosques de la Costa.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitides con autorizacién de fecha 21 de marzo de 2016, por parte del
Gerente General de la Compafiia, y posteriormenta seran puestos a consideracion
de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASE DE PREFARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacidn, se escriben’las principales politicas cantables adoptadas
en |a preparacién de estos estados financieros:

Declaracign de cumplimiento: La Cempafifa mantiene sus registros
contables de conformidad con las Momas Intemacionaies de Informacidn
Financiera emitidas por el Comité Intemacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre del 2015), que tambign han sido ulilizadas en la
preparacion de los estados financieros,

Base de preparacion: Los estados finantieros han sido preparados sobre
la base del costo histdrico, excepto por las ohbligaciones por beneficios a
empleados no comientes, que son valorizadas en bage a métodos actuanales. En
el caso del costo historice, los activos se registran por el imperie del efectivo y
otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos
recibidos a cambio de incurrir en |a obligacién, y por las cantidades de efectivo v
equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso
rnormal de la operacian,

Moneda local: A partic del 10 de enero de 2000, el Dalar de Estados
Unidos de Ameérica (JSD) es la moneda de usa local en la Replblica del Ecuador
y moneda funcional de presentacién de |z Compafia.

C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Efectivo y equivalentes al_efective: Constifuyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efective como los
depbsitos a la vista. Los equivalentes al efeclivo son inversiones a corfo plazo
inferiores a tres meses, de gran liguidez, que son facimente convertibles en
importes determinados de efective vy estin sujetns a un riesgo poco significativo
de cambios en su valor; ¥ sobregiros bancarios. Este Ultimo es presentade como
pasivo corrignte en el estado de situacidon financiera.
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C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

Cuentas v documentas por cobrar: Inzluyen principalmente los saldos por
cobrar a clientes y corresponden a los montos adeudados por la venta de terrenos
y viviendas en ef curso normal de |las operaciones. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepta por las da vencitmisnto
mayor 4 12 meseas cortados desde |a fecha del estade de situacion financiera.

La Compafia reconoce un activo financiero en el estado de situacian
financiera a la fecha de la negociacidn, Los activos son meadidos iniciaimente a su
valor razonable mas cualguier costo atribuible a la transaccién, gue, de ser
significativo, es reconocido ¢como parte del activo financiero.

inventanios. Registra 05 coslos capializados de insumoes vy maleniales,
mano de obra y otros gastos incumides necesarios para la construccion de
viviendas, sobre las cuales no existe escrifura de wventa, solo reservas. Los
inventarios son reconocidos en el resultado del periodo en el que se conocen.

Anticipos: Incluyen principalmente el efectivo entregado a beneficiarios y
constituyentes de [os Fideicomisos Sabanilla, y Via a la Costa | y Il Son actives
financieros que ne cotizan en un mercado activo.

Propiedades, maguinanas ¥ equipos: Su reconocimiento inicial es al costo
de adguisicion. Las erogacionas por mantenimiento y reparaciones se cargan a
gastos al incurrirse en ellas, mientras las majoras que incrementan la capacidad
de produccion o alargan la vida util del activo, se capitalizan.

La vida Util estimada de propiedades, maguinarias y equipos 8s como

SigUE:
Activos Afios
Equipos de computacion 3
Equipos de oficina 10
Muebles y (tiles 10
Maguinarias y equipos 10
Vehiculos 5

El gaste por depreciacidn de las propiedades, maquinarias y equipos se lo
registra en los resultados del afio, tal como requiere &l parrafo 45 de la NIC 16,

La vida Util y el método de depreciacion de los elementos de propiedades,
maquinarias y equipos se revisan al cierre de cada ejercicio econdmico anual, tal
coma requieren los parafos 51 y 60 de la NIC 16, respectivamente. 5i proceds, se
ajustan de forma prospectiva.

La Administracion no establecid un valor residual al coslo de las
maquinaras y equipos, considerando que su valor recuperable al término de la
vida (tif, no es significativo.



VENETIANCORP S.A.

C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: {Continuacion)

Cuando el valor en libros de un aclivo de propiedades, maguinarias y
equipos excede 2 su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta
sSU valor recujierable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, maguinatias y
equipos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en ! estado de resultados integrales.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y
cUando estén relacionados con la construccion de activos calificables.

Deterioro del vaior de los actives no financieros: El valor de un activo se
deteriora cuando su valoy en libros excede a su valor recuperabie (el mayor entre
su valor raZonable menos los costos de disposicion ¥ su valor en uso). La
Compaiiia evalia al final de cada ejercicio econdmico anual, si existe algln indicio
de deterioro del valor de algun activa, De existir, estima el valor recuperable del
activo mediante un anélisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacidn actual del
mercado del valor del dinera en el tiempo v los riesgos especificos del activo.

Tal como requiere el parraio 60 de la NIC 36, la pérdida por deterioro del
valor se reconoce en el resultado del pericdo, a menos que el activo 56 contabilice
por su valor revaluado de acuerde con ofra norma. Cualquier pérdida per deterioro
del valor &n los activos revaluados se trata como un decremento de |a revaluacian
efectuada de acuerdo con esa otra norma.

A la fecha de los estados financieros, la Administracion congidera gue no
existen indicios de deterioro en sus ptros aclivos aplicables en base a la
evaluacion efectuada en este sentido.

Impuesto a la renta corriente: El cargo per impuesto a la renta comente se
calzula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del aiio que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible. A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en viger la norma que exige el pago
de un anticipo minimo de impuesto a 1a renta, cuyo valor es calculado en funcidn
de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, (.4% de |os ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monta del anticipe minime, este dltimo se convertira en
impuesta a la renta definitive, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas internas su devolucidn, lo cual podrfa ser aplicable, dé acuerdo con la
norma que rige fa devalucion de este anticipo.

Beneficios sociales comientes; Las vacaciones del personal s& registran
sobre la base devengada. Los décimo fercer y décimo cuarle sueldos se
provisignan ¥ pagan de acuerde a Ia legislacién laboral vigente.

Participacidn de Ins trabajadores en |as ulilidades de |la Compafiia:
Calculada en funcidn del 15% de |a utilidad contable anual antes del impuesto a la
renta, segdn lo establecido por |2 normativa tributaria vigente.
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VENETIANCORP S.A.

C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

Beneficios de empleados no comientes; Comprenden las provisiones por
jubilacidn patronal y bonificacién por desahucio, que se contabilizan segin estudio
preparado por un perito actuarial. El valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos y el costo del servicio presente relacionado se determina en
base al meétodo de la unidad de crédito proyectada. Las provisiones se registran
contra resultados del periodo.

[naresos diferidos: Registra el valor de la prestacion total por recibir de fas
viviendas reservadas, que se liguidan en el resultado del periodo una vez
cancelado su impone total y transferido el dominio.

Reconocimiento de_ingresos de actlividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al matedo de devengado, segun lo establece el parrafo 27 de
la NIC 18 y se miden por &l valor razonable de la contraprestacién recibida o por
recibir, teniendo en cuenta los descuentos o rebajas comerciales que la Compahia
pueda otorgar, ¥ sin incluir impuesios. Los ingresos de aclividades ordinadas
procedentes de la venta de terrenos y viviendas se reconocen en Iz medida que
los bienes son entregados a sus beneficiarics, independientemente del moamenta
en que se produzca el cobro en efective o financiamiento derivade de ello.

Costos y gastos ordinarios: Se registran cuando se conocen sobre la base
del devengado contable.

Gastos financierns: Se originan en préstamos al Banco del Pacifico S A
para capital de trabajo. Los gastos por intereses se contabilizan como gastos en el
periodo en gque se incurren.

Wilidad por accion: La utilidad por accion ha sido caleulada sobre la base
del premedio ponderado de las acciones comunes en circulacion a la fecha del
estada de situacian financiera. Al 31 de diciembra de 2015 y 2014, la Compatia
no tiena instrumentos financieros con efecto dilutive por 1o que las utilidades
basica y diluida por accion son las mismas.

Normas intemacionagles de informacion financiera y enmiendas vigentes:

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el afio
anterior. A partir del 1 de enerc de 2014 entraron en vigencia las siguientes
medificaciones a las normas internacionales de informacién financiera:

Normas Enmiendas

NIC 26 Informiacion a revelar sobre &) importe recuperatle de activos no financieros

NIC 28 MNovacién de derivados vy continuasitn de |a contabilidad de coberturas

NIC 19 Planes da beneficics definidos; Aportaciones de los empleados

NIIE 12 Pagos basados en acciones: Definfcidn o2& condicién  necesara para i3

imewgcabilidad da la concesidn
Combinaciones de negocios: Contabilidad de contrapreslacionas contingentas en

RIIF 3 una combinacion de negoelos
Segmentos de operacion; Agregacion de segmenlos de operacion y congiliacion del
NIIF § total do los actives de los segmenlos sobre fos que se deba informar con los activos
da 3 entidad
NIIF 13 Medicitn del valor razonable: Cuentas comerciales por cobrar ¥ por pagar a corlo

plazo
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C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Normas Enmiendas
Propiedades, planla ¥ equipo: Mélodo de revaluacion — reexpresion proporcional de

MIC 16 .
la depreciacitn acumulada

NIC 24 Irfommactén a revelar sobre partes relacionadas: Personal clave de la gerencia

NIC 3B Activos  intangibles: Método de revalwacidn — tegxpresion proporcional de fa
amartizacién acumHada

NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Nomas Intemacionales de Informacion Financiara:
Slgnificada de “NIIF vigentes”

NIIF 3 Combinaciones de negocios: Excepciones al alcance para negocins conjuntos

MIIF 13 Madicion del valor razonable: Alcance del pamafo 52 {excepeitn de cartera)
Proptedades de Invarsidn: Aclaracion de la intemrelacion enlre |a NIFF 3 ¥ la NIG 4(

MNIC 40 al clagificar una propiedad como propiedad de Invarsion o propiedad oovpada por el

propielaria

La adopcion de estas normas no tuvo un impaclo significativo para las

operaciones de la Compaiia.

Nomnas internacicnales de informacion financiera y enmiendas emitidas

aun no vigentes: A conbinuacian, se enumeran las nomas internacionzles de
informacién financiera y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en
vigencia a la fecha de emisidn de los estados financieros de la Compafila;

Normas { Enmiendas

Facha de entrada

en vigencia

Enmienda a t8 NNF 11 “Acuerdos conunlos™, con relacién a la 1 de enera de
contabilizackin de adquisiciones en operacknes conjuntas 2018
Enmigndas a la NIC 16 “Propiedades, planlas y equipe” y NIC 38 . ge
“Aelivos Intangibles”, con relacidn a la aclaracidn de los mélodoz M
aceptables de deprecizcidn y amortizacion

Enmienda a ks MNIC 41 “Agrcultura”, con relacién a las plantas 1 da enam de
producheras 2016
Enmienda a la NIC 27 “Estados financieros separados”, con relacion al 1 de enero de
méloda de la paricipacion en los estados financieros separados 2016

Enmiendas a I3 NIIF 10 “Eslados financieros consclidados™ y NIC 28
"Inversienes en asociadas y negocibs confuntps”, con relacion a la venta
o aporacion de aclivos enlre un inversor y su asociada o negocio
CORjuInts

Enmiendas a las WIF 10 “Estados financieros consolidados”, NHF 12
“Infarmacidn a revelar sobre participacidn en ofras entidades” y NIC 28
“Inversignes en asociadas y negocios confuntos’, con relacidn a la
aplicacidn de la excepcidn de consolidaciin en las entidades de inversidn
Enmienda a la MIC 1 *Presentacidn de los estados financieros”, con
relaclén a la iniciativa sobre informacidn a revelar

MNIIF 2 "Instrumentos financierns”

HIE 44 "Cuerizs de diefimientos te sclividades reguladas’: Esta noma
tiene vigencia por entidades cuyes primeros estados financienos
conforme a las NIF carespondan a un periodo que comience a partir del
1 de enero e 2016,

NIF 15 — Ingresos de aclividades ordinarias procedentes de contratos
con clientes

1 de engro de
2016

1 de enero de
2016

1 de enero de
206

1 de enerm de
2018

1 de enarm da
2016

" 1 de enero de

&m7
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C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

A |la fecha, la Administracion de la Compaiiia se encuentra analizando el
impacte que las normas y enmiendas tendrdn en sus operaciones: sin embargo,
prevé que la adopcion de estas normas y enmiendas no resuliara en cambios
significativos.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

Las estimaciones y juicios subyacentes se revigan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se racanocen en al perfodo de la revision
y pericdos futuros si la revision afecta tanto al perlode actual como a periodos
subsecuenies. A continuacién, se presentan las estimiaciones v juicios contables

.gue la Administracidon ha utilizado en el preceso de aplicacion de los criterios
contables:

Delericro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algln indicic de que dichos activos hubieran sufride una
pérdida por deterioro. En casc de que exista algin indicio se realiza una
astimacidn del imporie fecuperable de dicho aclive. S se irala de adlivos
identificables que na generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de |a unidad generadora de efectiva a la que pertenece sl
activo. Las pérdidas por deteriora reconoccidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando s preduce un cambio en las estimaciones sobre su wvalor
recuperable incramentande el valor del active con cargo a resultados con el limite
del valer en lbros que el active hubiera tenido de no haberse reconocido la
perdida por deterioro.

Provisiones para jubilacion patronal v desahucio. El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de
vatios faclotes que son deleminados en funcion de un cdlculc acluanal basado
en varios supuestos. Estos supuestos ulilizados para determinar el valor presente
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualguier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuaric contratado por la Compania para realizar el caleulo actuarial,
utiliza la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada
afio, segdn lo establece el parrafo 78 de la NIC 19. La tasa de descuento utilizada
es el rendimienio de los bonos emitidos por el Gobiemnao.

Estimacion _de vidas utiles de edificios, maguinanas vy eguipos; La
exlimacion de 'as vidas OWes y e) valor residual se efectiian de acuerdo a 1o
mencionado en la parte pertinente en la Nota €.

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Ta! como requiere el pamrafo 31 de la Norma Intemacional de Informacion
Financiera NIIF 7, a continuacion, se revela la naluraleza y el alcance de los
riesgos que surgen de 10s instrumentos financieros a los que la Compariia esta
expuesta a la fecha de los estados financieros:



13

VENETIANCORP S.A.
E. ADMINISTRACION DE RIESGQS: {Confinuacién)

Riesqo de crédito: El riesgo de crédito es ¢l riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compaiiia en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se ofigina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. A |a facha de los estados financieros,
ne existen ofras cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de
pérdidas por el propio giro del negocio de la Compafiia.

De igual manera, el efective en bancos se mantiene en entidades
financieras cuya calificacidn otergada por un tercers independiente es de “AAA-".

Riesgo de mercado: Eiriesge de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacién de su precio en el mercado, y estd
asociade al resgo de tasa de interds, al riesgo de tasa de cambio, y a otros
riesgos de precio.

A la fecha de los estados financieros, 1a principal exposicidn al riesgo de
mercado esta relacionada con las chligaciones financieras que devengan
intereses {riesgo de tasa de interés). Por otro lado, todas las transacciones se
realizan en Dolares de los Estados Unidos de America.

Riesgo de liguidez: El rizsga de liquidez es el riesgo de gue la Compafiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo U otros activos
financieros.

La Compafifa monitorea el riesgo de un déficit de liquidez utilizando un
flujo de caja proyectado a corto y large plazo, y tiene como objetiva mantener el
equilibric entre la continuidad ¥ la flexibilidad del financiamiento a traves del uso
de préstamos. El acceso a fuentes de financiamienty esta suficientemente
asequrado y la deuda con vencimignto a menos de doce meses podria ser
refinanciada, si eslo fuera necesario.

A la fecha de |os estados financieros, los activos corrientes cubren
adecuadamente los pasivos comientes.

F. GESTION DE CAPITAL:

El cbjetive principal de la gestion de capital de Ja Compafiia es asegurar una
calificacion de crédifo solida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio ¥y maximizar el valor para los accionistas. La Compafiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcidn a 168 cambios en las condiciones
econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compaiia
puede modificar pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de
2015 y 2014, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de
capital en la Compafniia.
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G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Caja

Bancos locales
Bancos del exterior
Inversiones temporales

14

Al 31 de diciemhbre de

2015 2014
24 263 22,123
£1) 190,198 594,041
{2} 58,720 8.123
{3} 3,353,139 562,111
3,626,321 1,486,385

(1) Comesponde a los saldos conciliados que se mantienen en las siguientes

cuentas cormientes:

Al 31 de diciembre de

Bancos Na. Cuenta 2015 2014

Banco del Paciico 7505078 2,417 12 884
Banco dal Pacifico 7201391 73,426
Banco Pichincha 3493322604 42 360 163,688
EBanco Bolivariang 25037227 5,991 54,309
Banco de Guayaquil 2¥306799 29,8587 48,994
Banco Intemacional 1600605813 109,544 434,740

190,198 594 041

{2) Corresponde a cuenta corriente registrada en Merrill Lynch Bank of America

Corporation

{3) Un detalle de la cuenta, es como sigue:

Facha Tasa ds
Hancos Inlelo vencimiento inlerds Plazo Fagl)

Banco del Pacilien 1272015 122016 5.60% 33 509 038
Bancao del Pacifico Wz2i20s 141/ HM6 2. B53% 18 200,004
Banco del Pacifico I0M 2015 ZTMR016 5.60% a0 201,036
Banto Inlemacional TH22015 72016 5.7a2% kKl | 322,943
Banen del Pacifico FM2r2045 TN 5.75% kil as1,751
Banco def Pacifico 14122015 131142016 5.60% 30 4,768,361

3,363,129

_—

H.

Clizntes

Empleados

Contratistas

Préstamas a terceros
FPréstamos a contratistas
Interés de inversiones
Deudores vanos

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
2,704,030 2.704,653
(1) 264,769 374,678
{2) 247 583 1,028,058
383,112 138,780
(3) 712,397 870,355
7,858 1,049
341 _
4,320,080 5118,473

{1) Corresponde al anticipo de utilidades y principalmente a préstames de consumo

concedidos a

los colaboradores de

la Compafiia por

USD$253,377

(UD$361,648 en el 2014). Los préstamos gravan intereses y son descontado
mensualmente en ia ndminz segin acuerdo entre las partes.
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H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR _COBRAR NO RELACIONADOS:

{Continuacion)

{2) Qorrespcmde al jomal semanal de los obreros que se paga y acumla hasta set
liguidado en fin de mes con la factura de mano de abra del Contratista, segun

contraio,

{3) Comresponde al financiamiento para capital de trabajo, prescrito por los
Contratistas segln acuerdos de pago con rendimiento a una tasa de interés

anusl,

CUENTAS Y DOCUMENTQS POR COBRAR RELACIONADOQS:

Corresponds a la Compania Hersheorp 5.A. originado por préstamos concedidos
para capital de trabajo. El compromiso no genera inlereses y no cuenta con fecha

dea vensimiento dafinida.

J. INVENTARIOS:

Temenos
Wiviendas
Edificios
Materia prima

Al 31 de diciembre de

2015 2014

(1} 11,259,309 11,057,103

{2y 5,853 722 7,031,852

(2) 6,470,968 3,895,818

(3) 73,002 91,465
23,657,001 22.076,238

(1) Corresponde al costo dsl terreno més los capitalizados por su urbanizacian
{sistema de electricidad subterrdnea, alumbrado puablico, agua potable,
alcantarillado, asfalto, areas verdes).

(2} Corresponde a los costos capitalizada de insumos y materiales, mang de obra
y otros gastos incurridos necesaros para ia conslrucsidén de las viviendas y

edificios.

{3) Corresponde a materiales de construccion, electrcidad y decoracion.

ANTICIPOS DE EFECTIVO RECIBIDO:

Cordratizias
Fideizomiso Via a la Costa |
Fideicomiso Via a la Cosla ||

{-) Devengao

(1) Comespanden de acuerdo porcentajes estipulados en los contratos.

.y
12}
(2}

(3)

Saldos al Saldos al

1M/2015 Anticipos 3122015
154,328 100,857 250,983
7,087 962 3,041,776 10,129,738
4 949,085 2,125,284 7,074,349
14,883,925 5,267 717 20,151,642
8,807,713 4,743,745 13,657,458
3,279,650 517,972 3797622

{2) Comesponden a los beneficiarios de los Fideicomisos que administran los
|rens comprendidos en fa Urbanizaciin Belio Horizonts.

(3) Corresponde a la liquidacion de los terrenos facturados.
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L. PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS:

Saidos al Bajas yfo Saldos al
1112015 Adiclones vantas 311242015
Equipos de computacian 54,1386 6,714 60,850
Equipos de oficina 12,858 1,451 14,302
Muebles y enseres 15,833 15,833
Maguinarias v equipos 471,208 2,120 473,329
Wehiculos 20 568 446 29,122
Instalaciones 26176 26,176
609, 780 70,285 445 619,619
i-1 Depreciacion
acumulada 123,855 77,6843 201,798
485 825 {67,558} 446 417 821

M. PORCION CORRIENTE DE OBLIGACION CON INSTITUCION FINANCIERA:

Comesponde al monto total de cuotas por cubrir en el periodo comiente, de las
operaciones bancarias vigentes.

H. CUENTAS Y DOCUMENTCS POR PAGAR ND RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de

2015 2014
Proveedores {1} 522 207
Depdsitos no identificados 5,804 1,683
Acreedores vanos 4,573 15,362
532,674 17,045

{1} Corresponden a la compra de materiales de construccion, acers, eléctricos,
griferia, vidrieria. Un detalle de los principales proveedores, es comao sigue;

2015

Shamped 3.4, 25.Bab
Vidrados y Prefabricados Sabogal Vipresa
Cla. Lida. 18,140
Ideal Alambrec S.A. 110,377
Fermreteria Ferrozam 50,568
Ripconciv Consiruccidonas Civiles Cia. 296,714
Ltda. '
Almaceanss Boyaca 5 A, 31,416

463,095

0. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS:
Ad 31 de diciembre de

2015 2014
Amaryllis Holdings CV. (1) 349,503
Rivigen C.V. {1) 340,503
Famaba S.A. {2 625,000 635,000
Costle S A, (2) 910,615 2 270,928

1,535,616 3,604,934

(1) Commesponde a los dividendos por pagar accionistas sobre las utlidades
acumuiadas apropiadas.
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0. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS: (Continuacian)

(2} Corresponden préstarmos concedidos para capital de trabajo gue ne generan

interases ¥ no cuenta con fecha de vencimienta definida.

P. ANTICIFOS DE EFECTIVO ENTREGADOS:

Comresponde al efectivo a favor de clientes por retiro de la reserva de los bienes
inmuebles (terrencs, viviendas, departamentos), que ha sido abondo segin
conlrato. El retire de la reserva implica la anulacién del contrato inmobiliario y una
penalidad porcentual del total del efectivo abonado de acuerdo al avance de obra.

Q. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Con la administracion tributaria 113,331 133,663
impuesto a la renta por pagar del
ejercicio (Ver Nota W) 681,256 381874
Con el Instituto Ecuatoriang de
Seguridad Social 37,087 58,07G
Beneficios sociales
Otras cuentas por pagar 13,657 2,519
Participacidn de los trabajadores en
las utifidades {Ver Nota W) 662 386 442 004
1,507 717 1,018,039

R. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Fecha de Al 31 de dicigmbra de
Qperacidn Emisién Yencimiento 2015 2014
P400OEA2T3 29112013 oa/M112017 25.8M ARS.149
PA064486 191242013 2811207 14,888 J74 843
PAOOE4730 261212013 QM 22017 82 805 387 678
PA0065865 26/022014 OS/02/2018 233,367 342,087
P40066385 18/M3/2014 250252018 310,028 419,402
P40066622 2B/03/2014 07032018 2R4 7R2 394,126
SETHE R 0840412014 18/032018 284,782 419,972
F40067204 22104/2014 01404/2018 308,001 423,546
P40068672 28/05/2014 080512018 323,000 433,367
PALORADDTS 12052014 21042018 323,000 435 367
P4C069065 17/06/2014 2052018 329 646 442 278
P40078480 156/01/201D 2511212018 410,837
P40078752 30/04/2015 08/01/2019 410, 837
P40080589 19/03{2013 26/02/2(19 410,837
P4Q0R0ET1 22052015 01/05/2019 360,171
P4O0A4EEE 19/06/2015 20/05/2019 268,086
P40085409 10/07/2015 194062019 272,505
P40087 374 2000872015 30020 S 455 340
P40087854 30820105 100812010 455,340
F400820:21 2110972015 31/08/2018 464,099
Pa00o0333 204102015 08/10/2019 472 795
P40092187 1111242015 20f11f2019 350,000
5,842 13F 4436 715
Menos: Forcidn corrientls 2,167,847 732,420
4 674,190 3,704,285
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5. INGRESOS DIFERIDOS
E! movimiento de esta cuenta, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo inicial 21,568,793 22,040,081
Provision (1) 25,365,408 31,466,984
{-) Cargo a ingresos (2) 27,210,613 31,938,272
Saldo final (3) 19,723,588 21,568,793

(1) Comesponde a las reservas de clientes captadas en el periodo, una vez
efectirado el anticipo inicial y firma del contrato.

{2) Corresponde & Io facturado, una vez que los lerrencs y viviendas estén
adecuados en condiciones dptimas de habitar ¥ se ha efectuado el cobro a los
clientes de su saldo total.

{3) Corresponde al saldo por devengar (reconocer) como ingreso en f resultado
ded periodo.

T. FONDO DE GARANTIA:

Comesponde a los saldos pendientes de cancelar a los construciores, retenido
hasta que se cumpla el penodo correspandiente estabiecido contractualmente,
como cobertura en caso de presentzrse desperfecles en [ps inmuebles
entregados.

U. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Provisién por bonfficacion de (1)
desahucio 79,849 82,672
Provision por jubilacién patronal {2) 95,592 100,068
175541 182,740

{1) El movimiento de |a provision por bonificacion de desahucio fue el siguiente:

Al 31 de diclembre de

2015 2014
Saldo al inicio del afo B2E672
Provision g2.a87v2
{-) Pago 2,723
Saldo al final del afio 75,949 B2e672

{2) El movimiento de ia provisidn para jubilacion patronal fue el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saido al inicio del afip 100,068
Provision 100,068
{-) Pago 4,476
Saldo al final del afio 95,502 100,068
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u.

PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: {Continuacién)

Para deferminar el pasivo por jubilacion patronal y bonificacion por desahucio se
considerd una tasa anuat de descuento dsel 6.31% {6.54% en el 2014), tasa de
incremento salanal del 3.00% (3.00% en el 2014), tasa de rotacion del 21.51%
(22.06% en el 2014), tasa de incremenio de pensiones de 2.00% {2.50% en el
2014) y tasa de mortalidad e invalidez tormada de TM IESS 2002

PATRIMONIO:

Capital social: Representan 75,000 acciones comunes - avterizadas, emitidas y
en circulacion al valor nominal de U531 cada una.

Reserva legal: D2 acuerdo con la legislecion vigenie en el Ecuador, ta Compaiiia
debe transferir &l 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en casc de liquidacién de la Compaiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: Ei saldo de esta cuenta estd a disposicidn de los
accionistas y puede ser utlizado para &l pago de dividendos.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al artlculo 37 de la Ley QOrganica de Régimen Tributario Interns, las
sociedades constituidas en el Ecuador, as] como |as sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, gue obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sabre su base imponible,

No cbstante, |a tarifa impositiva serd del 25% {22% en el 2014) cuando la
sociedad tenga accionistas, socins, participes, constituyentes, beneficidarios o
similares residentes o establacidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion con una participacion igual o superior al 50% del capital social.

Las sociedades gque reinviettan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 punfos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando o destinen a la
adguisicion de maquinadas nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetalivo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera vy de floricultura, que se utilicen para su aclividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
meioren productividad, geneen  diversificacidn produdiva & incremento de
emples, para lo cual deberdn efectuar 8] comespendiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se establecerdn en el Reglamento de la Lay. El
aumento de capital debs inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositive posterior a aquel &n que se generaron las
utilidades materia de la reinversion.

Las leyes laborales vigentes estabilecen como beneficio para los trabafadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de ta sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta.

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utiidades y la base imponible del impuesto a |a renta de la Compafla, fue ef
siguients:
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W, F_ME'I'ICIPACIQN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: {Continuacidn)

215 2014
Utilidad del ejercicio 4,415,908 2,946,692
Mernos: Participacion de los
trabajadores en las utilidades 862 356 442 004
Utilidad gravable 3,753,522 2,504,688
Mds: Gastos no deducibles 154,108 368,604
Base para et célculo del Impuesio
ala Renta 3,907,629 2873292
lmpuesto a la renta causada - 976,807 632,124
Mencs: Anticipo comespondiente af
ejercicio fiscal 293,433 248 265
Impuesto causado al anticipo 683,474 383,850
Menos: Retenciones en la fuante
del gjercicio 2218 1,986
Imipuesto a la renta por pagar 581,256 381,873

X. FIDEICOMISO MERCANTIL “VIA A LA COSTA™:

Fecha de 12 de junio de 2009

constitucién:

Objeto del El Fideicomiso reciba la propiedad de las lierras
Fideicomiso: aporadas, con el cbjeto de viabilizar con su actuacion un

prayecto inmablliadc consistents en el desarrollo de una
urbanizacién, en la gue se comercialicen terrenos ©
unitades habitacionsies, para Yo cusl deberd entrepar ias
tierras a la “Promotora”

La Promoptora gestione ante las instituciones del sistema
financiers y/o ante cualguier otra persona natural o
juridica, el deseemoslo de [os fondos necesarios para (&
urbanizacidn vy desarrcllo  del meancionado  proyectt
inmobiliario.

Que |la pramotora transfiera a los beneficiarios "A" &l
producto que genere el negocia fiduciario.

Constituyentes o Rosa Priscila Freire Torres, Xaviar Manugl Freire Torres,

beneficiarios & Leorardo Juan Frere Siva, Robnson Antonio Freire
Bajafia, Hilda Ménica Freire Torres y Jaime Patricio Frefre
Torras.

Constituyentes o La Compafia Venantiacorp S A, "La PROMOTORA’
beneficiaric B:

El ariginador cedi los bienas inmuebles al fideicomisc
donde se desarrcllara el provecto inmabiliaric “Bosque de
la costa”

Fiduciaria: Morgan & Morgan Fiduciaria dei Ecuador
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Y.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigenie en Ecuador dispone que las
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
pares relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
pericdo fiscal en un monto acumulado superior a U553 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Pares Relacionadas,
gue simplemente es una revelacidn de las transacciones de ingresos y gastos por
compania relacionada.

Aguellos  contribuyentes que hayan efectuade operaciones con pares
relacionadas |ocales yio domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en uh Mmoric acumulado superor a los U3%E millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicia de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a les contribuyentes gue realicen
operacicnes con partes relacionadas al interior del pals o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operacionas
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con Iz Ley.

Para efectos de calcular el mente acumulado para |a presentacicn tanto del anexo
oo del informe, se sumaran los montos de operaciones con paries
relacicnadas, excepto las que correspondan a:

+« Aportes patrimoniales en efectivo, en délares de los Estados Unidos de
América.

= Compensacicnes o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

« Pagos en efectivo, en doélares de fos Estados Unidos de América, de
rendirmienios patimoniales [dividendos) o pasivos,

» Ingresos sefalados en los articulos 27 ¥ 31 de |a Ley de Régimen Tributario
Interno, asl comeo actives, pasivos o egresas del sujeto pasivo imputable a la
actividad generadora de lales ingresos.

« Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La pare relacionada con lz gque el sulelc pasive realize lales
operaciones obtenga ingresos provenierntes de los casos sefalados en
los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributaro Interne.

b. Elsujeto pasivo;

* Declars una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficies o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en ef Codigo Organice de la
Produccion, Comercio e Inversidn:

=  Se acofa a la reduccion de la tadifa por reinversion de utilidades,

»  Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desarroile
Econdmico;
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Y.

Z

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: {Continuacion)

» Se dedigue a 1a exploracion o explotacidn de recursos naturalss no
renovables;

* Tengan titulares de derechos representativos de su capital que
sean residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Intermo que entraron en vigencia
desde el 1 de enero de 2010 determinan que ios contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas quedardn exentes de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia, siempre que:

»  Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

»  No realicen cperaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

= No mantengan suscrito con el Estado contratc para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucidn No. SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, ia
Supenntendencia de Companias expidid las normas para la preparacicn y
presentacidn de los estados finanzieros consolidados de las compaiias y ofras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicic de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superntendencia de
Compafilas y aquellas empresas gqus hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Intemas.

En vista que |a Compaiia no esta considerada por €1 Servicio de Rentas intemas
como Grupo Econdmico, no tiene gue presentar estados financieros consolidados,
sequn el articulo tercero de la Resolucidn indicada.

. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2015 vy la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurride eventos o circunstancias que, en opinign de la
Administracion de la Compahiz, puedan afectar |la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.




