VENETIANCORP S.A.

e e Lt L. 1| i [}

ESTADQS SOBRE LA POSICION FINANCIERA

{Expresados en USDélares)

ACTIVOS
ACTIVQS CIRCLULANTES;
Efectiva [(Nota C)
Cuentas par cobwar (Naota O
friventarios (Mota E)
TOTAL ACTIVOS CIRCULANTES
ACTIVOS FIJOS (Nota F)

OTROS ACTIVOS (Nota G)

TOTAL ACTIVCS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CIRCULANTES:
Cuentas por pagar {(Nota H)
Foreidn comente de pasivo a largo plazo (Nota 1)

TOTAL PASIVOS CIRCULANTES

PASIVO A LARGO PLAZQ (Nota Iy
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Mota J)

Capital social
Resuliados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Gerente General

Al 31 de diciembre del

2012 2011
1,003,494 64 213.454 04
%.669 260,76 5,869,011.08
15,605 604.38 4,872,031 .87
25 278,359.78 10,854 496.99
212,768.27 28,733.60

354 831 11 358,593.63

25 845 850 16 11,341,824.31
22,109,072 84 11,268,373.02
406.219.66

22,515,292.50

11,269,373.02

2,962,780.34
25,478,072.84 11,269,373.02
75,000.00 75,000 00
292,886.32 (2,548 71)
367,886.32 72,451.29
25,845 959 16 11,341,824.31

Leenardo Mosquera
Contador

Vea notas a los estados financleros



VENETIANCORFE S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en USDédlares)

Ingresos de aclividades ordinarias
Menos. Caosto de Ventas
UTILIDAD BRUTA

Otros ingresos

GASTOS
Gastos de administracién
Gastos financieros
Otros egresos

Total gastos

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA
Participacidn de los trabajadores (Ver Nota K)
Impuesto a [a renta (Wer Nota K}

UTILIDAD {PERDIDA} NETA

UTILIDAD POR ACCION

A —

A Jaime Loor Henriques
Gerente General

Afios terminados al
M de diciembre de|

2012 2011
3.210,478.72 79.861.07
1,695 762.16
1,514,714 56 79,861.07

340,286 .65 9,050.00

424 859.09 58,633.32

82,435.50 §25.07

B87,199.74 32,101.39

1,384,494 33 8155978

AGD,B0B.BB {(2.548.71)
68,091.03
96,080.82

. 295,435.03 _ {2,548.71)

||l:-'

_,.,D

Leuhardn Mosquera
Contadaor

Yea notas a los estados financieros



VENETIANCORP S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANCS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

{Expresados en USDdlares)

Capital Resulados
sacial acumulados
Saldo al 1 de enero del 2011 800.00
Pérdida del ejercicia {2,548.71)
Aumenio de capital 74 200.00
Saldo al 31 de dictembre del 2011 75,000 GG {2,548 7¥1)
Utilidad del ejercicio 285,435.03
Saldo al 31 de diciembre del 2012 75,000.00 202 886.32
_'_'_'_________.————\_n_._\_\_\_h\
T ;
: o s
(‘ i !Jaime Loor Henrigues { ecnarde Mosquera
Gerente General Contador

Vea notas a los estados financieros



VENETIANCORP S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDdlares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA} NETA
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE

ACTWIDADES DE OPERACION
UTILIDAD {PERDIDA) NETA

Depreciacion
Baja de activos fijos

VARIACION EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por cobrar

inventarios

Otros activos

Cuentas por pagar

Forcidn corfente de la deuda a largo plazo

EFECTIVO NETO (USADO EN) PROVENIENTE DE

LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicton de activos fijos

EFECTIVO NETO USADOQ £N LAS
ACTIVIDADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos bancarios
Aurnento de capital

EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE FINAMCIAMIENTO

AUMENTO DEL EFECTIVO
Saldo del efechivo al inicio del afo

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

1 & e
Y

Jaime Loor Henriques
Gerente General

Afnos terminados al
3 de diciembre ded

2012 2011
205,435 03 (2,548.71)
13,932.70
2,992 00
(2,800,245.68)  {1,260,859.47)
(10,733,572 651)  (4,872,031.87)
3,762 52 28,261 88
10,830,600.82 6,189,575 49
405,219.66
{2,284,140.18) 56,048 03
{1,571,780.46) 53,500 32
(200,959.28) {12,463 44)
{200,958 28) (12,453.44)
2.0962.780.34
74,200.00
2,962,780.34 74, 200.00
790,040 60 115,236.88
213,454.04 98,217 16
1,003,494.64 213,454 04

Lecnarde Mosguera”

Contadar

Vea notas a los estados financieros



VENETIANCORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

ANQOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresadas en USDdlares)

A. VENETIANCORP S.A.:

La Compania fue constituida el 21 de noviembre del 2007 en la audad de
Guayaquil, y aprobada mediante Resolucidn de la Supenntendencia de
Compaiiias No. 07-G-W-0007683; su actividad principal es la compra - venta,
aiguiler y explotacion de bienes inmuebles.

Tiene a su cargo la venta de las viviendas ubicadas en la Urbanizacidn
Bosques de la Costa.

B. POLITICAS CONTABLES MAS UTILIZADAS:

La Compaiia mnantiene sus registros conlables en USDolares y, a partir de!
afio 2012, de acuerdn con Normas Internacionales de Informacion Financiera, que
son los principios contables en el Ecuador, de conformidad con ta Resolucion de |a
No. 06 QUICL.O04 dei 21 de agoste del 2006, emitida por la Superintendencia de
Companias.

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilizé la Administracian,

Base de preparacién y presentacion: Por disposicion de |a
Superintendencia de Compafiias de la Republica del Ecuador, la Compafiia
adopté para el gjercicio 2042, las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (MUFY smutidas por el Comde  Intermnacional sobre Memmas de
Contabilidad {|ASB) de |a Federacion Internacional de Contadores (IFAC).

Adopcidn de lag normas intemacionales de infommacion financiera (NIIF). Ei
marco conceptual que vlilizd la Companla desde el periode 2011 hacia atras, se
basaba en las normas ecuatorianas de contahilidad (NEC). Las practicas
contables que utilizé 1a Compafiia, eran compatibles con las NIC {(ahora NIIF) del
afic 1998. Los estados financieros emitidos al 31 de diciembre del 2012, han sido
preparados sobre la base de las NIIF.

Consecusntemente, los estados financieros cumplen con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera aplicables a los periodos que inician «l
1 de enero del 2012, como se descniben en estas politicas contables. En la
preparacion de los estados financieras, la Compafia adoptd como periodo de
transicion, las transacciones registradas desde el 1 de enero del 2011

Activos financigros' Dentro del enfoque de NIG 39, los activas financieros
incluyen el efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones que
cotizan en Balsa u otras, y ofros instrumentos financieros dervados. La
clasificacion de los activos financieros se determina al momento de |a transaceion
o reconocimiento inicial.




VENETIANCORP 5.A.

B. POLITICAS CONTABLES MAS UTILIZADAS: (Continuacion)

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del
activo dentro de un plazo determinado por regulacion o acuerdo del mercado, se
fecanccen 2n la fecha de\a fransaccién

nventarios: Registra el valor del costo de los bienes inmuebles sobre los
cuales no existe escritura de venta, solo reservas.

Activas fijos: Al inicic se registran al costo. Las erogaciones  por
mantenimienta y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras
las mejoras que ingrementan la capacidad de produccion o alargan la vida dtil del
activo, se capitalizan.

Viviendas reservadas: Reqgistra el valor de la reserva de los bienes
inmuebles penchentes de liguidar a los clientes.

Ingregos de actividades ordinarias: Son registrades de acuerda a convenio
de npromesa de venia, tabla de amortizacion vy leira de cambio en funcidn de o
cobrado por concepte de intereses y cuzndo se efectia la transferencia de
dominio, una vez cancelada la totalidad del bien.

{(3astos ordinarios: Se registran sobre |la base del devengado ¥ se registran
cuando S& COnoCen.

Moneda local; A partir del 10 de energ del 2000 el US0dlar es la moneda de
uso local en la Repablica del Ecuador.

C. EFECTIVO:
Al 31 de diciembre del
2012 2011
Caja 683.29 1,226.19
Bancos {1} 1,002,811.35 212,227.85
1,003,494 .64 213,454 04

(1) Incluye principalmente US$547,215.35 (US$78,26519 en e 2011) que
corresponde a cuenta corriente mantenida en Banco del Pacifico S A.

D. CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Documentos y cuentas por cobrar {1} 671097712 5.662.694.74
Anticipo a8 contratistas 193,574.88 63,763.658
Présiamos a contratistas 2% 223,151 54 31 500,00
Otros deudores varios {3}  1,541,557.22 111,052 .66

8.669.260,76 5,869,011.08




VENETIANCORPE S.A.

D. CUENTAS POR COBRAR: (Continuacion)

{1) Incluye

principalmente
{US5%1,605,000.00

en €l

{US$3,967,694.74 en el 2011).

US$1,820000.00 de
2011}

Fideicomiso
y JS%$3,187, 185 33

Sabanilla
de clientes

(2} Corresponde a préstamos olorgados a constructores ¥ contratistas para las
abras desarrclladas en la ¢onstruccidn de viviendas.

(3) Incluye principalmente US$499,001.38 2 Hershcorp 8. A {Ver Nota L) y
US5$482,750.58 de anticipos a Morgan & Morgan.

E. INVENTARIOS:

Urbanizacion

Construccion de viviendas

Adicionales
Materia prima

Al 321 de diciemhbre dei

2012 2011
{1) 8,254,459 94 4,431,492.52
(2} 7.317,019.15 438,859.59
{3) 33,953.55 1,679.76
171.74
15,605,604.38 4.872,031.87

(1) incluye prncipalmente US$2,242878.92 que comesponde a mejoras de
terrencs en la etapa “1" y US$1,650,499.56 que comesponde a mejoras de
terrenos en el plan maestro™,

(2} Incluye principalmente US$4,623,085.41 que corresponde a construccion de
viviendas en la etapa *1" y US$2,334,265.59 que corresponde a construceion
de viviendas en la elapa “8".

(3} Incluye principalmente US$32,753 31 que comesponde a ejecucién de obras
adicionales en ia etapa “1",

F. ACTIVOS FIJOS:

hMuebles v Enseres
Equipos de
Computacion
Equipos de Oficing
Yehiculos
Maguinarias

Otros activos fijos

Depreciacidn
Acumulada

Saldo al Saldo al
31122011 Adiciones Bajas 31/12/2012
6,157.61 6,187.61
1,497.44 4587.24 6,084.68
4,540.64 423.24 4963858
16,240.00 16,240.00
13.516.00 179,708.80 183,224 80

2,982.00 {2,892.00)

28,733.68 20095028 (2,892.00) 226,700.97
{13.932.70) {(13,932.70)
28,733.69 187.026.58 (2.892.00) 212,768.27
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VENETIANCORP S.A.

G. OTROS ACTIVDS:

Incluye principalmente US$338,434.33 (US$356,692.99 en 2011) de gastos de
publicidad

H. CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Fetencionas e impuestas {1) 329,858.82 3309818
Varias cuentas por pagar (2} 21,778 213.02 11,236,274.83

22,109,072.84 11.269,373.02

(1) Incluye principalmente US$219,509.12 de retenciones efectuadas a los
constructores y US$73,440.07 de impuesto a la renta por pagar.

(2} A continuacién un detalie de esta cuenta:

Al 31 de diciembre de

2012 2011
Viviendas Pre-reservadas 29,232 29
Viviendas Reservadas {3} 17,015 39575 8,283,037 00
Adicionales de Viviendas
Reservadas . 265,169.45
Otros Acreedores 11,701.93 7.299.53
WValores a favor de clientes 562.10
Compafias Relacionadas (Nota L) 1,417 640.00 1.065,940.00
WValor a favar de Seprico 18,029.13
Cuenta por pagar Construciora
Tramo {4} 885 459.30
Valor a favor de cliente - Relirg 79,380.22
Cuentas por pagar Costle Prayecto
Sabanilla §09,935.28 909,938.28
Cuentas por pagar Costle Proyecto
Fraira 869 948.51 969,946.51
Gastos acumulados por pagar T2,730.46 113.51

21,779,213.02 11,236,274.83

{3} Corresponde al dinero recibide de clienies por reservacion de viviendas en la
Urbanizacitn Bosques de |la Costa

{4} Corresponds a valores por pagar en la consfruccion de viviendas.
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VENETIANCORP S.A.

PASIVOS A [ ARGQ PLAZO:

Gnrres;;n_unde a ocho prestamos otorgados por el Banco del Pacifico S.A. a una
tasa de interés del 8.9553% anual cada uno. A continuacidn un detalle:

, FECHA DE
OPERACION CONCESION VENCIMIENTO MONTO US$

P40054692 31/05/2012 10/05/2016 460,000.00
P40054839 13/06/2012 23/05/2016 360,000.00
F40054843 19/06/2012 26/05/2016 300,000.00
P40056584 27/0812012 08/05/2016 450,000.00
P40056695 13/09/2012 25/05/2016 350,000.00
P40057074 24/09/2012 05/06/2016 340,000.00
P40058395 30/11/2012 13/05/2016 450,000.00
P40058470 26/1212012 08/06/2016 £59,000.00
3,360.000.00

Forcidn corriente (406,219.66)
2,962,780.34

PATRIMONICH

Capital social: Representan 75,000 acciones comunes - autorizadas, emitidas y
en circulacion al valor nominal de US$1.00 cada una.

Resuliades acumulados: E! saldo de esta cuents esta a disposicion de los
accionistas. La Ley del Regimen Tributario Interno permite la amortizacién de
perdidas obtenidas en el gjercicic anteror, con las ganancias que se obtuvieren
dentro de los cinco perindos impositivos siguientes, sin gque exceda en cada
pericdo del 25% de dichas ganancias.

PARTICIPACION DE LGOS TRABAJADORES EN _LAS UTILIDADES E
IMPUESTO ALARENTA:

Hasta &l afo 2010, el impueste a la renta se determing sobre la base del 25% de
ias utilidades tributables. El Codige Orgéanico de la Produccidn, Comercio e
Inversiones, emitida an noviembre de 2010, contemptaba la reduccion de un punto
porcentual del impuesto a la renta durante los siguientes tres afos a partir de la
emision del Cédigo, por 10 que se modificd la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno y su Reglamenio, estableciendo que las sociedades constituidas en ei
Ecuador asi como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el
pais y Ios establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estén sujetas a |a tarifa impositiva
del 24% sobre su hase imponible para el ano 2011, Para los afios 2012 y 2013, 1a
tarifa del impuesto a |a renta sera de 23% y 22%, respectivameante.

Las leyes laborales vigentes establecen come beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades ligudas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta.

La base de célculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de |a
Cormpania, fue &l siguiente:
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VENETIANCORP S.A.

K. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

L.

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

2012 2011
Utilidad {Pérdida} Contable 450,6805.88 {2,458.71)
Participazion de los trabajadores en las
utlidades (69,091.03)
zastos no deducibles 3009170
Deducciones especiales dernvadas del
Cadigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones {3,864 36)
Base imponible para impuesto a la renta 417 742.69
Impuesto a fa renta causado 06,080.82
Anticipo Impuesto a {a Renta {22,575.30)
Retenciones en {a fuente {65,45)
Impuesto por pagar 73.440.07
SALDOS CON PARTES RELACIONADAS:

Por cobrar

2012 2011
Hershocorp S.A. 499 001.38

499,001.38

Por pagar

2012 2011
Famaba S.A. 545,640.00 545,640.00
Costle S.A. 2,751,884.79 2,400,184.79

3,297.524.79 2,845,824.79

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador hasta el afo 2012
dispone gue los contribuyentes del Impuesto a la Renta que bhayan efectuado
ocperaciones con partes relacicnadas domiciliadas en el exterigr, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acurmuwlado superior a US%3 millones, deben presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operacicnes con Partes Relacionadas, que
simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresps y gastos por
compaiia relacionada.

De igual manera deben presentar, este mismo anexo aquellos contribuyentes que
habiendo efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior,
dentro de un mismo periodo fiscal, por un monto acumulade comprendide entre
US$1.000,000 a US$3.000,000 v cuya proporcion del total operaciones con partes
relacionadas del exterior sabre el total de ingresos, de acuerde con los casilleros
sarraspandientes del fornulaca 101 del impuesta 3 la renta, sea superior al 50%.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domicliadas en &l axterior, dantro de un mismo perodo fiscal en un mente acumulado
superior a los US%5 millones deben presentar adicionalmente al Anexo, el Informe
Integral de Precios de Transferencia.
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VENETIANCORP S.A.

M. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacién)

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requenmientos de informacidn a los confribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a daterminar si en dichas pperaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a |z Ley de Reégimen Tributario Interno que entraron en vigencia
desde el 1 de enero del 2010 determinan fue los contnbuyentes gue realicen
operaciones con partes relacionadas guedarin exenios de la aplicacién del
régimen de precios de transferencia, siempre que:

* Tengan un impueste causada superior al 3% de sus ingresos gravables
+ Norealicen operaciones con residerites en paises fiscales preferantes, y

* No mantengan suscrito con el Estado contrate para la exploracion vy
explotacion de recursos no renovables.

A partir de la Resolucion No. NAC-DGERCGC13-00011, emitida por el Servcia de
Rentas Intemas el 16 de enero del 2013 y publicada en el Regisiro Oficial N° 878
del 24 de enery del 2013, aplican los siguientes cambios:

s Las Iransaccignes que se realicen con partes relacionadas locales tambign
deberan considerarse conjuntamente con las transacciones realizadas con
partes relacionadas domicliadas en el exterior, para determinar la
presentacion al Servicio de Rentas Internas del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas y/o del Informe Integral de Precios de Transferencia.

»  Se aumenta de US$5 millones a US$HG millones el monto acumulado de
operaciones con partes relacionadas locales yfo domiciliadas en el axterior
para presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Se elimina el parrafo que requeria |a presentacién del Anexo de Operacionas con
Partes Relacionadas para las operaciones con partes relacionadas domiciliadas
en el exterior, dentro d& un mismao pericdo fiscal, por un monto acumulado
comprendida entre US51,000,000 a LIS$3,000,000, ¥ cuya proporcion del total
operaciones con partes relacionadas del exterior sobre el total de ingresos fuere
superior al 50%,

N. IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA NIIF:

El 21 de agosto del 2006, mediante Resolucion de la Superintendencia de
Companias No. 06.Q.1C1L.004, se exige ia aplicacidn de las Normas Internacionales
de Informacitn Fnanctera a parlr del afio 2009, a2 Yas compahias y entidades
sujetas al control y vigilancia de la referida Superintendencia. El 20 de noviembre
del 2008, con Resolucion de la Superintendencia de Compafias No. 08.G6.05C, se
establecié el cranagrama para la adopcion del cuerpo de Narmas Internacionales
de Informacion Financiera, en reemplazo de las Mormas Ecuatorianas de
Contabilidad, el que comenzd en el afne 2010 y concluye en el 2012,

A partir del 1 de energ del 2012 |a Compaiifa adopta 1as Normas Inlernacionales
de Informacion Financiera "NIF". No se determinaron ajustes a los estados

financieros del afio 2011.
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0. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerda a la informacion disponible a la fecha de presentacidn de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2012, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar lg presentacion de los estades
financieros a la fecha mencionada.



