
TOTAL PATRIMONIO

  

VENETIANCORP S.A

ESTADOS SOBRE LA POSICIÓN FINANCIERA

(Expresados en USDólares)

Al 31 de diciembre del

 

2012
ACTIVOS

ACTIVOS CIRCULANTES.
Efectivo (Nota C) 1,003,494 64
Cuentas par cobrar (Nota D) 8,669,200 76
Inventarios(Nota E) 15 605,604 38

TOTAL ACTIVOS CIRCULANTES 25,278,359 78
ACTIVOSFIJOS (Nota F) 212,768 27
OTROS ACTIVOS(Nota G) 354 831 11

TOTAL ACTOS 25,845,959 18

PATRIMONIO.

PASIVOS CIRCULANTES
Cuentas porpagar (Nota H) 22,109,072 84
Porción comente de pasivo a largo plazo (Nota 1) 406,219 66

TOTAL PASIVOS CIRCULANTES 22 515,292 50

PASIVO A LARGO PLAZO(Nota l) 2,962,780 34
TOTAL PASIVOS 25 478,072 84

PATRIMONIO (Nota J)
Capital social 75 000 00
Resultados acumulados 292,886

 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 25 845 95916

 

HHennques

 

2011
 

213 454 04
5,869 D11 08
4,872 031 87
10,954,496 99

28,733 69
358 593 63

11,341,824 31

11,269,373 02

11,269,373 02

14,269 373 02

75 000 00

570
7245129

11,341,824 31

de
Leonardo Mosquera

Gerente General Contador

Veanotasa los estados financieros



VENETIANCORP S A

ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en USDolares)

Ingresos de actividades ordinarias
Menos Costo de Ventas

UTILIDAD BRUTA

Otros ingresos

GASTOS
Gastos de administración

Gastosfinancieros

Otros egresos
Total gastos

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN OE LOS
TRABAJADORESEN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

Participación de los trabajadores (Ver Nota K)
Impuestoa la renta (Ver Nota K)

UTILIDAD (PÉRDIDA) NETA.

UTILIDAD POR ACCIÓN

    

Y Jaime Loor Hennques
Gerente General

Años terminadosal
31 de diciembre del

2012

3210,476 72
1,595,782 16
1514,714 56

340,386 65

424 859 09
82,435 50

887,199 74

1 394,494 33

460,508 88
69,091 03
96 080 82

295,435 03

080
 

 

2011
 

79,961 07

79 961 07

9050.00

58,633 32
82507

32 101 39

91,559 78

(2.548 71)

(6,548 71)

Leohardo Mosquera
Contador

Vea notas a los estados financieros



 

VENETIANCORPS.A

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AÑOS TERMINADOSAL 31 DE DICIEMBREDEL 2012 Y 2011

(Expresados en USDólares)

Capital Resultados
social acumulados

Saldo al 1 de enero del 2011 800 00
Pérdida del ejeranio (2,548 71)
Aumentode capital 74 200 00
Saldo al 31 de dictembre del 2011 75,000 00 (254871)
Utilidaddel ejercicio 295,435 03

Saldo al 31 de diciembre del 2012 75 000 00 292 886 32

   
    Jaime LoorHenriques Leonardo Mosquera

Gerente General Contador

Vea notas a los estadosfinancieros



VENETIANCORP S.A

ESTADOSDE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDélares)

Añosterminadosal
31 de diciembre del
2012 2011

CONCILIACION DELA UTILIDAD (PERDIDA) NETA
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

UTILIDAD (PÉRDIDA) NETA 295,435 03 (2,548 71)

Depreciación 13 832 70
Baja de activos fijos 2,992 00

VARIACIÓN EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES
Cuentas porcobrar (2 80024968) (126985947)
inventarios (10733572 51) (4,872,031 87)
Otros activos 3,762 52 28 261 88
Cuentas porpagar 10,839,699 82 615987849
Porción cornente de la deuda a largo plazo 406 219 66

12,284,140 19) 56.049 03

EFECTIVO NETO (USADO EN) PROVENIENTE DE
LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN (1 971 780.46) 53 800 32

ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion de activos fijos (200 959 28) (12 463 44)

EFECTIVO NETO USADOEN LAS
ACTIVIDADES DE INVERSIÓN (200 959 28) (12.463 44)

ACTIVIDADES DEFINANCIAMIENTO.
Prestamosbancarios 2.862 780 34
Aumento de capital 74200 00

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 2,902 780 34 74,200 00

AUMENTO DEL EFECTIVO 790,040 60 115,236 88
Saldo del efectivo al inicio del año 2MGAS404 9821716

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 1,003,494 64 213,454 04

ES

    aims Loor Henriques Leonardo Mosquera”
Gerente General Contador

  

 

Veznotas a losestados financieros

Lg)



VENETIANCORPS.A,

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS

AÑOS TERMINADOSAL31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresadas en USDolares)

A. VENETIANCORP S.A:

La Compañra fue constituida el 21 de noviembre del 2007 en la ciudad deGuayaquil, y aprobada mediante Resolucion de la Supenntendencia de
Compaíñtas No 07-G IU 0007683, su actvidad prinoppal es la compra - venta,alquilery explotacion de bienes inmuebles

Tiene a su cargo la venta de las viviendas ubicadas en la Urbanizacion
Bosques de la Costa

B_ POLÍTICAS CONTABLES MÁS UTILIZADAS.

 

La Compañia mantiene sus registros contables en USDolares y a partr del
año 2012 de acuerdo con NormasInternacionales de Informacion Financiera, que
son los pnncipios contables en el Ecuador, de conformidad con la Resolucion de la
No 06 Q [CI 004del 21 de agosto del 2006 emitida porla Supermtendencia de
Compañias

A continuación mencionamoslas practicas contables mas importantes que
utilizo la Administracion

Base de preparación y presentación Por disposición de la
Superintendencia de Compañias de la Republica del Ecuador, la Compañia
adoptó para el ejercicio 2012, las Normas Intemacionales de Información
Financiera (NUF) emitidas por el Comite Intemacional sobre Normas de
Contabilidad (1ASB) de la Federacion Internacional de Contadores (IFAC)

Adopcion de las normas internacionales de informacion financiera (NIF) El
marco conceptual que utilizo la Compañía desde el pertodo 2011 hacia atras, se

basaba en las normas ecuatenanas de contabilidad (NEC) Las practicas
contables que utilizo la Compañia, eran compatibles con las NIC (ahora NIIF) del

año 1998 Los estados financieros emitidos al 31 de diciembre del 2012, han sido
preparados sobre la base de las NIIF

Consecuentemente los estados financieros cumplen con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera aplicables a los periodos que inician el
1 de enero del 2012 como se describen en estas politicas contables En la
preparación de los estados financieros la Compañia adopto como periodo de
transicion,las transaccionesregistradas desdeel 1 de enero del 2011

Activos financieros Dentro de! enfoque de NIC 38, los activos financieros

incluyen el efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar inversiones que
cotizan en Bolsa u otras, y otros instrumentos financieros derwados La
clasificacion de los activos financieros se determina al momento dela transacción

o reconocimiento mcial



VENETIANCORPS.A

B. POLITICAS CONTABLES MAS UTILIZADAS:(Continuacion)

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del
activo dentro de un plazo determinado por regulacion o acuerdo del mercado, se
reconocen en la fecha de la transaccion

Inventanos Registra el valor del costo de los bienes inmuebles sobre los
cuales no existe escritura de venta solo reservas

Activos tios Al Ímicio se registran al costo Las erogaciones por
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrse en ellas, mientras
las mejoras que incrementan la capacidad de produccion o alargan la vida util del
activo,se capttalizan

Viviendas reservadas Registra el valor de la reserva de los bienes
inmuebles pendientes de liquidar a los clientes

Ingresosde actividades ordinarias Sonregistrados de acuerdo a convenio
de promesa de venta, tabla de amortizacion y letra de cambro en funcion de lo
cobrado por concepto de intereses y cuando se efectua la transferencia de
dominio Una vez cancelada la totalidad del bien

Gastos ordinanos Seregistran sobre la base del devengado y se registran
cuando se conocen

Monedalocal A partir del 10 de enero del 2000 el USDolar es la moneda de
usolocal en la Republica del Ecuador

C. EFECTIVO

AJ 31 dediciembredel
2012 2011

Caja 683 29 1,225 19
Bancos (1) 1,002,811 35 212,227 85

1,003 494 64 213,454 04

(0) Incluye prnerpalmente US$547,215 35 (US$78 365 19 en el 2011) que
corresponde a cuenta cornente mantenida en Bancodel Pacifico S A

D CUENTAS POR COBRAR
 

AL31 de diciembre del

—RA
Documentos y cuentas por cobrar (1 710,977 12 5,662,694 74
Antapo a contratistas 193,574 88 63,763 68
Prestamosa contratistas 2 223,151 54 31,500 00

Otros deudores varios (3) 1,541,567 22 111,052 66
8 669 260 75 5,869,011 08



VENETIANCORP $ A

D, CUENTAS POR COBRAR:(Continuacion)

(1) Incluye principalmente US$1,82000000 de Fideicomiso Sabanila
(1S$1,695,00000 en el 2011) y US$3,187 16533 de clientes
(US$3 967,694 74 en el 2011)

(2) Corresponde a prestamosotorgados a constructores y contratistas para lasobras desarrolladas en la construccion de vwiendas

(3) Incluye principalmente US$499,001 38 a Horshcorp SA (Ver Nota L) y
US$482,750 58 de anticipos a Morgan $: Morgan

E. INVENTARIOS,

AL 31 de diciembre del
2012 2011

Urbanizacion (1) 8,254,459 94 4,431 492 52
Construccion de viviendas (2)  7,31701915 438,859 59
Adicionales 6) 33 953 55 167976
Maiena prima 17174

15.605 604 38 4 872,031 87

(1) incluye pmncipalmente US$2,242,878 92 que corresponde a mejoras de
terrenos en la etapa “1 y US$1,650 499 56 que corresponde a mejoras de
terrenosen el plan maestro”

(2) Incluye prnapalmente US$4 623,085 41 que corresponde a construccion de
viviendasen la etapa “1” y US$2 334,265 59 que corresponde a construcción
de viviendas en la etapa “8”

(3) Incluye principalmente US$32,753 31 que corresponde a ejecucion de obras
adicionales en la etapa “17

F. ACTIVOS FIJOS,

Saldo al Saldoal
31/12/2011_ _Adiciones Bajas 31/12/2012

Muebtes y Enseres 618761 6,187 61
Equipos de
Computacion 1,497 44 4587 24 6084 68
Equipos deOficina 4,540 64. 42324 4963 88
Vehiculos 16,240 00 16 240 00
Maquinanas 13,516 00  179,70880 193,224 80
Otrosactivosfos 2,992 00 (2 992 00)

28,13369 20095928 (299200) 22670097
Depreciación
Acumulada (13 932 70) (13,932 70)

28,733 69 18702658 2.992 00) _212,768 27
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VENETIANCORPS.A
 

G. OTROS ACTIVOS:

Incluye principalmente US$338,434 33 (US$358,692 99 en 2011) de gastos de
publicidad

H. CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del
2012 2011

Retencionese impuestos (m 329 859 82 33 098 19
Varas cuentas por pagar (2)

_

2177921302

_

1123627483
22 109,072 84 11,269,373 02

(1) Incluye principalmente US$219,509 12 de retenciones efectuadas a los
constructores y US$73 440 07 de Impuesto a la renta por pagar

(2) A continuacionun detalle de esta cuenta

Al 31 de diciembre de
2012 2011

Viviendas Pre-reservadas 29 232 89
Viviendas Reservadas (3) 1701539575 8,283 037 00
Adicionales de Viviendas
Reservadas 265 189 45
Otros Acreedores 11,701 93 7,299 53
Valores a favor de clientes 569 10
Compañias Relacionadas(Nota L) 1.417.640 00 1 065,940 00
Valor a favor de Seprico 18,929 13
Cuenta por pagar Constructora
Tramo (4) 988,459 30
Valor a favor de cliente. Retiro 79,380 22
Cuentas por pagar Costle Proyecto
Sabanila 909,938 28 909,938 28
Cuentas por pagar Costle Proyecto
Freire 969 946 51 969,948 51
Gastos acumulados por pagar 72,730 46 11351

21,779,213 02 11,236,274 83

(3) Corresponde al dinero recibido de clientes por reservacion de vimiendas enla
Urbanización Bosquesde la Costa

(4) Correspondea valores por pagar en la construccion de viviendas



41

VENETIANCORPS.A,

LL PASIVOS A LARGO PLAZO:

Corresponde a ocho préstamos otorgados por el Banco del Pacifico SA a una
tasa de interes del 8 9553% anual cada uno A continuación un detalle

 

FECHA DE
OPERACION. CONCESIÓN. VENCIMIENTO MONTO US$
P40054692 31/05/2012 10/05/2016 460,000 00
P40054839 13/06/2012 23/05/2016 360,000 09
P40054843 19/06/2012 29/05/2018 300 000 00
P40056584 27/08/2012 08/05/2016 450,000 00
P40056695 13/09/2012 25/05/2016 350,000 00
P40057074 2409/2012 05/06/2016 349,000 00
P40058395 30/11/2012 13/05/2016 450 009 00
P40058470 26/12/2012 08/06/2016 659,000 00

3,369 000 00
Porción cornente (406,219 66)

2,962,780 34

3. PATRIMONI

 

Capital social: Representan 75 000 acciones comunes autorizadas, emitidas y
en circulación al valor nominal de US$1 00 cada una

Resultados acumulados, El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas La Ley del Régimen Tributano Interno permie la amortización de
perdidas obtenidas en el ejercicio antenor, con las ganancias que se obtuvieren
dentro de los cinco periodos impositivos siguientes, sim que exceda en cada
penodo del 25% de dichas ganancias

K. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO ALA RENTA

Hasta el año 2010,el impuesto a la renta se determinósobre la base del 25% de
las utilidades trbutables El Codigo Orgánico de la Producción Comercio e
inversiones, emitido en noviembre de 2010,contemplaba la reduccion de un punto
porcentual del impuesto a la renta durante los siguientes tres años a partir de la
emision del Código, porlo que se modifico la Ley Organica de Regimen Tnbutano
Interno y su Reglamento, estableciendo que las sociedades constiuidas en el
Ecuadorasi como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el
país y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciladas que obtengan mgresos gravables,esten sujetas a la tanta impositiva
del 24% sobre su base imponible para el año 2011. Para los años 2012 y 2013, la
tanta del impuesto a la renta sera de 23% y 22% respectivamente

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las ublilades Iiquidas de la sociedad antes del cálculo del
impuesto sobrela renta

La base de calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de la
Compañía fue el siguiente
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VENETIANCORPS.A.

K PARTICIPACIÓN DE_LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO ALA RENTA (Continuacion)
 

2012 2011
Utilidad (Perdida) Contable 460 606 88 (2,458 71)
Participacion delos trabajadores en las
utilidades (69,091 03)
Gastos no deducibles 30 091 70
Deducciones especiales derivadasdel
Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones 3,864 86;
Base imponible para impuesto a la renta 417 742 69
Impuesto a la renta causado 96 080 82
Anticipo Impuesto a la Renta (22 575 30)
Retencionesen la fuente (65,45)
Impuesto por pagar 73 440 07

Ll SALDOS CON PARTES RELACIONADAS:

Porcobrar
2012 2011

Hershcorp S A 499,001 38
499,001 38

Por pagar

2012 2011

Famaba S A 545,640 00 545,640 00

Costle SA 2751884 79 2400 184 79

329752479 2 945,824 79

M_ CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador hasta el año 2012
dispone que los contmbuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el extenor, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado supenor a US$3 millones, deben presentar al
Servicio de Rentas intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que
simplemente es una revelacion de las transacciones de Ímgresos y gastos por
compañia relacionada

De igual manera deben presentar este mismo anexo aquellos contribuyentes que
habiendo efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el extenor,
dentro de un mismo pertodo fiscal, por un monto acumulado comprendido entre
US$1 000,000 a US$3,000,000 y cuya proporcion del total operaciones con partes
relacionadas del extenor sobre el total de ingresos, de acuerdo con los casilleros
correspondientes del formulana 101 del mpuesto a (e renta sea superor al 50%

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el extenor, dentro de un mismo penodo fiscal en un monto acumulado
supenor a los US$5 millones deben presentar adicionalmente al Anexo, el Informe
Integral de Precios de Transferencia



13
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M_ CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA. (Continuación)

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultadeslegales, podra solicitarmediante requerimientos de información a los contnbuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al intenor del pars o en el extenor la
presentacion dela informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicó el principio de plena competencia, de confonmidad con la Ley
Las reformas a la Ley de Regimen Tributano Interno que entraron en vigencia
desde el 1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación del
regimende precios de transferencia siempre que
+ Tengan un mpuesto causado supenoral 3% de sus ingresosgravables

+

—

No realicen operaciones con residentes en parses fiscales preferentes y
+ No mantengan suscnto con el Estado contrato para la exploración y

explotacion de recursos no renovables

A partir de la Resolución No NAC DGERCGC13-00011, emitida por el Servicio de
Rentas Intemasel 16 de enero del 2013 y publicada en el Registro Oficial N" 878
del 24 de enero del 2013,aplican los siguientes cambios

+ Las transacciones que se realicen con partes relacionadas locales tambien
deberán considerarse conjuntamente con las transacciones realizadas con
partes relacionadas domiciliadas en el extenor, para determinar la
presentacion al Servicio de Rentas Internas del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadasy/o del InformeIntegral de Precios de Transferencia

+ Se aumenta de US$5 millones a US$6 millones el monto acumulado de
operaciones con partes relacionadas locales y/o dormeilladas en el exterior
para presentarel InformeIntegral de Precios de Transferencia

Se elimina el parrafo que requería la presentación del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas para las operaciones con partes relacionadas domuciladas
en el extenor, dentro de un mismo periodo fiscal, por un monto acumulado
comprendido entre US$1 000,000 a US$3,000,000 y cuya proporcion del total
operaciones con partes relacionadasdel exteriar sobre el total de ingresosfuere
superior al 50%

N. IMPLEMENTACIÓN DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN
FINANCIERA NJIF

El 21 de agosto del 2006 mediante Resolución de la Superintendencia de
Compañias No 06 Q ICI 004, se exige la aplicacion de las Normas Internacionales
de información Finantiera a party del año 2009, a las compañas y entidades
sujetasal controly vgilancra de la referda Superintendencia El 20 de noviembre
del 2008, con Resolucion de la Supenntendencia de Compañias No 08 G DSC,se
establecio el cronogramapara la adopcion del cuerpo de NormasInternacionales
de Informacion Financiera, en reemplazo de las Normas Ecuatonanas de
Contabilidad, el que comenzo enel año 2010 y concluye en el 2012

A parur del 1 de enero del 2012 la Compañra adopta las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “NIIF” No se determinaron ajustes a los estados
fmancieros del año 2011
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VENETIANCORP S.A.

O EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentación de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2012 no han ocurndo
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados
finanateros a la fecha mencionada


