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Opimión.

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de VENETIANCORPSA,los
cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, y los
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y fiujos de efectvo, por el
año terminado en esa fecha, y un resumen de las políticas contables mas
significativas y otra información financiera explicativa (Expresados en US Dolares)

2 En nuestra opinion, los estados financieras adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fel del patimomo y de la situacion financiera de
VENETIANCORPS.A, al 31 de diciembre de 2016 asi como de los resultados de sus
operaciones y delos flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual termmado
en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información
Financiera

Base para opinion:

3 Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de
Audñoria (NIA) Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se detallan
mas adelante en “Responsabildades del auditor sobre la auditoría de los estados
financieros” Somosindependientes de la entidad de acuerdo con las disposiciones
del Codigo de Etica para Contadores Publicos emlidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica (JESBA, por sus siglas en mglés), y hemos cumplido nuestras
otras responsabilidades eticas de conformidad con estos requenmientos Creemos
que la evidenora de auditoria que hemos obtenida constituye una base suficiente y
aproplada para nuestra oplmónde auditoria

Asuntos clave de auditoria.

4 Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juclo profeslonal,
tueron de mayor importancia en nuestra auditoría de los estados financieros del
periodo actual Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoría de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinión al
respecto, sin expresar una opinion porseparado sobre los mlsmos

5 No hemosidentificado asuntos clave de auditoria que debanser formados
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Responsabilidades do la Administracion sobre los Estados Financieros.

6 La Admwistración es responsable porla preparación y presentación razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Intemacionales de
Información Financiera (NUF) Esta responsabilidad incluye el diseño, implementación
y mantenimiento del control interno que permita [a elaboracion de estados financieros
Íibres do Incorreccionas matenales, debido a fraude o error

7 Enla preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de
evaluar la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha,
revelando, según corresponda,los asuntos refacronados con el negocio en marcha, a
menos que pratenda liquidar fa empresa o cesar operaciones, o no tenga otra
altemativa masrealista que hacerlo

8 La Administracion es responsable de supemisar el proceso de generación de
Informacion financiera de la entidad

Responsabilldades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros.

9 Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados

financieros en su conjunto estan libres de incorrecelones matenalos, ya sea porfraude
o error, y emikr un Informe de auditona que wcluya nuestra opiión Segundad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantía de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorreccion maternal
cuando exsta Una incorreccion puede eurgir por fraude o error, y se considera
matenal si de forma individual o comunta, es razonablo esperar que fluya en las
decisiones económicas de los usuarios sobre losestados financieros

10 Comoparte de una auditoría de acuerdo con las Normasintemacionales de Auitona,
aplicamosel juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoría Asimismo

101 Identficamos y evaluamos los nesgos de meorrecciones materrales en los
estados financieros, ya sea por fraude O error, diseñamos y apticamos
procedimientos de auditoría que respondon a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion El riesgo de no detectar una Incorreccion matertal por fraude es
masalto que para una resultante de error. ya queel fraude puede implicar
colusion, falsricación, omisiones intencionales, tergiversaciones,o la anulacion
del control Interno

102 Obtuvimosun entendimiento del control intamno relevante para la auditoria con
el fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean aproplados en las
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opmion sobre la
efectividad dal eanirol interno de la entidad

103 Evaluamos la idoneldad de las politicas contables utizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas porla
Admunistracion



PKF
10 4 Conclumossobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en

base a la evidencia de auditona obterida, sÍ existe una incertidumbre
significatwa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio
en marcha Si llegamos a la conclusión de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligación de llamar la atención en nuestro informe de
auditor de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o ss tales
revelaciones son msuficientes, modificar nuestra opmión Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditona obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditona Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha

105 Eveluamosla presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y sl los estados financieros representan
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes

11. Hemos comunicado a la Admmistración entre otros asuntos, el alcance previsto, el
cronograma y los hallazgos signficatwos de auditoría, así como las deficiencias
significatvas de control interno que fueron identricadas durante nuestra auditoría

12 También lo hemos proporcionado a la Admmustracion una declaracion sobre el
cumplimiento de los reguenmentos éticos relevantes en relación con la
Independencia, y hemos comunicado todas las relacionesy otros asuntos que puedan
razonablemente ser considerados para mfur en nuestra mdependencla, y en su caso,
las salvaguardas correspondientes

13. Delos asuntos comunicadosa la Administración, determinamosaquellos asuntos que
eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
aclual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria Describimos estos asuntos en
nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el reglamento impida la divulgacion
pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente musuales,
determmamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe,porque de
hacerlo, sería razonable pensar que las consecuencias adversas serían mayores que
los beneficios de mteres publico de dicha comunicación

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

14 De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Regimen Tnbutano Intemo
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones inbutanas de la
entidad en su calidad de suyeto paso Nuestra opinión al respecto se emirá en un
informepor separado

PeELCo -
6 de abril de 2017 ígar Naranjo L
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No 16 485

Supermtendencia de Compañias, Seguros y
Valores No 015

   

  



VENETIANCORPS.A,

ESTADOSDE SIFUACIÓN FINANCIERA

(Expresados en USDélaras)

AL 31 dediotembre de
—ROA

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES,

Efectivo y equivalentes alefectivo (Nota G) 5,189,112 3,826,321
Cuentas y documentos por cobrarno relacionados (Nota H) 4,587 721 4,320,090
Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nota 1) 37,595 50,900
Invantanos (Nota 4) 20,200 543 23,897,001
Anticipos entregados (Nota K 120,969 3 797822
Gastos pagados por anticipado 48,290
Depósitos en garantía 9,258, 10,955

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES. 31172276 25,401,085

ACTIVOS NO CORRIENTES>
Propiedades maquinaria y equipos (Nota L) 220958 417.894

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 220950 ANT EZ
TOTAL ACTIVOS 31,493,234 DE B7O310

PASIVOSY PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES

Sobreglros bancarios 20780
Porción cornente de obilgaciones con institucionosfinancieras (Nota Q) 2,264,729 2,167,947
Cuentas y documentos por pagar no relacionados (Nata M) 190,870 532,674
Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota N) 1665 380 1,535,618
Anticipos recibidos (Nota 0) 545618 351,459
Otras obligacionss corrientes (Note P) 1048221 1,507 717
Ingresosdiferidos (Nola RJ 13,849,957 19,723,588
Fondo de garantia (Nota S) 852.936 539,498

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 20,180,850 25 478,282

PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones con instituciones financieras (Nota Q) 5699368 4,874,190
Provisiones por beneficios de empleados (Nota 7) 169,186 175541

TOTALPASIVOS NO CORRIENTES 3/062,552 000,731

PATRIMONIO (Nota U)
Capitalsocial 75000 75,000
Reservas 3,495 800 1700 182
Resultados acumulados. 1.909.072 2776615

TOTALPATRIMONIO 5,479,872 4551797   
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

       a LO OOS  — Leopardo Mosquera
¡Geronto General Contador General



VENETIANCORP S.A

ESTADOSDE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDolares)

Años torminadosal
31 de diciembre del

 

2016

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIA:
Venta do terrenos y viviendas 31,871,903
Ingresos derivados SIZTO1

TOTAL INGRESOS 32,184,984

COSTODE VENTAS.
Terrenos 8,583,468
Viviendas 14,335,338

TOTAL COSTOS 22.9018,804

UTILIDAD BRUTA 9,265,880

GASTOS:
Administrativos 5,909 307
Fmancieros 725,529

5.634 836

OTROS INGRESOS Y EGRESOS, NETOS 447,012

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES
EN LASUTILIDADES IMPUESTO A LA RENTA 3,078,058

Participación de los trabajadores en las ulildades (Nota V) 461,708
Impueslo a la renta (Nota V) 707276

UTILIDAD DEL EJERCICIO 1,909,972

UTILIDAD POR ACCIÓN 28

 

2016

27,210,613
362,142

27BTATOS.

8758 457
9 519,072

18,274,529

9 298,226

5,424,265
665,924

6,090,189

1,207,871

4 415,908

662,386
976,907

Z TE STE2170815

37

 

Jalme Loor Henriques Leonardo Mosquera
Gerente General Contador General
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YENETISNCORP S.A,

ESTADOSDE FLUJOSDE EFECTIVO

(Expresados sn USDSTaroa)

Años terminados al
31 de diolombre de
RT

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIWIDADES DE OPERACIÓN
Efecto recibido de cllentes 91,999,618 29182 908
Efectivo pagado a provesclores y empleados (20 082 780) (30,668,880)
los ngresas Ingresos 447 012 1.207.871

EFECTIVO NETO PROVENIENTEDE (USADOSEN) LAS ACTIVIDADES
DE OPERACIÓN 1 449,778 (275,010)

FLUJODE EFECTIVO POR ACTIVIDADESDEINVERSIÓN
Adquisición de propledades, maquinarlas y equipos (65,688) (10,285)
Venta de propiedades, maquinarlas y equipos 55534

EFEGTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADESDE INVERSIÓN 4,152) (10 288)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aumento obligacionos financieras 5930 188 4,921 847
Pagos obligactones financieras. (a 81,220) (1716419)
Sobregiros bencartos. (20 790) 20.790
Pago de dividendos ($80,997) (200,909)

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO 120,165 2428218

AUMENTODE EFECTIVO Y EQUIVALENTES
AL EFEGTIVO 1,562 791 2:130:923

Efestivo y equivalente al efentivo alInlcta del perlodo 2.628.321 1,486 398

EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO BZ ESA

   
   

 

COOPER
Gerente Gonoral

Leonardo Mosquera
Contador Ganaral



YENENIANCORP S.A,

ESTADOSDEFLUJOS DE EFECTIVO,

(Exprosados en USDGlares)

Años terminados al
31 do dictembre do

 

BOO
CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO GON EL.
EFECTIVO NETO USADOEN LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

UTILIDAD DEL EJERCICIO 1:909,072 2,776 615

Transacciones que norepresentan movimientos de afectivo
Depreciación de propledades maquinarias y equipos 38,016 77 843
Baja de propledades maqumanas y equipos. 448
Provisión de beneficios a empleados 20,661 (7190)
Ravarsión de beneficios a empleados (19,890)
Ajustes de beneficios a empleados 'l

1894,732 2,847 705

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACIÓN
“Cuentas y documentos porcobrar (225 186) 1,610 244
Inventarios 3.497 458 (1.530 709)
Oltos activos 2,630,212 (888,628)
Cuentas y documentos par pagar (272.089) (1,559,690)
Otras pasivos (6 131,419) 1,210,978)

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

  
  

(276,010)

    re TooHoniques Tognardo Mésquara
Gerente General Contador General



VENETIANCORPS A,

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresadas en USDélares)

 

A. VENETIANCORP 85,

 

La Compañia fue constíuida el 21 de noviembre de 2007 an la oludad de
Guayaqui, mediante Resolución de la Supermtendencia de Compañías No
07 G-lJ-0007683,su actwidad principal es la compra - venta, alquiler y explotación
de bienes inmuebles Tiene a su cargo la venta de las viviendas ubicadas en la
Urbanización Bosques de la Costa

Los estados financieros porel año termmadoal 31 de diciembre de 2016,
han sido emitidos con autorización de fecha 1 de marzo de 2017, por parte del
Gerente General dela Compañía, y posteriormente seran puestos a consideración
de la Junta de Accionistas para su aprobación definitiva

B. BASE DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuación, se escriben las prneipales políticas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros

Declaracion de cumplimiento La Compañía mantiene sus registros
contables de confommidad con las Normas Intemacionales de Información
Financiera emitidas por el Comité internacional sobre Normas de Contabiliiad
(lASB por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
achuntos (31 de diciembre del 2018), que también han sido utilizadas en la
preparación de los estados financieros

Base de preparación Losestados financieras han sido preparados sobre
la base def costo historico, excepto por las obligaciones por beneficios a
empleados no cornentes, que son valonzadas en base a métodos actuanales En
el caso del costo hstonco, los activos se registran por el importe del efectivo y
otras partidas pagadas, los pasivos se registran al importe de los productos
recibidos a cambio de meurnr en la obligacion, y por las cantidades de efeotvo y
equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso
normalde la operación

Moneda local A partr del 10 de enero de 2000, el Dólar de Estados
Unidosde America (USD)es la moneda de uso local en la República del Ecuador
y monedafuncional de presentación de la Compañia

C RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES:

A continuacion se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborarlos estadosfinancieros

Efectivo y equivalentes al efechvo. Constituyen fondos de inmediata
dispombilidad de la Compañía El efectwo comprende tanto el efectivo comolos
depósitos a la vista Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo
inferiores a tres meses, de gran liquidez, que son facilmente convertibles en
importes determmadosdeefectivo y estan sujetos a Un riesgo poso significativo
de cambios en su valor, y sobregiros bancanas Este ultimo es presentado como
pasivo cornente en el estado de situación financiera
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VENETIANCORPS.A,

€. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:(Continuacion)

Cuentas y documentos por cobrar Incluyen prineipalmente los saldos por
cobrar a chentes y corresponden a los montos adeudadospor la venta de terrenos
y viviendas en el curso normal de las operaciones Son activos financieros ho
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado aotivo Se incluyen en el activo comente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situación financiera

La Compañia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociación Los activos son medidos nteialmente a su
valor razonable más cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser
significativo, es reconocido comoparte del activo financiero

inventenos. Regístra os costos capitalizados de Insumos y matenales,
mano de obra y olros gastos incurridos necesarios para la construcción de
vendas, sobre las cuales no existe escritura de venta, solo reservas Los
inventarios son reconocidosen el resultado del periodo en el que se conocen,

Anticipos. Incluyen principalmente el efectivo entregado a beneficiarios y
constituyentes de los Fideromisos Sabanila, y Vía a la Costa 1 y 1 Son activos
financieros queno cotizan en un mercado activo

Propledades, maquinarias y equipos. Su reconocimiento micial es al costo
de adquisición Las erogaciones por mantenumiento y reparaciones se cargan a
gastos al incurirse en ellas, mientras las mejoras que mcrementan ia capacidad
de produccion o alargan la vida uti del acto, se capítalizan

La vida Úll estimada de propiedades, maquinanas y equipos es como
sigue

Activos Años
Equipos de computación 3
Eguipos de ofieina 10
Muebles y úles 10
Maquinarias y equipos to
Vehiculos 5

El gasto por depreciación de las propiedades, maquinarias y equiposse lo
registra en los resultados delaño, tal como requiere el párrafo 48 de la NIC 18

La vida Uty el metodo de depreciación de los elementos de propiedades,
maquinariasy equipos se revisan al olerre de cada ejercicio económico anual, tal
comorequierenlos párrafos 51 y 60 de la NIC 16, respectivamente Si procede,se
ajustan de forma prospectiva

La Administración no estableció un valor residual al costo de las

maquinarias y equipos, considerando que su valor recuperable al término de la
vida util no es significativo
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VENETIANCORPS.A,

C. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:(Continuación)

Cuandoel valor en libros de un activo de propiedades maquinarias y
equipos Bxcede a su monto recuperable, esto es reducido inmediatamente hasta
su valor recuperable

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades, maguinanias y
equipos,se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en llbros y se
imeluyen enel estado de resultados integrales

Los mtereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y
cuando estén relacionados con la construcción de activos calificables

Detenora del valor de los activos no financieros El valor de un acto se
deterlora cuando su valor en Ibros excede a su valor recuperable (e) mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso) La
Compañia evalua al final de cada ejercicio economico anual, sí exste algún indicio
de detenoro del valor de algún aclivo De existir, estima el valor recuperable del
activo mediante un analisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando wa lasa de descuento que refleja la evaluacion actual del
mercadodelvalor del dinero en el tempo y los nesgos específicos del activo

Tal como requiere la NIC 36, la perdida por deterioro del valor se reconoce
en el resultado del penodo, a menos que el activo se contabilice por su valor
revaluado de acuerdo con otra norma Cualquier perdida por deteriora del valor en
los activos revaluados se trata como un decremento de la revaluación efectuada
de acuerdo con esa otra norma

Alla fechade los estados financieros, la Administración considera que no
existen incicios de detenoro en sus otros activos aplicables en base a la
evaluación efectuada en este sentido

Impuesto a la renta comente El cargo por impuesto a la renta comente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utlidades gravables y se
carga a los resultados del año que se devenga con base en el Impuesto por pagar
exigible A partr del ejercicio fiscal 2010 entró en vigorla norma que exige el pago
de un anticipo mínimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion
de las cifras reportadas el año antenor sobre el 0 2% del patrmorto, 0 2% de los
costos y gastos deducibles, 0 4% de los Ingresos gravables y 0 4% de los activos

La refenda norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo,este ultimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contnbuyente solicite al Servicio de
Rentas mternas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la
normaque nge la devolución de este anticipo

Beneficios sociales comentes, Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada Los décimo tercer y décimo ouarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdoa la legislacion laboral vigente

Participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compañía
Calculada en función del 15% dela utilidad contable anual antes del impuesto a la
renta, según lo establecido por la normativa tnbutaria vigente
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€. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Continuación)

Benefiaios de empleados no corentes Comprenden las provisiones por
Jubilación patronaly bonificación por desahucio, que se contabllizan según estudio
preparado por un pento actuanal El valor presente de las obligaciones por
beneficios defmidos y el costo del semcia presente relacionado se determina en
base al método de la unidad de crédito proyactada Las provisiones se registran
contra resultados del perodo

 

Ingresos eifendos_ Registra el valor de la prestación fotal por recibir de las
viviendas reservadas, que se llguidan en el resultado del pertodo una vez
cancelado su Importe total y transferido el dominio

Reconocimiento de maresos de actividades ordmarlas. Los ingresos se
contabilizan en baseal método de devengado, según lo establece el parralo 27 de
la NIC 18 y se miden por el valor razonable de la contraprestación reclblda o por
recibir, teniendo en cuenta los descuentos o rebajas comerciales que la Compañía
pueda otorgar y sin melur impuestos Los ingresos de actividades ordmanas
procedentesde la venta de terrenos y viviendas se reconocen en la medida que
los bienes son entregados a sus beneficraros, independientemente del momento
en quese produzca el cobro en efectivo o financiamiento dervado de ello

Costos y gastos ordmarios Se registran cuando se conocen sobre la base
del devengadocontable

Gastos financieros, Se originan en prestamos al Banco del Paotfico S A
para capital de trabajo Los gastos por intereses se contabilizan como gastos en el
periodo en quese incurren

Utiidad por acción La utlidad por accion ha sido calculada sobre la baso
del promedio ponderado de las acciones comunes en orrculación a la fecha del
estado de situación financiera Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compañia
no tiene Instrumentos financieros con efecto difutivo por lo que las utilidades

básica y diluda por acoion son las mismas
Normasinternacionales de formación financiera emilidas - Nuevas normas

internacionales de miormación financiera y. enmiendas vigentes, Las políticas
contables adopíadas son consistentes con aquellas utilizadas el año antenor A
partir del 1 de enero de 2016 entraron en vigencia las siguientes modificaciones a
las normas intemacionales de información financiera

+ NIF 5 Activos no Comnentes Mantenidospara la Venta y Operaciones
Discontnuadas Las modificaciones aclaran que un cambio en la
clasificación de un acto no comente O grupo de activos para su
disposición, se considera una continuación del plan de disposicion
ongual, y consecuentemente, no cambla la fecha de clasificación como
"dispomble para la venta"

» NIF 7 — Instrumentos Financieros. Información a Revelar Las
modificaciones aclaran bajo qué circunstancias uma entidad tendra
*mplicacioninvolucración continuada” en un acto financiero transfendo
a efectos de un contrato de servicios de admunisiración Además,
aclaran la aplicación de anterores cambios a la NIF 7 emitida en
diciembre 2011 en relacion con ta compensación de activos y pasivos
financieros en estadosfinancieros Interinos preparados de acuerdo con
NIC 34
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€. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: (Continuacion)
 

+ NIIF 10 -— Estados Financieros Consolidados Las modificaciones a las
NIF 10, NIIF12 y NIC 28,aclaran los requerimientos de consolidación
para las entidades de inversión, y también "suavizan” circunstancias
particulares, lo que reducirá el costo de aplicar la norma Las
modificaciones abordan el conficto entre los requerimientos de NIF 0
y NIC 28 (2011), al contabilizar la venta o aportacion de actlvos entre
inversor y asociada

+ NIF 11 — Acuerdos Conjuntos Las modificaciones incorporan huevas
gulas sobre la forma de contabilizar la adquisicion de unaparticipación
en una operación conjunta que constituye un negocio

« NIF 12 — Información a Revelar sobre Partmipaciones en Otras
Entidades Las modificaciones a las NIF 10, NIF 12 y NIC 28, actaran
los requermientos de consolidación para las entidades de inverston, y
también “suavizan" circunstancias particulares, lo que reducirá el costo
de aplicar la norma

+ NUE 14 — Cuentas de Difermuentos de Aciwidades Reguladas La NIF
14 permite a una entidad que adopta por primera vez las NIF continuar
reconociendo y midiendo sus saldos de las cuentas de difermientos de
actividades reguladas en sus primeros y posteriores estados financieros

según las NHF de acuerdo con sus PEGA antenores Sm embargo, para
efectos de comparabilidad con entidades que apiican NilF y que no

reconocen esos valores, la norma requiere que el efecto de la
regulacion de las tenías se presente por separado Una entidad que ya
presento estadosfinancieros bajo NIIF no es elegible para aplicaresta
horma

» NIC 1 — Presentación de Estados Financieros Modificaciones
diseñadas para incentivar que las entidades apliquen julclo profesional
para determmar que información deben revelar en los estados
financieros Por ejemplo, las modificaciones aclaran que la matenalidad
aplica a los estados financieros en su conjunto y que la Inclusión de
nformación inmatertal puede mermar la utlldad de fas revelaciones
financieras. Igualmente, las modificaciones aclaran que las entidades
debenaplicar el juicio profestonal para determmardónde y en que orden
debepresentarse la Informacion financiera

« NIC 16 — Propledad, Planta y Equipo* Las modificaciones a las NIC 16 y
NIC 38 establecen gue el prnoipio base para la depreciación y
amortización es el "patron esperado de consumo de los beneficios
economicos futuros incorporados al activo" aclarando que no es
apropiado un metodo que se base en los ingresos de actividades
ordinarias que se generan por una actividad que mcluye el uso de un
activo, pues generalmente, reflejan factores distintos del consumo de
los heneficios evonomivos de dicho activo Las modificaciones a tas NIC.
16 y NIC 41 definen “plantas productoras” y las noluyen en el alcance
de la NIC 16,en lugar de la NIC 41, permilendo que dichosactivos se
midan de acuerdo con la NIC 16 después de su reconocimiento inicial
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C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES;(Continuacion)

» NIG 19 - Beneficios de los Empleados Se aclaran los requenmientos
para determnarla tasa de descuento en un mercado regional que
comparte la misma moneda (por ejemplo, la Eurozona)

a NIC 27 - Estados Financieros Separados Las modificaciones permiten
que las entidades utilicen el método de la paricipacion en subsidiarias,
negocios conjuntos y asociadas en sus estadosfinancieros separados

« NIG 28 — Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos Las
modificaciones a las NIF 10, NIF 12 y NIG 28, aclaran los
requerinuentos de consolidación para las entdades de inversión, y
también “suavizan" circunstancias parkculares, lo que reducirá el costo
de aplicar la norma Además, abordan el conflicto entre los
tequermientos de MUF 10 y NIC 28 (2011), al contabilizar la venta O
aportacion de activos entre inversor y asociada

+ NIC 34 — información Financiera Intermedia Aclaración de información
a revelar "en alguna otra parte de los estadosfinancieros intermedios”

Normas internacionales de información financiera emitidas - Normas
intemacionales de informacion financiera enmiendas emitidas aun no vigentes. A
continuación, sé enumeran las normas internacionales de informacion financiera y
enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de
emision de los estadosfinancieros de la Compañía

.. Normas .
NIF 12 "ntormacion a Revlar sobre Partropaciones en Olras
Entidades" Acloracion del afcance de los requerimientos do
divulgacion
NIC 7 "Estado de Flujos de Efoctvo" Nuevas enmendas con el
proposito de mejorar la formación proporelnada a los Usuarios
de los estados financieros
NIC12 “Impuesto a las Ganancias" Cambios en el reconocimiento
de pérdidas no utiizadas derivadas do mstrumentos de deuda
medidos a su valor rezonablo y al costo
NIIF 9 "instrumentos Financieros” -- Nueva versión que reemplaza
la versión previa de NIF 9 y va a reemplazarla NIC 39
“Instrumentos Financieros Reconocimiento y Medición”
NIF 13 "Ingresos de Acllvidades Ordinanas Procedentes de
Contratos con Clientes” Nuevo nomaliva sobre reconocimiento de
ingresos e Informacion a relavar sobre ingresos de contratos con
ellentes
NIG 28 *Invorsionos en Asooladasy Negocios Conjuntos”
Modición de asocladasal valor razoriable con cambiosen
resultados sobro tna hase de versión por Inversion
NIC40 Propiedades de Inversion" Aclaraciones sobre la
(ransferencia de propiedades de invorslon
NIF 16 “Arrondamientos" Implementación de una nueva.
normativa

Fecha de entrada en
Migenera,

11 de enero de 2017

1 de enero de 2017

1 de enero do 2017

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enora do 2016

1 de enero de 2018

A la fecha, la administracion de la Compañía se encuentra analizando el
impacto que las normas y enmiendastendrán en sus operaciones, sin embargo,
prevé que la adopcion de estas normas y enmiendas no resultará en cambios
significativos
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D. ESTIMACIONESY JUICIOS CONTABLES:

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente Las
revisionesa las estimaciones contables se revonocen en el pertodo de la revistan
y períodosfuturos s1 la revisión afecta tanto al período actual como a penodos
subsecuentes A continuación se presentan las estimaciones y Juicios contables
que la Administración ha utilizado en el proceso de aplicación de los onterios
contables

Detenoro de artos A la fecha de mrerre de cada periodo, o en aquella
fecha que se considere necesano, se analiza el valor de los activos para
determimar sí existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
perdida por deterioro En caso de que extsta algún indicio se realiza una
estimación del importe recuperable de dicho activo Si se trata de activos

identificables que na generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima

la recuperablidad de la unidad generadora de efeciwo a la que pertenece el
acto Las perdidas por deteroró reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor

recuperable incrementandoel valor del activo con cargo a resultados con el fímite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
perdida por deterroro

Provisiones para Jubilación patronal y desahucio, El valor presente de las
provisionespara obligaciones por benefiaios definidos a trabajadores depende de
vanos factores que son determinados en funclón de un cálculo actuarial basado

en varios supuestos Estos supuestos utilizados para delermnar el valor presente
de estas obligaciones mcluyen Una tasa de descuento Cualquier cambio en los

Supuestos impacta en el valor en hbros de las provisiones de estos beneficios

El actuario contratado porla Compañia para realizar el cálculo actuanal,
utiiza la tasa de descuento la tasa de mortalldad y de rotacion al final de cada
año, segun lo establece la NIC 19 La tasa de descuento utilizada refleja el
rendimiento financiero en el mercado ecuatoriano

Estimación de vides utiles de edificios, maqumarias y equipos La
estacion de las vidas útiles y el valor residual se efectuan de acuerdo a lo
mencionadoen la parte pertinente en la Nota G

E. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS:

Tal como requiere el párrafo 31 de la Norma Intemaciona! deInformacion
Financiera NIF 7, a continuacion, se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos que surgen de los Instrumentos financieros a los que la Compañía está
expuesta a la fecha de los estados financleros

Riesgo de crédito El nesgo de credito es el niesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compañia en Un instrumento financiero st la contraparte ho
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectiva en bancos A la fecha de los estadosfinancieros,
mo exsten otras cuentas por cobrar que pudieran incrementar el rlesgo de
perdidas porel proplo giro del negocio de la Compañia.



16

VENETIANCORP S.A,

 

E. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS:(Continuación)
 

De igual manera, el efectivo en bancos se mantene en entidades
financieras cuya calificacion otorgada por untercero independiente as de "AAA"

Riesgo de mercado El riesgo de mercado es el nesgo a las perdidas del
valor de un actvo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado,y esta
asociado al tlesgo de tasa de interés, al nesgo de tasa de cambio, y a olros
riesgos de precio

A la fecha de los estados financieros, la principal exposición al nasgo de
mercado esta relacionada con las obligaciones financieras que devengan
intereses (riesgo de tasa de interés) Por otro lado, todas las transacciones se
realizan en Dólares de los Estados Unidos de America

Riesgo de haudez El nesgo de liquidez esel nesgo de que la Compañía
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas von sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros

La Compañia monitorea el nesgo de Un defiait de Iigurdez utilizando Un
Tuyo de caja proyectado a corto y largo plazo, y tiene como objetivo mantenerel
equilibrio entre la continuidady la flexibilidad del financiamiento a traves del uso
de préstamos El acceso a fuentes de financiamiento está suficientemente
asegurado y la deuda con vencimiento a menos de doce meses podria ser
refinanciada, si esto fuera necesano

A la fecha de los estados financieros, los activos cornentes cubren
adecuadamente los pasivos corrientes

F  GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestión de capital de la Compañía es asegurar una
calificación de credito sóla e índices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los aceromstas La Compañía gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en función a los cambios en las condierones
economicas A fin de mantenery ajustar su estructura de capital, la Compañía
puede modificar pagos de dividendosa los accloristas Al 31 de diciembre de
2016 y 2015, no han existido cambios en las actvidades y políticas de manejo de
capital en la Compañía.

G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO;
 

AL31 de diciembre de
2016 2015

Caja 28,419 24,263
Bancoslocales (1 812,668 190 199
Bancos del exterior (2) 208,046 58,720
Inversiones temporales (3 4,139,979 3,353,139

5,189,112

 

826,321



VENETIANCORPS.A,

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTESAL EFECTIV Cs

 

17

'ontinuacion)
(1) Corresparide los saldos conuliados que se mantienen en las siguientes

cuentas comentes

 

 

_AL31 de diciembre de
_ Bancos No Cuenta 2016 2015
Banco delPacifico S.A 7505078 4,164 2417
Banco delPacífico S A 7301391 536,877
BancoPichincha C.A 3493322604 118 628 42,360
Barna Bolivanana GA 28037221 47.74 590%
Banco de Guayaquil S.A 27306799 18/5809 29,887
Banco Intemacional S.A 1600605912 116798 109544

12,568, 190199
2)

Corporation
(a) Un detalle de la cuenta, es como sigue

Corresponde a cuenta corniente registrada en Mernill Lynch Bank of Amenca

Tasa

 

  

AL3t 0
Fogha de istembro

Bancos inicio vensimiento— _Intares Plazo _dez016
Banco del Pácileo SA DEi2/aOr SOTO 300% 30 0295
Banco del Pacifico S.A, 2O/TIIZO17 OsORfz0tT 425% 52 157,344
Banco Intemncional SA 20M11/2018 OorOr/Z0tr 370% 35 351.280
Banca del Pacifico 5.A, oriziota ORO1/Z017 2.50% 33 500308
Banca intemeciónal SA, orizlz0ts ORNOtIZo17 370% 33 40,
Banco del Pacs SA 19/12/2018 AONOUZO!T, 300% 34 200.000
Banco del Pacífico 5.4 12/12/2018 TOO1EZO17, 3.00% 35 44,058
Banco IntemacionalSa, 19r12/2018 AID12017, 70% 34 100,688
Banco del pauífica S.A ts/zlz016 AGIQ1IZO7 3.00% se 350,900
Banco del Patíflco S.A 19razRz06 2901017 3.00% 35 160,500
Banco IntasnacionalSA 18rizlzo1e 20120 370% 35 200.987
Banco del Pacífico S A ZApraÍzOnS 2301/2017 300% EJ 50,873
Benco del Pacífico SA, 29/12/2016 3002017 300% 35 300,888
Banco det Pecifico S.A, 2alOtiZo1O 302017 300% 3 200.000
Banos del Pacifico SA. nante ES RO E 0u0RO
Bancodal Pacifico SA 3OM2IZ016 2OfOtÍZ047 3.00% 31 200,990

NEAR

H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de

Clientes
Empleados
Contratistas
Prestamosa terceros
Prestamos a contratistas
Interes de inversiones
Deudores varios

  

 

  

016 2015
2,822,321 2,704 030

(1 179,753 264 769
(2 209,275 247.583

375,000 383,112
(3) 865,061 712,397

6,311 7,858
— 44

ATT II
 

(1) Corresponde al anticipo de utidades y prmopalmente a préstamos de
consumo concedidos a los colaboradores de la Compañía por US$148,154
(Us$253,377en el 2015) Los préstamos gravan intereses y son descontados
mensualmente en la nómina segun acuerdo entre las partes

(2) Corresponde al jornal semanal de los abreros que se paga y acumula hasta
ser liquidado en fin de mes conla factura de mano de obra del Contratista,
según contrato

a) Corresponde al financiamiento para capital de trabajo, presento por los
Contratistas según acuerdos de pago con rendimiento a una tasa de mteres
anual
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1. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS

Correspondea la Compañía Hershcorp 5 A ongmadopor préstamos concedidos
para capital de trabajo El compromiso no genera interés y no cuenta con fecha de
vencimiento deflnida

Y INVENTARIOS.

Al 31 de diciembre de
2616 2015

Urbanización (1 8,552,618 11,259,309
Construccion (2 5,297,638 5,863,722
Edificios (2) 6,337,590 6,470,968
Matena prima (2) 21697 73,002

 

23,657 001

(1) Correspondea los costos capitalizado de insumosy materiales, mano de obra
y otros gastos incumidos necesarios para la urbanización (sistema de
electricidad subterránea, alumbrado publico, agua potable, alcantanilado,
asfalto, areas verdes)

(2) Correspondea los costos capltalizado de insumos y materiales, mano de obra
y otros gastos incurmdos necesanos para la construccion de las viviendas y
edificios

(8) Corresponde a materiales de construcción, electncidad y decoración

K. ANTICIPOS ENTREGADOS.

AL31 de diciembre de
2016 2015

Contratistas (1 82,241 250,993
Beneficianos de Fidercomisos (2) 1 038,628 3,546,629

120,869 3,797,822

(1), Correspondena valores entregadosporcuenta de contratistas

(2) Corresponden a los beneficianos de los Fideicomisos que administran los
terrenos comprendidos en la Urbanización Bosques de la Costa

L.. PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS:

Saldos al Bajas y/o Saldos al
01/01/2016 Adiciones ventas 31/12/2016

Equiposde
computacion 60,850 60,850
Equiposde ofioma 14 309 14,309
Muebles y enseres 15,833 15,33
Maquinarias y equipos 473,329 (65,534) 407,795
Vehículos 29,122 00,686 95,808
Instalaciones 26,176 26,176

619,619 86,686 (65 534) 620,771
(-) Dopreciación
acumulada 201798 98015 209 813

417,821 (81,329) (65,534) 320,958
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CUENTAS Y POCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

Proveedores
Depósitos no identficados
Acreedores vanos

(0

Al 31 de diciembre de
 

2016201
121,223 522,297

5,804 5,804
3,843 4,573

130,870 532,674

(1) Corresponden a la compra de maternales de construcción, acero, eléctricos,
gnfería y vidnerta

CUENTAS Y QOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS.

Famaba SA
Costle SA
Ansevies 5 A

(1
(1

AL31 dediciembre de
2016 2015
$25,000 625,000

1,021,930 910815
18,480

1,685,380 1,535,615

(1) Corresponden a prestamos concedidos para capital de trabajo que no generan
intereses y no cuenta con fecha de vencimiento defimda

ANTICIPOS RECIBIDOS:

Correspondeal efecto a favor de cientes por retiro de la reserva de los bienes
mmuebles (tertenos, viviendas, departamentos), que ha sido abonado según
contrato El retro de la reserva implica la anulacion del contrato inmobiliario y una
penalidad porcentual del total del efectivo abonado de acuerdoal avance de obra

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Con la administracion tributaria

Impuesto a la renta par pagar del
ejercicio (Ver Nota V)
Conel instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social
Otras cuentas por pagar
Participación de los trabajadores en
las utilidades (Ver Nota V)

 

Al31 de
2016
106 742

419,915 681,256

59,855 37,087
13,657

461,709 662,386

 

48,221 1,507 717
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Q. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:
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Fecha de Al 31 de diciembre de- Operación Emision Vencimiento 2016 2015
PaQ064273 29/11/2013 08/1/2017 25891P40084498 19/12/2018 28/1142017 14,988

=- P40084730 26/12/2013 05/12/2017 82,805
P40065865 26/02/2014 05/02/2018 233,367
P40065385 18/03/2014 25/02/2018 310,028
P40066622 28/03/2014. 07/03/2018 284 782
P40066974 08/04/2014 18/03/2018 284 782P40067204 22/04/2014 01/04/2018 308,001
P40068672 29/05/2014 08/05/2018 323,000P40068089 12/08/2014 21/04/2018 323,000
P40069069 17/06/2014 2r/0S/2018 329,646
P40078480 15/01/2015 25/12/2018 410,837
P40078752 30/04/2018 09/01/2019 410,637

= P40080599 19/03/2015 26/02/2019 410,837
P40080671 22/05/2015 01/05/2019 350,171
P40084686 19/06/2015 29/05/2019 158,690 268,086

- P40085409 10/07/2018 19/06/2019 205,750 273,505
P40087374 20/08/2015 30/07/2019 342,338 455,340
P40087854 31/08/2015 10/08/2019 339,986 455,340
P40089021 21/09/2018 31/08/2016 346 438 464 099

= P40090333 29/10/2015 08/10/2019 364,177 472,795
P40092191 11/12/2015 20/11/2019 273,528 350,000
P40092712 25/01/2016 04/01/2020 386,079

- P40093178 19/02/2018 29/01/2020 395,016
40093484 22/03/2018 01/03/2020 409,785
P40094148 29/03/2016 08/03/2020 410,603
P40094488 18/04/2016 28/09/2020 412,732

> P40094736 2rI04/2018 06/04/2020 412,732
40095358 24/05/2016 03/08/2020 421,500
P40095525 30/08/2016 09/05/2020 334,983

=- P40096554 30/08/2016 D9/06/2020 437,630
P40097325 20/07/2016 20/06/2020 429,708
P40102213 15/09/2016 25/08/2020 464 099

PA0108406 20/09/2018 08/08/2020 464,099
- P40104398 11/10/2016 20/09/2020 472,795

PA0109175 14ma/2016 2140/2020 A
7,964,095 6,842,137

Menos Porcioncorriente 2,264,729 732420
5,699,306 4,874,190

R INGRESOS DIFERIDOS,

El movimiento de esta cuenta, es comosigue
- AL31 ¡embre de

2016 2015
Saldo mucral 19,123,588 21,568,793
Provision Mm 25,792,272 25,365,408
(-) Cargo a ingresos e) 31,871,903 27,210,813
Saldofinal (5)

 

0725588
(1) Corresponde a las reservas de clientes captadas en el penodo, una vez

efectuado el antoipo inicial y firma del contrato
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R. INGRESOSDIFERIDOS:(Conbnuación)

(2) Corresponde a lo facturado Una vez que los terrenos y viviendas esten
adecuados en condiciones óptimas de habitar y se ha efectuado el cobro a los
chentes de su saldo total

(3) Corresponde al saldo por devengar (reconocer) como ingreso en el resultado
del periodo

S. FONDO DE GARANTÍA:

Corresponde a los saldos pendientes de cancelar a los constructores,retenido
hasta que se cumpla el periodo correspondiente establecido contractualmante,
como cobertura en caso de presentarse desperfectos en los Inmuebles
entregados

T, PROVISIONES POR BENEFICIOS DE EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de
AB

Provisión por bonificacion de

desahucio (1) 78,500 79,949
Provisión por jubilacion patrona! (2) 84,686 95,592

163,186 175,541
(1) El movimiento de la provisión por bontficacion de desahucio fue el siguiente

 

Saldoal iniclo del año 82,672
Provisión
Ajuste
(-) Reversión
() Pago O
Saldo al final del año 78,500 79,949

(2) El movimiento de la provisión para jubilacion patronalfue el siguiente

Al 31 de dictembre de
 

2016 2015
Saldo al inicio del año 95,592 100,068
Provisión 16,088
Ajuste (26,994)
Q Pago AA
Saldo alfinal del año 84,588 95,592

Para determinar el pasivo por jubilación patronal y bonificación por desahucio se
consideró una tasa anual de descuento del 4 00%(6 31% en el 2015), tasa de
incremento salaral del 4.00% (3 00% en el 2015), tasa de rotación del 28 10%
(2151% en el 2015), tasa de mcremento de pensiones de 200% y tasa de

mortalidad e invalidez tomada de TM 1ESS 2002

U. PATRIMONIO:

Capital social Representan 75,000 acciones comunes - autorizadas, emitidas y
en errculación al valor nominal de US$1 cada una
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U, PATRIMONIO: (Continuación)

Reservalegal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador la Compañía
debe transfenr el 10% de su ganancia tiguida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital susento y pagado Esta reserva no puede ser
distriburda a los accionistas, excepto en caso de Iiguldacion de la Compañíla, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital

 

Reservafacultativa: Mediante juntas generales de accionistas celebradas los
dias 17 de marzo, 20 de junio, 14 de Julio y 11 de agosto de 2018 la Compañía
pagó dividendos por US$665,768, US$108,944, US$101,210 y US$105,077
respectivamente, correspondientes a la utlidades del ejercicio economico 2014 Et
saldo de esta cuenta esta a disposición de los acctomistas de la Compañía y
puede ser utilizada para la distibución de drvdendos y ciertos pagos tales como
rellquidación de impuestos, eto
Resultados acumulados* El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas y puede ser utlizado para el pago de dividendos Mediante junta
general de accionistas celebrada el 18 de abride 2018,los accionistas decidieron
transfenr US$2,774,689 a reserva facultativa y US$1,926 a reserva legal,
correspondiente a las uflidades generadas en el ejercicio economico 2015

Y. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO ALA RENT)

Deacuerdo al artículo 37 de la Ley Organica de Regimen Tributano Interno,las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciltadas en el país y los establecimientos permanentes de
sociedadesextranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sueltas a la tanfa Impositiva del 22% sobre su base Imponible

 

No obstante, la tanfa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga
acuonistas, sous, participes, constituyentes, benefíclanos o similares resienies.
o establecidos en paraisos fiscales o regímenes de menorimposición con una
participacion igual o supenoral 50% del capital soctal
Las sociedades que renvertan sus utiidados en el país podrán obtener una
reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto remvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destnen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos,actos para nego,maternal
vegetatvo, plantulas y todo Insumo vegetal para producción agrícola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, as! como
para la adquisición de bienes relacionados con Investigación y tecnología que
mejoren productividad, generen dwersificación productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley El
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo postenor a aquel en que se generaron las
utilidades materla de la remversión
Las leyeslaborales vigentes establecen como benehcio para los trabajadoresel
pago del 18% delas utilidades líquidas de la sociedad, antes del cálculo del
Impuesto sobre la renta
La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades y la base imponible del impuesto a la renta de la Compañía, fue el
siguiente
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Y. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuación)

Utilidad del ejercicio
2016 2015

,078,056 4 415,908

 

Menos Participación de los

 

 

trabajadoresen las utilidades 461 708 662,386
Utilidad gravable 2,616,348 3,753,522
Más Gastos no deducibles (1 212,746 154,108
Base para el calculo del Impuesto a =>
la Renta 2,829 103 3,907,629
impuesto a la renta causado 707278 970,907
Menos Anticipo correspondiente al
ejercicio fiscal _ 283,520 293,433,
Impuesto causado al anticipo 423,756 663,474
Menos Retencionesen la fuente del
ejercicio _ aBAt 2218
Impuesto la renta por pagar 419,915 681,256

(1) En el 2016 incluye prinopalmente US$117,220 que corresponden a la
contribucion solidaria del 3% sobre la ublidad gravable del año 2015

W. FIDEICOMISO MERCANTIL “V]A A LA COSTA”.

Fecha de
constitución:

Obeto del
Fidelcamlso:

Constituyentes o
beneficiarios A,

Constituyentes o
beneficiario B*

 

Fiduciars

12 de junio de 2008

El Fídexcomisoreciba la promedad de las tierras aportadas,
con el objeto de malalizar con su actuación Un proyecto
Ímmobilano consistente en el desarrollo de' una
urbanización, en la que se comercialicen terrenos 0
unidades habitacionales, para lo cual deberá entregarlas
tierras a la "Promotora"

La Promotora gestione ante las instituciones del sistema
financiero y/o ante cualquier otra persona natural o juridica,
el deseómosio de los fondos necesanos para la
urbanizacion y desarrollo del mencionado proyecto
inmobiiano

Que la promotora transfiera a los beneficianos “A” el
producto que genere el negocio fiduciario

Rosa Prisclla Freire Torres, Xavier Manuel Frewo Torres,
Leonardo Juan Freire Silva, Robinson Antonio Frelre
Bajañta, Hilda Monica Freire Tones y Jamo Patncto Freiro
Torres

La Compañra Venetiancorp S A "La PROMOTORA"

El originador cedio los bienes inmuebles al fideicomiso
donde se desarrollara el proyecto inmobiliario “Bosque de la
costa"

Morgan 8: Morgan Fiduciaria del Ecuador
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X. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domicitadas en el exterigr, dentra de un mismo
período fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplementees una revelacion de las transaccionesde ingresosy gastos por
compañía relacionada

Aquellos contmbuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadaslocales y/o domicilladas en el exterior, dentro de un mismo pertodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo,el Informe Integral de Precios de Transferencia

La Administración Tributaria en ejercicio de sus facultadeslegales, podra solicitar
mediante tequermuentos de imformacion a los contribuyentes que realicen
Operaciones con partes relacionadas al interlor del país o en el exterior la
presentación de la información conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentación tanto del anexo
coma del wmíorme, se sumarán los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a

+ Aportes patrimoniales en efectivo, en dólares de los Estados Unidos de
América

+ Compensacionesa reolasficaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrmenio, siempre queno afecten a resultados,

» Pagos en efecto, en dólares de los Estados Unidos de Aménca, de
rendimientos patnimomales (dividendos) o pasivos,

+ Ingresos señalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tnbutarlo
interno,así como actos, pasivos o egresos del sujeto pasivo Imputable a la
actividad generadora de tales ingresos

+ Operaciones con otras partes relacionadas lovales con referencias al período
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones

a La parle relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga Ingresos provenientes de los casos señalados en
los artículos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno

b- Elsujeto pasivo

» Declare una base Imponible de impuesto a la renta menor a aero;
+ Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o mcentwos

inbutanos, incluidos los establecidos en el Código Organica de la
Producción Comercio e Inversión,

» Se acoja a la reduccion de la tarifa por remversión de utilidades,
= Sea administrador u Operador de una Zona Especlal de Desarrollo

Economico,



25

VENETIANCORPS.A.

X. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuación)
 

= Se dediguea la exploración o explotación de recursos naturales no
renovables,

* Tengan tiulares de derechos representativos de su capital que
seanresidentes o esten establecidosan paralsos fiscalos

Las reformas a la Ley de Régimen Tributano Intemo que entraron en vigenola
desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contnbuyentes que realicen
Operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicacion del
régimen deprecios de transferencia, siempre que

+ Tengan un mpuesto causado supenor al 3% de sus Ingresos gravables

+ Norealicen operaciones con residentes en palsesfiscales preferentes,y

- No mantengan suscrto con el Estado contrato para la exploración y
explotación de recursos no fenovables

Y. LEY ORGÁNICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DE LAS
ZONAS AFECTADAS POREl, TERREMOTO DE 16 DE ABRII. DE 2016,

Mediante Registro Oficial Suplemento 759 de 20 de mayo de 2018, se aprobóla
Ley Orgánica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
reconstruccion y reactvación de las zonas afectadas por el terremoto de 16 de
abrll de 2016

Esta ley tene por objeto la recaudacion de las contnbuciones solidanas con el
propósito de permitir la planificación, construcción y reconstruccion de la
infraestructura pública y pnvada, así como la reactivación productiva, que
comprendera entre otros objetlvos, la implementación de planes, programas,
acolones, incentivos y polificas públicas Las contrbuciones solidarias
establecidas fueron

Sobre remuneraciones. Las personas naturales bajorelación de dependencia que
durante los ocho meses siguientes a la vigencia de esta ley perciban una
remuneración mensual igual e mayor a mil (US$1,000) dólares pagarán una
contebucion igual a un día de remuneracion, conforme la sigulente tabla

 

Remuneración USD varita Euivalenteon Numerode
Mayoro Menora mensual días de meses deiguala remuneración contribución
1,000 2,000 3,33% + 1

2.000 3,000 3,33% 1 2
3,000 4,000 3,33% 4 3
4,000 5,000 3,33% 1 4

5,000 7,500 3,33% 1 5

7,500 12,000 3,33% 1 6

12,000 20,000 3,33% 1 7

20,000 En 3,33% 1 8
adelante
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Y. LEY ORGÁNICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DE LAS
ZONAS AFECTADAS POR El TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016:
(Continuación)

 

Sobre el patrimonio. Las personas naturales que al 1 de enero de 2016, posean
un patnmomo igual o mayora un millón (US$1.000,000) de dólares de los Estados
Unidos de America, pagaran la contnbucion del 090%, de acuerdo a las
sigulentes reglas

+ Enel caso de residentes en el Ecuador, la contribucion se calculará sobre
el patrimonto ubicado dentro y fuera del país, y,

+ En el caso de no residentes en el Ecuador, la contribucion se caloulara
sobre el patrmonto ubicado enel país

Sobre utilidades. Las sociedades que realicen actividades económicas, y que
fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta, pagaran una contribucion del 3% a
sus ullidades que se calculara femendo como referencia la uliidad gravable dal
ejercicio fiscal 2015

Sobre brenss mmuebles derechos representativos de capital existentes en el
Ecuador de promedad de sociedades residentes en paraísos fiscales otras
Junsdicciones del exienor Se establocerá por una sola vez la contribución
solidana del 18% del avalío catastral del año 2016 sobre todos los bienes
inmuebles existentes en el Ecuador, y sobre todoel valor patnmonial proporcional
de los derechosrepresentativos de capital de sociedadesresidentes en el

Ecuador en parte que, a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley,
pertenezca de manera directa a na sociedad residente en un paraíso fiscal o
Junsdicción de menor imposicion o no se conozcasu residencia, y del O 90% del
avaldo catastral del año 2016, sobre la totalidad de bienes Inmuebles existentes
en el Ecuador, y, sobre el valor patrimonial proporcional de los derechos
representativos de capital de sociedadesresidentes en el Ecuador on la parte que,
a la fecha de entrada en vigencia de la presente ley pertenezca de manera
directa a una sociedad no residente en el Ecuador que no es paraíso fiscal

Según el artículo 8, las contnbuclones establecidas en esta ley no cumpien conel
propósito de obtener, mantener o mejorarlos ingresosde los contnbuyentes y en
consecuencia no podran sor deducibles del impuesto a la renta de las personas
naturales y sociedades En los casos en los cuales el valor de diches
contribuciones exceda el valor de la utlidad gravable del año 2016,la herencia
será deducible para los siguientes ejerciawos fiscales, conforme a los limites y
condiciones establecidas en el Reglamento

Segun la Disposición Transitorla Prmera de esta mismaley, se incrementa la
tara del IVAdel 12% al 14% durante el período de hasta un año contado a partr
del primer dia del mes siguiente a la publicación de la presente ley El Presidente
de la República, mediante Decreta Ejecutivo,podra disponer quela vigengra de
este incremento concluya antes de cumplido el año
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Z. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOSFINANCIEROS,

Mediante Resolucion No SC [CI DCCP G 14 003 del 14 de febrero de 2014,la
Superntendencia de Compañias expidió las normas para la preparación y
presentacion de los estadosfinancleros consolidados de las compañías y otras
entidades integrantes de los grupos economicos establecidas por sl Servicio de
Rentas Internas

El segundo párrafo del articulo tercero, exceptía de la mencionada consolidación
a la información financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas ¿urídicas que no esten bajo el control de ta Supermtendencia de
Compañías y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Económicosporel Servioro de Rentas Internas
Envista que la Compañia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Económico, no bene que presentar estados financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucion indicada

AA. HECHOS SUBSECUENTES.

Entro el 94 de diciembre de 2018y ta fecha de emisión de los estados financieros
adjuntos, no han ocurido eventos o escunstancias que, en opinión de la
Administración de la Compañia, puedan afectar la presentación de los estados
financieros o querequieran ser revelados
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REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE
PREVENCIÓN DE LAVADODE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y

OTROS DELITOS

 

Alos Accionistas
VENETIANCORP S A.
Guayaquil, Ecuador

1 Por disposicion expresa de la Supenntendencia de Compañras, Valores y Seguros,
procedimosa efectuar una revisión a las medidas de prevencion de lavado de activos
y financiamiento del terronsmo y otros delltos implementados por VENETIANCORP
SA al 31 de diciembre de 2016

11. Venficar la calificacion delOficial de Cumplimiento y el código de registro en la
Unidad de Análisis Financiero y Economicos

Resultados; Ha designado el Oficial de Cumplimiento a la Ing Eva Soraya
Muñoz Salas con cedula de cudadanía No 0915736532, cuyo registro
electronico en la Unidad de Análisis Financiero y Economicos (UAFE) se
efectuo el 26 de mayo de 2015 Está debidamente calficada por la
Superintendencia de Compañias,Valores y Seguros

12 Venficar que las normasy procedimientos de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terronsmo establecidos por la Compañía se encuentren
definidos en el Manualde Prevencion del Lavado de Activo

Resultados: La Compañía cuenta con un Manual para Prevenir el Lavado de
Activos, Financiamiento del terronsmoy otros delltos

13 Enel caso de los grupos empresanales o holding, verrfícar que el manual de
prevención abarque las compañlas que lo conformen, siempre y cuando hayan
decidido tener un solo manualy/o oficral de cumplimiento unico

Resultados: La Compañra no pertenece a grupos empresarales a holding

 

14. Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion del
informe anual y su presentacion ante la Junta de Socios o Accionistas y/o
Directono

Resultados" La Compañra nos proporcionó el Plan Anwal de Trabajo y el
Informe Anual del Oficial de Cumplimiento correspondiente al año 2015, a la
fecha de este informe, aún no hansido presentado a la Junta de Accionistas

15 Selecolonaraleatoriamente 6 meses de año para realizarlo siguiente

a) Consolidar la información mensual de las operaciones o transacciones,
indwiduales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
Jegal (US$10,000), onginadas en los pagos efectuadosporlos clientes de la
Compañía, a través de los medios de pago que se encuentran definidos en
la estructura de reporte de la Unidad de Análsis Fmanoiero

PBX +590-4 2453683 2450089 + Fax (583-4) 2450886 » E-mallpkiGpkfecuadorcom + wwwpkfacuador com
PRF 4.Co, + Av 9de Octubra 1911 y Los Rros, Edifico Finansur Piso 12 Of 2 » PO Box 09-04 763 + Guayaquil + Ecuador

Tol +500-2 2263969 2269980 » Fax (583 2) 2256814 » E-malpliulopktecuador com
PKF £.Co > Av Rapúblca de El Salvador 838 y Partugal Edit Prisma Norte Piso 4. Of 404 » Quito « Ecuador

PRE ECO Cia Ma osuna ema miembro a DRIotermaticnal3rlsn emlaralmama Intenandlenias UDIInternoacie alosii 
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Resultados: Obtuvimos y consolidamoslas transacciones mensuales de
los clientes cuyos montosfueron iguales o superaron el umbrallegal

b)_ Solicitar el reporte mensual (RESIJ) enviado por la Compañía a la Unidad
de Análisis Financiero y Económicos en las meses escogidos para la
muestra

Resultados: La Compañía nos proporciono todos los reportes mensuales
enviadosa la Unidad de Análisis Financieros y Economicos durante el año

> e) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados
a la Undad de Análisis Fimanciero y Económicos en el mes
correspondiente

> Resultados: Cotejamos que todos los clientes que superaron el umbral
fueron reportadosa la Unidad de Analisis Emanciero y Económicos

6) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las políticas de debida dihgencia
conforme a lo requendoen la normativa correspondiente

- Resultados: Nuestra revision de la selección de ohentes, no reveló
Incumplimiento de las politicas de prevención de lavado de activos,
financiamiento del terronsmo y otros delitos conforme a la normativa
vigente

16 Determinarsi el proceso utlizado porla Compañra, en cuanto a la custodía y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesana dela
miormación física y digital
Resultados, La Compañía proporciona la seguridad necesarra a la custodia y
confidencialidad de la informacion física y digital

17  Venficar la existencia de la matiz de riesgo, así como la documentación,
soporte de su aplicacion como herramienta de mitigación de posibles procesos
de delito de lavado de activos

Resultados" La Campaña tiene concluldo en un 100% en su sistemael módulo
de Lavado de Activos,la información que se reporta al Organismo de Control es
oblenida del módulo contable y las verificaciones de gestion de riesgos se
efectuan parcialmente en el modulo de lavado de activos y complementandose
con controles manuales a travesde formularios para el proceso de identificación
de chentes y empleados

2 Este mforme bene como único propósito lo mencionado en el primerpárrafo y ha sido
preparado exclusiamente para uso de la Supermiendenowa de Compañías, Valores y

- Seguros, y la Administracion de la Compañía y no puede ser distnbuido por ningún
concepto a terceras personas o entidades

- PlEtto.
6 de abnl de 2017
Guayaquil, Ecuador LucenaProfesional No 16.485

= Superintendencia de Gompañías Valores y
Seguros No 016

 


