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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
VENETIANCORP 5.A.
Guayaquil, Ecuador

Chpinion:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de VENETIANCORP S.A., los
cuales incluyen el estado de situacidn financiera al 31 de dictembre de 2016, vy los
— astados de resultados integrales, cambios en el patrimonlo v flujos de efectivo, por el
afio terminado en esa fecha, v un resumen de las politicas confables mas
significativas y ofra infarmacién financiera explicativa (Expresados en US Dolares).

2. En nuestra opinion, los estados financleras adjuntos expresan, en todos los aspeclos -
significativos, |z imagen fiel del patrimonic y de la situacion financiera de
VENETIANCORP 5.A., al 31 de diciembre de 2016, asi como de [os resultados de sus
- operacicnes y de los flujos de efective correspondlentes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con las MNomas Internacionales de Informacion
Financiera.

Base para opinien:

3. Hemps levado a cabo nuestra auditoria de acusrde con Mormas Internacionales de
Auditoria {N1A). Nuestras responsabilidades con relacion con esas nommas se detallan
mas adelante en "Responsabilldades del auditor sobre |a auditoria de los estados
financigros”. Somos independientss de |a entidad de acusrde con las disposicionss

- del Codigo de Etica para Contadores Pdblicos emitidas por el Consejo de Mormas

Imtarnacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), ¥ hemos cumplido nuesiras
otras responsabilidades ticas de conformidad con estos requerimientos. Creemos
qgue la evidencia de audioria gque hamos obtenldo constltuye una base suficiente vy
aproplada para nuestra opinién de auditorfa.

Asuntos cfave de auditoria:

4. Asuntes clave de auditoria son agquellos .asuntos que, & nuestro |uicle profesiona,
fueron de mayor importancia en nuestra auditorfa de los estados financieros dsi
. petiodo actual. Estos asuntos fueron cubierios en el cantexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, ¥ en la formacion de nuestra opinién al.
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre |os mismos.

5. Mo hemos identificade asuntos clave de auditoria que deban sar informados.
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Rasponsabilidades de la Administracion sobre tos Estados Financieros:

8.

81.

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonabfe de
astos estades financleros, de conformidad con las Normas Internaclonales de
Informacién Financtera, (MIIF). Esta rasponsabilidad inchive el disefin, implementacion
¥ mantenimiento dal control interno qua permita [a elaboracion de astados financieros
libres de Incorrecoionas materiales, debido a fraude o arror.

En |z preparacidn de |os estadus financieros, la Administracidn es responsable de
evaluar la capacidad de la entidad para contiuar cowmg negocio en wercha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionades con el negocio en marcha, &
menas que pratenda liguidar ia empresa o cesar operactones, o no tenga olra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es reshonsabla de superviear 2l nrocese de ger\er'aﬂmﬁ ti
Infarmacion flnanciera de la entidad.

Responsahilldades del Audltor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

9.

10.

Nuestros obietivos son obtensr una saguridad tazoneble de que los estados
financigros an su conjunto estan libres de incorrecclones materiales, va sea por fraude
o error, ¥ emitir un nforma de auditoria qua incluya neestra opinion. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es tna garantfa de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorreccion material
cuando exista. Una ingotreccion puede surgir por fravde o error, y se considera
material s, do forma indlvidual o conjunia, as razonable esperar que influya en fas
decislones econdmicgs da los usuarios sobre log estados financlaros,

Como parte de una auditorla de acusrde con lag Normas intermacionales de Auditaria,
aplicamos el juicio profasional ¥ mantenemos =| escapticleme profesional durante toda
|2 auditorfa, Asimisme:

10.1 ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materizles en los
estados financteros, va sea por fraude o error, disefamos y aplicamos
procadimientos de auditorla que rasponden a esos rlesgos, y obienemos
evidencla de auditoria suficlente v apropfada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El rlesgo de ne detectar una incotreccion matearial por fraude es
mas alto gue para una resultante da error, ya que el fraude pusade implicar
colusién, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacian
del contral Interna.

10.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditorla con
el fin de disefiar procedimlentos de auditorfa que sean aproplados en las
circunstancias, pero no con al propésite de expresar una opinién sobre fa
efactividad del cnontrol intsrmao da 2 entidad.

10.3 Evaluamos |z idenaldad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimacionss contables ¥ revelaciones relacionadas realizadas per la
Administracian,
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0.4 Concluimes sobre |3 idoneidad del uso del supussto da negocio an marcha v, en
base a fa evidencis de auditoriz obienida, si existe una incertidumbre
gignificativa relacionada con eventos o condisiones que puedan aportar dudss
significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como un nagocio
en marcha. Si llegamos a la conclusion de qus exlste uma lnceridumbre
significativa, tenemos la obligacién de llamar la atencldn en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinidn. Nuestras conslusiones
se basan en la evidencia de audiloria obienida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embarga, eventos o condiciones fuituros pueden
causar que |a entidad no pueda continuar come un negogio en marcha,

10.5 Evaluamos la presentacion, estructura vy contenlda de los estados finencieros,
mcluyendo  las  revelaciones, y &l los estados flnancieros representan
razonablaments las frangaccionas vy evantos subyacentes.

11. Hemos comunicade a la Administracidn, enfre otros asuntos, el alcance previsto, al
cronagrama y |08 hailazgos significativos de auditoria, asl como las deficiencias
significativas de cantrol interno gue fueron identificadas durante nuastra auditoria.

12. También le hemos proporcionado a la Administracidn una declaracidn sobre el
cumpliriente de los rtequermientos é&lices relevantes en relacidn con la
mdepandencia, ¥ hemos comunicado todas las relaciones v ofros asuntos que puedan
rezonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, ¥ en sU caso,
las salvaguardas correspondientes.

13. De los asuntos comunlcados a la Adminlstracion, determinamos aquelles asuntos que
eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y, por lo tants, los asuntos clave de audioria. Descrlblmos estos asuntos en
nuestro informe de auditoria & menos que la ley o &l reglamento impida la divulgagion
plbllca sobre el asunte o cuando, en clreunstancias axtremadamente inusuales,
teterminamos que un asunfo no deba ser comunicado en nuestro informe, porque de
hacatls, serfa razonable pensar gue las consecuencias adversas serian mayores que
los beneficios de interés puablice de dicha comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

14. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributaro Internao,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de |as obligaciones tributarias de [a
entidad en su calidad de sujsto pasive. Nuestra opinién al respecto se emifird en un
informe por separade.

Pl Edlo

& de abrll de 2017 gar Naranjo L
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.18.485
Superintendencia de Compafiias, Seguros y
Walores No.015




VENETIANCORP 8.4,

= ESTADDS DE S [U&G]Qﬂ EINANCIERSA

(Expresados en LMS5Délares)

Al 31 de dicfambre de

2018 2015
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivio v equivalentes gl efectivo (Mota @) 5,189,112 3,625,311
— Cuentas ¥ decumentos por cobrar na relacionades (Nota H} A557 T4 4 320,050
Cuentas ¥ documentos por cobrar relacionados (Mote 1) 37,538 50,000
[nvantarios (Mofa ) 20,208,543 23,657,601
Anticipns enfragadas [MNofa K} T 120,858 3. 747842
- Gaslos panadoes por antlcipado 48,230
Depdallos en garantia 9,254 10,955
TOTAL ACTIVOR CORRIENTES 3MAT2276 ah,467,859
' AGTIVOS NO CORRIENTES:
Propledades, maguinea v eguipos (MNota L) 220,056 417,821
TUTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 220,858 417,821
— TOTAL ACTIVOS 31,493 234 35,679,810
PASIVOS ¥ FPATRIMCHNIO
PASIVDE CORRIENTES:
- Sobregires hancarios 20,794
Farcion corignte de obligaciones con ingtituciones financieras (Mote Q) 2,264,729 2,167,947
Cuentas ¥ docurnentos par pager no relacionados (Nata M) 130,870 532,674
— Cuentas y documentos per pegear relecionades (Nota M) 1,655,380 1,535,615
Anticipos reclbldes (Nota ©) B45 616 an1, 459
Otras obligaciones corrlentes [Mota P) 1,048,221 1,507 717
Ingreaos diferides (MNala R} 13,843,957 19,723 588
— Fondo da garanlia {Nota S} 852,038 G35, 488
TOTAL PAEIVDE CORRIENTES 20,150,810 26,478,282
FASIVOE NO CORRIENTES:
o Obligationes con inatituciones financieras (Nola G} 5,690,268 4,674,180
Provisionas por benefleios de empleados (Nota T 183,186 178,541
TQTAL PASIVOE NO CORRIENTES 5,062 552 4,848,731
PATRIMAGHIO {Nota L
Capltal soclal 75,000 75,000
Resenras 3,485,600 1,700,182
—_ Resultadas aoumuladas 1,808,073 2 IFE B
: TOTAL PATRIMOMIC 5,479,672 4,551,797
TOTAL PABIVOS Y PATRIFONIO 21,893,234, 35873610

Jame oo Femies Lenqﬂardo Mosquera
Geronte General Contador General



VENETIANCORP 5.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Exprasados an USDalares)

INGRESOCSE DE ACTIVIDAGES ORDINARIAS:
“anta de lerrengs y viviendas
Mnoresos derivados

TATAL INGRES0OS

COSTC DE VENTAS:
Terrenong
Viviandas

TOTAL COSTOS

UTILIDAD BRUTA

GASTOS:

Administrativos
Financigras

OTROS INGRESOS Y EGRESDS, NETOS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPAGION DE LOS TRABAJADDRES
EN LAS UTILIDADES I2 IMPUESTC A LA RENTA

Farticipacion de los trabajadores an las ulilldades [(Nota V)
Impueslo a fa renta {Mota V)

UTILIDAD DEL EJERGICIO

UTILIDAD PCR AGCION

Jalme Leor Henriques
Gerente General

ANos larminados al
31 de diciembre del

2016 2015
31,871,903 27210813
512,781 582,142
32 184,684 27 572,755
8,503 468 8. 758 A57
14 335,338 . 9,518 072
22,718,804 N 18,274,521
9,265,880 0208 226
5,909,307 8 424 265
725 529 65,924
5,634,826 6,080,189
447,012 1,207,871
3,078,056 4,415,908
481,708 662,306
707,276 576,907
1,808,072 2.776,815
—

Leonardo Mosguera
Contador General
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VENETIANCORP S.4,
ESTADOS DE FLUWOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDEares)

Afios terminados al
31 de diclembre de

2016 2015
FLU.IDS DE EFECTIVO DE ACTWIDADES DE OPERACION;
Efectiva racibido ¢a ¢llentas 31,069, 618 29,182,950
Efactiva pagado & provesdores y empleados {30,982 752} {30 668,880)
Olros pgresas ¢ Ingresos 447,012 1,207 871
EFECTIVO NETD PROVENIENTE DE (USADCE EN) LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 1,443,778 (275,010}
FLUJOD DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adgulsicitn de propledades, maquinarlas y equipos (66,686} {10,285)
Yenta de propiadades, madquinarias ¥ equipos 66,534
EFECTIVD NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INYERSION (1,152} {10,285}
FLUJG DE EFECTVO POR ACTIVIDADES DFE FINANCIAMIENTO:
fumanto obligaciones financieras 5933 188 4,321,847
Fagos obligacionas financiaras {4 B11,23M {1.716,419)
Schragires hancaios (20,796) 20,790
. Pago de dividendos (980,997) (200,000
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIEMTD 120,165 2426218
AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES
AL EFECTIVO 1,662,791 2,138,923
Efertive v sgulvalente al afectivs al Inlela del perlodo 3,626,321 1,486,388
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFEGCTIVO AL FINAL DEL ARO 5189112 3,826 321

TS Lo Fermies————— .. Lecnarde Mosguers

Garante Goneral Contadar Geaneral



VENETIANCORP 8.8,
ESTADOS DE DE EFECTIVG

(Expresados en USDalans)

Aiios terminados al
31 de diclembre de

CONCILIACION DE 1A UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETC USADD EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDALD DEL EJERGICIO

Transacciones que ne rapresentan movimienlos de afoclivo:
Depreclaclén de propledadss, maguinarias y equlgos
Bala de propledades, maquinanas y equlpes
Provisldn da beneficios a empleados
Revarsidn de beneficlos & empleades
Ajuslas de banaficios a empleades

CAMBICS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION:
Cuentas y decumantos por cobrar
|mvanlarios
OMros activos

Cuentas y documantas par pagar
Qlras pasivos

EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE (USADC EM) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

2016 2015
1,808,072 2 77815
28,5 743
A48
20,8481 {7198}
(13,8480
{19,128)

1,094,732 2047 FO5
(225,166 1,610,244
3,447 458 (1,580,783}
2630212 (358,628}

{272,039} {1,553,640)
(6,131, 418) (1,210,878
{276,010)

Jaime Loor Herngues

Gerents Goanarat

Lednardo Mdsquara™
Confador eneral



VENETIANCORP S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

{Expresadas en USDblares)
A. VENETIANCORP S.A.:

La Compafiia fug constituida sl 21 de noviembra de 2007 en ia cludad de
Guayaguil, mediante Resofucion de la Superintendencia de Compaiifas No.
07-G-I-0007683; su actividad principal es la compra - venta, alquiler y explotacitn
de bisnes inmuebles. Tiene a su cargo la venta de las viviendas ubicadas en la
Urbanizacidn Bosques ds la Costa.

Los estados financieros por el ano terminade al 31 de diciembre de 20186,
han sido emitidos con autorizacion de fecha 1 de marze de 2017, por parte del
Gerente General de la Compafila, y posieriormente seran puestos a consideracién
de la Junia de Accionistas para su aprobacicn definitiva.

B. BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuaclon, se escriben las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de sstos estados financieros;

Declaracion de cumpimiento: ta Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB por sus siglas sn inglés) vigentes a la fecha de los estados financleros
adjuntos {31 de diciembre del 2016), gque lambién han sido utilizadas en la
preparacidn de los estados financieros,

Base de preparactdn: Los estadoes financieros han sldo preparados sobrs
la base def cosio histdrico, excepto por las obligaciones por beneficlos a
empleados no corrientes, gue son valorizadas en base a métodos actuariales, En
el caso del costo histarico, los aclives. se registran por el importe del efectivo v
otras parlidas pagadas; los pasivos se regisiran al importe de los productos
reclbldos a cambio de incurrir en la obligacion, y por las canfidades de efectivo v
equivalentes al efective que espera pagar para satisfacer el pasive en el curso
normal de la operacién.

Moneda lecal: A partir del 10 de enero de 2000, el Dolar de- Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Repablica del Ecuador
y moneda funcional de presentacion de la Compaifiia.

C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

A continuacion se describen lags hases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financleros:

Efectlvo v eguivalentes ai sfectivo; Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia, E| efective comprende tante el efective como los
depbsitos a la vista. Los equlivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo
inferfores a tres meses, de gran liguidez, que son faciimente convertibles en
importes determinados de efectivo vy estan sujetos a un riesgo poco significative
de cambios en su valor: ¥ sobregires bancanaes. Este Ultimo es presentado como
pasivo corrienta en el estado de situacion financisra,
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VENETIANCORP S A,

C. RESUMEN DI LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuaclon)

Cugntes ¥ documenios £Or_cobiar inciuyen pringipaimenie tos saldos por
cobrar a clientes v corresponden a los montos adeudados por ka venta de terrenos
y viviendas en &l cursoc normal de las operaciones. Son aclivos financisros no
derfvadns que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercade activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de venciriento
mayaor a 12 meses corados desde la fecha del sstado de situacion financiera.

La Compafila reconnce un activo. financiero en &l estado de situacion
financiera a la fecha de |a negeciacidn, Las activos son medides inicialmente a su’
valor razonable mas cualguier costo atribuible a la transaccldn, que, de ser
significalive, es reconocide come parte del activo financiara,

Inventerios: Reglsira los costos capitalizados de insumos y materiales,
mane de obra y ofros gastos incurridos necesarios para l construccidn de
viviendas, sobre las cuales no exisle escritura de venta, =2o0le reservas. Los
inventarios son reconocidos en el resultado del periodo en &] gUe se conocen,

Anticipos. Incluyen principalmente el efactivo entregado a beneficiarios v
conshituyenies de Jos Fideicomisos Sabaniia, ¥ Via a 1a Costa 1 y 1. Son activos
financieros que no cotlzan en un mercado activo.

Propledades, magquinarias ¥ equipos: Su reconccimiantso inicial es al costo
de adquisicidn, Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones ss cargan a
gastos al incurrirse en ellas, mieniras las mejoras que incrementan la capacidad
de produccion o slargan \a vida Ol ds! activo, se capitalizan,

ta vida Otil estimada de propiedades, maquinarias y equipos &s como

slgue:
. Activos ] Afios
Equipos de computacion 3
Equipos de oficina 10
Muebles y (iles 10
Magquinarias y equipos 10
Vaehiculos 5

El gasto por depreciacion de las propiedades, maquinarias y equipos se o
registra en los resultados del afie; tal como requiere el parrafo 48 de la NIC 16.

La vida Ut ¥ el método de depreciacién de los elementos de propiedades,
maguinarias v squipos se revisan al clerre de cada ejarcicio econdmice anual, tal
como requieren los parrafos 51 y 60 da la NIC 16, respectivaments. S pracede, sa
ajustan de forma prospectiva.

La Administracion no establecié un valor residual al costo de las
maguinarias v equipos, considerando que su valor racuperable al término de la
vida Otil, no es significative.
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-~ VENETIANCORP S.A,
C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: {Continuacian)

Cuando &l vaior en libros de un activa de propiedades, maquinarias ¥
etjuipos EXcetie a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta
su valor rectiperable,

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades, maguinarias y
equipos, se calculan comparando fos ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resullados integrales.

Les intereses y otros costos de endsudamiento se capitallzan sierpra y
suando &siEn relacionadas con la construcciin de aclives calificables.

Deteriorg del valor. de |os activos no financieros: El valor de un activo se
— deterlora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable {el mayor snire
su valor razenable menos (08 costos de disposicion ¥ su valor en uso) La
Compahia evalla al finai de cada ejercicio economico anual, si existe algin indicio
— de deterioro del valor de algin active. De existir, estima el valor recuperable desl
active mediante un analisis de os flujos futuros estimados, descontados a su valor
pesente usante una izsa Us descuenic que reflgja la avaluacian actual dsl
mercado del valor dal dinero en el tiempo v los rigsgos especificos del activo,

Tal como requiere ta NIC 38, la pérdida por deterioro del valor se reconoce
en el resultado del periodo, & menos que el activo se contabilice por su valor
revatuado de acuerdo con otra narma. Cuslquier perdida por deterioro del vaior an
los actives revaluados se trata como un decremento de 1a revaluacion efectuada
de asuerdo con esa otta narma.

A la fecha de los estados financieros, la Administracién considera que no
exlsten indicios de defericro en sus otros actives aplicables en base a |a
— evaluacidn efectuada en este senitida.

Impuesia g lg renta cornente: Fl carge por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a |as utilidades gravables y se
carga a los resultados del afio gue se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible. A partir-del gjercicie fiscal 2010 entré en vigar la norma gus exigs el pago
ds un anticipo minimo de impussto a la renta, cuyo valor s calculado en funcian
de las cifras reportadas =l afic anterior sobre ef 0.2% del patrimonia, 0.2% de los
costos y gastes deducibles, 0.4% ds los Ingresos gravables y 0.45% de los activos.

La referida norma sestablecld que en caso de que el impuestc a la renta
causado sea menor que of monto del anticipe minime, este dltimo se convertira en
impuesto a la renta definitive, a menos que el contrbuyente solicite al Servicio de
Rentas internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
notma que Tige la devolucitn de este anticipo.

Beneficios sociales cerrientes; Las vacaciones del personal se registran
= sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto susldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la lagislacion laboral vigente.

Participacion _de los trabajadores en las ulilidades de |a Compafia:
Calculada en funcién del 15% de |a utllidad contable anual antes del impuesto a la
renta, segin lo establecido por la normativa tributaria vigente.
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C. RESUMEN BE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: {Continuacion)

Bsneficios de empleados no corrientes: Comprenden las provisiones por
jubilacicn patranal y bonificacién por desahucio, que se contabllizan seqiin estudio
preparado por un pertc actuarial. El velor presente de las obligaciones por
beneficios definidos y el costo del servicie presente relacionado se determina en
hase al método de la unidad de créditc proyeciata. Las provisiones se regisiran
contra resultados del periodo,

. [ngreses diferidos: Regisira el valor de |a prestacion total por recibir de las
viviendas reservadas, que se liguidan en e} resultade del perlode una vez
cancelado su Imparte total y transferide &l dominio.

Recongcimiento de ingresgs de actividades ordinarlas; Los ingresos se
contabilizan en base al métods de devengado, segln 1o establece el parmafo 27 de
la NIC 18 y s8 miden por el valor razonable de la contraprestacién reclblda o por
recibir, tenisndo en cuenta log descuentos o rebajas comerciales que la Compafila
pueda otorgar, y sin incluir impuestos. Los ingresos de actividades ordinarias
procedsntes de la venta de terrenos vy viviendas se reconocen en la medida que
los bienes son entregados a sus beneficiarios, independianternente dal momento
en que se produzea el cobro en sfectivo o financiamiento derivadao de ello.

Costos v qastos ordindrios: Se registran cuando se conocen sobre ia base
del devengado contable.

Gastos financlerps: Se originan en prastamos al Banco del Pacifico S.A.
para capital de trabajo. Los gastos por intereses se contabilizan como gastos en e!
perodo en gue se incurren,

Litilidad por aceidon: La ulilidad por accidn ha sido calculads sobre la base
dsl pramedio ponderado de las acciones comunes en circulacion a la fecha del
estado de sifuaclon financiera. Al 31 de dicismbre de 2015 y 2014, la Compaiiia
no tiene [nstrumentos finangieros con sfecto dilutivo por lo gque las utilidades
basica y difuida por accidn san [2s mismas.

Normas internaciongles ds informaclon financiera emitidas - Nusvas normas
infernacionales de informacion financiera v _enmiendas vigentss: Las politicas
contables adopiadas son consistentes con aquellas utilizadas el afic anterior. &
partir del 1 de enero ds 2016 entraron en vigancia (as siguientes modificaciones a
las normas internacionates de informacion financiera.

+ MIIF 5 — Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operacicnes
Piscontinuadas: Las modificaciones aclaran gue un cambio en la
clasificacidn de un activo no corriente ¢ grupo de activos para su
disposicion, se considera una continuacién del plan de disposicion
ariginal, v sonsecuentamante, no cambla \a fechs de clasificacidén come
“disponible para |3 venta”.

» NIIF 7 — Instrumentos Financieros: Informaclén a Revelar: Las
modlflcaciones aclaran bajo qué cfrounstancias una entidad tendra
“implicacidnfinvolugracion contlnuada” en un activa finangiers transferido
a efectos de un contrato de serviclos de administracion. Ademdas,
aclaran la aplicacidn de anteriores cambios a la NIIF ¥ emitlda en
diciemre 2011 en relacion con la compensacion de aclivos y pasivos
financieros en ostados financleres interinos preparados de acuerdo can
NIC 34.
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C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

+ NIiF 10 — Estados Financferos Consclidados: Las modiflcaciones a las
NHF 10, NIIF 12 y NIC 28, aclaran los requerimientos de consolidacian
para las enfidades de inversion, y tambien "suavizan" circunstancias
particulares, lo que reducird el costo de aplicar la norma. Las
madificacicnes abordan el conflicto entre los eouatimlentos de MIF 10
y NIG 28 {2011), al contabilizar la venta o aportacion de actlvas entre
inversor y asociada,

» NIIF 11 — Acuerdos Conjuntos: Las maodificacionas incorporan nuevas
gulas sobre |a forma de contabilizar |2 adquisicion de una participacién
&n una operacién conjunta que constituye un negocio.

« NIIF 12 — Informacion & Revelar sobre Participaciones en Otras
Ertidadss: Las medificaciones a las NIF 10, NIF 12 y NIC 28, aclaran
los requerimientos de consolidacion para las enlidades de inversion, y
también "suavizan” circunstancias particufares, lo que reduchra el costo
de aplicar la norma.

¢ NIF 14 = Guentas de Diferimientos de Actividades Reguledas: La MIF
14 permite a una entidad gue adopta por primera vez las NilF continuar
raconociendo v midiendo sus saldos de las cuentas de diferimientos de
acthvidades reguladas en sus primeros v posteriores estados financieros
sagln las NHF de acuerdo con sus PCGA anteriores. Sin embargo, para
efectos de comparzabilidad con entidades qus aplican NilIF ¥ que no
reconccen esos valores, [a normma requiere que -gl efects de la
ragulacian de las tarifas 22 presente por separade. Una entidad cue ya
prasento estados financleros bajo NIIF no es elegible para aplicar esta
noma.

= NIC 1 — Presantacibn de Estados Financieros: Modificaciones
disehadas para incentivar que las entldades apliquen |ufclo profesional
para determinar gqué informacién deben revelar en los estados
financletos. Por siemple, las modificacionas aclaran que-la materialidad
aplica a los estados financieres en su conjunto vy que la Inclusién de
informacion inmaterial puede mermar la wtllidad de [as revelacionss
financieras. lgualmente, las medificaciones aclaran que [as entidades
deben aglicar &l juicio profesional para dsterminar dénde ¥ en qus orden
debe pressntarse la Informacion financiera.

s MIC 18 — Propledad, Planta y Equipe: Les modificaciones alas MC 18 y
NIC 38 establecen gue el principio base para |la depreciacién y
amortizacién es el "patrén esperado de consumo de los beneficios
econtdmicos futuros incorporados al active”, aclarando que no es
aproplado un método que se base en los ingresos de aclividades
ordinarias que se generan por una actividad gue incluye el uso de un
activo, pues gensraimente, reflejan factores distintos del cansumeo de
los heneficios scontmicos de dicho adive. Las modificaciones a tas WG
16 ¥ NIC 41 definen “plantas productoras” y |as incluyen en el alcance
de la NIC 16, en lugar de la MIC 41, permitlendo que dichos aclivos se
midan de acuerdo con la NIC 16 después de su reconocimiento inicial.
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C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: {Continuacion)

» NIC 19 - Beneficios de los Empleados: Se aclaran los reguerimientos
para determinar la tesa de descuento en un mercade regional que
comparta la misma moneda (por eJemplo, la Eurozona).

» NIC 27 — Estados Financieros Separados: Las modificaciones permiten
que las entidades utilicen el método de la participacion en subsidiarias,
negocios conjuntos y asociadas en sus estados flnancieros separados.

« NIC 28 — Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos: Las-
modificaciones a las NIIF 10, NHF 12 y NIC 28, aclaran los
requstimientos de consolidacidn para las entidades de inversién, y
también “suavizan” circunstancias parliculares, lo qus reducird el costo
de aplicar |la norma. Ademas, abordan el conflicto entre los
regquatinientos de MIF 10 y MIC 28 {2011), a! contabilizar Ya verta o
aportacion de actives entre inversor y asociada.

» NIC 34 — informacidn Flranciera Intermedia: Aclaracion de informacion
a revelar "en alguna otfra parte de los estados finansheros intermed|os”.

MNormas intetnacicnales  de informacion _financieras  ernltidas - Mormas
Internacionales de informacion financiera y enmiendas ernitidas aun no vigentes: A
continuacidn, se enumeran las normas internaclonales de informacion financiera y
enmiendas emitidas pera gque no se-encontraban en vigencia a la fecha de
grmision de los estados financieres de la Compania:

Fecha de entrada en

, Marmas o vigencia
HIIF 12 "Informacién a Revalar sobre Participacionas en Otras
Entictades"; Aclaracidn del alcance da los requarlmlenios dae 1 da mnere de 2017
divulgacicn,
MNIC ¥ "Estado de Flujos de Efective": Nuevas enmiendas con el
proposito de mejorar |a informacién proporclanada a los usuarlos 1 de enerp de 2047

de loa esiados financieros.

MIC 12 *Impueslo a las Ganancias": Cambics en el reconocimiento

de phriidas po uliiizadas dervadas do instrumentos de deuda 1 de ensro do 2017
‘modidos a su valor razonable y af costo,

HIIF & "Instrurmantos Finandleros™ . Nueva versidn gue reem[Haza

la versidn previa de NIF 8 v va a reempfazar la NIC 30 1 dae enaro de 20718
"Ing{rumentes Financieros: Reconooimiento v Medicidn™

MIIF 18 "Ingresos de Acllvidades Ordinarias Frocedentss de

Conlratos con Crlent:?s": Muavo nnrmatij-fa sobre reconocimiento de 1 de enero da 2048
mgresos e Informaclon a relevar sobre ingresos de caniraios con

cllentes,

MIC 28 "Inversiones en Asocladas y Negocios Conjuntos™

Medicidn de asocladas al valor razonatie con camblos en 1 de enero de 2018
rosultados sohrg wna base de inversidn por Inversion.

MIC 40 Frﬂpledades qe Invarsion®; Aclal:aclur_les sohre la 1 da ehara do 2018
lransferancia de propiedades de invers|dn,

MIF 18 "Arrendamlentos”: Imptementacién de una nusva 1 da anara dg 2019
nommativa.

A la fecha, la administracion de la Compafifa se encuentra analizando el
impacto que las normas y enmiendas tendran en sUs operacionses; sin embargo,
prevé que la adopcidon de sstas normas y enmiendas no resultard en camblos
significativos.
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D. ESTIMACIONES Y .JUICIOS CONTABLES:

Las estimaciones y juicios subyacentss se revisan regularments. Las
revisiongs a las 2stimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revisién afecta tanto al psriodo actual come a periodos
subssecuentes. A continuacion, e presentan |as estimaciones v juicios contables
que IEI Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de Ios criterios
contables;

Deterioro de activos, A la iecha de cierre de cada periodo, o en aguella
facha que ss considere nacesaric, se analiza &l valor de los activos -para
determinar si existe algln indicic de gue dichos actives hubisran sufrido una
pérdida por deterloro. En caso de que exista algln indicio se realiza una
gstimacién del fmporte recuperable de dicho aciivo. Si se frata de activos
identificables que na generan flujos da efectlve de forma independients, se astima
la recuperabilidad de Yo wunidad generadora de sfediivo 2 1a que perlenace &l
activo, Las pérdidas por deteriord reconocidas &h un active en periodos anteriores
gon revertidas cuando se produce un cambio en las estimacicnes sobre su valor
recuperabla incrementando el valor del active con ¢argo a resultados con el limlte
dal valor en libres que sl active hubiera tenido de no haberse reconocido la
perdida por detsrioro,

Provisiones para [ubilacion pafronal ¥ desahucio; El valor presente de las
provisicnes para obllgaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de
varios factores que son dsterminados en funclon de un célculo actuarial basado
eh varios supuestos, Estos supuestos utillzados para determinar el valor presents
de estas obligaciones incluyen una tasa de dsescuento. Cualguier cambio en los
supuesios impacta en e) valor 2n Yoros de las provisiones de estos beneficios.

El actuarie sontratado por la Compafiia para realizar el calcule actuarial,
utiliza la tasa de descuento, la tasa de mortalldad v de rotacion al final de cada
afio, segun lo establece la NIC 19, La tasa de descuenic ulilizada refleja el -
rendimiento financiaro en &l mercado ecuatoriano.

Estimacion de vidas (tiles de ediflsios, maguinarias ¥y equipos: La
estimacién de las vidas Utiles v el valor residual se efectian de acuerde & Io
mencionado en la parte pertinenie en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafe 31 de la Norma Internacional de Informacian
Financiera NIIF 7, a contlnuacion, se revela la naturaleza y sl alcance de los
rlesgos que surgen de [os Instrumenios financieros a los que la Compafiia esta
expuesta a la fecha de los sstados financleros:

Riesgn de créditn; El riesge de crédito o8 el riesgo de pérdida financiera
gue enfrenta la Compafiia en un instrumento financiero st la contraparte no
cUmple con sus obligaciones confractugies, vy se origina principaimente de las
cuentas por cohrar y el efective en bancos. A la fecha de los estados financieros,
no existen ofras cuentas por cobrar que pudieran incremenlar el rlgsge de
pérdidag por el prople giro del negocio de la Compafi(a,
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E. ADMINISTRACION DE RIESGQS: (Continuacién)

De igua! manera, el efectivo en bancos se mantiens en entidades
financieras cuya calificacion clorgada por un tercero independients as de "AAA-",

Rissgo dg mercado: Ei riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un active asociado a la fluctuacién de su precio en el mercado, y esta

asociado al rlesgo de tasa de interes, al riesgo de tasa de cambio, ¥ a otros
riesgos e precio.

A la fecha de los estados financieros, la principal sxposicion al riesgo de
mercado esta relacionada con las- obligaclones financieras que devengan
intereses (riesge de tasa de interds). Por otro lado, todas las transacciones se
reglizan en Délares de los Estados Unidos de Ameérica,

Riesgo de finuidez: Bl riesgo de liguldez es el riesgo de gue la Compariia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieras, gue son liguidados medianie la entrega de efectivo U otros activos
financieros. .

La Campafia monitorea el riesgo de un deficit de liguidez utilizando un
o de caja proyeciado a corto v large plazo, ¥ tiene como chjetive mantener &l
equilibrio entre la continuidad y la fiexlbilidad del financiamiento a fravés del uso
de préstamos. El actesc a fuenies de financiamliento esté suficienternenta
asegurado vy la deuda con venclmiento a menos de doce meses podria ser
refinanciada, si esto fuera necesario.

A la fecha de los estados financieros, los activos corrientes cubien
adecuadamente-los pasivos cofrientes.

F. GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestlon de capital de la Compafila 85 asegurar una
calificacisn de credito =8lida ¢ indices de capiial saludables para susientar su
regocio ¥y maximlzar el valor para los accionistas, La Compaiiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcién a los cambics en las condlciones
goonomicas. A fin de mantener v ajustar su esfructura de capital, la Compafiia
puede modificar pagos de dividendos a los acclonistas. Al 31 de diciembre de
2016 y 2015, no han existido cambios en lag actividades y pollticas de manejo de
capital en la Compafiia.

G. EFECTIVD Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2018 2015
Caja - 28,419 24,263
Bancos locales {1} 512,668 180,799
Bancos del exterior {2) 208,046 58,720
Inversiones temporales (3) 4,139,879 3,353,139

5,188,112 3,626,321
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G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: {Continuacion}

(1} Corrasponde a los saldos conciiiados gue se mantienen en las siguientes
— cuentas corrientes:

Al 31 de diciembre de

. Bancos Neo. Cuanta 2016 __ 2015
— Banen del Pacifioo 5.4, To05078 4,164 2417
. Banco del Facliloo 5.4, 73013 536 877

Banco Fichincha C.A. 3483322604 118,628 42,360

Banra Brlivariang G4, 250272 2T AFNES 5,591

— Banco de Suayaquil 5.4, 27308729 18,680 20,887
Banco Intermnaclanal 5.4, 1600609913 118,796 . 109 544

B12 668 190,199
— (2) Corresponde a cuenta corriente registrada en Merrill Lynch Bank of America

Corporation.
(3} Undetalls de la cuanta, 25 coma sigue:

o Tasa Al 3 da
) Focha da diciembro

Bancos inicio veneimienio Intarés Plazo __tis ZMEG
Beneo del Pacllico S.A. 05 22016 a4f01,2097 3.00% a0 BO2 235

- Bence del Pacliizo 3.4, 2102017 aimnaeair 4.,25% u2 157,344
Banco Infemacional 8.4 2o 172018 Q3012017 A.70% 36 61,280

Baies dal Pacifize 5.4, MH220e oxo1r2017 A.50% 33 S0, A5

Banea intemaconal 5.8, BFH1212016 001207 A7D% 33 44,955
Banca dal Pacifice 5.4, 13H 22016 18012017 3.00% 34 200,000
- Banco dael Paciflce 5.4 12HM 212016 168/01 2017 3.00%% 35 44,058
EBanco Internaclonal 5.4, 1322016 18/mf2017 3700 34 100,638
Banco del Paclflca S.A. 15218016 16152017 3.00% 32 350,000
Eanco del Pacilea S.A. 191212016 T 3.00% 35 150,500

—_ Banco nlernaclonal 5.4 19r12/2016 AAeT 3.7 33 300, BEF
Banco del Pacfloo 2.4, 2IMA016 2301HIT 3.00% a3 50,673

Banco del Pacifloo S0 26{ 123016 Ry Bl 3.00% a5 300,406

Banco del Facifico 5.4, 2801472018 Ly 3.00% 33 200,000
Banat del Paclficn F.4. M08 i AT 3 200, az GO0

— Banco dol Paslico S.A. oM 22016 Adfod f2047 3.00% 3 200,000
4,138,979

H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de

2016 2015
Clientes 2,822,321 2,704 030
— Empleadas {1) 179,783 264,760
Contratistas {2) 309,275 247 583
Préstamos a terceros 375,000 g3 112
Préstamos g coniratistas (3) 865,061 712397
Interés de inversiones 6311 7,853
Deudores varios 341
- _ ABGT. T2 4 320,000

{1) Corresponde al anticipo de utilidades y principalmente a préstamos de

consumo concedlidos a los colaboradores de la Compafiia por US$148,1564

(US$253,377 en ol 20115). Los préstamos gravan intereses y son descontados
mensualmente en la némina segun acuerdo entra [as partes.

{2) Carresponde al jornal semanal de los obreros que se paga ¥ acumula hasta
ser liguidado en fin de mes con la factura de mano de obra del Contratista,
segun confrato.

(3) Corresponde al financiamiento para capital de trabaje, prescritc por s
Contratistas seglin acuerdos de pago con rendimiente a una tasa de interes
anual,
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. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS:
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Cnrrsspo_nde a la Compaffa Hershcorp 5.A. originado por préstamos concedidas
para ¢apital de trabajo. El compromiso no genera intarés ¥ no cuenta con fecha de

vencimlento deflnlda.

J. INVENTARIOS:

Urbanizacion
Constriccidn
Edificios

iMateria prima

(1)
(2)
(2
(2)

_ Al 31 de diciembre de

3016 2015
8,652,618 11,259,309
5,297,638 5,863,722
6,337,500 6,470,968

21,697 73,002

20,208,543 23,657,001

(1) Corresponde a los costes capitalizado de insumos y materiales, mario de obra
y olros gastos incurridos necesarfos para |a urbanizacion (sistema de
electricidad subterrdnea, alumbrade miblico. agua potable, alcantarillado,

asfalto, dreas verdes).

{2} . Corresponde a los costos capltalizado de insumos y materiales, mano de obra
y otras gastos incurridos necesarios para la construccion de las viviendas vy

edificios.

(3} Corresponde a materiales de construccién, elestricidad y decoracion.

K. ANTICIPOS ENTREGADOS:

Contratistas
Beneficiarios de Fideicomisos

{1) Corrasponden a valorss entregados por cuenta de confratistas.

(1)
(2}

Al 31 de diciembre da

2016 20135
82,241 250,993

1,038,628 3,546,620

1,120,869 3,797,622

{2) Correspenden z los beneficiarios de los Fideicomisos que administran los

{errenos comprendidos en 'z Urbanizacion Bosques da fa Costa.

L. PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS:

Saldos at Balas ylo Saldos al
01/01/2016 Adiciones ventas 34/12/2016
Equipos de
computacion 80,850 £0,850
Equipos de oficing 14,300 14,309
Wuehles y engares 15,833 15,822
Maquinarias y equipos 4¥3,329 {85,534} 407,785
Yehigulos 29,122 66,668 03,808
Instalaciones 26,176 268,176
G158,618 86,686 {G5.534) 620,771
{-} Dopreciacion
acumulada 201,788 83.013 209,813
417 821 {31,329} w (65,534} 320,958
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M. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

P.

Al 31 de diciembre de -

2016 2015 -
Proveedores {1) 121,223 522,297
Depdsitas no identificados 5,804 5,804
Acreedores varios L 3,843 4573
130,870 532,874

(1) Corresponden a la compra de materiales de construceidn, acero, sléctricos,
griferia vy vidrierta.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS:

Al 31 de dlciembre de

2016 - 2015
Famaba 5.A. (1) 625,000 625,000
Costle 5.4, {1 1,021,930 910 8615
Ansevies 5.A. 18,450

1,665 380 1,535,615

(1} Corresponden a préstamos concedidos para capital de trabajo gque no generan
intereses ¥ no cuenta con fecha da vencimiento definida.

ANTICIPOS RECIBIDDS:

Corresponde al efactiva a favor de clientes por retlrs de la resérva de [os bienes
inmuebles {terrenos, viviendas, departamentos), que ha sfdo abonado segln
contrato. El retiro de Ia reserva implica la anulacion del contrato inmobiltaric y una
penalidad poreentual del total det efsctiva abonado de acuerdo al avance de obra.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

~ 2018 2015
Con la administracion tributaria 106,742 113,331
Impueste a la renta nor pagar del
sjercicio {Ver Nota V) : 418,815 881,250
Con el nstituto Ecuatoriano de
Seguridad Secial 50,855 37,087
Otras cusntas por pagar 13,657
Participaclén de los trabajadores en
las vtilidades (Wer Mota V) 461,709 662,386

_ 1,048,221 1,807 717
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Q. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:
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Fecha de Al 31 de diciembre de
Operaclén Emision  Vencimiento 2016 2015
PAQOG4273 29112013 0B/ 1/2017 ' 25,881
P40084495 18/M2/2013 2801152017 14,088
P40084730 26M2/2013 051212017 82,805
P400658E5 260272014 05022018 233,367
P40065385 18/0372014 25/02/2018 310,028
P4Q0GEE22 28032014 07032018 284 782
P4A00GEDT4 08/04/2014 184032018 284 782
P4006T204 220442014 O1/04/2018 305,001
P400G8672 28/05/2014 08052018 323,000
P40088080 12{05/2014 2104720138 323,000
P40063080 1¥I06R2014 27052018 328,646
PADOFEASD 150112015 201212018 410,837
R40078752 30442015 09/01/2015 410,637
FADDECE0D 19032015 26/02/2018 410,837
40080671 22/05/2015 01/05/2018 350,17
P40084888 19/06/2015 2B/06/2018 158,600 238,086
P40085408 10072018 19/05/2019 206,750 273,505
P400B7374 20/08/2015 30far2019 342 338 455,340
P40087a54 31/08/2015 10/08f2019 330,986 455,340
P400E2021 21/08/2015 3082016 346,438 454,099
P4G090333 201012015 LM 02019 364177 472,795
PAQOSZ191 111122015 200112019 273,020 350,000
PADDGZTI2 250172018 04/04/2020 386,079
P40003178 19/02/2018 280112020 305,016
40003484 22i03/2018 017032020 409,785
FAD0S4148 28/03/2018 08/03/2020 410,603
P400384488 18042018 280372020 412,732
P4002A736 270412018 06/04/2020 412,732
PAODOS368 24/05/2016 03/05/2020 421,500
P400O5525 30/05/2016 Q052020 334,983
PADDOSSE4 30/06/2016 Do0Gf2020 437,630
P400DT 225 20/07/2016 20/06/2020 420 706
P40102213 15/08/2016 25{08/2020 454,080
P40103406 200002016 Dafo8s2020 484,090
P40104325 11M10/2016 2040942020 472,785
F40108175 111112016 2111042020 481,420 .
_ 064,005 6,842 137
Menos: Porcion corriente 2,264,720 732420
5,699,366 4,674,190

Saldo inicial
Provigion

{-) Cargo a ingresos
Saldo final

INGRESOS DFERIDOS:

El movimiento de esta cuenta, es come sigue:

Al 31 ds diciembre de

(1}
(2)

(3)

2016 20135
19,723,688 21,568,793
25,702,272 25,365,408
31,871,803 27,210,613
13,643,957 19,723,588

efeciuado el anticipo inicial v firma del contrato.

{1} Corresponde a las reservas de clientes captadas en el periodo, una vez
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R. INGRESOS DIFERIDOS: (Conlinuacion)

{2) Corresponde a lo facturado, una vez qus [os terrencs y viviendas estén

adecuados en condiciones dptimas de habitar v se ha efectuado o) cobro a los
clientes de su saldo total.

{3) Corresponde al saldo por devengar (reconocer} como ingreso en e! resultado
del periodo,

S. FONDD DE GARANTIA:

Corresponds a |os saldos pendientes de cancelar a los constructores, retenido
hasta que se cumpla ef periodo correspondiente establecido contractualments,

como cobertura en caso de presentarse desperfectos en los inmusbles
erregados.

T, PROVISIONES POR BENEFICIOS DE EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de

2016 2815
Provislén per bonificacion de
desahucio {1} 78,500 79,849
Frovision por jubilacion patrana! (2) 84,686 P5,692 .
163,156 175,541

—

{1) El mavimianta de la provisldn por boniflcacion de desahucio fue &l siguienta:
Al 31 de diciembre de

_ 2016 2015
Zaldo 2l inicio del afo 79,048 82,672
Provision 4 573

Ajuste 7.868

(-} Reversidn 13,890

{-) Pago L 2,723
Saldo al final del afio 78,500 79,848

{2) El movimiento de la provision para jubilacion patronal fue el siguiente:

Al 31 de diclembre de

2018 2015
Saldo al inicio de} afo a5 592 100,068
Frovision . 16,088
Ajuste (26,094)
{-) Pago L 4,470
Saldo al final del afio 84 886 05 592

Para determinar el pasiva por jubflacién patronal y bonificacion por desahuclo se
considerd Una tasa anual de descuento del 4.00% (6.31% en el 2015), tasa de
incremento salarial del 4.00% (3.00% en el 2015), tasa de rotacion del 28.10%
(21.51% en el 2015), tasa de incremento de pensiones de 2.00% y tasa de
mortalidad e invalidez tomada de TM IESS 2002,

U. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 75,000 acciones comunss - autorizadas, emitidas ¥
en circulacion al valor nominal de US$1 cada una.
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U. PATRIMONIO: {Continuacién)

Reserva legal: De acusrdo con la legislacidn vigente en el Ecuador, la Compaiia
debe transferir el 10% de su ganancla liguida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrifo y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso ds liguldacion de la Compafila, pero
puede ser Wtilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar sl capital.

Reserva facultativa: Mediante junias generales de accionistas celebradas los
dias: 17 de marzo, 20 de junio, 14 de Julio v 11 de agosto de 2018, la Compafia
pago dividendos por: US$665,766, US$108,944, USE101,210 v US$105,077,
respectivamente, correspondienties a |a ufilidades del ejercicic econdmico 20714, Ef
saldo de esla cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Companiia. y
puade ser utilizada para |a distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como
rellquidacién de fmpuestos, stc,

Resultados acumulados: El| saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas y puede ser utilizado para el pago de dividendos. Mediante funta
general de accionistas celebrada el 18 ds abril de 20186, los accionistas decidiercn
ransferir US$2 774,689 a resaerva facultatva y US$1.926 & reserva lsgal,
correspondiente a las utilidades generadas en el ejercicio econdmico 2015,

V. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al arlicule 37 de la Ley Organica de HEegimen Tritndario Interno, las
societdades constituidas en &l Ecuador, asi como (a5 sucursales de socledades
axtranjeras domiciliadas en el pais y los establecimlentos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, gue obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa Impositiva del 22% sobre su base imponible.

No obstante, |a tarifa impositiva sera del 25% cuando |z sociedad tenga
acsionistas, socios, participes, constituyentes, beneficlarios o similares residentes
o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposiclén con una
participacion igual o superior al 50% del capital social.

l.as sociedades gue reinviertan sus utilidades en @l pals podran obfensr una
reduccion de 10 puntos porcentualss de la tarlfa del Impuesto a la Renta sobre &l
monto reinvertide en activos productivos, siempre ¥ cuando lo destinen & la
adquisfcion de magquinarias nuevas o equipos nueves, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo Insumo vegetal para produccién agricola, forestal,
ganadera y de floricuitura,. que se utllicen para su actividad productiva, asi comop
para 'a adguisicibn de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, gensren diversificacidn productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberadn efectuar el correspondiente aumento de capital ¥
cumplir con |os requisitas que se estableceran en el Reglamento de 1a Ley. El
aumento de capital debe inscribiree en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositive posterior a aguel en gue se generaron las
utiidades materla de la reinversion.

Las leves laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores sl
page del 15% ds las utilidades liguidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta.

La base del cédlculo para determinar la paricipacion de los frabajadores en las
utilidades y la base imponible del impuesto a la renta de la Compaiiia, fue el

siguiente;
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V. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADOQRES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA: {Continuacitn)

Utilidad del sjercicio

Menos: Participacién de los

= trabajadores enias utilidades

Utilidad gravable

WMas: Gastos no dedusibles {1)
Base para el calzulo del Impuesto a

la Renta

impuesto 3 la renta calsado

- _ Menos: Anticipo correspandlante al

gjercicio fiscal

Impuesto causado al anticipo

— Manos: Retenciones an la fuente del

gjerciclo

Impuesto a la renta por pagar

2016 2015
3,078,056 4,415,908
461.708 662,386
2,616,348 3,753,522
212,745 154,108
2,829,103 3,807,629
707,276 976,307
283,520 293,433
423,766 683,474
- 3gal 2,218
419,215 681,256

{1) En el 2016 incluye principalmente US$117,.228 qué corresponden a la

contribucion solidaria del 3% sobre |a utilidad gravable del afo 2015.
_- W. FIDEICOMISO MERCANTIL “VIA A LA COSTA™:

Fecha de
constituclon:

Objeto ded
Fideicamlsa:

Consftifuyenies o
beneficiarios A:

Constituyentes o
beneficiario B:

Fidutiaria:

12 de junio de 2008

El Fideicomiso reciba la propiedad de las tierras aportadas,
nan el objate de vighilizar can su actkuaclon un proyecto
inmaobiliaric  consistente en el desarrolle de  una
urbanizacian, en la que se comercialicen terfénos o
unidades habitacionales, para 1o cual debera entregar las
tlerras a |2 "Promaotora”

i.a Promoiara gestiong ante las insfituciones del sistama
finangiera y/o ante cualquier otra persona natural o juridica,
el desedmosio de los fondos necesariog para la
urbanizacion y desarrclle del mencionade proyecto
inmaohbiliario.

CGue la promotora transfiera a los beneficiarios “A* al
producta que geners el negocic fiduciario.

Rosa Prisclla Frelre Torres, Xavier Manuel Freire Torres,
Lechardo Juan Freire Slva, Robinson Antonic Frelre
Bajafa, Hilda Monica Freire Torres y Jaime Patricio Freire
Torras,

La Compaiiia Venetiancorp S.A. “La PROMOTORA'

El originador cedid Ios bienes inmuebles al fideicomiso
donde se desarrollara el proyecto inmeblliario "Bosque de la
costa”

Morgan & Morgan Flduciaria del Ecuador
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X.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA;

l.a normativa para Precios de Transferencia vigenie en Ecuador dispone gus los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
paries relacionadas locales yio domiciliadas en el exteriar, dentra de un mismo
periodo fiscal an un manto agumulado superior 2 U3$$2 millones, deben prasentar
al Servicio de Rentas Infernas el Anexo de Opsaraciones con Partes Relacionadas,
que simplemente 85 una revelacion de las transacciones de ingresos y gasfos por
compania relacionada.

Aquellos  contribuysntes gue hayan efsctuado aoperaciones con  pares
relacionadas locales y/o domicllladas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado supetlor a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexe, ¢l Iinforme |ntegral de Frecios de Transfersncia.

La Administracion Tributaria, en gjercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante reguatdmientos de nfarmacion a los contribuyentes gue reslicen
operacicnes con paries relacionadas al interlor del pais ¢ en el exierior, la
presentacicn de |a informacién conducente a determinar si en dichas operacionss
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con ia Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulado para [a presentaclon tanto del anexo
cama  del informe, se zumardn los monics de operaciones con panes
relacionadas, exceplo las que correspondan a:

« Aportes pafrimoniales en aefecilve, en délarss de los Estados Unidos de
Amerlca.

+ Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de active, pesivo ©
patrimenio, sfempre que no afecten a resultados,

» Pagos en efeclive, en délares de lps Estados Unidos de América, ds
rendimientos patrimoniales (dlvidendos) o pasivas; '

+ |ngresos ssfialados en los articulos 27 v 31 de la Ley de Régimen Tributarle
interna, asi como activos, pasivos o egresos del sujete pasivo Imputable a ia
actividad generadora de tales ingresos,

« Operatlones con otras partes relacionadas locales con referencias al prj:rrc:da
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relacionada con ta que el sujeto pasivo realfza tales
operacionas ohtenga_ingresos provenientes de los casos sefialados en
los artioulos 27 o 21 da 1a Ley de Régimen Tributarfo Interno.

b. Elsujeto pasivo

» Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a-cero;

» Haya aprovechado cualquier tipo de bensficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cédige Organica de la
Produccién, Comerclo e Inversion;

» Se acoja a la reduccion de |a tarifa por reinversion de ufilidades;

»  Sea administrador u Operador de una Zona Especlal de Desarrollo
Economico;
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X. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacidn)

* Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos naturales no
renovables;

* Tengan ti{ulares de derechos representaflvos de su capital gque
sean residentes o esten establecidos en parafsos fiscales.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Intermo que entraron en vigencia
desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuysntes que realicen
aperacionas con paries sefacionadas guedsrén exenios de 'a aplicacion del
régimen de pregios de transferencia, siempre gque:

»  Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» . No realfcen operaciones con residentes en palses fiscales preferentes, v

a Mo maniengan suscrio con el Estado contrato para la explorscion v
explotacidn de recursos no renovables.

LEY ORGANICA DE__SOLIDARIDAD Y _DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCION Y REACTIVACION DE LAS
ZONAS AFECTADAS POR EL TERREMOTC DE 16 DE ABRIL. DE 2016;

Mediante Registro Oficial Supiemento 758 de 20 de mayo de 2018, se aprobd la
Ley Crgénica de Solidaridad y de Coerresponsabilidad Ciudadane para la
reconstruccion y reactivacion de las zonas afectadas por el terremeto de 16 de
abrll de 2016.

Esta lay tiene por objeto |a re¢audacion de |as contribuciones solidarias con el .
propésito de permitir la planificacién, construccién. y reconstruccidn de 4
infraestructura plblica y privada, asi como la reactivaclon productiva, que
comprendera entre otros objetlvos, la implementacion de planes, programas,
acclones, incentivos y polificas plblicas. Las confribuciongs solidarias
estabiecidas fueron:

Sobte rernuneraciones; Las personas naturales bajo relacidn de dependencia que
durante los ocho -meses siguientes a |la vigencia de esta [ey perciban una
remuneracion mensual igual o mayor a mil {(U3$1,000) ddlares pagaran Jna
contribucion igual & un dia de remuneracion, conforma la sigulente tabla:

Remuneracion USD Tarifa Equi*.:alente en Numero de
Niayor o Menor a mensual tias de ThesSes d.E:
iqual a remuneracion contribucion
1,000 2,000 3,33% 1 1
2,000 3,000 3,33% 1 2
3,000 4,000 3,33% 1 3
4,000 5,000 3,33% 1 d
5,000 7.500 3,33% 1 5
7,500 12,000 - 3,33% 1 5
12,000 20,000 3,33% 1 7
20,000 En 3,33% 1 8

adelants
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Y. LEY ORGANICA DE SQLIDARIDAD . Y _DE CGRREEFUNSAB!LIDAD
CIUDADANA PARA LA RECDNSTRUCClDN Y REACTIV&CIDN DE_LAS
ZONAS AFECTADAS POR EL_TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE. 2016:
{Continuacisn)

Sobre gl patrirnonio: 1as personas naturales gue al 1 de enero de 2018, posean
un patrimanio igual o mayor a un milldn {US$4,000,000} da ddlares da los Estados
Unidos de América, pagardn la confribucion del 0,90%, de acusrdo a las
sigulentes regias:

+« Enal Caso de residentes en el Ecuador, la contrlbucién se calculard sobre
el patrimonio ubicado dentro v fuera del pals; v,

= En ef caso de no residentes en el Eouadaor, la confribucion ss caloulard
sobre el patrimonic ubicado en el pais.

Sobre utilidades: Las sociedades que realicen actividades scondmicas, v que
fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta, pagaran una contribucion del 3% a
sus utilidades que se calcularad teniendo como referencia la utilidad gravable del
gjercicio fiscal 2015,

Sobre bienas inmushles v derechos reprossentativos de capital existentes en sl
Ecuador_de propiedad de sociedades rasidentes en paraisos flscales v otras
lurisdicciones del exierior. Se establecera por una sola vez la contribucion
solidaria del 1.8% del avallo catastral del afio 2016, sobre todos los bienes
inmuebles existentes en el Ecuador; v sobre todo sl valor patrimonial propercicnal
de los derechos representativos de capital de socledades residentes en el

Ecuador, en parie que, a la fecha de enfrada en vigencia de la presente Lay,
pertenezca de manera directa a una sociedad residents en un paraiso fiscal o
jurisdicsion de menor imposicion o no se conozca sU residencia, vy del 0.90% del
avallo catastral del afio 2016, sobre la fotalidad de bienes inmuebles existenies
en ef Ecuador; y, sobre sl valoer patrimonial proparcional de los derechos
representativos de capital de sociedades residentes en el Ecuador en la parte gue,
a la fecha de entrada en vigancia de {a presente ley, perlenezca de manera
directa a unz sociedad no residente en el Ecuador que no es paraiso fiscal.

Segln el articule 8, las contribuclones establecidas en esta iey no cumplen can el
propdsito de obtener, mantener 0 mgjorar los ingresos ds [os contribuyentes v en
cansecuencia no podran ser deducibles del impuesto a [a renta de fas personas
naturales y sociedades. En los casos en l0s cuasles el valor de dichas
cantribuciones eyseda ol valor de la utilidad gravable del afic 2016, la diferencia
sera deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme -a los [imites vy
condiciones establecidas en el Reglamento.

Segln la Disposicidn Transitorle Primera de esta misma ley, s& incrementa la
tarifa del IVA del 12% al 14% durants el periode da hasta un afio contado a partir
del primer dia del mes siguients a la publicacion de la presente ley. El Presidsnte
da la Repiblica, mediante Decreto Ejenutive, podrd disponer que la vigensia de
este incremento concluya antes de cumplido el afio.
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Z. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIERQS:

Medlante Resoluclon Mo, SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, ia
Superintendencia de Compafiias expidic las normas para la preparacion y
presentacidn de los estados financleros consolidados de las compafifas y otras

entidades integrantes de los grupos economicos establecidos por al Servicio de
Rentas Internas.

El ssgundo parrafo del articulo tercern, excepitta de fa mencionada consolidacion
a la informaclén financiera de las personas naturales, las empresas del exterlor,
lzs personas juridicas gue no estén bajo & control de ia Superintendencla de
Compafilas y aguellas emprasas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compaiiia no esta considerada por &l Servicio de Rentas Intsrnas
como Grupe Econémico, no tiene que presentar estados financieros ¢onsolidados,
sagln el articulo tercero de la Regolucion indicada.

. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre &) 31 de diciembre de 2018 v ta fecha de smisibn de 108 estados financieros
adjuntas, no han oourrido eventos o circunstancias que, en opinlén de [a
Adminfstracién de ia Compafila, puedan afectar la presentacién de los estados
firancieros © que requieran sear revsladas.
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMG Y
OTROS DELITOS

A los Accionistas
VENETIANCORP S.A
Guayaguil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compafiias, Valores ¥ Seguros,
procedimos & efectuar una revision a las medidas de prevencion de lavado de actlvos
y flnanciamiento del terrorismo v ofros delitos implementados por VENETIANCORP
8.A. al 31 de diciembre de 2016.

1.1 Verificar la califlcacidn del Ofictal de Cumplimlento v el cadlge de registro en la
Unidad de Andlisis Financiero y Econtmicos.

Resultados: Ma designado el Oflcial de Cumnplimienie a la Ing. Eva Soraya
Mufioz Ssalas can cedufa de ciudadania Mo, 0915738532, cuyo registro
elecironico en la Unidad de Andlisis Financiero y Economicos (UAFE) se
efectud el 26 de mayo de 2015. Esta debidamente calificada por ia
Suparintandencla de Compafiias, Valares y Segures.

1.2 Verificar que 128 normas y procedimlentos de prevencion de [avado de activos y
financlamlento del terronsmo establecidos por la Companila se encuentren
definidos en el Manual de Prevencicn del Lavado de Activo.

Resultados: La Compaiifa cusnta con un Manual para Pravenir el Lavado de:
Activas, Financlamiento def termorismo v otras delltos,

1.3 En el casc de los grupos empresanales o holding, verificar gue el manual de
prevencion abargue las compaiilas que lo conformen, siempre v cuando hayan
decidido tener un solo manuai y/o oflcial de cumplimiento Unico.

Resuitados: La Compafiia ng pertenece a grupos emprasariales o halding,

1.4 Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumpllde ¢on |a preparacion del
informe anual ¥ SU prasentacion anfe la Junta de Socios o Acclonistas yio

Directorio.

Resultadas: La Compafiia nos proporciond el Plan Anual de Trabajo v el
Informe Anual del Oficial de Cumplimiente correspondients al aio 2015; a la
fecha de esta informe, alin no han sldo presentado a la Junta de Accionistas.

1.5 Seleccionar aleateriamente 6 meses de afe para realizar o siguiente:

a) Consolidar la informactdn mensual de las operaciones o {ransacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10,000), originadas en los pagoes efectuados por los clientes de 1a
Compafifa, a través de los medios de page que se encuentran definidos en
Iz estructura de reporte de |la Unldad de Andlisis Financiero.

PEX +993-4 2453883 - 2450389 + Fax (593-4) 2450886 » E-mall pki@pkfesurdor.com « www.pkfecuador com
PKF & Co. » A, 9 de Oclubre 1911 ¥ Los Rios, Edificio Finansur Pisa 12 Of. 2 « PO, Bok: 09-04-763 « Guayaquil « Ecuaclor
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Resultados: Obtuvimes y consolidamos las transacciones mensuales de
los clientes cuyos montos fueron iguales o superaron &l umbral legal.

By  Solicitar el reporte mansual (RESU) enviado por la Campafia 3 la Unidad
de Andlisie Financiero vy Econdmlicos en los meses escogidos para s
muestra.

Resultados: La Comparfia nos proporciond fodos los raparies mensuales
envlados a la Unidad de Analisis Financieros y Econdmicos durante ef afic.

¢) Cotejar que los clientes que superaron ef umbral legal han sido reportados
a la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmices en el mes
correspondisnte.

Resulfados: Cotejamos que todos los clientes qua superaron el umbrai
fueron reportados a la Unidad de Anallsls Financiero y Econdmicos.

d] Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente al 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de [as polieas de debida difigencia
conforme a lo requenido en la normativa correspondiente.

Rasultados: Muestra revision de la seleceidn de clientes, no revald
Incumplimiento de las politicas de prevencién de lavado de actives,
financiartlento del temorismo vy otros delitos conforme a la normativa
vigenie.

1.6 Detarminar si el proceso utilizado por ta Compafiia, en cuanto a la custodla v
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de |a
infarmacidn fisica y digial.

Resultados: La Compafia proporciona la seguridad necesaria a la cusiodia y
confidencialidad de [a informacion fisica v digital.

1.7 Verificar la existencia de |a matriz de riesgo, asi come la documentacion,
soports de su apllcacion como herramlenta de mitigacion de posibles procesos
dedelito ds lavadeo de activos.

Resultados: La Compaiiia tiene conclulde en un 100% en su sisterma el madulo
ds Lavade de Actives, [a informacién gue se reparia al Organismo de Condrol es
obienida del médule contable y las verlficaciones de gestion de riesgos se
gfecilan parcialment= en el module de lavade de aclivos y complementandasa
con controles manuales a fravés de formularios para el proceso de identificacidn
de clientes y empleados.

Esate informe tiene como dnico propdsita o mencionado en & primar parrafo v ha sido
preparade exclusivamerte para uso de '3 Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros, y |la Administracién de la Compafila y no puede ser distribuido por ningtin
concepto & terceras persoras o enfidades,

PLE8ls .
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