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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
VENETIANCORP 5.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado ios estados financieros adjuntos de VENETIANCORP S.A. ios
cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, vy los
estados de resultados integrales, cambias en el pafrimonio y flujos de efectivo, por
el ano terminade en esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas
significativas y otra informacion financiera explicativa (Expresadoes en USDodlares).

Responsabilidad de la Administracién sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion &s résponsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financiengs, en concordancia con las Normas Intemacionales de
Informacidn  Financiera  (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacion y mantenimiento del control inferno que permita Ja elaboracién de
estados financieres libres de eguivocaciones materizles, debido a fraude o error; la
seleccidn y aplicacion de apropiadas politicas contables; v, la determinacién de
estimaciones conlables que sean lo suficientemente razonables de acuerdo con

las circunstancias.
Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencienades estados
financiaros, basada en nuestra auditoria, la cual fue realizada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones eticas, asi como |a planeacidon y gjecusion de una auditoria que
tenga como objetivo obfener una seguridad razonabie, pero ne absoluta, para
determinar si los estados financieros se encuentran libres de emores materiales.
Una auditoria implica la ejecucion de procedimientos para obtener evidencis
suficiente sobre los montos v revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen ‘del juicio del auditor, incluyendo |a
valoracion de riesgos por equivocacicnes materiales que puedan afectar los
estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracion de estos
riesgos, el auditor considera el control interno relevante para la preparacion y
presentacién razonable de los estados financierss, lo que le permite disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a |as circunstancias, pero no
gon el propdsito de expresar una opinion sobre |a efectividad del control interno de
la Compania. Una auditoria también evalia las politicas contables utilizadas v la
razonabilidad de los estimades contables realzados por la Administracion, asi
como la evaluacion de |a presentacion de los estados financieros tomados en
conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de audiforia obtenida es suficiente y
apropiada para sustentar nuestra opinién de auditoria.
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Opinidn:

4. En nuestra ppinidn, los estados financieros adjuntos expresan, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera de VENETIANCORP S5.A. al 31 de
diciembre de 2015, asi como de los resultados de sus operacicnes y de las flujos

de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.
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24 de abril de 20186
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16,485
Superintendencia de Companias, Valores
vy Seguros Nao, 015



VENETIANCORFP 8.4,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

{Expresados en LISDolares)

Al 31 de diciembre de

2015 2014
ACTIVOE
ACTIVOSE CORRIENTES:
Efective y equivalenles al efecllvo fMota Gy 3626321 1.4B6,398
Cuantas ¥y documentos por cobrar mo relacionadas (Mola H) 4,320.090 5118473
Cuenlas y documentos por cobrar relacionadas (Mota ) 50.000 00 861.961.00
Inwantanos Motz )y 23.857.Q01 22.078.238
Anticipos de efectivo recibides {Mota K} 3.797.822 3.279.650
Gastos pagados por anlicipado 138.502
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 35451034 32,961,122
ACTWOS NO CORRIENTES:
Propiedades, maquinatia y equipos {Nota 1} 417.821 485,825
Depositos en garanifa 10.8585 1.897
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 428776 487 722
TOTAL ACTIVOS 35879810 33,445 844
PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Sobregiros bancarios 20746 -
Parcidn eorrfenle de phligaciones con instituciones financieras {Mota k) 2167 948 ¥F32420
Cuenlas ¥y documentas por pagar ne relacionados (Mota M) 532 574 17,045
Cuentas ¥ documentos por pagar relacionades (Nota O) 1.535815 3.604.834
Anticipos de efectivo entregados (Mota Py 51 489 e
Otras obligaciones corfientes (Nota () 1.507 717 1.018.039
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 6.116.209 5.630.080
PASIVOS NO CORRIENTES:
Ohgaciohes con instituciones inancieras {Mota R) 4574158 3.704.295
Ingresos diferidas (Ngta S} 19.723.568 2'1.068.793
Fondo da garanlla (MNota T} 538,486 318775
Provisiones por bensficios de empleados {Nota U) 176.541 182.740
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 25211 804 25 B34 503
PATRIMOMNIC (Mota V)
Capital spcial ¥5.000 75004
Resarvas 1.700.162 28,544
Rasullados acumulados 2775615 1.570.638
TOTAL PATRIMONIO 4.561.797 1.875.182
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 35.879.8 13448 844

D
@ W Lefinardo Mosqguers

Gerente General Contador Ganeral

Vea notas a loz estados financieros



ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

VENETIANCORP § A,

(Expresados en USDalares)

Anos terminades al
31 de diciembra del

INGREZODS QE ACTIWVIDADES QORDIM ARIAS:

Wenta de terrenos y viviendas
Ingresgs denivados

TOTAL INGRESOS

COSTO DE VENTAS:

Terraenns
Yiviendas

TOTAL CO5TOS

UTILIDAD BRUTA

GASTOS:

Administrativos
Financieros

OTROS INGRESOS Y EGRESODS, NETOS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES
EH LAS UTILIDADES E MPUESTD A LA RENTA

Participacion de los trabajadores en las utilidades (Nota W)

Impuesto a la renta (Nota W)

UTILIDAD DEL EJERCIGIO

UTILIDAD POR ACCION

2018 2014
2710813 3038272
362,142 438.335
27072755 32.376.607
8,708 457 10 085 485
§.816.072 12,374 580
18.274.529 27 460.045
9208226 0.916.562
5424 165 €084 102
665.924 481 850
6.090.159 7165952
1.207.871 194156
4 A15.808 2.844 7456
662 385 442,004
760907 B32.124
2776.615 1.670.638

37

25

Jaime Loor Henrigues
Gorante General

Vea notas a los estados financieros

Leonards Mas quera
Cantador General
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VEMETIANCORP 5.A.
ESTADIOS OE FLUJOS DE EFECT|YD

(Expresadeos en USDilares)

Afios terminados al
M de diciembra de

2015 2014
FLUJGS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OFERACION:
Uilidad del efersicio 2778615 1870635
Ajustes por;
Depreciacidn 77843 67164
2.854 457 1.937.802
Variacion en aclivos y pasives corrientes

Cuentas par cobrar (1510.244) (2 734 405}

Iemnlanios (15680783 2471116

Otros activas 138.502 F1.818

Cuentas pot pagar (1.5483.680) (5927 456)

Ofras pasivos 1.688.440 -
EFECTIVO NETC FROVEMNIENTE DE {USAPD EN) ACTIVIDADES (63,288} 093 682
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adguizicién de activos fijos (10.2685) (841.211)
EFECTIVO NETQ USADC EN ACTIVIDADES DE INVERSION (10.285) 81.211)
FLUJO DE EFECTIVC FOR ACTIWVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Muavos préstamos hancarios 2405 422 1447315

Paga dg dividandos VARV L) AL VERD)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE [USALC EN) ACTWIDADPES 2205422 {T33.095)
AUMENTO DE EFECTIVOD Y EQUIVALENTES 2.141.8a% 179376
AL EFECTIVOD

Efectiva y equivalente al efectnen al inicie del pernitda 1.464 472 1,305.086
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL ARND 3.E26.33 1~ 1484 472

—

O\ Jaime Loor HERmgues
Gerante Geheral

SOUETa
Contador General

Vea notas a los estados Fnancieros



VENETIANCORF S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresadas en USDdlares)

A. VENETIANCORP $.A.:

La Compafiia fue constituidz el 21 de noviembre de 2007 en la ciudad de
Guayaquil, mediante Resolucion de ja Superintendencia de Compaiias No.
07-G-1J-0007683; su actividad principal 23 la compra - venta, alquiler y explotacian
de bienes inmueblas. Tiene a su cargo la venta de [as viviandas ubicadas en ia
Urbanizacién Bosques de la Cosla.

Los estades financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitidos con autorizacion de fecha 21 de marzo de 2016, por parte del
Gerente General de la Companla, y posterdormente seran pusstos a consideracion
de |a Junta de Accipnistas para su aprobacion definitiva.

B. BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacitn, se escriben las principales pollticas contables adoptadas
&n la preparacian de estos estados financieros:

Declaracion _de cumplimiento; La Compaiiia mantiene sus regisiros
contables de conformidad con Izs Normas Intemacionales de Infermacion
Financiara emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
{IASB por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financiems
adjuntos {31 de diciembre del 2015), que también han sido utiizadas en |a
preparacion de los estados financieros.

Base de preparacion: Los estados financieros han sido preparados sobre
la base del costo histdrico, exceplo por ias obligaciones por beneficios a
empleados no corrigntes, que son valorizadas en base a métedos actuatiales. En
&| caso del costo historico, los activos se registran por el imparte del efectiva vy
otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de 05 productos
recihidos a cambio de incurrir en la obligacion, y por las cantidades de efectivo y
equivalentes al efactivo que espera pagar para safisfacer el pasiva en el curse
normal de [a gperacidn.

Moneda logal: A partir del 10 de enerc de 2000, €l Dolar de Estados
Unidos de América (USD} es la moneda de uso Iocal en 1a RepGblica del Ecuador
y moneda funcional de presentacion de la Compafia.

C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Efective v eguivalentes al sfectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efective comprende tante &l efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corfo plazo
inferiores a tres meses, de gran liguidez, que son facilmente convertibles en
importes determinados de efsclivo y estdn sujetos g un riesge poco significativo
de cambics en su valar, ¥ sobregiros bancarips. Este dltimo es presentado como
pasivo corriente en el estado de situacion financiara.




VENETIANCORP S.A.

C. RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacian)

Cuentas y documentas por cobrar: Incluyen principalmente los saldos por
tobrar a clientes y comesponden a los montos adeudados por la venta de terrenos

y viviendas en el curso normal de las operaciones. Son actives financieros no
derivados que dan derecho & pagos fijos o determinables y que no colizan en un
mercado active. Se incluyen en el activo corriente, excepto por las da vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

La Compafiia reconoce un zactivo financiers en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacién. Los actives son medidos inicialmente a sy
valor razonable mas cualguier costo atdbuible 2 la transaccion, que, de ser
significativo, es reconocido come parte del active financiers.

\nventarios: Registra os costos capializados de insumos y materiales,
mano de obra y olros gaslos incurridos necesaros para la construccion de
viviendas, sobre las cuales no existe escritura de venta, solo reservas. Los
inventaros son reconocidos en el resultado del pericda en el que se conocen.

Anticipos; Inciuyen principalments el efectivo entrepado a beneficiarios y
constituyentes de los Fideicomisos Sabanilla, y Via a ia Costa | y Il. Son activos
financisros que no cotizan en un mercade activo.

Propiedades, maquinarias vy equipes; Su reconocimiento inicial es al costo
de adquisicidn. Las erogaciones por mantenimienio y reparaciones se cargan a
gastos al incumrirse en ellas, mientras las mejoras gue incrementan la capacidad
de produccion o alargan la vida Util del activo, se capitalizan.

La vida dtil estimada de propiedades, maduinaras y equipos 8s como

sigue:
Activos Anos
Equipos de computacion 3
Equipos de oficina 10
Muebles y dtiles 10
Maquinarias y equipos 10
Vehiculos 5

El gasto por depreciacion de las propiedades, maquinanas y equipos se lo
registra en los resultados del afio, tal como requiere el parrafo 48 de la NIC 16,

La vida 0fil y el método de depreciacién de [os elementos de propiedades,
maguinafias ¥ equipos se revisan al cierre de cada ejercicio econamico anuai, tal
como requieren los parrafos 51 ¥ 60 de la NIC 16, respectivamente. Si procede, se
ajustan de forma prospectiva.

La Administracion no establecié un valor residual al costo de las
maquinanas y eguipos, considerande que su valor recuperable al término de g
vida util, no es significative.



VENETIANCORP S.A.

C.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

- Cuanto el vaior en fibros de un aclive de propigdades, maguinarias y
€quipos excede g sU monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta
su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venia de propigdades, maquinarias y
equipos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre ¥
cuando estén relacionados con |z construccién de activos calificables.

Deterioro del valor de los acfives no financieras: El valor de un activo se
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable {e! mayor enfre
su valor razonable mencs los costos de disposicion y su valor en usg). La
Compania evalla al final de cada ejercicio econdmice anual, si existe algun indicio
de deteriore del valor de algln active. De existir, estima el valer recuperable dsl
activo mediante un analisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuentoc quse refleja la evaluacién actual del
mercado del valor del dinero en el tiempo vy [us niesgos especificos del active.

Tal como requiere el parrafo 60 de Iz NIC 36, la pérdida por deterioro del
valor se reconoce en el resultado del periodo, a menos que el activo se contabilice
por su valor revaluado de acuerdo con otra norma. Cualquier pérdida poer deteriorp
del valor en |los activos revaluados se trata como un decremento de |a revaluacion
efectuada de acuerdo con esa otra norma.

A la fecha de los estades financieros, la Administracién considera que no
existen indicios de deterdorc en sus ofros activos aplicables en base a la
evaluacion efectuada en este sentido.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impussto a 1a renta comiente se
calcula mediante la tasa de impueste aplicable a las utilidades gravables vy se
carga a los resultados del afic que e devenga con base en &l impuesio por pagar
exigible. A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor 1a norma que exige el pago
de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién
de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patimonio, 0.2% de ios
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de las activos.

La referids norma establecid que en caso de gue el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipe minimo, este Oltimo se convertira en
impuesto a ta renta definitiva, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, dé acuerdo con la
norma que rige la devolucion de este anticipo.

Beneficios scciales comientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarta sueldos se
pravisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

" Padicipacion_de los trabajadores en las utiidades de la Compafiis;
Calculada en funcibn del 15% de la ullidad contable anual antes del impuesto ala
renta, segln lo establecide por la normativa tributara vigents.
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VENETIANCORP S.A.

C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Beneficios de empleados ng gomientes: Comprenden las provisiones por
Jubllacion patronal y bonificacion por desahucio, que s& contabilizan segun estudio
preparado por un perito actuarial. El valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos y el costo del servicio presente relacionado se determina en
base al métode de la unidad de crédite proyectada. Las provisiones se registran
contra resultados del periodo.

Ingrescs diferidgs: Registra el valor de la prestacion total por recibir de las
viviendas reservadas, que se liquidan en el resultade del periodn una vez
cancelado su importe total y transferido el dominio.

Recongcimiento de ingresos de actividades ordinanas: Los ingresos se
contabilizan en hase al méteda de devengado, segun o establece el parrafo 27 de
la NIC 18 y se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta los descuentos o rebajas comerciales que la Companla
pueda otorgar, ¥ sin incluir impuestos. Los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de la venta de terrenos y viviendas se reconocen en la medida que
los bienes son entregados a sus beneficianos, independieniemente del momento
en que se produzca el cobro en efectivo ¢ financiamiento derivade de ello.

Costos y gastos ordinarios: Se registran cuando se conocen sobre la base
del devengado contable.

Gastos financierps: Se originan en préstamos al Banco del Pacifico S A
para capital de trabajo, Los gastos por intereses se contabilizan como gastos en el
perodo en gque se incurren.

LHilidad por accidn: La ulilidad por accion ha side ealculada sobre [a base
del promedio ponderada de las acciones comunes en circulacion a la fecha del
estado de situacion financiera. Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compaiiia
o tfiens instrumentos financiens con sfecto divtive por W0 gue 'as uilidades
basica y diluida por accién son las mismas. '

Normas _jntemagcionales de informacién financiera ¥ enmiendas vigentes:
Las politicas contables adoptadas son consistentas con aquellas utilizadas el afio
anterior. A partir del 1 de enero de 2014 entraron en vigencia las siguitentes
modificacionas a las normas intemacionales de informacién financiera:

Normas Enmiendas

MIC 36 Informacicin a revefar sobre &l imporle recuperable de aclivos no financleros

NIC 28 Movacién de derivados y continuacién de la contabilldad de cabeduras

NIC 19 Fianes de bereficios definidos: Aportaciones de los emplesdos

NIIE 12 Pagos basafos en acciones: Defnicion de condicion necesaraz para la
imevocabilidad de la concesin

NIE 3 Combinaciones de neqoclos: Contabllidad de contraprestaciones contingentes en
una eombinacian de negocios
Segmentos de operacidn: Agregaciin de segmentos de operacién y conciliacion del

MIIF & tolal de log actives de los segmenlos sabre Ioz que se deba informar con los activos
de la entidad

NIE 13 Medleidn de! valor razonable: Cuentas comerciales por cobrar y por pagar a corto

plazo
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VENETIANCORP §.A,

C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Hormas Enmiendas

NIC 16 Fropiedades, planta ¥ equipo: Método de revaluacion — reexpresion proporciotal de
la depreciacion acumulada

MNIC 24 Informacién a revelar sobre paries relactonadas. Personal tlave de la gerencia

NIC 38 Activos intangibles: Métndo de revaluacidn — reexpresion proporcional de la
amartizacion acumulada
Adopcion por pimera vez de las Nommas Intemacionales de Informacién Financiera:

NIIF 1 . - ; .
Significada de "NUF vigantes

MIF 3 Comblnaciones de negocios: Excepciones al alcance para negocios conjuntos

MNIF 13 Medicidn del valor razenable: Alcance del pamafe 52 {excepcidn de cartera)
Propiedades de Inversion; Aclaracidn de la intermelacion enlre la NIIF 3 y la NIC 40

WIC 40 al clasiflcar una propiedad como propiedad de inversitn o propiedad ocuparda por el

propietario

La adopcion de estas normas no tuvo un impacto significativo para las

operaciones de la Compafiia.

Nomas_internacionales de informacion financiera vy enmiendas emitidas

aun _no_vigentes: A continuacion, se enumeran las nomas internacionales de

informacién financiera y enmiendas emitidas pero gue no se encontraban en

vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de la Compafia:

Marmas / Enmiendas

en vigencla

Fecha da antrada

Enmienda a la NIF 11 "Acterdos comjunlos®, con relacion a la
cenlakilizacion de adquisiciones en operacionas conjuntas

Enmiendas @ la NIC 16 "Propiedades, plantas y equipe” v MNIC 28
*Activos inlanglbles”, cen relacion a la aclaracidn de los mélodos
aceptables de depreciacion y amartizacion

Enmienda a la NIC 41 “Agrcullura”, con refacion a las plantas
producloras

Enmienda a la NIC 27 "Estados financleros separados”, gon relacion al
métodn da la participacion en los eslados financieros separados
Enmizndas a da MIIF 1] “Estados financiercs consalidados”™ vy MIC 28
“Inversiones en ascciadas y negocios conjuntos”, con relacidn a la venla
o @poracidn de aclivos enfre un inversor ¥ su asociada 0 negocio
conjunto

Enmiendas a las MIIF 10 “Eslados financieros consolidados”, NITF 12
“Informacitn a revelar sobre parlicipaciin en otras entidades” y NIC 28
“Inversiones en asociadas y negocics comjuntos”, con relacion a la
aplicacion de la excepelén da consolidacién en las entidzdes de invarsion
Enmienda a la NIC 1 “Presentacién de los estados financieros”, con
relacién a la inicialiva sobra Informacion a revelar

NIIF B "Instrumentos financieros™

HIIF 14 “Cuentas da diferimienios de actividades reguladas™ Esta norma
tiene vigencia por enlidades cuyos prmeros estados financieros
conforme a las NIIF correspondan a un periodo que comiencs a partir del
1 de enero de 2016,

MIIF 15 — Ingresos de actividades ordinarias procedentes de confratos
con clientes

1 de angro de
2016

1 de enero-de
2040

1 de enero de
2016

1 de ensro de
2016

1 de anaro de
2B

1 de enero de
2016

1 de enerc de
2016

1 de enamno do
2018

1 de enarc de
2Me

. 1 da enent da

2017
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C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacion}

‘ A la fecha, la Administracion de fa Compafia se encuentra analizando &l
Impaclo que las normas y enmiendas tendran en sus operaciones, sin embargo,
prevé que fa adopcitn de estas normas y enmiendas ro resultard en cambios
significativos.

D. ESTIMACIONES Y .JUICIOS CONTABLES:

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente, Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en | perindo de |a revisién
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a perfodos
subsecusnies. A continuacidn, se presentan las estimaciones y juicios contables
que la Administracion ha utilizade en ef proceso de aplicacion de los criterios
contables:

Deterioro de activas: A la fecha de cierre de cada periode, o en zquella
fecha que se considere necesaro, se analiza el valor de los activos para
daterminar ¢l exigte slgun indicio de gque dichos activos hubieran sufhido una
pérdida por deteriorc. En caso de que exista algin indicic se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho active. Si se trata de activos
identificablas que no generan flujos de efectivo de farrna independiente, se astima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectiva a la que pertensce el
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementandeg el valor del active con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el active hubiera tenido de no haberse reconocide [a
perdida por deterioro.

Provisiones para jubilacion patronal v desahucio: El valor presente de las
provisionas para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de
varios factores que son determinados en funcién de un célculo actuarial basado
&n varios supuestos. Estos supuestos ulilizados para determinar &l valor presente
de estas obligacionss incluyen una tasa de descuenio. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos baneficios.

El actuario contratade por la Compafifa para realizar el calculo actuarial,
utiliza |a tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al finai de cada
ano, segun fo establece el pamrafo 78 de [a NIC 19. La tasa e descuente utilizada
es e! rendimiento da los bonos emitidos por el Gobierno.

Estimasidn_de vidas utiles de edificios, maguinaras y equipos: La
estimacion de las vidas Utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo

mencionada en la parte pertinente en la Nota C.

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal comao requiere el parrafo 31 de la Norma Intemacional de Informacion
Financiera NUF 7, a confinuacitn, se revela la naluraleza y el alcance de Jos
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Companla esta
expuasta a la fecha de los estados financieros:
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS: {Continuacién)

Fiesgo de crédity. El riesgoe de crédito es ol riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafila en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efective en bances. A la fecha de los estados financieros,
ne exsien otras cuentas por cobrar gue pudieran incrementar el riesgo de
perdidas por el propio giro del negogio de 1a Compafiia.

De igual manera, el efectivo en bancos se mantiene en enfidades
financieras cuya calificacion olorgada por un tercere independiente es de “AAA-".

Riesgo de mercado: Elriesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociade a la fluctuacién de su precio en e mercado, v esta
asociado al riesgo de fasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, v a otros
riesgos de precio.

A la fecha de los estados financieros, la principal exposicidn al riesgo de
mercado estd relacionada con fas obligaciongs financieras que devengan
intereses {riesgo de tasa de interés). Por ofro iado, todas las transacciones se
realizan en Dolares de lgs Estados Unidos de América.

Riesqo de liguidez: El riesgo de liguidez es €l rissgo de que la Companiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas ¢on sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante |a entrega de efectivo u otros activos
financieros.

La Compaiiia monitorea el riesgo de un déficit de liquidez utiizando un
flujo de caja proyectado a corto y largo plazo, y tiene como objetivo mantener el
equilibric entre fa continuidad vy la flexibilidad del financiamiento a través del uso
de préstamos. El acceso a {uentes de financiamiento estd suficieniemente
asegurado y la deuda con vencimients a mengs de doce meses pedrla ser
refinanciada, si esto fuera necesaria.

A la fecha de los estados financieres, los aclivos correntes cubren
adecuadamente los pasivos comentes.

F. GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestidn de capital de la Compafla es asegurar una
calificacion de crédio sdlida e indices de capital saludables para susientar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compafiia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcién a los cambios en las condiciones
econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compaiiia
puede modificar pagos de dividendos a lgs accionistas. Al 31 de diciembre de
2015 v 2014, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de
capital en la Compafiia.
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G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO;

Al 31 de diclembre de

2015 2014
Caja 24,263 22,123
Bancos locales {1} 190,189 594,041
Bancos del exterior {2) 58,720 8,123
Inversiones temporales {3 3,353,138 862,111

3,626,321 1,486,398

(1) Comresponde a los saldos concillados que se mantienen en las siguientes
cuantas cormmianias.

Al 31 de diciembre de

Bancos No. Cuenta 2015 2014
Banco del Pacifico 7505075 2417 12,884
Banco del Pacifico 7301381 73,426
Banco Fichincha 34933722604 42,360 163,688
Banco Balivariano 2037227 5,991 59,3049
Banco de Guayaguil 27306799 28,887 49,034
Banro Internagional 168006050913 100 a4 234 744

120,189 204,041

(2) Caorresponde a cuenta comiente registrada en Mermill Lynch Bank of America
Corporation

(3} Un detalie de la cuenta, es como sigus:

Fecha Taga dn
Bancos inicio vancimlento interés Flaro 2015
Banco del Pacifico A0M22015 1121206 5 60% X3 509,038
Banco del Pagifico 3022015 141152016 2.60% 15 200,000
Banco del Pacifico 3122015 areme &.60% b 207,038
Banco Internacional THAZ0 5 Tif2016 £.75% # 322 843
Banco del Pacifico TH22015 TH2016 A.75% N 351,761
Banco del Pacifico 141252015 132016 5.60% 3% 1,768,351

3,35330F

H. CUENTAS ¥ DOCIUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de

2015 2014
Clientes 2,704,030 2,704,653
Empleados {1} 264,769 374678
Contratistas (2) 247,583 1,028,058
Prestarmnos a terceros 3g3,112 138,780
Préstamos a contratistas {3} 712,297 B70,3585
Interés de inversiones 7.858 1,949
Deudares varios 341

4 320,080 5118473

{1) Corresponde al anticipo de ulilidades y principalmente a préstamos de consumo
concedidos a los colaboradores de la Compabia por USDR253 377
{UD%$361,645 en el 2014). Los préstamos gravan intereses y son descontado
mensualmente en [a ndmina segln acuerdo entra las partes.
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H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:
{Continuacién} -

{2) I_Zor!'espunde al jornal semanal de los obreros que se paga y acumula hasta ser
iiquidade en fin de mes con la factura de mano de obra del Contratista, seguin
contraig, '

(3) Corresponde al financiamiento para capital de trabajo, prescritc por los
Contratistas segun acuerdos de page con rendimiento a2 una tasa de interés
anual

I. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS:

Corresponde a la Compaiia Hershoorp S.A. originado por préstamos concedidos
para capital de trabajo. El compromise no genera intareses y no cuenta con fecha
de vancimiento definida.

J. INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Terrenos {1} 11,259,309 11,057,103
Viviendas {2) 5,853,722 7,031 B52
Edificios {2) 6,470,968 3,895,818
Materia prima (3 73,002 01,465
23,657,001 22 076,238

{1} Corresponde al costo del terreno mas Ios capitalizados por su urbanizacion
{sistema de electricidad sublerranea, alumbrado pablico, agua potable,
alcantaniflado, asfalto, areas verdes).

{2) Comesponde z los costos capitalizado de insumos y materiales, manc de cbra
y otros gastos incumidos necasarios para |a construccion de las viviendas y
edificios.

(3) Corresponde a materiales de construccidn, electricidad y decoracion.

K. ANTICIPOS DE EFECTIVO RECIBIDO:

Saldos al Saldos al

: 11172015 Anticlpos 311122015
Contratislas (1) 150,336 100,657 250,883
Fideicomiso Via a la Costa | (2} 7,087 952 3,041,776 10,129,738
Fideicomiso Via a la Costa || 2} 4 049 085 2,125,284 7,074,349
14,883,825 5,207,717 20,191,842
{-} Devengo (3) 8,907,713 4,748,745 13,657,458
3,279,650 S17,.972 3,797 622

{1} Corresponden de acuerdn porcentajes estipulados en los contratos,

{2) Comesponden a los beneficiarios de os Fideicomisos gque administran los
terrenos comprendidos en la Urbanizacion Bello Honzonte,

{3) Corresponde a la liguidacién de igs terrenos facturados.
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L. PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS:

Saldos al Bajas vio Saldos al
1712015 Adiciones vantas 311122015
Equipos de com putacian 54,136 6,714 60,850
Equipos de dficina 12,858 1,451 14,309
Muebles ¥ gnserss 15,833 15,833
Maguinarias y equipos 471,209 2,120 473,328
Vehiculos 28,568 446 29123
Instalaciones 26,176 26,176
609,780 10,285 446 519,619

(-} Depreciacion
acumulacda 123 855 77,843 201 798
485,825 {67,558) 446 417 821

M. PORCION CORRIENTE DE OBLIGACION CON INSTITUCION FINANCIERA:

Corresponde al monto fotal de cuotas por cubrir en el peripde corriente, de |as
operaciones bancarias vigentes.

N. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diclembre de

2015 2014
Froveedores {1} 522 297
Depdsitos no identificados 5,804 1.683
Acreedores varios 4,573 15,362
532674 17,045

{1} Corresponden a la compra de materiales de construccién, acero, eléctricos,
griferia, vidreria. Un detalle de los principales proveedores, es como sigue:

2015

Sharped 5 A, 25880
Vidrados y Prefabricados Sabogal Vipresa
Cia. Ltda. 18,140
Ideal Alambrec 3 A, 110 377
Ferreteria Ferrozam 60 568
Ripconciv Construccidnes Civiles Cia. 296714
Ltda. '
Almacenes Boyaca S A, 31.416

463,095

0. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS:
Al 31 da diciemhbre da

2015 2014
Amaryllis Holdings C.V. {1) 349 503
Rivigen C.V. {1) 349,503
Famaba S.A. (2) 625,000 635.000
Costle S.A. (2) 910,615 2,270,928

1,535,815 3.604,934

{1} Corresponde a los dividendos por pagar accionistas sobre las utilidades
acumuladas apropladas.
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Q. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS: {Continuacion)

(2) Corresponden préstamos concedidos para capilal de trabajo que ne gensran

intereses ¥ no cuenta con fecha de vencimiento definida.

P. ANTICIPOS DE EFECTIVQ ENTREGADOS:

Corresponde ai etectivo a favor de clientes por retir de la reserva de los bienas
inmuebles (terrenos, viviendas, departamentos), que ha sido abondo segin
contrato. El retiro de la reserva implica la anulacion de! contrate inmobiliaric y una
penalidad porcentual def total del efective abonado de acuerdo al avance de obra.

Q. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2015 1914
Con la administracian tributaria 113,331 133,563
Impuesto a la renta por pagar del
ejsrcicio (Ver Nota W} 651,256 381,874
Con el Instituto Ecuatoriang de
Seguridad Social 27087 58,079
Beneficios sociales
Otras cuentas por pagar 13,657 2,519
Paricipacion de los trabajadomnms en
las utilidades (Ver Nota W) (52, 386 442 004
1,507,717 1,018 039

R, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Fecha de Al 31 de diciembre de
Operacion Emisién__ _ Vencimiento 2015 2014
P400B4273 291142013 Q81172017 25 83 385,149
FP40064496 19/12/2013 281112017 14,985 374,843
P400647 30 26/12/2013 05/ 22017 82 805 367,678
P40065865 26/02/2014 05/02/2018 233,367 342 987
P40066385 18/0372014 25022018 310,028 415,402
P40086622 28/03/2014 07/03/2018 284,782 384,126
P40066974 0&8/04/2014 18/032018 284 782 418,972
P400&7 204 22i0472014 010472013 308,001 423,546
P400E8672 29/05/2014 08032018 323,000 433 367
P40068089 12405/2014 21/04/20118 323,000 433.367
P40068069 17106f2014 27/05/2018 329,646 442,278
F40078480 13/01/2015 2511212018 410,837
40078752 30/04/2015 09/01/2019 410,837
P40080599 19/D3/2015 26/02/2019 410,837
P40080671 220572015 01/05/2018 350,111
40084686 1840672015 29/05{2019 268,086
P40085409 10/07/2015 19/06/2019 273,505
P400B7274 20/082015 30/07/2019 455,340
P4QDETASA 3160812015 10/08/2019 455,240
P40088021 21/09/2015 11/08/2016 464,099
P40050332 28/10/2015 081072018 472,795
P40082121 11/12/2015 2041142019 350,000
6,842 137 4,436,715
Menos: Porcion corrienta 2,167,947 732,420
4,674,180 3,704,295
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S. INGRESOS DIFERIDOS

El movimiento de esta cuenta, es como sigue:

Al 31 de diclembre de

2015 2014
Saldo inicial 21,568,793 22,040,081
Provision (1) 25,365,408 31,466,084
{-} Cargo a ingresos (2) 27210613 31,938,272
Saldo finzal (3) 19,723 588 21,568,793

{1) Comesponde a las reservas de clientes capladas en el petiodo, una vez
efectuado el anticipe inicial y firma del contrato.

{2) Gorresponde a lo facturado, una vez que los terrenos y viviendas estén
adecuados en condiciones dptimas de habitar y se ha efectuado &l cobro a los
clientes de su saldo totsl.

{3) Comesponde al saldo por devengar {reconocer) como ingreso en el resultado
del periodo.

T. FONDO DE GARANTIA:

Correspande a los saldos pendientes de cancelar a los constructares, retenido
hasta que se cumpla el periodo correspondients establecido confractualmente,
como cobertura en caso de presentarse despedectos en los inmuebles
entregados.

U. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 21 de diciembra de

2015 214
Provision por bonficaciéin de (1)
desabucio 79,949 B2 672
Provision por jubilacion patranal {2} 95,502 100,068
175,541 182,740

{1} El movimienta de la provisidn por bonificacidn de desahucio fue el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo al inicic dal afin B2 672
Provisidn B2,672
{-) Pago 2723
Saldo al final del aRo 78,949 B2 672

{2) El movimienic de la provisitn para jubilacién patronal fue el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo ai inicio deal afo 100,068
Provision 100,068
{-) Fago 4 476

Saldo al final del afio 85,582 100,068
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U. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: (Continuacién)

Para determinar el pasivo por jubilacién patronal y bonificacion por desahucio se
considerd una tasa anual de descuento del 6.31% (6.54% en el 2014), tasa de
incremento salarial del 3.00% {3.00% en &l 2014), tasa de rotacién del 21.51%
{22.06% en el 2014), tasa de incremento de pensiones de 2.00% (2.50% en e
2014}y tasa de mortalidad e invalidez tomada de TM IESS 2002

V. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 75,000 acciones cormunes - autorizadas, emitidas y
en circulacidn al valor nominal de S%1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compania
debe transferir el 10% de su ganancia liguida anual a |z reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distrihuida a los accionistas, exceplo en caso de liguidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas fituras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El =aldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas y puede ser utilizado para &l pago de dividendos.

W. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EM LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articule 37 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Intemo, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciiadas en el pais vy los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tanfa impositiva del 22% sobre su base imponible.

No obstante, la tarifa impositiva serd del 25% (22% en el 2014) cuando ia
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenses de menor
imposicion con una participacion igual o superor al 0% del capital gocial,

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en ¢l pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos parcentuales de la tarifa del Impussto a la Rentsy sobre al
monto reinverido en activos productivos, siempre ¥ cuande lo destinen a la
adguisicion de maquinarnas nuevas ¢ equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricsla, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utificen para su actividad productiva, asf como
para la adquisicién de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejeren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
emplec, para lo cual deberan efectuar el comespondiente aumento de capital y
cumplir con 165 requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respective Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversidn.

Las leyes [aborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores &l
pago del 15% de las ulilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta.

La base del célculo para determinar la participacién de los trabajadores en ias
utilidades y la base imponible dei impuesto a la renta de la Compafiia, fue el
siguiente:
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W. PARTICIPACION DE L0OS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacian}

s 2014
Utilidad del ejercicio 4,415,908 2,946,692
Menos: Participacion de los
trabajadores en las utilidades L 662,386 442 004
LHilidad gravable 3,753 522 2,504,688
Mas: Gastos no deducibles 154 108 368,604
Base para | caiculo del Impuesto -
a la Renta 3,907,629 2,873,202
Impuesto a la renta causado - 976 907 632,124
Menos: Anticipo carresnandienta al
gjercicio fiscal 203,433 248,265
lmpuesto causade al anticipo 883,474 383,859
Menos: Retenciones en la fuenie
del ejercicio 2,218 1,986
Impuesio a la renia por pagar BBY 286 381,873

X. FIDEICOMISO MERCANTIL "VIA A LA COSTA™

Fecha de 12 de junio de 2009
constitucion:

Objeto del El Fidejcomiso reciba |la propiedad de las flerras

Fideicomiso: aportadas, con el objeto de viabilizar can su actuacién un
proyecto inmobiliario consistente en el desamollo de una
urbanizacion, en la que se comercialicen terrénos o
unidades habitacionales. para lo cual deberd entregar las
tierras a la “Promotgra”

La Promotora gestione anls las instituciones del sistema
financiero y/o ante cualguier otra persona natural o
jutitica, & deseémosio de los fondos necesarios para la
urbanizacidn y desamollo del mencionado proyecto
inmaokiliario.

Que la promotora transfisra a los beneficiarios “A” el
products que genare el negacia fiduciario.

Constituyentes o Rosa Priscila Freire Torres, Xavier Manue| Frefre Torres,

beneficiarios A: Leonarde Juan Freire Silva, Robinson Anionio Freire
Bajafia, Hilda Monica Freire Torres ¥ Jaime Patricio Freire
Tomes.

Constltuyentes o La Compafiia Venentiacorp 3.A. "La PROMOTORA’
beneficiario B:

El originador cedid los blenes inmuebles al fideicomiso
donde se desarrollara & proyacts inmobiliario “Bosque de
la costa”

Fiduciaria: Mergan & Morgan Fiduciaria del Ecuadaor
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<

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyantes del Impueste a la Renta yue hayan efectuado operacionss con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en ef exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulade superior 2 US%2 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafia relacionada.

Aquellos  contribuyentes que hayan efectusdo operaciones gon  partes
relacionadas locales yio domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal 80 un monto acumulado superior a los LUS36 millones deben presentar
adicionalmente al Anexp, el Informe Integral de Frecios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en gjercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a les contribuyentes que realicen
operacicngs con pares relacionadas al interor del pais o en el exteriar, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con |a Ley.

Para efectos de caloular el monto acumulade para la presentacion tanto del anexo
coma del informe, se sumardn fos montos de operaciones con pares
relacionadas, excepto las que correspondan a;

» Aportes patimoniales en efectivo, en doélares de los Estados Unidos de
América,

» Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrimonio, sismpre que no afecten a resultados;

* Pagos en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de América. de
rendimientos patimoniales (dividendos) o pasivos,

» Ingresos sefalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputable a la
actividad generadara de tales ingresos.

» Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, siempre gue no se presenten algunas de las siguientes
candiciones:

a. La parte relacicnada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados en
los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Intemo.

b, El sujeto pasivo:

« Declare una base imponible de impuesto a la renta mencr a cero;

» Haya aprovechado cualquier tipn de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Codigo Organico de |a
Produccion, Comercic e Inversidn;

* Se acoja a la reduceion de |z tarifa por reinversion de utilidades;

»  Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desamollo
Economico;
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Y. CONTROL SOBRE FRECIOS DE TRANSFERENCIA; {Continuacitn)

*  Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos naturales no
renovables;

* Tengan titulares de derechos representatives de su capital que
sean residentes o estén establecidos en paralsos fiscales.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributaric Intema que entraron en vigencia
desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen
operacionas con partes relacionadas quedaran exentos de |la aplicacion del
regimen de precios de transferencia, siempre gue:

«  Tengan un impuesio causado superior al 3% de sus ingresos gravables,
=« Mo realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferantes, y
= Mo mantengan suscrito con &l Estado contrate para la exploracion y
explotacidn de recursos no renovables,
Z. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superniendencia de Companias expidié las nomas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las companias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentias Internas.

El segundo parrafo del artlcule tercero, exceptia de la mencionada consolidacién
a la informacidn financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas gque no estén bajo el control de la Superntendencia de
Compafiias y aquellas empresas gue hayan sido excluidas de los Grupoes
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafia no esta considerada por el Servicio de Rentas Intemas
como Grupo Econdmico, na tiene gue presentar estados financieros consclidados,
segun &l articulo tercero de la Resolucion indicada.

AA. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emision de |os estados financieros
adjuntos, no han occumide eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracién de la Compafiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.
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R_EWﬁlﬂN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEMDAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTC DEL TERRORISMO Y
OTROS DELITOS

A dos Accionistas
VENETIANCORP 5.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicién expresa de la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
mediante Resolucidon SCVS.DNPLA.15.008del 26 de mayo de 2015 publicada en el
Registre Oficial No. 521 del 12 de junio de 2015, se establecigron mecanismos de
prevencibn para prevenir el lavado de actives, financiamignio del terrorismo v otros
delitos que deben aplicar las empresas de fos sectores de venta de wehiculos,
construccién y sector inmobiliaro. Seqiin o establecido en el articulo 32 de las
Mormas de Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y el
articulo 37, Seccidn VIl | Capitule VIII, Titulo VIl Disposiciones Generales, de la
Codificacién de la Resocluciones del Consejo Nacional de Valores en calidad de
auditores externos, debemos verificar €l cumplimiento de las politicas, procedimisntos
¥ mecanismos intemos implementados por el sujeto obligade con los siguientes
procedimigntos:

1.1 Verificar la calificacion del Oficial de Curmplimignts v el codigo de registro en ia
Unidad de Andlisis Financiero.

Resultados: Ha designade & Oficial de Cumplimienta 2 la ing. Eva Soraya
Munoz Salas con cedula de identidad No. 0915736532, cuyo registro electronico
en la Unidad de Analisis Financiero {UAF) se efectud el 30 de marzo de 2015,
Estd debidaments calificada por la Superintendencia de Compaiias, Valores y

Segures.

1.2 Verfficar que las nomas y procedimientos de prevencidn de lavado de activos y
financiamiento de! termorsmo establecides por la Compafia se encusntren
definidos en el Manual de Prevencidn del Lavade de Activa.

Resultados: ia Compafia cuenta con un Manual para Prevenir el Lavado de
Activas, Financiamignto del terrorismae y otros delitos.

1.3  En el caso de los grupos empresarigles o holding, venficar que el manual da
prevencion abarque las compafiias que lo conformen, siempre v cuando hayan
decidido tener un sole manual yo oficial de cumplimiento (nico.

Resultados: La Compania no pertenece a grupos empresariales o holding.

1.4 Confirnar que el Oficial de Cumplimignts haya cumplido con la preparacion del
informe anual ¥y su presentacion ante la Junta de Socios o Accionistas yfo

Directorio,

Resultados: La Compafia nos proporciond el Plan Anual de Trabajo y el
Informe Anual del Oficial de Cumplimiento correspondiente al afo 2015; a la
fecha de este infarme, a0n ne han sido presentado a la Junta de Acclonistas.
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1.5  Seleccionar aleatoriamente § meses de afio para realizar |0 siguiente;

a) Consclidar ia informacion mensual de 1as operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuygs montos sean inuales © superen el umbral
legal {US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de la
Compafia, a través de los medios de pago que se encuentran definidos en
la estructura de reporte de la Unidad de Anslisis Financiero.

Resultadops:Obtuvimos y consolidamos las transacciones mensuales de los
clientes cuyos monfos fueron iguales o superaron e umbral legal.

b} Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la Compafia a la Unidad
de Andlisis Financiero en los meses escogidos para fa muestra.

Resultados: La Compafia nos proporciond todos los reporfes mensusles
envigdos a la Unidad de Andlisis Financieros durants o ang.

¢] Colejar que Ins clientes que superaron &l umbral legal han sido reportados
a la Unidad de Andlisis Financiero en al mes correspondiente.

Resultados: Colejamos que todos tos clientes que superarcn el umbral
fueron reportades a [a Unidad de Analigis Financiero,

d)  Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente &l 5% de
los clientes para revisar €l cumplimiento de las politicas de debida diligencia
canforme a lo requeride en la normativa comespondiente.

Resultados: MNuestra revisién de la seleccidén de clisntes, no reveld
incumplimiente de las politicas de prevencidn de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y ofros delitos conforme a la nomativa
vigente,

1.6 Determinar si el proceso utifzado por la Companiia, en cuznto a lg custodia v
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Resultados:La Compafia proporciona la seguridad necesaria a la custodia y
confidencialidad de la informacidn fisica v digital.

Este informe tiene comao nico proposito lo mencionado en el primer parrafo ¥ ha sido
preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compadias, Valores y
Sequros, ¥ 1a Administracion de [a Companla y no pueda ser distribuido por ningin
concepto a terceras personas o entidades.
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