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INFORM UDITO INDEPENDIE

A los Sefiores Accionistas de
HOMES ECUADOR S. A. HOMEC

Ouinid

Hemos auditado los estados financieros que se adiuntan de HOMES ECUADOR 5. A. HOMEC, que
comprenden ¢l estado de siteacion financiers al 31 de diciembre ded 2017 v los comrespondicaics estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, en
comparativo al 2016, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de fas politicas
contables sipnificativas.

En numestra opinion, los estados financieros adiontos presentan razonsblemente, en todos los aspectos
mateniales, la posicion financiera de HOMES ECUADOR S. A. HOMEC al 3] de diciembre del 2017,
&l resultado de sus operaciones v sus flujos de slectivo por ¢l afio tormisado on esa fecha, oo comparativo
al afio 2016 de conformndad com Normas Internacionales de Informacion Financicra para peqociias v
medianas empresas (NIIF para PYMES) comtidas por el Comsejo de Nommas Intemacionales de
Contabilidad (1ASB).

Fundamentos de la Opinién

Nopestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas internacionales de Aoditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de aceerde con dichas normas s¢ describen més adelante en este informe en fa seccion
wmamﬂmmmhmwmmm:ﬂ_ Somns
independientes de HOMES ECUADOR S. A. HOMEC de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contalebdad del Consepo de Normas Irnmmmn;ghﬁdtﬁm para Contadores (TESBA)
v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del
Ecpador, v hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo
Ccmdﬁmquhﬁuimadnndﬂmthmmm:smm?mmﬂ
proporcionar una base para nuestra opimon de auditorta.

Responssbilidad de la Administracién de la Compaiiia por los Estadoes Financieros

La Administracidn s responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias v medianas empresas
(NIF para PYMES) emitidas por el Consepo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB), v del
control intemo deferminado por la Administraciin como necesano para permitir la preparacion de los
estados fimancreros libres de errores malenaies, debido a fraude o emor.

La Administraciin ¢s responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de ta Compariia.
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Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de 51 los estados financieros en su
conjunto estin libres de ermores matenales, debido a fravde o error, ¥ emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable e un alto grado de seguridad, pero ne garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un
crror matenal cuando este exista. Emores pueden surgir debido a fraude o emor v son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basindose en los estados financieros,

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una achitud de escepticismo profesional durante toda la
guditoria. Tambaén:

+ Identificamos y evaluamos los nesgos de error material en los estados financieros, debide a fraude o
error, disefiamos v gjecutamos procedimientos de anditoria para responder a dichos nicsgos v obtenemos
evidencia de anditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra opimion. El nesgo
de no detectar un crmor maienal debido a fraude es mis elevado que en ¢ caso de uma incomeccion
maicrial debido a error, ya que ¢l frande puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones imtencionadamente erroneas o valneracion del control intermo.

= Obtenemos conocumiento del control mtemmo relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de audioria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con ¢l proposito de
expresar una opinitn sobre la efectividad del control interna de la Compafiia.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones contables y la
comrespondiente informacion revelada por la Admanistracion es razonable

» Evaluamos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados fimancieros, mcluvendo
las revelaciones, v 1 los estados financieros representan las transacciones y evenios subyacentes de un
modo que logron una prosomiacion rasonable.

Cmm:hnmmﬂlﬂdﬁhmhiMdehﬁnm;ﬂhm;mmmEd
alcance y ¢l momento de reahzacion de ka anditoria planthcada y los hallazgos sgmibcafivos, asi como
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en of transcurso de la anditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Adminismacion una declaracidn de que hemos cumplido con los
requenimientos de ética en relacidn con la independencia ¢ informamos acerca de todas las relaciones v
otros asuntos de los que se pueden esperar razonablemente, que puedan afectar 4 nuesira independencia, ¥
&n su caso, las cormespondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a la Admimstracion de la Compafiia, determinamos aquellos que fueron
mis significativos en la anditoria de los estados financieros del afie actual ¥ que son, en consecuencia, las
cuestiones clave de lo auditoria. Descnbimos cstos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentanas prohiban revelar pablicamenic estos asunios o, en CFCUnStancas
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro nforme
porgue razonablemente esperamos que las consecuencias adversas superen los beneficios de interés pablico
de la comunicaciin.
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Otros Asuntos

s Al fcha del presente informe, se encuenira en proceso de preparaciée los anexos mbutanos
correspondientes a los afios 2016 y 2017 por parte del sujeto pesivo de impoesto, los mismos que
ﬁiﬂmwmmmdm&wm&MTﬁhﬁm
al Servicio de Rentas Internas (SRI) hasta pulio 31 del 2017 v agosto ded 31 del 2018, respectivamente.,

» Al 31 de diciembre del 2017, el estado de situacion financiera prescnta pasivos registrados por
$61_298; correspondiente a los anticipos de impuesto a la renta de los periodos 2015, Il.'llﬁ}-'lﬂ'l'?q.tm
ummum:hmmmmm ¥ que fueron detcrminados en
las declaraciones de impuesto a la renta anual de los cjercicios econdmicos 2014, 2015 y 2016,
Adicionalmente, a la presente fecha del referido informe, umnmnnhhgammm”hmam
pendientes de pago al Servicio de Rentas Intemnas por retenciones en la fuente en 515498, y
retenciones en la fuente sobre el impuesto al valor agregado en $30,131; dichas obligaciones
representan impuesios impagos provenientes del afio 2016 y los impuestos retenidos durante ¢l afo
2017,

Al 31 dc dicicmbre del 2017, la entidad también presenta en ¢l estado de situacitn financicra
obligaciones con el instituto Ecuatortano de Segundad Socai (TESS) pendientes de pago por $46,528
vy 538 397. commespondientes a provisiones de apories individuales v patronales, respectivamente, los
cuales s= mantienen impagos a la presente fecha del refendo mforme.

De acuerdo a conversaciones con la Gerencia de la Compaiiia, manifestaron que dichas obligaciones
tributarias con ef SRI v con ¢l IESS, no han sido cancelados por falta de Liguidez, sin embargo; en la
actualidad estin realizando gestiones financieras para proceder a la cancelacion de los refendas

o e s e
i s 6’5)?% ay/

Cia. Lida
Awpditores v Contadores Independientes Cim. Lids.
SC - RNAE No. 646 Registro # 0.17287

Guayaquil, Febrero 13 del 2019
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HOMES ECUADOR S. A, HOMEC

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresades en U. S. délares)

ACTIVOS Notas

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo 3
Activos financieros 4,17
Servicios y otros pagos anticipados 517
ACtivos por Impoesios Cormentes [

Total Actives Cormientes

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO: T

.'i. o oy
el

817

2,998
2,173,104
127,102
143 068

447

474 841
5,196
2,270
5,050

06,194
2091016
2674 3567
{103 932)
2.570.635

340912
2211341

238,118

2016

4997
2171702
60912

580925
5,196
2,270
5,050

96,194
2,066,129
2.755.764

(91 269)

2.664,495

293210
L238505

3,251,856

"’f’%ﬂMM

p’ Homes Ecuador S. A. HOMEC CPA Mercedes E. Célleri Carbo
Sra. Denise Maria Rumbea Duedas Contadora Genersl

Apoderado Registro No. 0L37809

C.L: 1912062619

Ver notss gxnlicativas 3 los estados finsncierns
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HOMES ECUADOR 5.A. HOMEC

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresados en 1. S. délares)

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS

ACCIONISTAS Notas 201 2016
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar 9 949,747 911,554
Obligaciones con instituciones financieras 10 78493 3,798
Cuentas por pagar — Diversas relacionadas 11,17 431,529 476,120
Anticipos de clientes 12 2 567,024 2 623 435
Ohiras obligaciones comentes 13, 14 202426 121,995
Total pasives corrientes 4 200 319 4.136.902
PASIVOS NO CORRIENTES 15,17 306,756 301,694
TOTAL PASIVOS 4 535975 4,438,596
PATRIMONIO NETO DE LOS ACCHINISTAS: 16
Capital social 800 800
Reserva legal 400 400
Resultados acumulados, neto (60, 304) {63.216)
Resultados acumulados por adopcidn por primera vez de
las NIIF 879247 8723564
Ganancia del perodo 2601 2912
Toial Patmimonio nete de s accionistas * 822,744 £13,260
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 2258719 5251856
/‘lé% - ﬂi@m Coyte
p’ Homes Ecuador 5. A. HOMEC CPA Mercedes E. Celieri Carbo
Sra. Denise Maria Rumbes Duoefias Contadora General
Apoderado Registro No. 0.37509

C.L: 0912062619

Ver notas explicativas a los estados financieros

A
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HOMES ECUADOR S. A. HOMEC

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

T

{Expresados en L.S. délares)

Notas 2017 2016
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 18 417,847 706,046
MENOS: COSTO DE VENTAS 18,7 228452 372,602
GANANCIA BRUTA 18 189,395 133,444
MENOS: GASTOS OPERACIONALES:
Administrativos v ventas 19 173,381 322,539
Depreciaciones de propiedades y cquipos T 12,143 12,143
| Financieros 1.100 3.861
Total Gastos Operacionales 186,624 338,543
GANANCIA (PERDIDA) OPERACIONAL 2,771 (5,009)
OTROS INGRESOS (OTROS EGRESOS), NETO 1.356 9.820
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION
A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 4,127 4,721
MENODS:
Pasticipacion a trabajadores (15% PUT) 13, 14 619 708
Impuesto a la renta cansado {25% IR) 13, 14 o7 1.101
Totales . L5326 L8049
GANANCIA NETA DEL PERIODO 2,601 2912

// . ”f’y i g e Coten Corte

n" Homes Ecuador S, A. HOMEC CPA Mercedes E. Palleri Carbo
Sra. Denise Maria Rumbea Duefias Contadora General

Apoderade Registro Neo. 0.37509

C.1.: 0912062619

Ver notas explicativas s los estados financieros
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HOMES ECUADOR S, A. HOMEC

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresados en UK. délares)
Resultados Resultados Gananeia

Capital Beterva Adopeibn Acamulndos, del

scial Legal de NIIF Neto Periada Total
Diciembre 31, 2015 B0 5316 1,040 451 26,178 {%6,678) 76,097
Teaosfereots (D5 5TE) 6678 0
Garanca del penodo 2012 1912
Ajusies {4.916) (158.117) 7.284 (165,749)
fhciembre 31, 20}6 B0 00 BT2364 (63,216) 2912 513,260
Transferencia 2912 (2,912) o
Ganancia del pericdo 2,501 2,601
Ajuste de afios anterores 6,883 &.RR3
Diciembre 31. 2017 800 5 819.247 {60.304) 2501 el

T

A

" Homes Ecuador S. A. HOMEC

Sra. Denise Mariza Rumbea Duefias Contadora Ceneral
Apoderado Registro No. 0.3780%
C.L: 012062619

Ver octas explicativas 2 los estados financierss
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HOMES ECUADOR 5. A, HOMEC

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMERE DEL 2017Y 2016

(Expresades en LS. délares)

2817
Flujou de efecrive #a lid scthvidsdes de operaciie:
Cobros procedentes de ventas de bienes mmuehies 208 508
Pagado & provesdones de bienes v servicios; v empleados (367 609)
I mpmsestios pagados (&1)
Otros ingresos (pagos), neto {452)
Efective neto (utilizade en) provenieate de actividades de operacién (659,634}
Flujos de efective de acthvidid de mversidn:
Ventax ( Adquisicidn) de propiedades y equipos; neto §1.197
Flujos de efective de sctividades de lmanciymiento:
Valores pagados & partes relacionadas y accionistas, neto (13.362)
Efectivo v equivalentes al efective:
Disminucion neta en efective durante of periodo (1,999)
Efectivo v equivalentes de efective al inicio del periode 4,997
Efective y equivalentes de efective al final del periodo 2,998

Apoderado
C.L: 0912062619

Ver notas explicativas a los estados financieros

Diez de Agosto 300 v Pedro Carbo ~[* "Cel.: 0994087227 - 1958990418
Oficina # 202 Piso 2. Tell.: 6017839 | E-mail: baddi.aurea o gmail.com

1315482
[ Bl THE)

(0}
949

B8

(222893

(433.692)

4,008
2




o INTPFLLS CIL LT

P S T

HOMES ECUADOR 5. A, HOMEC

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO INDIRECTO)
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados ea U.S. délares)

Ganancin del perindo antes de proviziones de impuenios
Ajustes por partides distintas sl efective:

15% de participacion de utilidedes pars trabajadores
22% de impuesto a la renta causado
Depreciaciones de propiedades, planta y equipos

(ambios en activos y pasivos (Incremento y/'o Disminucién):
Cusntas por cobrar
AStregs por EDpoTEos COMmEnies
Barvicios ¥ OIS Dapns SRtCipadton
Otras coentss por Cobrar v otros activos
Cuentas y documentos por pagar
Onras obligaciones COMEAIEs ¥ OGS PAsives

Total ajustes

Efectivo neto (utilizade e} provenicnic de actividades de operacion

Ventas [ Adguisicion} de promedades v aqpupod; neto

Flajos de elfectiva de scinadsde de Tinanciamisnie:
Valores pagados 2 partes refacionadas y accionistas, neto

Efective v equivalentes al efective:
Disminucion nets en efective durane o periodo
Efective ¥ equivaleates de efective al inicio del periodo

Efective y equivalentes de cfective al final del periodo

Ver notas explicativas a los estados financieros

1817
4127

(907)
(619)
12863

2328
(121.66T)
(26, 730)
66, 190)
{2.104)
77.303
52,163
(73,761}

(B2.634)

2816
4721

(708}
{1.101)
12,663

130,853
4TE 5935
(34,457)
46532
51,734
13,580
AR 12T
673,962

o8008}

(2228931

(433.622)
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HOMES ECUADOR 5. A, HOMEC

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

INFORMACTION GENERAL

Mediante Escrrtura Pablica que contiene ¢l cambio de denominacion y reforma del estatuto sociad de la
compafita SERVOILRET 5. A. por la de HOMES ECUADOR 5. A. HOMEC celebrada el 11 de
jumo del 2009 e inserita en el Registro Mercantil en julio 7 del 2009. Su actividad principal s
dedicarse a compra - venta, alquiler v explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados, como:
edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones;
instalaciomes para almacenmje, centros comerciales y terrenos, incluye o alguiler de casas y
apartamentos amuchlados o sin amueblar por periodos largos, en peneral por meses o por afios,

La compafiia HOMES ECUADOR 5. A. HOMEC actualmente se enceentra inactiva mediante
Resolucidn No. SCVS.INC DNASD.SD.2017 2196, emitida por la Superintendencia de Compaiias,
Valores v Seguros en julio 5 del 2017.

La informacide contenida on estos estados fnancicros cs responsabilidad de b Admumstracion de Ia
Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de camplimiento - Los estados financieros han side preparados de conformidad con las
Nomas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas empresas (NIIF para
PYMES) emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de la Preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico, tal como se explica en las poliness contables moluidas 2 contrmencsin El costo hesténeo esta
basado peneralmente en el valor azomable de Iz contraprestacion entregada a cambio de bienes ¥

A continuaciin, s¢ descnben las prncipales politicas contables adopiadas en la preparscion de csios
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sidoe definidas en funcion de las
Normas Imemacionales de Informacion Financiera (NIIF) vigentes y aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que s¢ presentan, tales como.

Moneda Funcional — Los cstados financieros han sido elaborados en dolares de los Estados Unidos de
Norte América, moneda adoptada legalmente en ¢l Ecuador desde marzo def 2000

Efectivo v equivalentes de efectivo - ] efectivo v equivalentes de efectivo incluye aquelios activos
financieros liquidos, deplsitos o imversiomes financicras lguidss, que se pueden transformar
ripidamente en efectivo en un plazo inferior 2 tres meses. Los sobregiros bancanos son presentados
como pasrvos comentes en ¢l Estado de Situacion Fmancicra.

Activos ¥ Pasivos Financieros = Comprende instrumentos financieros v categorias de no denvados ¥
consistentes en cuentas por cobrar v cuentas por pagar. Se registran inictalmente a su valor razonable,
mas los costos de transaccion directamente atribuibles a la compra ¢ emisién de éste v se registran en
¢l momento en gue existe el compromiso de adquanr tales activos.

=



HOMES ECUADOR 5. A HOMEC

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE [ [ CICMBRE DEL 2017 ¥ 2016

Fl reconocimiento de un activo finani -ero se da de baja cuando ¢l derecho contractual de la entidad
sobre los flujos de efectivo del activy financiero expira o cuando la Compaidiia transfiere ¢l activo
financiero a otra parte sin retener el ¢ uirol o sustancialmente los ricsgos v beneficios de ese sctivo.
En ¢l caso de los pasivos financicros, cstos se dan de baja cuando Iz obligacion especifica expira o es
cancelada. I_a:un'ui.-:ll'nnq:ml.ilﬂn'ui paavo financieno, Wles como:

¢ Cpentas por cobrar - Son cont.nlizadas al costo, esto es al momento de la negociacion de la
venia del bien inmueble v cuands es efectuada la transferencia al cliente de la wtalidad de los
riesgos ¥ beneficios de la prupinﬁ"::l de los bienes immuchles

* Cuentas por pagar cumercmlult olras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar son activos
financieros no derivados con paglrls fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo y
en el momento inicial son regisitadas a su valor nominal ya que su plazo medio de pago es
reducido v no existe diferencia ial con su valor razonable.

Las coentas por pagar comerciyles incluven aguellas obligaciones de pago con provecdones
locales de matcnales para la Tuccia ¥ senvicios adquindos en el curso normal de negocio.

Lasg otras cucntas por pagar mrrc-.,:ﬂnim]mmrpMHmme a cuentas por pagar propias del giro del
negocioe; tales comd: acciomistas, compafiias y parles relacionadas, son reconocidas al mmicio y
posteriommente @ su valor noming

Servicios y (hiros Pagos Anliclptdm 2 Representan anticipos entregados a proveedores de materiales
para la construccion y servicios gue (pn liquidados on funcidn a la entrega de la factura, ¥ también
incluyen los pagos por primas de seq }u:m contratadas y amortizadas durante el periodo de vigencia de
las rismas.

Activos por Impuestos Corrientes - Represenian crédito tnbutario del impuesto al valor agregado
originado sobre las compms de materi bes para la construccidn y servicios recibados.  Ademds, incluye
¢l efecto de las retenciones en la fuent | de impucsio a la renta practicados por los chientes, las cuales se
encuentran valorizadas a su valor nom pal.

Las pérdidas por deterioro de activos s impuestos cormientes que ya no son susceptibles de recuperar
son registradas como gasto en el Estalo de Resultados Integral, en base al analisis de recuperacion o
compensacion de cada una de cstas pa Bidas.

Propiedades, planta y equipos - I;: activos fijos son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por detenioro de valor.

Se clasificard como propicdades, plan § ¥ equipos a todo bien tangible adquirido para el giro ordinario
&Imgﬂ:mqu‘.:ﬂﬁﬂmd!:llﬂth istracion de la Compailia cumpla con los requisitos necesarios
para ser contshilizado como ; planta y equipos. Pare el efecto, estos activos deberin
cumplir con los siguientes requisitos: |

|

Adguiridos por la entidad |
Usados en la produccién y venta de los productos o para propositos administrativos
Utilizados durante mds de un perio |y conable

Generen beneficios econdmicos fubros a la Compafia

El costo del active pueda medirse ¢ pn fiabilidad.

La Compafiia mantenga el control « | estos activos.

! =§3=



MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2016

Medicidn en el momento del reconocimiento - Las propicdades, planta vy equipos s¢ contabihizan a su
costo de compra menos depreciacion v detenoro.

El costo inicial de los activos fijos representa el valor total de adquisicion del activo, el cual incluye
erogaciones que e incurriéron para dejarlo en condiciones par su utilizacion o puesta en marcha; asi
como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto ambiental, retiro v
rehabilitacion de la ubicacidn (si los hubiere).

El costo de los elementos de las propiedades, planta v equipos comprende:

a) Su precio de adquisicidn, incluidos los aranceles de importacidn v los impuestos indirectos no
que recagan sobre la adguisicion, después de deducir calquier descuento o rebaia
del precio.
bl Todos los costos directamente atnibaibles a la ubicacion del activo en el lugar v en las condiciones
necesanas para que pueda operar de la forma prevista por la perencia.
¢} La estimacidn imicial de bos costos posteniones de desmantelanmuento y rotro del clomcnto; asi
como, la rchabilitacién del logar sobre ¢l que sc asienta (5i los hubiere), la obligaciim en que
mcurre una entidad cuando adgquiere el elemento o como consecuencia de haber utthzado dicho

elemento durante un determinado periodo, con propisitos distintos al de produccion de
inventarios durante tal periodo.

d) Las reparacioncs y manteninuento mayores que se realicen de manera periodica y que son
necesanos para que el activo genere beneficios econdmicos futuros, se cargan a gastos a medida
que se mcurran. Solo s¢ capitalizarin aquelios desembolsos incurnidos que aumenten la vida il o
su capacidad econdmica, estos se asimilan como parte del componente v se depreciarin desde la
fecha de adquisicion hasta la vida a6l del componente principal. Los costos meurmidos durante el
proceso de construccion de activos son acommulados hasta la conclusion de la obra

Retiro o venta de actives fljos - La wtilidad o pérdida que surja del retiro ¢ venta de un activo e
calculada como la diferencia entre el precio de venta v el valor én hibvos del actrvo v reconocida en
resutados.

Métodos de depreciocidn, vidas dtiles v valores residuales - El costo de los activos fijos sc deprecia

de acverdo con ¢l método de linea recta. La wida anl estimada y ¢l método de depreciacion son
revisados al final de cada aho, siendo &l efecto de cualquier cambio on la estimacidn, regisirado sobre

una basc prospectiva.

Anmqnqmmgmm!upmdemﬂmsﬁjmyiuvidmﬁlihausuda&mald}nﬂndela
depreciacion.

Vida util

(en afios)
Maquinanas y equipos ¢ mstalaciones 10
Muebles, enseres y equipo de oficina 10
Equipos de computaciin v software 3

Vehiculos, equipos de trensportc ¥ caminero mdwvil 5



HOMES ECUADOR S A, HOMEC

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
mmnﬂmmna: DE DICTEMBRE DEL 2017 Y 2016

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en ¢l método de depreciacion lineal sobre las
vidas unles estrmadas de cada elemento de propiedades, planta y equipos.

Las propiedades empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y conhnuardn
depreciandose hasta que sea dade de baja contablémente, incluso si durante dicho periodo ] bien ha
dejado de ser utilizado.

A enterio de la Administracion de la Compaiiia, aquellos bienes de propiedades que no van a ser
Wmﬂmmmmjﬂmadetm;mthmmmmﬁhm
valor resi ;

Propiedad de Inversida — S¢ encuentra contabilizado al costo recitndo en dacion de pago de un bren
mmucble (oficina), ¢l mismo que esta sin uso.

Pasives por impueecstos corrientes — El gasto por impucsto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagasr commicntc.

El impuesto por pagar comente s¢ basa en Ia utnhdad gravable (inbutaria) registrada durante ¢l afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles v partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por
conceplo del impuesio comente s¢ calcula utihzando las tasas fiscales aprobadas por ¢l Organismo de
Control Tributano al final de cada periodo, la misma que estd vigente al 22% de impuesto a la renta.

Obligaciones Corrientes - Estin reconocidos mediante ¢l método del devengado y se originan cuando
Ia entidad mantiene una obhigacion producto de eventos pasados v lo establecido por la legislacion
laboral, normativas del Seguro Social 0 acuerdos contractuales.

Participaciin de los Trabajadores en las Utilidades — Se calcula el 15% de partcipacion de los
empleados sobre las unlidades contables, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo

de [z Republica del Ecvador, siendo =u regraro contable de la provisatn con carge 2 b panomers del
EMEITICIO.

Anticipos de Clientes - 5¢ contabilizan al momento de recibir los valores de manera anhicipada
correspondicnte a la entrada recibada por parte de los clicntes para fituras ventas de viviendas en los
distintos provectos de mversaon

Reserva Legal - La Ley de Compafiias en k2 Repablica del Ecuador requiere que ¢ 10%: de la
ganancia neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distnbuida a los acciomstas, pero pucde ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias — Los ingresos por actividades ordinanias
mcluyen el valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar generada por las ventas de
hisnes inmuehles. el ingreso es reconocide cuando el nesgo v los beneficios sigmficatives de
propiedad han sido transfenidos al comprador, y no subsisten incertidumbres significativas relativas a
Iz recuperacion de la consideracrdm adendada de Jos cosios asociados o por la posible devolucion de
las viviendas, siempre v cuando cumplan todes v cada una de las siguientes condiciones:

-15-



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b} Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion en un
corto plazo;

¢} El grado de realizacién de la transacciom, al final del periodo sobre el que s¢ informa, pueda ser
medido con fiabilidad;

d} Los costos incurndos en la transaccion v los costos hasta compietaria puedan ser medidos con
fiahnlidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de Tos ingresos con fiabilidad hasta que no se han
resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Reconocimiento de Costos y Gastos. - El costo de ventas se registra en el resultado del ejercicio
cuando s¢ entregan y facturan los bienes inmuebles, en forma simulidnea al reconocimiento de los
mgresos. Los gastos se registran en los penodos con los cusles se relacionan v s¢ reconocen en los
resultados del ejercicio cuando se devengan, independientemente del momento en que se paguen.

Los ingresos vy gastos financicros se regisiran en los penodos en los cuales se relacionan v se
TECONO0ET Cuando se devengan.

Estado de Flujos de Efectivo - Los flujos originados por actividades de Ia operacion, incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, mcluyendo ademas los intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estin definidos como de
inversion o financiamiento. FEs necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este
estado, es mds amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método utilizado
para la presentacion del estado de flujos de efectivo es el Directo.

Tramsacciones con Partes Kelacionadas. - Las transacciones son con parfes relacionadas,
dotmiciladas o no en el pais, 1 se efectian de acuerdo con las siguientes politicas yi'o preceplos legales
como se indican a continuacion:

17 En términos, condiciones v precios cstablecidos de comiin acuerdo entre las partes,

2} Por presunciom, aquellas partes v sus tramsacciones que estén de acunerdo con las normativas
vigentes dispuestas por el Servicio de Rentas Internas (SRI), especialmente la indicada en el
Articulo 4, numeral 4 del Reglamento para ia aphcacion de la Ley Orgamea de Régmen Tributano
Interno, que dice:

“Con el ohjeto de establecer partes relacionadas, a mas de las referidas en la ley, la Administracian
Tributaria con ¢l fin de establecer algim tipo de vinculacion por porcentaje de capital o proporcion de
transacciones, Iomard en cuenta, entne otros, los sigulentes casos:

Cusndo una persona namral o socictana, domiciliada o no en el Ecuador, realice el 50% o mdis de sus
ventas o compras de biencs, servicios u otro tipo de operaciones, com una persona natural o sociedad,
domiciliada o no en el pais™
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NOTAS A LOS ESTAROS FINANCIERQOS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMERE DEL 2017 Y 2016

Compensacién de saldos y transacciones — Como norma general en los cstados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelios casos en los que la

compensacion sea requerida o perminida por alguna norma y esta presentacion sea ¢l reflejo de la
esencia de la transaccion.

Los ingresos v gastos con OMgen on lransacciones que, conlraciualmente o por una norma legal,
contemplan 1 posibilidad de compensacidn vy la entidad nene la intencidn de liquidar por su imporie o
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se prescntan nctos en
resultados

Clasificacién de saldos en corrientes ¥ no corrientes — Sc clasifican en el estado de situacion
financicra los saldos en funcion a sus vencimienios, en comente cuando el vencimiento es igual o
mferior a un afio, contados a partir de la fecha sobre la que s¢ mforme en los estados finamcieros y

como no comiente. los superiores a ese periodo.

Estimaciones y Juicios Contables Criticos - La preparacion de los presentes estadus financicros de
conformidad con NIIF requiere que la Admimistracién realice ciertas estimaciones y cstablerca
algunos supuestos mherentes a la actividad econdmica de Ia entidad, con el propésito de determinar la
valuaciim v presentacion de algunas partidas goe forman parte de los estados financieros, En opmidn
de la Administracion, tales estimaciones y supuesios estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
nformaciin disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios
en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en ¢l periodo de la revision v
periodos fisturos i el cambio afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de cfectivo y equivalentes de efectivo se encuentran
conformados como sigue:

e en.Diciembre 31...
2017
{U.S. dilares)
Caja chica 2985 3,000
Fondo rotativo 3 1,244
Hanco 0 133
Total 2998 4.997

Al 31 de dicicmbre del 2017, el saldo de caja chica representa fondo roiafivo por 52,985 (en e Ao
2016 por $3,000) destmado para gastos menorss relacionados con las operaciones de la entidad.

Banco, al 31 de diciembre del 2016 representa valores en dolares deposttados en la cuenta cornente
que manticne cn el Banco de Guayaquil C. A por $753. Esios fomdos sc encucniran de bbre

disponibilidad.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

4. ACTIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de activos financieros se presentan como sigue:

—lMiciembre 31...
2M7 2016
{UL.5. dolares)
C[icutf:sL : 559 473 559,397
Compafiia relacionada, Nota 17 a los EFS 1,613,504 1611878
Empleados v otras 127 428
Total 2,173,104 2.171.703

Al 31 de diciembre del 2017, cuentas por cobrar ¢lientes representa saldos de facturaciones por ventas
de bienes mmuebles ubicados en los proyectos de bosgue de rioja v cosia plam pendientes de cobro
por 3440472 v $119,007 (en el afic 2016 por $440.472 y $118,925); los cuales incluyen saldos con
vENCImienios mayor a un afio por un total de $199,870; el mismo que constituye &l 36% en relacion al
saldo de la cartera total a esa fecha. A la fecha del presente reporte, estos saldos de cuentas por cobrar
a clientes no generan interés, los cuales se mantienen pendientes de recuperacion v las gestiones de
cobro estin siendo realizadac por la Gerencia

Al 3] de diciembre del 2017 ¥ 2016, Compafia relacionada constituye salde pendiente de cobro a la
entidad relacionada MOTORGOLD 5. A, se ongima de los valores entregados en calidad de préstamo
desde e} aftc 2014 para ¢l financiamiento de costos y gastos operativos realizados por la compafiia
relacionada, la misma que actualmente se encuentra inactiva y declarada en disolucion y hquidacion
por parte de Ia Superntendencia de Compafiias, Valores y Sepuros. A la fecha del presente mforme, ¢l
saldo de cucntas por cobrar compaiiia relacionada no genera interés ni tampoco liene vencimicnto
establecido ¥ aim se mantienc pendiente de recuperacion en su totalidad.

5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de anticipos a proveedores representa valores papados
anticipadamente a proveedores para compras futuras de materiales para la construccion y prestaciones
de servicios brindados por terceros, cuyo saldo es de $126,872 (afio 2016 por $60,912) pendientes por
homdar a esa fecha prmcipalmenic 2 Construcciones v cobiertas KLAERE CIA LTDA , y al Sr
Edgar Camino Villanuweva por 341393 y $35533; respectivamente. A la presente fecha de éste
reporte, dichos saldos de anticipos se mantienen pendientes de lquidacion.

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de activos por impuestos COMENIes Son Como Sigue:

... Diciembre 31...
2017 2016
(LLS. dotares)
Anticipos de impuesto a ta renta 61,298 h
Crédito tnbutario a favor del impuesto al valor agregado 82670 55,040

Total 143,968 55,940
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—_—— e ——

wtm:hmmmthﬁmtm:hmw
los afios 2015, 2016 y 2017, provisionados al 31 de diciembre del 2017 y pendientes de pago 2 la
presente fecha ded refierido mforme por $7,.247; 30,320 v $23,731; respectivamente, de acuerdo a las
declaraciones de impuesto a la renta anual de la entidad de los periodos 2014, 2015 y 2016,

Crédito tnbutario a favor del impuesto al valor agregado, representa el 12% del impuesto pagado sobre
compras de materiales v suministros para i3 construccion de bienes mmuebles, v prestaciones de
servicios recibidos de terceros a favor de la entidad provemente de afios anteriores al 2016 por
$51,652, y en diciembre 31 del 2017 por $26.730.

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

En los afos 2017 v 2016, se presenta un resumen de los movimientos de propiedades, planta v
equipos, neto fueron como sigue:

f++nﬁmb“ 31 LE R ]
2017 2016
(U5 délares)

Saldos al comuenzo del afio 2,664,495 2454 265
Adquisiciones bienes muebles, neto (0 (36)
Ventas de terrenos (106,084} (247 83%)
Construcciones en curse 24 887 470,784
Gastos por depreciacion {12,663} L12.663)
Saldos al fin del afio 2.370.635 2664495

En el afio 2017, el saldo de Propicdades, planta y equipos; incluve principalmente $2.091.016 (en el
aho 2016 por $2,066,129) comespondicaic a desembolsos efectuados v provisiones de facturacuonss
cmilidas por vanos proveedores para compras de malenales y saminisiros para la construcciin de
bicecs mmuebles gue csidn on obras en proceso en Jos provectos Costa plaza por $1.3 millones yen ol
Bosque de rioja por 3835 mil (en el afic 2016 obras en proceso en Costa plaza por §1.2 millones v en
Bosque de Rigja por $804 mul), v $474 841 (en el afio 2016 por $380,925) representan terrenos que
mantiene la empresa listos y destinados para los proyectos ubicados en Costa plaza v en ¢l Bosque de
roja.

Durante los afios 2017 y 2016, se registrd con cargo a resultados gasto por depreciacion de los bienes
muehles por 512 663; respectivamente.

£ OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
En los afios 2017 v 2016, el saldo de Otros activos no cormientes esté conformado por las partidas gue a

continuacion MencIOnAMOS:
... Diciembre 31...
2016
(1L5. ddlares)
Ctros activos 129,098 129,098
Propecdad de inversion 11911 111,911
(tras cuentss por amortizar a largo plazo 99 503 52,801

Total 340212 224810
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Ohros activos, representan saldos de transacciones efectuadas y provenientes del afio 2015, que serén
analizados y reguiarlmdm postenormente a la fecha de presentacion del referido informe.

Frup_in&ad d: inversiém, constituye un bien mmueble recibido en dacién de pago mediante escritura
publica cmitida en el afie 2015, comespondiente a oficina ubicada en el edificio ¢l Marqués en ¢l
centro de la ciudad de Guayaquil, el mismo que se encuentra valorado en $111.911.

Ofras cuentas por amortizar a largo plazo, constituyen valores pagados por concepto de penalidades a
los chentes retirados, los cuales se encuentran pendientes de amortizar v provienen del afio anterior por
$52,801; v durante el afio 2017 se contabilizaron $47,103 con cargo a ésta cuenta.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

.ﬂ_.l 31 de diciembre del 2017 v 2016, los saldos de cuentas y documentos por pagar s¢ Presentan como
SIERIETL

.Diciembre 31
017 2016
{115, dolares)
Proveedores locales 236,604 159391
Clicntes retirados, Nota 11 a los EFS 440,019 505,275
Cuentas por pagar — tefrenos 246 B8E 246 BR%
(ira 26,146 1]
Total 949,747 911,554

Proveedores locales, representa provisiones de facturaciones por compras de materiales y sumimistros
para la construccion de bienes mmuebles; y por prestaciones de servicios recibidos para
mantemmientos de activos ¥ vanios servicios contratados con vencimientos desde 30 a 90 dias plazo.
Estos saldos por pagar a proveedores no devengan interés y a la presente fecha del referido reporte han
sido canceladas en funcion a los vencimientos establecidos.

Chientes retirados, ] saldo de esta cucnta constitnye valores transferidos de anticipos de clientes,
comrespondiente a devolucién de anticipos de clertos chientes, debido 3 que oo 2l trdmite de la
negociacidn, dichos clientes decidieron retirarse por diferentes situaciones, por lo cueal, en af afto 2017
s retiraron chientes por un valor de $56.418 (en of afio 2016 se transfirieron $125.761). A la presente
fecha del referido repone (febrero 13 del 2019), este saldo no devenga mierés y han sido parciaimente
devueltos estos valores a los chientes retirados en 565,256 (hasta enero 18 del 2019 en $73,842).

Cuentas por pagar - terrenos, este saldo corresponde a valores pendientes de pago a terceros por la
compra de terrenos ubicados en el proyecto bosque de rigja. Este saldo no devenga interés ni tampoco
tiene vencimientos establecidos, y a la presente fecha del informe, este salde se mantiene pendiente de
Pag.



HOMES ECUADOR S. A, HOMEC

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

10. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de obligaciones con mstituciones financieras, presenta sobregiro
contabie en ks cuenia comiente que manticne 1a catidad en of Banco de Geayageit C. A por $78,493.
1L.CUENTAS POR PAGCAR DIVERSAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, jos saldos de coentas por pagar diversas relactonadas, se
PrEsEnian Como SIguc:

.. Diciembre 31...
2017 2016
(U.5. délares)
Compadiia relacionada local, Nota 17 a los EFS 380227 421,118
(Otra cuenta por pagar diversa, Nota 17 a los EFS 51,302 _55.002
Total 431,529 476120

Compaiiia relacionada local, este saldo representa valores recibudos en cahidad Ge préstamos de la
entidad refacionada LANDREX S A_ (durante el afio 2017 se realizo pagos por $40 891), dicho saldo
no devenga interés y no tiene vencimiento establecido. A la presente fecha de este reporte, el refenido
saldo de cuentas por pagar a compafiia relacionada se ha realizado parcialmente pagos.

Al 31 de diciembre del 2017, ¢l saldo de Otra cuenta por pagar diversa representa valores pagados por
parte de la persona natural relacionada Ing. Winston Rumbea Torres a favor de HOMES ECUADOR
S. A (durante el afio 2017 se efechio desembolsos por $3,770), para cubnr gastos v costos operativos
de |a entidad.  Este saldo no devenga interés mi tampoco liene vencimiento establecido. A la presente
techa de este mforme, ostd siendo pagado paroalmente

1L ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de anticipos de chentes constituye valores recibndos de los
chentes tanto para los provectos del Rosque Rioja v Costa Plara en $2.5 millones (en el afo 2016 por
$£2 6 millones), para ventas a futuro de bienes inmuebles, los cuales son correspondidos en un periodo
de tiempo de hasta 90 dias,

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de anticipos de chientes representa el 61.43% (en el afio 2016 al
ﬁHI%]mrﬂmﬁmﬂmNdepammmﬂmmmcﬂudﬂmi:mmqummhmm
clientes para futuras compras - ventas de bienes inmuebles. [hehos anticipos constituyen cuotas para
resgrvacion de los bienes mmucbies, ¢l 30% de entrada sobre ¢f wntal de las viviendas financiadas
drectamente por la constructora; v ¢l 70% de los importes recibidos por o financiamicnto entre los
chiomies v las mstmuciones financieras, baacarias v con ¢ BIFSS para la cancelaciin de los bienss
mmuchles.

A la fecha de este reponte (febrero 13 del 2019), se han transfendos del saldo de anticipos recibidos de
clientes a la cuenta de pasivo Clicntes retirados en 556,418 (hasta enero 18 del 2019 en §125,761),
correspondiente a clientes retirados de los diferentes provectos de inversion de viviendas que tiene la
compafila. Ver nota 9 a los estados financieros.
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13. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
El saldo de otras obligaciones cormientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016 son como siguen:

«-Diciembre 31...

207 2016
{L.5. délares)

Obligaciones tributarias LED, 740 39559
Obligaciones con el [ESS 85,548 79017
Beneficios sociales 1,803 1,610
Participacion de utilidades a trabajadores, Nota 14 1327 TO%
Impuesto a la renta causado, Nota 14 2 008 _Li0l
Total 202,426 121995

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de Obligaciones mbutarias, incluve principaimente $30,131
correspondiente a retenciones en la fuente del 30%, 70% y 100%; sobre el impuesto al valor agregado
{en ¢l afio 2016 $18,960); $15.498 representa retenciones en la fuente de impuesto a la renta de los
distintos porcentajes aplicados (en el afio 2016 por $8.902); $61,298 comespondiente a la provision de
ios anhicipos de impuesto a la renta por Jos ejercicios cconomicos desde el 2815 al 2017 determinados
en las declaraciones de impuesto a la renta de la entidad en los afios desde el 2014 al 2016, pendientes
de pago a fa presente fecha del referido informe. Los impuestos retenidos en Ia fuente del impuesto a
la renta v sobre el impuesto al valor agregado del afio 2017, actualmente estdn siendo declarados en los
formularios # 104 v 103 como declaraciones sustitutivas enviadas v presentadas al Servicic de Rentas
internas (los formularios #104 v 103 del afio 2016 fueron declarados en octubre 18 del 2018).

Los impuesios retenidos en la fuenie de impuesio a la renta y retencion en la fucnte sobre ¢l impuesto
al valor agregado se encuentran pendientes de pago de los pe:m:ldus 2016 ¥ 2017 por 315498 ¥
$30,131; respectivamente.

Obligaciones con el IESS, incluve principalmente saldos de aportaciones individual por $46_528: ¥
patronal por $38,397; comespondiente a los periodos 2016 v 2017; respectivamente, pendientes de
pago al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (TESS) a la presente fecha del referido informe.

Participacion de utilidades a trabajadores, constituye provisiones del 15% por pagar a empelados sobre
las utilidades de los gjercicios econommicos det 2017 por 3619 y del afio 2016 por $708; determinados
de acuerdo a disposiciones laborales para el pago a trabajadores, los cuales se mantienen pendientes de
pago a la presente fecha del referido reporte.

Impueste a la renta cansado, corresponde al 22% sobre las ganancias gravables, los cuales fueron
getermunados y declarados en los formulanos #101 del impoesto a 1a renta anual del 2017 por $907 ¥
2016 por $1,101; presentados como declaraciones sustitutivas al ente de control tributario (SRI) en
febrero 8 del 2019 y en enero 15 del 2019, respectivamente, fechas en Ias cuales se¢ Hiquidaron el
refersdo impuesto a la renta anval de la entidad.
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14. IMPUESTO A LA RENTA Y SITUACION TRIBUTARIA

La determinacidn de la base imponible para el cilculo del impuesto a la renta de la entidad por los
ahos 20317 y 2016, han sido efectuado de acwerdo a disposiciones establecidas por ls autoridad
mbuiaria v la concihacién tbutaria fue preparada, tal como mencionamos 2 continuacian:

Illmmsllli
2017 2016
(VLS. délares)
Ganaticia del periodo antes de provisiones 4,127 4,721
Menos: 5% de Participacidn para trabajadores, Nota 12 a19 708
(Gianancia tributable 3,508 4013
Miis: Gasios no deducibles 121 _3%0
Base mpomble para el calculo del mpucsto a la renta 3,629 4403
Porcentaye de mopucsto a la renta (Unhdad Gravabie) 25% 25%
impuesto a la ronda causado, (Nota 123 ks ER) %07 Ll81
Saldn del anticipo pendhente de pago antes de rehaja 23,731 21
Anticipo  determinado  correspondiente  al gjercicio  fiscal
declarado 23,731 30,320
Rebaja salde de anticipo: Decreto gjecutivo No. 210 23731 A]
Anticipo reducido correspondiente al ¢jercicio fiscal declarado 0 30,320
Impuesto renta causado mayor al anticipade reducido 07 0
Mis: Saldo del anticipo pendiente de pago _o 81
Saldo impuesto a la reata por pagar 207 gl

A la preseaie fecha del refenido reporie, s¢ mantienen pendientes de elaboracion las declaraciones
sustitutivas del impuesio a la renta de la enndad por los penodos desde =i 2015 al 2017,

comrespondiente a las hquidsciones de los anticipos de impuesio a la renta de confornudad a
disposiciones tributanas establecidas por el SRL

Las declaraciones tributarias estin sbiertas para la revision por parte de la awtoridad tributaria, sobre
los coales podrian existir diferencias de criteric en cuanto al tratamiento de imgresos y gastos. La
Compafiia registrd lodas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de soporte v normas
contables, aun cuando pudieran existir algunas de estas transacciones que ka parte formal de o
documentacidn difiera con ¢l cnteno de las awondades nbutanas.

S¢ manticnen pendicnics de cumplimiento, la preparacion v presentacion al Servicio de Rentas
Internas de las declaraciones mensuales sustitutivas de impuestos de relenciones en la fuente v sobre la
retencicn del IVA, v del impucsto al valor agregado commespondiente al periodo 2017, ¢ inclusive los
Anexos transaccionales Simplificados (ATS) de! mismo peniodo atin no han sido elaborados para su
envio al SRI.
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15. PASIVOS NO CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, los saldos de pasivos no comentes s¢ presentan CoOmo Siguen:
w. Diciembre 31...
2017 2618
(LS. délares)
Otro pasivo a largo plazo 244761 244,761
Accionista, Nota 16 a los EFS 61,995 _56,933
Total 306 857 01604

Otro pastvo a largo plazo, representa saldos de transacciones efectuadas y provemientes del afio 2015,
que serdn analizedos y regularizados posteniorments a la fecha de presentacién del refendo informe.
Accionista representa saldo de préstamos recibidos del accionista pnincipal de la entidad Ing. Javier
Rumbea Duefias provemenies del afio 2015 por §56,932, nucvos préstamos recibidos durante el afio
2017 por $5.062; los cuales fueron wtilizados pars cubrir costos y gastos operativos, v no devengan
mterés ni tisnen vencimientos establecidos. A la presente fecha del referido reporte, este saldo se
mantiene pendiente de pago.

16. PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de dicicmbre del 2017 y 2016, ¢ patrimonio neto s¢ encuentra conformade por las siguentes
partidas:

Capital Social - El capital social de la enndad estd constituido por 300 acciones todas ordinanas,
nomnativas v pagadas con en valor nominal de $1.00 cada una, respectivamente.

Reserva Legal - En el afio 2016, no se realizo la apropiacion del 10% sobre las ganancias obtemidas
en ese periodn, sin embargo, 2¢ realizh un apeete con la finalidad de presentar el saldo de la resenva
legal hasta el 508 del capital social, siendo el saldo de $400 al 31 de diciembre del 2016,

Resultados Acumulados, neto - El saldo de resultados scumulados hasta ef 31 de diciembre del 2014
fue de $26,178, v en el afio 2016 se wansfind la pérdida del ejercicio por 396,678 a ésta cuenta

patrimonial, quedando como saldo neto como pérdida acumulada por $63,216.

Requltades Acumulades Adopcién por Primers ver de NIIF - Este saldo serd reclasificado 2 la
cuenta de Resultados acumulados. neto en el afic 2018, con la finalidad de presentar e referido saldo
en el pammomo de los accionistas, de conformided a las disposiciones cstablecidas por la
Supenintendencia de Compafiias, Valores v Seguros.
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17. SALDOS SIGNIFICATIVOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos partes relacionadas, se desglosan como siguc:

..... -Diciembre 31
2017 2016
(U, 5. délares)

Activos v Pasivos

Activos financieros:

Cuentas por cobrar a compafiia relacionada, MOTORGOLD S. A 1,613,504 1,611,878

Anticipos a proveedores, Srta. Denise Rumbea Duoefias 2,428 1,828

Anticipos a proveedores, Ing. Emilio Rumbea Duefias 0 700

Anticipos a proveedores, Sr. Jaime Rumbea Nowak 625 0

Anticipos a proveedores, Sr. Padl Serrano Rumbes 5,561 5,561
Pasives Financieros:

Cuentas por pagar compaiiia relacionada local, LANDREX 8. A, 380227 421,118

Otra parte relacionads persona natural, 5¢. Winston Rumbes Tomes 51302 £5.002
Pasivos no corrientes:

Agccicnista, Ing. Javier Rumbea Duefias 61,995 56,933

Las transacciones han sido efectuadas bajo condiciones similares de negocios y precios pactados como
s ¢ hubieren realizado con terceros.

18. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS ¥ COSTO DE VENTAS

El comportamiento de los mgresos de actividades ordinanas - ventas v costo de ventas durante los
afios 2017 y 2016, se presentaron como sigue:

e Digiembre 31...
2017 2016
{L.5. délares)
Ingresos Operacionales:
Ingresos de actividades ordinarias - Ventas 417,847 707,046
Menos: Costo de ventas v Produccion 228452 372,602
Ganancia bruta 189 395 333,444

Los ingresos operacionales en el afio 2017, por obra tuvieron wna fluctuacion de aumento por
$223,097 en el proyecte Costa plaza, v una disminucidn significativa de $504 375 en ¢l proyecto
bosque del Rao en relaciin al afo 2016 {en ol afio 2016 disminuveron significativamente por 51 .4
millones v $829.331 en los provectos de Costa plaza v Busgue de Rioja. en relacion al 2015), que
representan e 114, 56% v 94, 72% (en el afio 2016 los ingresos representaron e 88, 17% v 61, 83% en
relacidn periodo 2015), respechvamente.

El margen de ganancia bruta en el afio 2017 fue del 45,33%, sin embargo; en el afio 2016 fue del
47 23%, onigindindose una disminucidn en relacion al afio anterior.
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El comportamiento del costo de ventas y produccidn durante los aftos 2017 y 2016, son como sigue:

Costo de ventas y Produccidn:

Matenales ettlizados o productos vendidos 190_800 334,078
Sueidos, salaros v demas remuneractones M4.071 27,118
Aportes de la sepundad social 3,061 10,718
Depreciaciones de propiedades v cquipos, nota 7 a los EFS 520 520
Otros costos directos ¢ indirectos 1] 170
Totzl Costo de ventas y Proaduccidn 228452 372602

Purante el afio 2017, & costo de ventas y produccion presentd wna Muctuacion neta como disminucion
en 5144150, el cual representa el 38.69% (en el afio 2016 un decremento sustancial en $2_1 millon, el
misme que constituye ¢f 85.11% en relacidn al ano 201 5); siendo principalmente ¢l costo operacional
los materiales uhilizados en el proceso de construcciim de los bienes mmuebles, sufriendo una
disminucion importanic de $143.276 en comparacion al periodo anterior {en ¢l afio 2016 por $2.2
milloges en relacion al afio 20151

19. GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRATIVOS

Loz saldos de gastos de ventas y admmstrativos al 31 de diciembre del 2017 v 2016 son como sigue:

. Diciembre 31...
2017 2016
(LS, dolares)
Honorarios Profesionales (1] 24728
Depreciaciones de propiedades v equipos 12,143 12,143
(sastos de geshon 3AFTE 6,504
Impuestos, contribucionss y otros © 10,789 24770
Comisiones pagadas 0 13,500
Servicios contratados 115,786 89479
Servicios Pibdicos 27643 30,557
Gastos de viaje 3,964 3,964
Arrendamientos operativos 1000 340
Mantenimientos v reparaciones 2238 2,080
Otros (Incluve $7.836 por concepto de penalidad) 9483 113,674
Total 173,381 322,530

En ¢l afio 2017, los gastos administrativos vy ventas fuvieron una fluctuacion como disnucion neta
por $149.158 (en <l afic 2016 por $194.226 una disminucidn en relacidn al aflo 2015); lo cual
representa ¢l 46,25% en relacitn al afio anterior (en el aflo 2016 constituyd el 37,59% en relacion al
2015). Los principales gastos administrativos y de ventas que tuvieron una disminucion importante
fueron Chres por penalidad en $95.212 (en el afo 2016 en $68 466), en impuestos, contribuciones ¥
otros en $13.981 (en ol afio 2016 en $111,467), y en honorarios profesionales por 524,728,
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20. EVENTOS POSTERIORES

Entre ¢l | de enero del 2018 y la fecha del imforme de los auditores independientes (Febrero 13, 2019),
0o se prodweron eventos gue en opimidn de la Admimistracion de la Compafifa pudieran tener un
efecto sipnificativo sobre los estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos v gue
sMeTHen uUnd Mavor exposicion, sin embargo; estim pendientes de preparscion v presentacion al
Servicio de Rentas Internas las declaraciones sustitutivas de las retenciones en la fuente del impuesto a
la renta, de las retenciones en la fuente del impuoesto al valor agregado y del /mpuesto al valor
agregado pagado sobre las compras y gastos, y cobrado sobre las ventas; y también, las declaraciones
mmﬁrﬁdﬂrmpue:malammmﬂdthumda&pmlnaﬂmduduliﬂ]#tmﬁdlﬂtﬁpﬁhs

de los anticipos de impuesto a la renta por los peniodos corespondientes deade ¢l 2015
hasta el 2017, de conformidad a las disposiciones tnbutarias cstablecidas por el SRL




