it IFLE N da & #5008

&0 EEFT-ElEw % LU LT
eI s LIS

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES
A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE
HOMES ECUADOR S, A. HOMEC
POR EL ANO TERMI YAD( AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
EN CONVPARATIVO AL ANO 2015

Diez de Azovta 300y Podiu - oime | € el MRARTZ2
Oficing £ 202 P L. Telf &8 | ™% | Fomall: badilanvs s gma




T e R O

TR AL TICREREEN R ]
(R A ] B

ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 2! DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

Contemido: Piginas No
informe de los Auditores Extemos Independicntes 3.8
Estados de Simumcion Financiera P
Estados de Resultados Infegrales .
Estados de Cambaos en of Patrimomio neto ¢ ¢ los Acciomistas 9
Estados de Flujos de Efectivo (Mésodos Dhr +2to e Indirecto) - 11
Notas Exphcativas a los Estados Financieros 17-17
MIC: Mormas Intemacionales de Contabili
WIF'MIIHM&IMJFM
LISS: Dolares de los Estados Unidos de Amdnca
PYMES Peguefias y Medianas Ennidades
iASB International Auditng Standards Boar |
3=
Dicz de \2osti ‘H'ﬂt Pedrs { i  oh SIIETIIT - URKUGIL X
I Oficina # 282 Piwe 2. Toif ot %% | pemaud baddianres o smadooim




= =

w0 NRPLERMES = % 0 vy uh s
LA F S NIEs

A los Sefiores Accionistas de
HOMES ECUADDR S. A, HOMFEC

Opimdn

liemos auditado los estados financieros que se adjuntan de HOMES ECUADOR S. A, HOMEC, que
comprenden el estado de situacion Ananciepn al 31 de dictembre del 2016 v los comespondientes estados de
resultado integral, de cambios en el 10 ¥ de flupos de efectivo por el afio enminado en esa fecha, en

comparativo al 2013, asi como las notas 0 los estados financieros que incluyen un resumen de ins politicas
contihles significativas

En nuestra opimon, los estados fmanciergs admmtos presentan mzonsblemente, en todos ks aspecios
materales, la posicon financiera de H(Y! ECUADOR S. A. HOMEC al 31 de diciembre del 2016, ¢l
resultado de sus operaciones v sus flnjos dé efectivo por el afio terminado en esa fecha, en comparativo al
afio 2045 de conformidad con Normas Inteacionales de Informacion Financiera para pequedias v medianas
empresas (NIIF para PYMES) emitidas por 81 Conseyo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)

Fundamentos de la Opinidn
Nuestra anditoria fue cfectvada de con Normas internacionales de Auodioria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas ¢ descnben mas adelante en este informe en fa seccion

con I audtoria de los cstados financieros™  Somos
S. A, HOMEC de acverdo con ¢l Cddigo de Btica para
de Normas Inermacionales de Etica para Contadores ([ESBA)
v las disposiciones de ndependenciz de la Sipenntendencia de Compaias, Valores y Seguros del Ecuador.

¥ hemos cumplido las demds responssbili de ética de conformidad con diche Codige.  Consadermmos
que la evidencia de anditoria que hemos es suficientc v apropiada para proporcionar una base para
nuestra opanion de auditona.

Responsabilidad de la Administracion de s Compsais por los Estades Financieros

La Admimstracion es responsable de la i ummwﬂlmmﬁmmdﬁ

Informacién Financiers para pequeflas v medianas empresas
) :h"um Inmmﬂ:ﬁ:ﬁ:fﬂﬂlﬁllﬂﬁ {1ASB), v del
0N COMO Necesano para permitir la preparacion de los
. debido a frande o error,

conformidad con Normas fnternacionales
{NIlF para PYMES) ematidas por el C
comtrol imterno determinado por fa
estndos financieros hibres de ermores m

ummﬁw&mwmﬁm&mmmhcm.
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Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los oletivos de nuestra auditoria son owener seguridad razonable de @ los estados financieros en su
conjunto estin libres de errores mateniales, debido a frande o ervor, v emitir un informe de suditona que
mcluva nuestra opimson.  Scpundad reeonable es un sito grado de seguridad, perc no garantiza que una
auditoria realizada de conformedad con Novmas Intemacionales de Aunditoria (NLA), detectard siempre un
emror material cuando este exista. Emotes pueden surgic delde a frande o error vy son considerados
materiales i, mdmidualmente o én su conuato, pueden razonablemente preverse gue mfluvan en las

decisiones econdmicas que los usuarios fonan basandose en los estados financicros.

Como parte de mna auditoria efectuada de conformidad con fas Normas Internacionales de Auditoria (NEA),
aplicamos nucstro juicio profesionzal v manicnemos una actitind de cscepticisimo profesional durante toda la
mechiforia. Tambidn

» identificamos y evaluamos los ricszos de ermor material en los estados financieros, debrdo a fraude o
error, dissflamos y ejecutamos procedimeentos de anditoria para responder a dichos nesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente v adeowada para proporcionar una base para npestra opinion, Bl niesgo
de no detectar un crror material debidd a frande es mids elevado que en el caso de una mcomeocion
material debido a error, ya que el fraude puede mmphcar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manfestaciones micncionadamente srropeas o vulneracion del conrol intermo

s (btenemos comocimientc del costrol fntemo relovanie para la anditoria con el fin de disediar
procechmientos de auditoria que sean ppropiades en las crounstancias, pero no con &l propdsito de
¢xpresar una opinion sobre la cfectividad del control interno de la Compaiia.

+ Evaluamos si las politicas contables gplicadas son apropiadas v si las estimaciones contables y Ia
comespondiente mformacidn revelada per la Adminsstracion es razonabile.

» Ewvaluamos la presentacion general, fa cstructura v el contemdo de los estados financieros. incluyvendo las
revelaciones. v si los estados financierag reépresentan las transacciones v eventod subvacentes de un modo
gue logren una presentacion razonable.

Comemicamos a los responsables de ia Admimistracion de 2 Compafia respecio 4, entre ofros asunios, ¢
alcance v ¢ momente de realizacion de la awditoria planstieada v los hallazgos sigmificativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de contr$l interno que identificamos en el transcurso de la audstons,

Praporcionamos a los respensables de 3 Admumistracion una declaracion de que hemos cumplido con ios
requerimientos de ética en relacion ¢on la hidependencia ¢ informamos acerca de todas las relaciones v ofros
astmdos de los gue se pueden esperar mzonablemente, que puedan afectar a nuestra mdependencia, v en su
caso, las correspondientes salvazuardas,

Enire los asuntos comunicados a la Admingstracion de la Compadita, deizrminamos aquellos que memp mis
significativos en la auditoria de los estades fimancieros del aflo acfual v que son, en consecuendia, las
cucstiones clave de la auditoria.  Desenibimos estos asuntos en nuestro nforme de auditoria salvo que fas
disposiciones legales ¢ reglamentanias pyohiban revelar piblicamente ©stos asumtos 0. &N CITCUNSINCHS
extremadamente poco frecuentes, dtt&rmﬁ'mas gue un asumo no se deberia comumcar en puestro mionne
porque razonablemente esperamos gue las consecuencias adversas superen los beneficios de mferés piblico
de la comunicacion,
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Mros Asunios

s Lo estados financieros de Iz entidad por f periodo termmado al 31 de diciembre del 2015, fueron
auditados por ofros auditores extémos, guenes emilieron dictamen de audiona sin salvedades en aposto
3l ded 2017

= A la fecha del presente mforme, s¢ cncuenita en proceso de preparacion los anexos tributanos
urrrupmﬁrﬂﬂwﬂl aho 2016 por parte del sweto pasivo de impuesto, elmmmnqntd:hﬂim

Internas (SRI) hasta jolio 31 del 2017

Mﬁ%qﬁﬁ%/ﬁ

Ci, Ltda.

; v Contadores Independientes Cia. Lida.
S - RNAE No. 646

Guavaquil, Enere 18 del 2019
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ESTADOS DE SITUACION FIN. ANCIERA AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en U_ S délares)

¥ ACTIV Mntas 2016 2015

f ACTIVOS CORRIENTES:

i Efectivo v equivalentes de efectivo 3 4.997 899

| Actrvos financieros 4, 16 2171702 2,300,904
SETVICHIS ¥ OlT0s pagos anticipados 516 60.912 107 844
ACOVOs por impuestos corrientes & 55,940 1483
Tatal Activas Corrientes 2203 551 2411130
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO: 7
Terrenos : 580,925 R28.761
Maquinaras v equipos 3,196 5,196
Muebles v enseres 2,270 2,327
Equipos de computaciin 5.050) 3,050
Vehdcafos 96, 194 96,194
ConsSiMCCIones en Curso 2066129 1395343
Sub-total 2735.764 2.532 871
Menos depreciaciin acumulada {91.260) _{73.606)
Total Propicdades. planta y cquipos 2.664.493 1,454,765
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 8 203 810 281.744
Total Actives No Corrientes 2958 305 2al 0 000
TOTAL ACTIVOS 251856 5147139

. p

p” Homes Ecuador 5. A, HOMEC
Sra. Depize Maria Bumbes Duefins

Apoderado
C.L: 0912062619

Yer notas explicativas a los extzdos fipanciergs

"' :""ql‘-a/ M:)/:—'
rm umem,ﬂ Celleri Carbo
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ESTADOS DE SITUACION FINANMCIERA AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 ¥ mlﬁ

{Expresados en L', 5. délares)
ACCIONISTAS Motas 2016 2013
PASIVOS CORRIENTES:
Cocntas v documentos por pagar 9 911,554 TRA23
Oblrgacion con mstitucicn financiera 3,798 8043
Cuentas por pagar - Diversas relacionacas 1, 16 476,120 637,709
Anticipos de chenfes 11 2,623,435 2,270,603
Crras obligaciones comientes 1413 121,995 124122
Total pasivos corrientes 4136902 381
PASIVOS NO CORRIENTES 14,16 SOL6%4 338.353
TOTAL PASIVOS 143859 1171042
PATRIMONIO NETO DE LOS :'.{I'[ﬂhf'{ﬁ'l" AL is
Capstal social RO ROO
Reserva legal 400 5306
Resultados acumulados, netwo (63.216) 26,178
Resmbtados acumulados por adopeidn por pramera vez de
las NIFF 872364 1,040 481
Ganancia del — 01 196.678)
Total Patrimonio neto de los accionistay 813200 276,097
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO Sais L0 sld7.139
M /’/ S -f
p Homes Ecuador S. A. HOMEC (PA Hmﬂu {lrl;n
Sra. Denise Maria Rumbea Duefias C ontadors General
Apoderado Regisiro No. 0.37809
. L: 0912062619
Ver notas explicativas a lo< estados financ sros
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HOMES ECUADOR 8. A, HOMEC

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 V 2615

tExpresados en 1.5 délares)

Notas 2016 015
| INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 17 T 06 2 084 TR
MENOE: COSTO DE VENTAS 17,7 372602 2,502,490
GANANCIA BRUTA 17 333444 463.695
MENOS: GASTOS OPERACIONALES:
Admimistrativos v venias 18 332 539 516,765
Depreciaciones de propiedades v equipos T 12,143 15,155
Finamcreros 3R61 20 78]
Total Gastos Operacionzles 338.543 H1.701
PERDIDA OPERACIONAL {5.099) (9805
OTROS INGRESOS (OTROS EGRESOS), NETO 9,870 1,327
ANANCIA {P}'?.H THIAY ANTES DE PARTICTIPATTION
ATRABAJADORES E IMPLUESTOD A |4 BENTA 4.721 (T 6TR)
BMEMNOS:
Participacion a trabajadores { 15% PLIT) 12,13 TOR i
Impucsto a la renea causado (22% IR 1213 1101 i
Toatales .la.i.a.“ﬁ {||
GANANCIA NETA (PERDIDA} DEL PERIODO 2212 (96,673)

1 W - Iz @ ot ol

p” Homes Ecuador S. A. HOMEC {PA Mercedes E<Celleri Carbo
Sra. Denise Maria Rumbea Duefizs Contadora Genaral

Apodersda Registro No. 037809

C.1: 1912062619

Ver notas explicativas a los estados ﬁname
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 OE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en LS. défares) o
| ; S e, . . e — G
! Capital | Revervs | lﬂ!rrﬁ'_.__!?ﬂlﬂl!r__ it _#
[ (ool | Lemd Penods Total
: | ' I |
4,1_5-:'-&-11._:"1 0 S3k — 0 | 25584 T2 | 322
o | ——— ———— i
- | |

: Transferencia | Z.504 I [2.304) 0
Perdida del periodns | T ~ & : T veaTs) | (9eeTH)
" Ajuste par NIC & : = TOH0A81 | T 1.040, 48|

= -t — = — - —
it P T
Diciembre 31,2018 | 500 | S50 | 038 26,178 (@678 | oI008

— ‘I J 1 - ] Ir
l Transferencis | ' { [ 1 {96, 4T8) o6, 6TR 0
| Ganancia del periodo | ] : 1802 2013
Ajustes S 17| A0y | neRIim | T3 | | 65148
{ | i |
| ERtEE N ¢ e =
[Dicembre3i 2006 | 80 | A | AR | (@Zie | 281 | BaW |
=1 .
77 a =
_— e ey
/[ - ool il

p” Homes Feuador S, A. HOMEC A Mercedes k. Celleri Carbo
Sra. Denise Maria Rumbea Durfia Contadora General
Apoderado Registro o 137809
C.L: 0911062619

Ver notas explicativas a los estados financieros
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HOMES ECUADOR S, A. HOMEC

ESTADDS DE FLUNS DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE BICTEMBRE DEL W16 Y IS5

e EmarEas o

:mulummm;
2014
Flejos de efectivo en las actividades de operacids:
Cobros procedentes de ventas de hisnss immtuchles 1315492
Pagado a proveedores de bienes v servicios, v empleados (610 44%)
Impuestos pryados i3 320
Onros ingresos (pagos ), neto _ 2959
Efectivo nete proveniente de (etilzado en) sctividades de operacida H81553
Fhajas de efering de sctmnlad de imversiin:
Adquisicion (Ventas) de propicdades v oquipos, neto (222.393)
Flujes de efective de aciividades de Mnancipmienmo;
Valores pagados a partes relacionadas v actiomslag, nclo (4536025
|
Efectivo ¥ equivalentes al efectivo: |
Aarmento nete (Dosminucron neta) o efectve durande o penods 4,008
Efective v equivalenies de efective al infcio del e By
|
| 4967

Efective v equivalentes de efretive al final del anda

V.

p’ Homes Ecuador 5 A HOMEC
Sn Denise Maria Rumben Duefias
A
C.L: 0912062619

Ver notas explicativas a los estades financyrros

480,274
(2,159,500)
{7.317)
—{28.434)

(L706,08T)

813916

(1016, 1063

(108,337
109,236

829

('PA MercedesE. Celleri Carbo

Contadara General
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HOMES ECUADOR 8. A. HOMEC

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METORO INDIRECTO)
POR LOS A‘ﬂﬂi TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
§ {Expresados en LS. délares) E
= g 2018

Canancia del periodo antes de provisiones de impoestos 4721 {96.678)
Ajusics por partidas distintas al efecfive;
15% de pasticipacion de utilidades para trabagadores [ T8} o
I2% do rmpuesto 3 1 renta caussdo (1,101 0
Deprecactonss de propiodndes, planta v oquipos 12563 21.674

Cambios en aetivos ¥ pasivos {Incremento vio Disminueibn):
Cusmias pod cobrar 130,853 G70.536
Anticipos recitidos de clientes 478,593 (3,147 448)
ALTIVOS BT IMPUESTOG CorTien] s (5 42T G, 584
BEMVICIOS ¥ OIN0S pRpns anncipados 45932 107844
{riras cuenias par oohrar v oiros 2csves 31,734 ATH 562
Cuentas v documentos por pagar 13,580 307 00
Otras obligaciones comentes v ofros pasivos (23120 16828

Tutal ajusies 675,962 {1.500,404)

Efective neto proveniente de (uiidizado en) soiividpdes de operaciin GE0GET (1706087

Flojos de efectivo de actividsd de inversidn: i

Adquisicién {Ventas) de propiedades ¥ equipos; ogto (I12.893) =l 3,280

Flujos de efeciivo de actvidlades de (inancizan

Warores pizados a partes refacionadas v actiomsiag neta (453630 (LOte bob)

Efective v equivalentes al efectino:

Avmenio neto [([heminucidn netal en efectivo durante el perindo ERE (1408 337

Efective y equivalentes de sfective al inicio del periodo _B% 109,236

Flfective :Ientndr electivo af final del perioda F.5957 Bg9q

F = e
o - -
Fr et (CElanT Bt

Hm Ecuader 5 A HOMEC CPA Mercedes E-Celleri Carbo
Sr:i. Deatse Maria RBumbea Duchias  ontadors Generzl
Apoderaido Registro No. (L3750
L 912062619

Ver notas cxplicativas a los estados financieros
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HOMES ECUADOR 5.4 HOME(L

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

INFORMACION GENERAL

Mediante Escritura Pablica que contiene el cambio de denominacion v reforma del estatuto soctal de la
compaitia SERVOILRET 8. A. por la de HOMES ECUADOR 5. A. HOMEC celebrada ¢l 11 de
Jumo del 2009 ¢ mscrita en el Registro Mercantil en julio 7 del 2009. Su actividad principal es dedicarse
a compra - venla, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o amendados. como: edificios de
apartamentos ¥ viviendas; edificios no residenciales. incluso salas de exposiciones; instalaciones para
almacenaje, centros comerciales v terrenos; incluye el alquiler de casas v apartamentos amueblados o sin
amueblar por periodos Largos, en general por meses o por aftos.

La compaiia HOMES ECUADOR S A, HOMEC actuslmente se encuentra inactiva mediante
Resoluciom No. SCVS.INC DNASD.SD 20172196, emtda por la Superintendencia de Compafiias,
Valores v Seguros en jubio 5 del 2017,

La informacion contemda en estos estados financieros os responsabilidad de la Administracion de la
Compariia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidn de complimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformudad con las
Mormas Intemacionales de Informacién Financiera para pegquefias y medianas empresas (NIIF pam
PYMES) emutidas por el Consego de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de la Preparacidn - Los estados financieros ham side preparados sobre las bases del costo
histonico, tal como s¢ explica ¢n las politicas contables incluidas a continuacion. El costo listonico esta
basado peneralmente en ¢l valor razonable de la contraprestacion cniregada a cambio de bienes v
SCTVICIOS.

A continuacijn, s¢ describen las prncipales politcas contablgs adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido defimdas en funcidn de las
MNormas Intermacionales de Informacion Financiera (NITF) vigentes v aplicadas de manera uniforme a
todos los penodos que se presentan; tales como:

Moneda Funcional — Los estados fmancieros han sido elaborados en dolares de los Estados Umidos de
Morte Aménca, moneda adoptada legalmente en ¢l Ecuador desde marzo del 2000

Efectivo ¥ equivalentes de efective - El efective y equivalentes de efective incluye aquellos actives
financieros liguidos, depositos o inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior 2 res meses. Los sobregiros bancarios son presentados

como pasivos comientes en el Estado de Situaciin Financiera

Activos ¥ Pasivos Financieros = Comprende imstrumentos financieros ¥ categorias de no demvados v
Cconsisientes en cuentas por cobrar ¥ cuentas por pagar. se registran inicialmente a su valor razonable,
mas los costos de transaccion directamente ambuibles a la compra o emmsion de éste v se registran en el
momento on que existe of compromiso de adguirir tales activos.

i
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

El reconocimiento de un active financiero se da de baja cuando el derecho contractual de la entidad
spbre los flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compafia transfiere ¢l activo
financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los nesgos v benehcios de ese activo. En
el caso de los pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la obligacion especifica expira o es
cancelada La entidad presenta activo v pasive financiero, tales como:

= Cuentas por cobrar - Son contabihzadas al costo, esto es al momento de la negociacidn de la
venta del bien inmueble v cuando es efectuada la transferencia al cliente de la totalidad de los
riespos v beneficios de la propiedad de los bienes mmuehles

¢  Cuentas por pagar comerciales ¥ olras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar son achivos
financieros no dervados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo v en
¢l momento mictal son registradas a su valor nominal va que so plazo medio de pago es redocido v
no existe diferencia matenial con su valor razonable.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales
de mateniales para la construccion v servicios adquiridos en 2l curso normal de negocio,

Las otras cuentas por pagar comesponden pnncipalmente a cuentas por pagar propras del giro del
negocio; tales como: accionistas, compafias v partes relacionadas, son reconocidas al micio v
posteriormente a su valor nominal.

Servicios v Otros Pagos Anticipados — Representan anticipos enfregados a proveedores de matenales
para la comstruceiion v servicios gue son liguidados en funcitn a la entrega de la factura, v también
incluyen los pagos por primas de seguros contratadas y amortizadas durante el periodo de vigencia de
las mismas.

Activos por Impuestos Corrientes — Representan crédito tributario del impuesto al valor agregado
originado sobre las compras de matenales para la construccion ¥ servicios recibidos. Ademas. meluye el
cfecto de las retenciones en la fuente de impueesto a la remia practicados por los clientes, las cuales se
encuentran valorizadas a su valor nominal

Las pérdidas por detenoro de activos por impuestos comentes que ya ne son susceptibles de recuperar
son registradas como gaste en ¢l Estade de Resultados Integral, en base al analisis de recuperacion o
compensacion de cada una de estas partidas.

Propiedades, planta v equipos - Los activos fijos son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Se clasificard como propiedades, planta v equipos a todo bien tangble adquirido para el giro ordinanio
del negocio v que a criterio de la Administraciin de la Compafiia cumpla con los requisitos necesanos
para ser contabilizado como propiedades, planta ¥ equipos. Para el cfecto, estos activos deberdin
cumplir con 105 siguientes requisitos:

Adquindos por la entidad

Usados en la produccion v venta de los productos o para propésitos admimstrativos
Utilizados durante méas de un periodo contable

Generen beneficios econdmicos futures a la Compatia

El costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

La Compaitia mantenga ¢l control de estos activos.

@ & & & & @

_13-



HOMES ECUADOR S.A. HOMEC

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2006 Y 2015

Medicidn en el momento del reconocimiento - Las propicdades, planta v equipos se contabilizan a su
costo de compra menos depreciacion y detenoro.

El costo micial de los activos fijos representa el valor total de adguisicion del active, el cual incluve
erngaciones que se meurmeron para dejario en condiciones para su utilizacion o pucsta en marcha: asi
coma, los costos posteniores generados por desmantelamients, impacto ambiental, retiro v rehabalitacion
de la ubicacion (si los hubiere).

El costo de los elementos de las propiedades, planta y equipos comprende:

a) Su precio de adquisicion, includos los aranceles de imporacion v los impuestos indirectos no
recuperables que recaigan sobre | adquisiciin, despuds de deducir cualquier descuento o rebaga del
precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a [a ubicacion del activo en el lugar v en las condiciones
necesanas para que pueda operar de la forma prevista por la perencia

¢} La cstimacion mcial de los costos postenores de desmantelamiento v retiro del elemento; asi como,
ia rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere), la obligacion en que ncurre una
entidad cuando adquere el elemento o como consecuencia de haber uthzado dicho elemento
durante un determinado penodo, con propésitos distintos al de produccion de mventanos durante
tal periodo.

d) Las reparaciones v mantenimiento mavores que se realicen de manera penodica v que son
necesanios para que ¢l activo penere beneficios ccondmicos finuros, se cargan a gastos a medida
gue z& meurran. Solo e capitalizaran aquellos desembolos incumdos que aumenten la vida Gl o
su capacidad econdmica, estos se asimilan como parte del componente y se depreciaran desde la
fecha de adquisicién hasta la vida atil del componente pnncipal. Los costos mcumidos durante ¢
proceso de construccdn de activos son acumulados hasta la conclusion de la obra.

Retire o venia de actives fijos - La unhdad o pérdida que surja del retiro o venta de mm achivo &
calculada como la diferencia entre o precio de venta y ¢l valor en libros del activo ¥ reconocida en
resultados.

Métodos de depreciacion, vidas dtiles y valores residuales - El costo de los activos fijos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida il estimada v ¢l método de depreciacidn son revisados
al final de cada ano, siendo el efecto de coalquier cambio en la estimacidn, registrado sobre una base
prospectiva.

A continuaciém se presentan las partidas de activos fijos y las vidas G(tiles usadas en el caleulo de la
depreciacion:

Vida atil

(en afos)
Maqunanas v equipos ¢ mstalaciones 0
Muecbles, enseres v equipo de oficma 10
Equipos de computacion v software 3
5

Yehiculus, oquipos de transporte ¥ camunere movil

~1d=
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La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de depreciaciin lincal sobre lax
widas utiles cstimadas de cada elemento de promedades, planta v equipos.

Las propiedades empiezan a depreciarse cuando estén disponsbles para su uso v continuarin
depreciindose hasta que sca dado de bajga contablemente, incluso s durante dicho penodo ¢l bien ha
dejado de ser utilzado

A critenio de la Admmistracion de la Compaiiia, aquelflos eenes de propicdades gue no van o ser
transfendos o vendidos no cstim sujetos a un valor de rescate; por lo cual, no es necesano establecer
valor residual

de Inversion — Se encuentra contabilizado al costo reabado en dacion de pago de un bien
immucble oficina, el mismo que estd sm uso.

Pasivos por impuestos corrientes — El gasio por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la remta por pagar cormenic.

El impuesto por pagar corriente se basa en la utibdad gravable (tributaria) registrada durante ¢l afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debndo a las parnidas de mgresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de 12 Compadlia por concepto del
impuesto comente se caleula ubihizando las tasag fiscales aprobadas por el Orgamsmo de Control
Tributario al final de cada periodo, la misma que estd vigente al 22% de impuesto a la renta.

Obligaciones Corrientes - Estan reconoades mediante ¢ metodo del devengado v se oniginan cuando
la entidad mantiene una obligacion producte de eventos pasades v lo establecido por la legislacion
laboral, normativas del Scguro Social 0 acuerdos contractuales.

Participacién de los Trabajadores en las Utilidades - Se calcula ¢l 15% de participacién de los
empleados sobre las utilidades contables, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo de
hﬂgﬂhmmm_mgmmmhkdth_pmﬁﬂnmcmlhmh del
epereIcin.

Anticipos de Clientes — Se¢ contabilizan 3l momento de recibir los valores de manera anticipada
comespondiente a la entrada recibsda por parte de los chentes para futuras ventas de viviendas en los
distimos proyecios de mversion.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias on |2 Repablica del Ecuador reguiere que ¢l 10%6 de la ganancia
neta anual sca apropiada como resenva kegal, hasta que represente por lo menos ¢l 50% del capital
suscrito v pagado.  Esta reserva no puede ser distribuida 2 los accionistas, pero puede ser atihizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reconocimicente de ingreses de actividades ordinarias — Los mgresos por actvidades ordinanas
mncluyen el valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar generada por las ventas de

humumn:ﬂu.dmuumndnm:ﬂndrm;hsmmdum
han sido transferidos al comprador, y no subsisten mcerudumbres significativas relatvas a la

recuperacion de la consideracion adeudada, de los costos asociados o por la posible devoluewon de las
viviendas, siempre v cuando cumplan todas v cada una de las sigwientes condiciones:

-15-
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a) El importe de los ingresos de actividades ordinanas pueda medirse con fiabilidad;

b} Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion en un
corto plazo;

c) El prado de realizaciin de la transaccidn, al final del periodo sobre el que se mforma, pueda ser
medide con Rabilidad,

d) Los costos incumdos en la transaccion v los costos hasta completarla puedan zer medidos con
fiabilidad

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fialnlidad hasta que no se han
resucito todas las contingencias relacionadas con la venta,

Reconocimiento de Costos v Gastos. - El costo de venlas se remstra en el resultado del ejercicio
cuando se¢ entregan v facturan los bienes immuebles, en forma simultanea al reconocimiento de los
ingresos. Los gastos se registran en los periodos con los cuales se relacionan v s2 reconocen en los
resuliados del ejercicio cuando se devengan, mdependieniemente del momento en que se pageen.

Los ingresos v gastos financieros se registran en los peniodos en los cuales se relacionan y se reconocen
cuando se devengan

Estado de Flujos de Efective - Los flujos enginados por actrvidades de la operacion, meluven todos
aquellos flyyos de efective relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los intereses
pagados, los ingresos financicros v en general, todos aguellos flujos que no estan definidos comoe de
inversion ¢ financianmiento. Es neccsario mencionar que ¢l concepto operacional utilizado en este
estado, es mas amplio gue el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método utilizado para
la presentaciom del estado de flujos de efectivo es el Directo.

Transacciones con Partes Relacionadas. - Las transacciones son con partes relacionadas, domiciliadas
o no en el pais, 51 s¢ efectian de acuerdo con las sigmentes politicas y'o preceptos legales como se
indican a continuaciomn;

17 En términos, condiciones y precios establecidos de comim acuerdo entre las pantes.

1 Por presuncion, aguellas paries y sus fransacciones que ¢stén de acucrdo con las normativas vigentes
dispuestas por ¢l Servicio de Rentas Internas (SRI), especialmente la indicada en el Articulo 4,
numeral 4 del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tnibutanio Intermo, que
dice:

“Con el ohjeto de establecer partes relacionadas, a mas de las refendas en la ley, la Administracicn
Tributaria con ¢l fin de establecer algin tipo de vinculacién por porcentaje de capital o proporcion de
transacciones, tomard en cuenta, entre otrog, 108 sigumientes casos:

Cuando una persona natural 0 socctana, domiciliada o no en el Ecuador, realice ¢f 30%% o mds ds:' S1S
ventas o compras de bienes, servicios u ofro tipe de operaciones, con una persona natural o sociedad,
domiciliada o no en ¢l pais”

-16-
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Compensacion de saldos vy transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan 105 activos ¥y pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salve agueellos casos en los que la
compensacion sea requenida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la franzaceion

Los inpresos ¥ gastos con OTIgen en lransacciones gue, contrachizlmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn vy la entidad tiene la intencidn de liquidar por sn importe o
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en resultados

Clasificacion de saldos en corrientes v no corrientes — Se clasifican en el estado de situacidn
financiera los saldos en funcion a sus vencirmientos, en comente cuando el vencimiento s igual o
mferior a un afo, contados a partir de la fecha sobre la que se informe en los estados financieros ¥ como
no comente. los supenores a ese periodo.

Estimaciones v Juicios Contables Criticos - La preparacion de los presentes estados financieros de
conformidad con NIIF requere que [a Administracion realice ciertas estimaciones v establezea algumos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de a2 entidad, con el propdsito de deferminar la valuacion
v presentacion de algunas partidas que forman parte de los cstades financieros.  En opimion die la
Adminisiracion, tales estimaciones vy supsestos estuwvieron basados en la megjor uhilizacion de la
informacion dispomible al momento, fos cuales podrian llepar a diferir de sus efectos finales

Las estimaciones ¥ juicios subvacentes s¢ revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en
estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revisidn y periodos
futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

3. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, los saldos de efectivo :r equivalentes de efectivo se encuentran
conformados como sigue:

...... Diciembre 31...
2016 2015
(L5, dilares)
{Caja chica 3,000 1]
Fondo rotativo 1,244 ]
Banco 753 0
Total 4,907 £99

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de caja chica representa fondo rotativo por $3,000 destinado para
gastos menores relacionados con las operaciones de la entidad.

Banco, representa valores en dolares depositados en la cuenta cormente que mantiene ¢n ¢l Banco de
CGuayaquil C. A, por $753. Este fondo se encuentra de libre dispomibilidad.

-17-



HOMES ECUADOR 5.4, HOMEC

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

4. ACTIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de activos financieros se presentan como Sigue:

«Diciembre 31...
2016
(LS, délares)
Clicntes 559,397 690,250
Compailia relacionada. Nota 16 a los EFS 1.611.878 1.558 465
Empleados v otras 427 52191
Toral =l7LT03 Sa0.204

Al 31 de diciembre del 2016, cuentas por cobrar clientes representa saldos de facturaciones por ventas
de bienes mmuebles ubicados en los proyectos de bosque de rioja v costa plara pendientes de cobro por
S440,472 v $116521; los cuales mcluven saldos con vencimientos mayor a un afo por un total de
$199.870, el mismo que constituye el 36% en relacion al saldo de la carera total a esa fecha A la
presente fecha del referide reporte, estos saldos de cuentas por cobrar a chentes no generan mterés
estian siendo recuperados parcialmente en funcijn a las gestiones de cobro a cargo de la Gerencia,

Compaiia relacionada, este saldo pendiente de cobro a la entidad relacionada MOTORGOLD 5. A, s¢
origina de los valores entregados en calidad de préstamo desde el afio 2014 para ¢l financiamicnto de
costos v gastos operativos realizados por la compafiia relacionada, la misma que actualmente se
encuentra mnactiva v declarada en disolucion v liguidacion por parte de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros. A la fecha del presemte informe, el saldo de cuentas por cobrar
compafiia relacionada po genera interds mi lampoco tiene plazo de vencimiento establecido ¥ aun se
mantiene pendiente de recuperacion en su totalidad.

5. SERVICHOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de amticipos a provecdores representa valores pagados
anthicipadamente a provecdores para compras fuluras de materiales para la construoccion v prestaciones
de servicios bnndados por terceros, cuvo saldo es de $60,912 (aho 2015 por $107 844) pendientes por
liquidar a csa fecha A la presente fecha de éste reponte, dichos saldos de anticipos han sido hquidados
en funcion a los vencimentos acordados.

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de dicembre del 2016 v 2015, los saldos de activos por IMpucsios COMICNICS SO0N COMO SIFUC:

... Diciembre 31...
2016 2015
(LS. dilares)
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 0 81
Crédito tributanio a favor del impueesto al valor agregado 55940 L401

Total M0 L482
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Crédsto tributario a favor del impuesto al valor agregado, representa el 12% del impuesto pagado sobre
compras de matenales y sumimstros para la construccion y servicios recibidos de terceros a favor de la
entidad proveniente de meses antenores por 337 250; v del mes de diciembre del 2018 por $14,402,

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

En los afios 2016 v 2015, se presenta un resumen de los movimientos de propiedades, planta v equipos,
neto fueron como sigue:

...Diciembre 31...
2016 2015
(1.5, délares)

Saldos al comienzo del afo 2454265 5218265
Adguisiciones bienes muoebles, neto (567 30,000
Ventas de terrenos (247 335) (1,135,812}
Construcciones en curso 470,784 (1,620.014)
Gastos por depreciacion {12 663) {21 674)
Saldos al fin del afio 2,664 495 2,434,265

En el afio 2016, el saldo de Propiedades, planta y equipos; incluye principalmente $2_1 millones (en el
afio 2015 por $1.6 millones) correspondiente a desembolsos efectuados v provisiones de facturaciones
emitidas por varios proveedores para compras de matenales v suministros para la construeccion de bicnes
mmuebles que estdn en proceso; y $580,925 (en el afio 2015 por $828,761) representan tcrmenos que
mantiene la empresa histos y destinados para los proyectos ubicados en ¢l bosque de rioja v costa plaza.

Durante los afios 2016 y 2015, se registtd con cargo a resultados gasto por depreciacion de los bienes
muehles por $12.663 y $21 674, respectivamente.

B OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

En los afios 2016 v 2015, ¢l saldo de Otros activos no comentes esta conformado por las partidas gue a
CONNRUACIHN MERCIONATNS:

... Diciembre 31...
2016 Fillk
(L.S. délares)
(Hros activos 129,098 169 833
Propiedad de inversion 111,911 111,911
(Otras cuentas por cobrar a largo plam 52,801 0
Total 223,810 281,744

Otros activos, representan saldos de transacciones cfectuadas v provenientes del afio 2015, gue serdn
analizados y regulanzados posteniormente a la fecha de presentacion del refendo mforme.
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Propiedad de mversidn, constituye un bien inmueble oficina recibida en dacion de pago mediante
escrtura publica de dacion def afio 2015, ubicado en el edificio el Marqués en ¢l centro de la crudad de
Guayaquil, el mismo que se encuentra valorado en 5111911 provemente del afio 20135.
Otras cuentas por cobrar a largo plazo, constituyen valores por cobrar a clientes por facturaciones
pendientes de cobro mayor a un afo.

9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

..5_.1 31 de diciembre del 2016 v 2015, los saldos de cuentas v documentos por pagar s¢ presentan como

S1Umen:
.Diciembre 31...
2016 2015
{U.5. délares)
Proveedores locales 159391 143 811
Chentes rehirados, Nota 11 a los EFS 505,275 379,514
Cuentas por pagar — femenas 246 85X 243 8RR
Tital 011,554 17 3

Proveedores locales, representa provisiones de {acturaciones por compras de materiales v sumimstros
para la construccion de bienes inmuebles; v por prestaciones de servicios recibidos para mantenimientos
de activos v vanios servicios contratades con vencimientos desde 30 a 90 dias plazo. Estos saldos por
pagar a proveedores no devengan interds y a la presente fecha del refendo reporte han sido canceladas
en funcidn a los vencimientos establecidos.

Chientes retirados, el saldo de esta cuenta de pasivo constituve valores transferidos de anticipos de
clientes, correspondiente a devolucion de los anticipos recibidos para foturas ventas de bienes
inmuebles, debido a que en el trimite de la negociacion, dichos clientes decicheron retwrarse por
diferentes situaciones. por lo cual, en el afio 2016 se retiraron clientes por un valor de $125.761. Ala
presente fecha del refenido reporte (enero 18, 2019), este saldo no devenga interés y han sido
parcialmente devuclios estos valores a los chentes retirados en $73. 842

Cuentas por pagar - terrenos, cste saldo corresponde a valores pendientes de pago a terceros por la
compra de terrenos ubicados ¢n ol provecto bosque de rioja.  Este saldo no devenga interds ni tampoco
tiene vencimicntos cstablecidos, y a la presente fecha del informe este saldo ha sido pagado

parcialmente

=M -
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10. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2016 v 20135, los saldos de cuentas por pagar diversas relacionadas, se presentan

COMG SIPWe:
«..ciembre 31...
201 20158
(U.S. dolares)
Compatiia relacionada local, Nota 16 a los EFS 421,118 329,020
(itra cuenta por pagar diversa, Nota 16 a los EFS _S3.0a2 308,689
Total 476,120 637,702

Compafita relacionada local, este saldo representa valores recibidos en calidad de préstamos de la
entidad relacionada LANDEEX 5 A, diche salde no devenga inferéds v no bens vencimiento
establecido. A la presente fecha de este reporte, el refenido =aldo de cuentas por pagar a compafiia
relacionada se mantiene pendiente de pago.

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de (hra cuenta por pagar diversa representa valores pagados por
parie de la persona natural relacionada Ing. Winston Rumbea Torres a faver de HOMES ECUADOR 5,
A, para cubrnir gastos y costos operativos de la entidad.  Este saldo no devenga interés mi tampoco hene
vencimiento ¢stablecido. A la presente fecha de este informe, este saldo no ha sido cancelado.

11.ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de anticipos de clientes constituye valores recibidos de los clientes
tarto de los provectos del Bosque Rioja y Costa Plars en $2.6 millones (en ¢l afio 2015 por 523
millones), para las ventas a futuro de bienes inmuebles, los cuales son corespondidos en un penodo de

tiempo de hasta 90 dias.

Al 31 de diciembre del 2016, anticipos de clientes equivalentes al 63.42% (en el afio 2015 al 59.55%)
del total de pasivos comientes, representan valores recibidos provenientes de los abonos v pagos que
realizan los clientes para foturas compras - ventas de bienes inmuebles. Dichos anticipos constituven
cuntas para reservacion de los bienes inmuebles, el 30% de entrada sohre el total de las viviendas
financiadas directarnente por la constructora; v el 70% de los importes recibidos por el financiamiento
entre los clientes y las instituciones financieras, bancarias y con el BIESS para la cancelacion de los
bienes mmuebles.

A la fecha de este reporte, se han transfendos del saldo de anticipos recibidos de chientes a la cuenta de
pasivo Clientes retirados en $125,761, correspondiente a chientes retirados de los diferentes provectos de
mversion de viviendas que tiene la compaiiia. Ver nota 9 a los estados financigros.

=] =



HOMES FCUADOR S.A. HOMEC

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

12. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
El saldo de otras obligaciones comentes al 31 de diciembre del 2016 y 2015 son como siguen:

- Diciembre 31...
2016 2013
(U.5. délares)

Obligaciones tmbutarias 39,559 68276
Obhgaciones con el [ESS 79,017 55,846
Beneficios sociales 1.610 0
Participacion de unlidades a trabajadores, Nota 14 708 0
Impuesto a la renta causado, Nota 14 1101 ]
Total 121995 124,122

Obhigaciones tributarias, mcluye pnncipalmente $18 960 correspondiente a retenciones en la fuente del
30%, 70% v 100% sobre el impuesto al valor agregado; $8 902 representa retenciones en la fuente de
impuesto a la renta de los distintos porcentajes aplicados y §1,775 constituye el impuesto al valor
agrogado cobrada y por pagar; los cuales fueron declarados en diciembre del 2016 en los formulanios #
104 v 103 emviados y presentados al Servicio de Rentas Internas en enero del 2017,

Participacion de utilidades a trabajadores, constituye el 15% por pagar a empelados sobre la utilidad del
gjercicio econdmico del 2016, provisionado de acuerdo a disposiciones laborales para ¢l pago a

trabajadores, ¢l mismo que ha sido cancelado en abni del 2017,

limpuesto a la renta causado, corresponde al 22% sobre la ganancia gravable, ¢l cual fue determinado ¥
declarado en el formulano #101 del i/mpuesto a la renta anueal del 2016 presentado como sustitutiva al
ente de control tributario (SR1) en enero 15 del 2019, fecha en la cual se liquido el referido impuesto a la
renta anual de la enhdad.

13. PASIVOS NO CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, los saldos de pasivos no comentes s¢ presenlan Como Siguen:
- Diciembre 31...
(LS. délares)
Otros pasivos a largo plazo 244,761 171,569
Accionista, Nota 16 a los EFS 56933 _86.783
Total 30L694 353352

Cros pasivos a largo plazo, represenian saldos de tansacciones cicciuadas y provementes del afo 2015,
que serin analizados v regularizados posteriormente a la focha de presentaciin del refendo miforme.
Accionista, representa saldo de prestamos recbados del accionista principal de la entudad Ing. Javier
Rumbea Duefias provemiente del afio 2015, los cuales foeron uhilizados para cubnr costos v gasios
operativos, los cuales no devengan interés y mi hienen vencumiento establecido. A la presente fecha del
referido reporte, este saldo ha sido pagado parcialmente.

-



HOMES ECUADOR S.A. HOMEC

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 Y 2015

14, IMPUESTO A LA RENTA Y SITUACION TRIBUTARIA

La determinacion de la base imponible para el calculo del mpuesto a la renta de la entidad por los aflos
2016 y 2015, han sido efectuado de acuerdo a disposiciones establecidas por la avtoridad tributaria y la
conciliacion tributana fue preparada, tal como mencionamos a continuacion:

...Diciembre 31...
2016 2015
(1.5, délares)

(Ganancia (Pérdida) del periodo antes de provisiones 471 (96, 6TR)
Menos: 15% de Participacion para trabajadores, Nota 12 708 0
Canancia mbutable 4013 {96.67T8)
Mis: Gastos no deducibles 390 91,444
Base imponible para el cilculo del impuesto a la renta 4 403 {5.234)
Porcentaje de impuesto a la renta (Pérdida tnbutaria) 25%;, e
Impuesto a la renta cansado, (Nota 12 a los Efs) 1101 ]
Saldo del anticipo pendiente de pago antes de rebaja 21 4
Anticipo  determinado  correspondiente  al  ejercicio fiscal
declarado 30320 7247
Kebaja zaldo de anticipo: Decreto gjecutrvoe Mo, 210 0 000
Anticipo reducido corespondiente al ejercicio fiscal declarado 30,320 7,247
Impuesto renta causado mayor al anticipado reducido 0 0
Mis: Saldo del anticipo pendiente de pago al o
Menos: Retenciones en la fuente de impuesto a la renta ’ {0 (81)
Menos: Crédito mbutano de afios anteriores {0 (81)
Menos: Crédito mibutanio por impuesto a la salida de divisas (L)) _ [0
Saldo impuesto a la renta por pagar (Salde a faver de 2l (153%
contribuventa)

Las declaraciones tributarias estan abiertas para la revizidn por parte de la autondad tnbutania, sobre los
cuales podrian existir diferencias de ¢ritenio en cuanto al tratamiento de mgresos y gastos, La Compafiia
registrd todas sus transacciones cumphendo con los requisitos de soporte ¥y normas contables, aun
cuando pudieran existir algunas de estas transacciones que la parte formal de la documentacidn difrera
con el cnteno de las autondades mbutanas,

5S¢ ha cumplido con la preparacion de las declaraciones de impuestos mensuales durante el afio 2016, v
presentacion al Servicio de Rentas Intermas, ¢ mclusive los Anexos trimsaccionales Simplificados
{ATS).
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

15. PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

16,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el patrimonio neto se encuentra conformado por las siguicnics
partidas:

Capital Social - El capital social de la entidad estd constituido por 800 acciones todas ordinarias,
nominativas y pagadas con un valor nominal de 81,00 cadz una, respectivamente.

Reserva Legal — En &l afio 2016, no se realizé 1a apropiacion del 10% sobre las sanancias obtemidas en
ese periodo, sin embargo, se realizd un ajuste con la finalidad de presentar ¢l saldo de la reserva legal
hasta el 50% del capital social, siendo el saldo de $400 al 31 de diciembre del 2016,

Resultados Acomulados, neto = El saldo de resultados acumuelados hasta ¢l 31 de diciembre del 2015
por 826,178 fueron ajustados en ese impore, quedando como saldo de la cuenta pammonial $96.678
que representa ba pérdida del ano 20135,

Resultados Acumulades Adopcién por Primera ver de NIIF - Este saldo serd reclasificado a la
cuenta de Resultados acumulados, neto en el afo 2017, con la finahidad de presentar el refendo saldo en
el pammomio de los acciomistas, de conformidad a las disposiciones establecidas por la
Supermntendencia de Compadiias, Valores v Seguro.

SALDOS SIGNIFICATIVOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 2016 v 20135, los saldos partes relacionadas, se desglosan como siguc:

«---...Diciembre 31
2016 2015
{LL. 5. délares)

Activos y Pasivos

Activos inancieros: _

Cuentas por cobrar a compadiia relacionada, MOTORGOLD 5. AL 1,611 878 1,558 463

Anticipos 2 proveedores, Sria. Denise Rumbea Duefias [.B28

Anticipos a proveedores, Ing. Emilio Rumbea Duefias 700

Anticipos a proveedores, Sr. Pail Serrano Rumbea 5 561
Fasivos Financieros:

Cuentas por pagar compaiiia relacionada logal, LANDEEX 5. A, 421,118 329020

Otra parte relacionada perzona natural, Sr. Winston Rumbea Torres 55,002 3B 6RY
Pasivos no corrientes:

Accionista, Ing. Javier Rumbea Duetias 56,0313 86,783

|as transacciones han sido efectuadas bajo condiciones similares de negocios ¥ precios pactados como
51 s¢ hubieren realizado con terceros.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL I016 Y 2005

17. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Y COSTO DE VENTAS

El comportamiento de los ngresos de actividades ordmanas - ventas v costo de ventas durante los afios
2016 v 20135. se presentaron como sigue:

.. Diciembre 31...

2016 2015
{Li.5. délares)
Ingresos Operacionales:
Ingresos de actividades ordinanas — Ventas 107046 2,966,186
Menos: Costo de ventas v Produccion 372,602 2,502 490
Ganancia bruta 333444 463,696

Los ingresos operacionales por obra dismimuyeron significativamente en $1.4 millones v en $829.33] en
los provectos de Costa Plaza y Busque de Rioja, que representan el 88.17% v 61.83% en relaciin
periodo anterior, respectivamente.

El margen de ganancia bruta en el afo 2016 fue del 47,16%, <n embargo: en el afio 2015 fue del
15,63%, ongindndose un aumento en relacién al afo anterior.

El comportamiento del costo de ventas v produccion durante los afies 2016 y 2015, son como sague:

Costo de ventas ¥y Prodeccion:

Materiales utilizados o productos vendidos 334,076 2495970
Sueldos, salarios v demas remuneraciones 27118 o
Aportes de la sepundad social . 10,718 0
Depreciaciones de propiedades v equipos, nota 7 a los EFS 520 6,520
Citros costos directos e indirectos 170 0
Total Costo de ventas ¥ Produccién 12602 2,502 4%

Durante ¢l afto 2016, ¢ costo de ventas ¥ produccitn presentd un decremento sustancial en $2.1 mullén,

¢l mismo que constituye el 85,11% en relacion al afto 20135; siendo princrpalmente el costo operacional
los materiales wtilizados en el procese de comstruccion de los bienes mmuebles, suffiendo un

disminucion importante de 2.2 millones en comparacion al penodo anterior,

-5
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NOTAS A LDS ESTADDS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADDS EL 31 DE DICTEMEBRE DEL 2016 Y 015

18. GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRATIVOS

Los saldos de gastos de ventas v administrativos al 31 de diciembre del 2016 v 20135 son como sigue:

---Diciembre 31_..
2016 2015
(U.S. délares)

Honorarios Profesionales 24728 4 8390
Depreciaciones de propiedades v equipos 12,143 15,155
Pérdidas netas por detenioro en ¢l valor, otros 0 60418
Gastos de gestidn 6,804 Q119
Impuestos, contribuciones y otros 24,770 136,237
Comisioncs pagadas 13,500 3.207
Oiperaciones de regalias, semiacios ECmicos, eic, 29479 53290
Servicios Pablicos 30,997 24 964
Gastos de viaje 3904 L
Arrendamientos operativos 340 7,433
Mantenimientos y reparaciones 2,080 3,529
Seguros ¥ Reaseguros 0 8,083
Otros (Incluye $103,048 por concepto de penalidad) 113,674 182,140
Total 322,539 316,763

En el afio 2016, los gastos administrativos y ventas tuvieron una fluctuacion como disminucidm neta por
5194.226; lo cual representa el 37,59% en relacion al afo 2015, Los prncipales gastos admimistrativos
v ode ventas que vieron una disminucion importante fueron impeestos, coninbucionss v ofros én
S111,467; v en otros gastos por $68 466.

19. EVENTOS POSTERIORES

Entre ¢l 1 de encro del 2017 v la fecha del informe de los anditores independientes (Enero 18, 2019), no
s¢ produjcron eventos que en opinidn de la Administracién de la Compafia pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos y que amerilen una
MAVor SXposicion.
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