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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

Guayaquil, 31 de agosto de 2017

A los Accionisias de:

HOMES ECUADOR S.A. HOMEC
Opiniin

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de HOMES ECUADOR S.A. HOMEC
. que comprenden ¢l estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2016, el estado del
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo
correspondicnics al periodo terminado en esa focha, asi como un resumen de las politicas contables
sagm hicativas v otras notas exphicativas,

importantes, la situscién inanciera de HOMES ECUADOR S.A. HOMEC , al 31 de diciembre de
2016, asi como sus resultados v flujos de efectivo correspondientes al periodo terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auvditoria (NIA). Nucstras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccidn “Responsabilidades del anditor en relacion con la anditoria de los estados
financieros™ de nuestro mforme. Somos independientes de HOMES ECUADOR S.A. HOMEC ,
de conformidad con el codigo de ética para profesionales de la Contabilidad del Conscjo de
Mormar Internacionales de Ftica pam Contadores (Codigo de Etica del IESBA) y hemos cumplido
las demis responsabilidades de ética de conformidsd con el Codigo de Etica del JESBA.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v
adecuada para nucstra opmion de anditona.

Asuntos claves de apditoria:

Asuntos claves de anditoria son aquellos asuntos que, a nuestro criterio profesional, fucron de
mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financicros del periodo actual. Fstos asuntos
facron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto, ¥ en
la formacidn de nuestra opinidén al respecto, sin expresar una opimion por separado sobre los
mMISmos,

No hemos identificado asuntos claves de suditoria que deban ser informados.
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Responsabilidades de la Administracion en relacion con los estados financieros

La Admimistracion es responsable por la preparacidn v presentacién razonable de los estados
fmancieros de acuerdo con Nommas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y por el
control intemo, determinado por la admimstracidn, como neccsario, para permitir la preparacion
de los estados [inancieros que cstén libres de errores materiales, debido a frande o error.

En la preparacidn de los estados financicros, la direccién es responsable de valorar la capacidad de
HOMES ECUADOR S.A. HOMEC | de continuar como empresa en luncioramiento, revelando,
segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento v ufilizando cl
principio contable de empresa en funcionamicnto, cxcepto si la direccidn tiene la intencidn de
liquidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la anditoria de los estados financieros

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros mencionados en ¢l
primer parrafo, basada en nuestra anditorfa de acuerdo con Nommas Internacionales de Auditorda
(NLA). Dichas normas requieren que planifiquemos v realicemos la auditoria para oblener certeza
razonable de que los estados financieros no estin afectados por distorsiones significativas. Una
auditoria comprende la aplicacion de procedimicntos destinados a la obtencidn de la evidencia de
auditoria sobre las cantidsdes v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor ¢ incluyen la evaluacion del riesgo
de distorsiones significativas en los estadoz fnancieros por fraude o emor. Al efectuar esta
evaluacion de niesgo, ¢l auditor toma en consideracion los controles internos de la Administracion
de la Compafia, relevantes para la preparacidn y presentacidon razonable de sus estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de anditoria adecuados a las circunstancias pero no
con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.
Una anditoria también comprende la evaluacidn de que las politicas contables utilizadas son
apropiadas v de que las estimaciones contables hechas por la Administracion son razonables, asi
como ua evaluacion de la presentacidn general de los estados linancieros. Consideramos que la
evidencia de auditoriz gue hemos oblemdo es suficiente v apropiada para proporcionar una base
para eXpresar nuesita opinion de auditoria.
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ANEXO A

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
Responsabilidad del auditor en relacidn con la auditoria de los estados fnancieros

Como parte de¢ una auditoria de conformidad con las NIA (Normas Internacionales de
Auditoria), aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

® ldcotificamos vy valoramos los nesgos de incomeccion material en los cstados [mancieros,
debida a freude o crror, discfiamos v aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos v obtenemos cvidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una hase para nuestra opinitn. El riespo de no detectar una incorreccion material debida a
frande es més elevado que en el caso de una incorreccion material debida 2 error, va que o
fraude pucde implicar colusion, flsificacion, omisiones deliberadas, manifcstacioncs
intencionadamenic errdneas o la clusion del control intemo.

® Oblenemos conocimiento del control interno relevanic para la auditoria con el fin de disefiar
procedimienios de suditoria que sean adecuados en funcidén de las circunstancias ¥ no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la cficacia de control interno de la entidad.

o Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadus y la ravonabilidad de las
estimaciones contables v la correspondiente informacion revelada por lu direccidn.

& Conclumos sobre lo adecuado de la uhlizacion, por la direccion, del principio contable de
empresa en funcionamiento v, basindonos en la evidencia de audiloria obtenida, concluimos
sobre si existc 0 no una incertidumbre material relacionada con bhechos o con condiciones
gque pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
como empresa en funcionamicnto. Si concluimos que existe una incertidumbre material, s
requicre que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la comespondicnic
informacion revelada en los estados financieros o, 51 dichas revelaciones no son adecuadas,
gue expresemos una opinidn modificada Nuestras conclusiones sc basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo. hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaflia deje de ser una empresa en
[uncionamiento.

# Evaluamos la presentacién global, la estructura v el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacenles de un mode gque logram  la  presentacion  [Gel.
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Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre otras
cucstiones, el alcance planificado y ¢l momento de realizacion de la auditoria v los hallazgos
significativos de la anditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
gue identificamos en el transcurso de la auditoria,

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la cotidad una declaracion de
que hemos cumplido los requerimicntos de ética eplicables en relacion con la independencia
y comunicado a cllos acerca de todas la relacioncs y demiés cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente que pueden afectar a nucstma independencia ¥, en su caso, las
correspondientes salvaguandas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacidn con los responsables del gobierno
de la entidad, determinamos las que han sido de mayor significatividad en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual ¥ que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria. Describimos esas cuestiones cn nucstro informe de auditoria salvo que las
disposiciones lcgales o reglamentarias prohiben revelar pablicamente la cuestidn o, co
circunsiancias exiremadamenie poco frecuente, determinemos que una cuestion no s¢ deberia
comunicar en nuestro informe porque debe razonablemente csperar que las consccuencias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés piblico de la misma.
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MES ECUADODR
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE MCIEMEBRE DEL 2015

En [Mlares Amerieanns

MELC

ACTIVOS
ACTIVO €

Efeciive v Lguivalemes de Eleciivg
Dincumienion v Cuenias por Cobrar
Credito Tributiro

Diros Actives Cornvienies

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO N ) NTE
PROFIEDADES, FLANTA Y EOQUIPOS
Tremrendas

Oibros en proceso
Muchiet ¥ Eneres
Maquinaria v Equipo
Equipos de Computo
Wehiculos

Total Costo

Meonos Deprocmaciion Acomulada

TOTAL PROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIPO

Propicdades de invession

Activos por impuestos difendos
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVD

MNotas

th

Las Notassque s¢ acompafian son parie integrante de los Estados Financieros.
F o

/'_"' N/ N

~—_Ab. Javier Rumbea Duefias
Representante Legal

™

n

i

2015 2014
wu 109.236
300,904 2.050.196
1.483 F0.067
107 844 :
2411130 2 139490
R28.761 1.964.572
1.595.345 3215358
5.196 5.196
5.050 5050
96194 565, 194
2.531.871 5,258,697
T 606 40,432
2.454.265 5218265
111911 -
165 333 N -
2 736009 5. 218.265
5,147.139 7.447.764

CPé Lourdes Luna Reyna

/
s

“Contadora



HOMES ECUADOR S A. HOMEC

AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2015
En DMilares Americanos

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 015 2014
SIV:
Proweedores | .oeales 5 5 329020 2TH.3534
Sobremimn Bancano o E.043 =
Provesdores Belacionados 1 IR.08Y |.232.156
Cthligaciones corricntes 11 368,883 107,293
Anlicipo de clientes 12 2 2T0605 5. 197,565
Provisioncs - 2103
(Onros pasivos cofrienies S:8.900 -
TOTAL PASIVO CORRIENTE 4.144.234 TA15470
[Mncumentos ¥ cucnias por pagar LP 13 24,4440 -
Bencficios a los empleados e 2368 -
TOTAL PASIVO LARGO PLAYO 26.807
TOTAL PASIVOS 4.171.041 7.415.470
PATRIMONIOD
Capital Social K00 BiM)
Reserva Legal 3316 5316
Unlidades Acumuladss 178 23.584
Result. Acum. Por adopeion primera vez NIIF 1.040.4%1 T
Resultado del gjercicio - HW6TE a9
TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 14 2T6.097 31294
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO b 5147139 T.HT.TH_
Las Notas qu¢ s¢ acompafian son paric integrante de los Estados Financieros
Ry’
- {, ot

Ab. Javier Rumbea Duefias
Representante Legal

CPA Lotrfdes Luna Reyna
' Contadoara



HOMES ECUA HOMEC
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

En Dalares Americanos

Moplns

Vientas 15
Costo de Ventas
UTILIDAD BRUTA EN YENTAS

GASTOS OPERACIONALES

Gastos Administralivos

Gastos Financicros

TOTAL GASTOS OPERACIONALES [

INGRESOSEGRESOS NO OPERACTOANLES
Udros Ingresos
TOTAL INGRESOS/EGRESD NO OPERACIONAL

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA Y
PARTICIPACION DE TRABAJADORES

=} 15% Pamicipacidén Trabajadores
UTILIDAD DESPUES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES

i~} Imipuiesti o ln Renta
RESULTADO DEL EJERCICIO INTEGRAL 17

2015 2014
5 2.966.186 Bos 403
= 2502490 40484
41,696 200648
IT6.552 -163.500
- IR1823 - 30,915
- 560378 -196.735
= MGTR 392
587
= 96.678 3.326
- 732
> P6.678 2.5

Laz Notas que s seompaian son parie inteorante de los Estados Finnncieros

e
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“Ab lavier Rumbea Duefias
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HOMES ECUADOR §.A, HOMEC
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
En Ddlares Americanos

2.015
FFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resullado dcl ejercicio Antes de Participacién de Trabajadores 96.678
Ajuste para conciliar la utilidad del ejercicio con el efective neto provenicnic
en actividades de operucion 21.174
{-} Impuesto a la Renta -
{-} Participacién Trabujadores .
Depreciacion ¥ Amortizacion 38.174
Cambios en activos v pasives de operacion :
Aumento en Cuentas Por Cobrar 3120
Disminucion en Crédito Tributario 68,584
Aumento en Otros Activos Corrienles --107.844
Aumento en Otros Activos No Corrientes -281.744
Disminucién en Cuentas Por Pagar -3.216.421
EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE
OPERACION -3.571.634
EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Variacion En Propiedad, Planta Y Equipo 3.436.490
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 3.436.490
EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aumenio en Pasivo a Largo Plazo 26.807
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO 26807
DISMINUCION DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTE -108.337
EFECTIVO EQUIVALENTE AL PRINCIPIO DEL ANO 109.236
EFECTIVO EQUIVALENTE AL FINAL DEL ANO 899
Las Notas que se acompaiian son parte integrante de los Estados
Financieros
A =
|I| W: I". I'. ; -";
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HOMFES ECUADOR S.4, HOMEC
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICT L,

{Expresado en dilares de E.ULAL)

La Compafita, HOMES ECUADOR 5.A. HOMEC, sc constituyd en  ciudad de Guavaguil ol 24
de Ociubre del 2007 como SERVOILRENT 5.A. e inscrita el 27 de Octubre del 2007 cn el
Registro Mercantil, el 07 de Julio del 2009 mediante resolucion 09-G-1.J1-0003882 de la
Superintendencia de Compaiiias se realiza ¢l cambio de razdn Social de HOMES ECUADOR S.A.
HOMEC e inscrita en ¢l Registro Mercantil el 17 de Agosto del 2009 con ¢l nimero 15.461.

Siendo su objetive principal: La activided de Compra, Venla., Alguiler v lixplotacion de
Acuvidades Inmobiliarias, Actividades de Hoslerias Actividades de Agencia de Viajes v en
gencral 2 la toda actividad, nepocio o acto mercantil, civil y laboral permitido por la leves
ecuslorianas.

Los estados finuncieros han side preparados bajo el sistema de partida doble, en idioma castellano v en
dolarcs de los FEstados Umdos de América, que s la moneda de curso legal adoptada en el Ecuador
desde el afio 2000,

2.1 Estado de cumplimiento.

Los Estados Financicros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de
informacién Financiera (NIIF),

2.2, Base de Presentacidn

Los Estados Financicros adjuntos han sido preparados de acuerdo con disposicioncs estublecidas por la
Superintendencia de Compafiies del Ecuador v presentados en dolares de los Estados Unidos de
Ameérica, la cual es la moneda de curso legal adoptada en el Ecuador.

Mediunte Resolucidn No, 06.Q.ICL-004 de 21 de agosto de 2006 publicada en ¢l Registro Oficial No.
348 de septicmbre 4 del 2006, la Superinicndencia de Compaias resolvid disponer que las Normas
Imermacionales de Auditoria v Aseguramiento (NIAA) v Nommas Internacionules de Informacion
Financicra (NIIF) respectivamente, scan de aplicacidn obligstoria por parte de las entidades sujelas a su
control y vigilancia para ¢l registro, preparacion y presentacion de estados financicros a partir del 1 de
enero del 2009; decisidn que fue ratificada con la Resolucion No ADM 08199 publicada cn el
Suplemento del R.O. No 378 de julio 10 del 2008.

De acuerdo a la Resolucién No 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias de
Ecuador en noviembre 20 del 2008 v publicada en ¢l R.0, No 498, resuelve establecer el cronograma
de aplicacién obligatoria de las Normas Internucionales de Inlormacion Financiera (NIIF) por paric de
las compafiiss ¥ entes sujetos al control y vigilancia de la Superiniendencia de Compaiiias; por lo que
la entidad aplico obligatoriamente las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) a
partir del | de encro del 2012, considerando como periodo de transicion ol afto 201 1.




La Supenntendencin de Compafilas emitid en diclembre 23 del 2009, la Resolocidn No
SC.DS.G.09.006 que [uc publicada en el Registro Oficial No 94, mediante el cual se cstablecid un
mstructivo complemcntario destinado para la implementacion de los principios contables (NIIF) para
las entidades sujctas 2 su control y vigilancia.

Durunte el afio 2011, la Superintendencia de Compafias del Ecuador emitio disposiciones legales sobre
los procedimicntos para la implementacion v aplicacion de las NIIF, tales como Resolucion No.
SCICLCPAIFRS.G.1101I0 con fecha octubre 11 del 2011 corrcspondienie a la aplicacion de las
Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIF) v de la Norma Internacional de Informacion
Financicra para pequefias y medianas entidades (PYMES) para las compafifas sujetas al control v
vigilancia de la Superintendencia de Compadiias. También cn cse mismo afiose emitio la Resolucion No
SC-ICI-CPAIFRS.(i.1 1007, publicada en octubre 28 del 2011, relacionada con ¢l destino de los saldos
de las ucntas de reservas de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacion o superdvit por
reviluacion de inversiones, resultados acumulados provenientes de lo adopeidn por primera vez de las
Nommas Intermacionales de Informacion Financiera (NIIF) v la Norma Internacional de Informacion
Financicra para pequciias v medianas cntidades — PYMES, superdvit por valuacion, utilidades de
compahias holding ¥ controladas v designacion ¢ informe de peritos.

Medianle Resolucion No SCACLCPAIFRS.G.11.015 emitida el 30 de diciembre del 201 1, para normar
cn la adopcion por pnmera vez de las Normas Inlernacionales de Informacion Financiera (NLF) para
las PYMES, la utilizaciém del valor razonable o revaluacion como coste atnbuido, en el caso de los
bienes inmuchbles.

2.3 lsa de Estimaciones.

La I'reparacion de los Estados Financieros de acuerdo con las NI, requicren que la Administracion de
la Institucion efectiie ciertas estimaciones v supuestos contables inherentes a la actividad economica de
la entidad. guc inciden sobre la presentacidn de los Activos v Pasivos v los montos de Ingresos y
Gasios durante ¢ periodo comespondienie; asi como, también las revelaciones sobre activos v pasivos
contingenics a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones ¥ supuestos utilizados sc basan en
¢l mejor conocimicnto por purte de la Administracién de la Institucion de los hechos actuales. sin
embargo, los resultados finales podrian variar cn relacion con los estimados onginales debido a la
ocurrencia de cventos fuluros.

2.4 Activos v Pasivos Financieros

Comprendc instrumentos (nancieros v categorias de no derivados ¥ consistentes en cuentas por cobrar,
cuenlas por pagar ¢ inversiones temporales. Se registran inicialmente a valor razonable, mas los coslos
de transaccion directamente atribuibles a lu compra o emision dc este y, se registran en el momento que
cxiste ¢l compromiso de adquirir tales activos. El reconocimicnto de un activo financicro se da de baja
cuando ¢l derecho contractual de la entidad sobre los flujos de efectivo del activo financicro expira o
cuando la Compafia transfiere ¢l activo financicro a otra parte sin tener el control o sustancialmente los
riesgos y beneficios de esc activo. Fn el caso de los pusivos financieros, estos sc dan de baju cuando la
obligacion especifica cxpira o es cancelada
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2.5 Efectivo y Fquivalentes en Efectivo

Registra los recursos de alta liquidez de las cuales disponc la entidad para sus operaciones regulures v
yue no csti restringido su uso, se registran en efectivo o equivalente de efectivo partidas como caja,
depdsitos hancarios a la vista ¥ de ofras instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran
liquidez. que son ficilmente convertibles en importes determinados en electivo, cstando sujetos a un
riesgo poco signilicativo de cambios, en su valor (menores de 3 mescs).

Para que una inversidn financicra pueda ser calificada como cquivalente al cfectivo, €5 necesanio que
pueda ser faciimente convertible en una detcrminada cantidad determinada de efectivo cusndo tenga
VENCIMICIo proximo.

1.6 Cuentas por Cobrar

|.as Cuentas v Documenlos por Cobrar a clientes locales, son activos financicros no derivados cuyos
cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por lo que la entidad no
tiene la intencién de venderlos inmediatamente o cn un futuro préximo y que no tienen riesgos de
recuperacién diferentes o su deterioro crediticio. '

Se reconocen inicialmente al costo, después de su reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se miden
al costo amonizado.

Lus cuentas por cobrar son importes adendados por clientes por ventas de servicios de alquiler,
renlizados en ¢l curso normal del negocio, por Io tanto son actives financieros.

Se incluyen los Anticipos entregados a los dilerentes proveedores de bienes v servicios, con los cuales
se mantiene relacion comercial, con el fin de mantener la operacidn

2.7 Provisiin Cucenias Incobrables

Cuando exista evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el imporie de esta cuenta se reducini
mediunte una provision, para cfectos de presentacion en estados financieros. S¢ registrard la provision
por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos ¢l importe recuperable de Jas
MISMAs.

2.8 Creditos Tribularios

Incluye de modo especifico la acumulacion de valores a favor de la empresa en calidad de Créditos
Tributarios, originados en ¢l cumplimicnto de las normativas trbutarias; csto ¢s: unticipos de impuesio
a la renta pagados, retenciones de impuesios gue les han realizado, lanto en gjercicios anteriones como
en el ejercicio auditado y, los provenientes del IV A pagado en las compras de bienes v servicios.

1.9 Propiedad, Planta y Equipos

Estén contabilizados al costo de adquisicidn menos la depreciacién acumulada las propiedades ¥
equipos s¢ deprecisn de acucrdo con of método de linea recta, en funcion de Jos afios de la vida il
estimada_ establecido por disposiciones tributarias; esto es. 20 afios para inmuebles o edificaciones, 10
afios para maquinarias v equipoes, muchles v enseres de oficing. 5 afios para vehiculos vy unidades de
transporte v 3 afios para cquipos de computacion.
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Fl cosio historico de adquisicion mcluve los desembolsos directamente atribuibles a la adquisiaon de
los activos. Las adiciones ¥y mejoras que aumentan significativamente la vida utl son capitalizadas,
micntras que los desembolsos correspondientes 1 mantenimientos y reparacionss gque ne aumentan o
extienden la vida atil de los activos son reconocidos directamente en gastos.

La vida atil ¥ ¢l método de depreciacion se revisan periddicamente para ssegurar que ¢l métlodo v ¢
penodo de la depreciacion scan consisientcs con ¢l patrdn previsto de bencficios econdmicos firturos.
Los desembolsos posleriores v renovaciones de imponancia se reconocen como aclivo, cuando es
probuble que la compafiia obtenga los benelicios ccondmicos [uturos derivados del mismo v su costo
pueda ser valorizado con flabilidad.

La depreciacion acumulada es of saldo acumulado. a la lecha, de la distribucion sistemdtica del importe
depreciable de un active a Jo larso de su vida dil, considerando para el clccto el periodo durante el cual
se espera ufilizar el active por parte Je la compadiy,

Inmueliles (excepio tarrenos), Daves, SAPONEVES 5
barcaras v similares

Instalaciones, maguinanas, equipos v muchlcs 10
Vehiculos, equipos de transporte v SOULpO Caminern 24}
vl

Equipos de cdmputo v sofware 335

2,10 Cuentas v Documentos por Pagar

Las cuenlas por pagar son imporics adeudados a provecdores de bienes y semvicios, locales, por
transacciones realizadas en el curso normal.

Son obligaciones provenientes, exclusivamentc, de las aperaciones comerciales de la entidad en Favor
dc Lercens,

Sc registran al costo, al momento de la negociacion de la compra de matcriales, insumos y biencs: asi
como en ¢l momento de la recepcion de servicios prestados por profesionales, de los dilerentes ramos;
necesarios para el proceso productivo.

La Auditoria incluye un examen, a base de pruebas gue respaldan los valores e inlormacion.
contenidos en las cuentas que han sido objeto de evaluacion. Este andlisis de auditoria proporciona un
fundamento razonable para expresar una opinion

Se incluyen, también, las Obligaciones Tributarias originadas en el cumplimicnto de las normativas,
csto es, en calidad de agente de retencion v percepeion
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2.11 Impuestos Diferidos

Il impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos
y pasivos incluidos en los estados financieros v las bases fiscales comrespondicnics utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las difcrencias temporarias imponibles. S¢ reconocerd un activo por impuestos diferidos. por causa de
todas las diferencias temporanias deducibles, en la medida en que resulte probuble que la Compafia

disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas difcrencias temporarias
deducibles.

Los sctivos ¥ pasives por impuesios difcridos deben medirse empleando las tasas fiscales gue se espera
scan de aplicacion en el perivdo on ¢l que el activo se realice o el pasive sc cancele.

El impuesto diferido, commespondiente a cambios en la tasa de impucstos o cn la normativa tributaria, la
reestimacion de la recupcrabilidad de los activos por impuestos diferidos o cn la forma esperada de
recuperur ¢l valor en libros de un activo, se reconoce en ¢ resultado del periodo, excepto en la medida
én que s¢ relacione con partidas previamenic reconocidas fucra de los resultados del periodo,

La Compafia debe compensar aclivos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, v
solo 51 tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas; ¥ los activos por impucstos diferidos ¥ los pasivos por impuestos
diferidos s¢ derivan del impuesto a la renta y la Compafifa ticne la intencidn de liquidar sus activos y
PASIVOS COMO NETOS,

2.12 Gastos de Viaje

|41 base legal para la deduccion de los gastos de viaje en ol cdleulo del Impuesto a la Renta se encuentra
en ¢l Art. 10 de la LRTI, nemeral 6. Que seiiala lo siguiente; "Los gastos de viaje v estadia necesarios
parn la generacidn del ingreso, que se encuentren debidamente sustentados en comprobantes de venta
gue cumplan los requisitos establecidos en el reglamento correspondiente. No podrin exceder del tres
por clento (3%) del ingreso gravado del ejercicio; v, en el caso de socicdades nuevas, la deduccidn scrd
aplicada por la totalidad de estos gastos durante los dos primeros afios de operaciones;” el exceso se
considerard como gasto no deducible.

2.13 Gastos de Gestion

los gastos de gestion de los administradores de cmpresas ¥ otros empleados autonzados por cllas,
sicmpre que correspondan a gastos efectivos, debidamente documentados ¥ que s¢ hubicren incurmido
en relacion con el giro ordinario del negocio, como atenciones a clientes, reuniones con empleados v
con accionistas, hasta un mdximo equivalente 2l 2% Jde los gastos generales realizados en el ejercicio en
CLTS,

214 Impuestos Corrientes v Diferidos

Los impuestos corrientes v diferidos, deberin reconocerse como ingreso o gasio, y ser incluidos en el
resultado, excepto cn la medida cn que havan surgido dc una transaccion © SUCESO ue SE MECONOCE
fuera del resultado, va sca cn oo resultado integral o directamente cn ¢l patrimonio. en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

2.15 Obligaciones Laborales:

Los benelicios laborales comprenden todas las retribuciones gue la compufiia proporcions a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la Compafia
comprenden:
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a) Bencficios a Corto Plaro.-

Son beneficios a corto plazo aquellos gue se liquiden en ¢l (émino de 12 meses siguicnics al cierre del
periodo en ¢l que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo son reconocidos en
los resultados del afio en la medida en que sc devengan,

La legislacion laboral vipente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir ¢l 15% de las
utilidades liguidas o contables de la Compafia. La parlicipacién laboral se registra con cargo a los
resuftados del glercicio con base ¢n las sumas por pagar exigibles por los trabajadores.

b) Beneficios post-emplen.-

Son benelicios post-cmpleo aguellos que se liguidan después de que el empleado ha concluido su
relacion laboral con la compafiia, diferente de los bencficios por su terminacion. Los beneficios post-
cmpleo que poseen los empleados de la compaiiia son:

» Planes de aportaciones definidus (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - [ESS):
El costo de cstos planes lueron determinados con busc en la legislacion laboral vigente, la cual
cstablece gue los empleadores deberin papgar al IESS el 12,15% de las remuneraciones
mensuales percibidas por los empleados durante el periodo gue s informa.

» Plancs de beneficios definidos (jubilacion patronal v desahucio): El costo de lales beneficios se
determinan ubtihzando ¢l Méwdo de la Umidad de Crédito Provectada. con valoraciones,
nctuariales cfectuadas por peritos independientes, realizadas al final de cada periodoe sobre cl
que se informa.

Las ganancias o pérdidas acluarinles, asi como los coslos por servicios pasados se reconaocen de
manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en ¢l
estado de situacion financiera representan el valor actual de la obligacion por beneficios
definidos, ajustados por las ganancias v pérdidas acluanales, asi como por los costos de
servicios pasados antcs mencionados.

¢) Benelicios por lerminacion.-

Son heneficios por terminacion agquellos que se liguidan cuando una de las partes da por Ic.'.m:!inud::- el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son reconocidos en leos resultados del periodo que
sc informa cuando sc pagan.

2.16 Administracion de Riesgo Financiero

Como purle del giro normal del negocio, la compaiiia se encuenira cxpucsta & distintos ricsgo dc
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la compatfia.
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Coma parle de sus
funciones la administracion de la compafia ha establecido procedimientos de informacion para:

|dentificar riesgos [inancieros a los cuales se encuéntra expuestia
Cuanlificar la magnitud de los riesgos identificados

Proponer alternativas para mitigar los nesgos financieros

Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion.
Controlar la efectiidad de las medidas adopindas.

& & ® & @
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A CONINUACIHN Presentamos un resumen de los ::-:*_.'_rc;:-:-._ics niesgos financieros identificados por la
compafia su cuannficacion ¥ un resumen d mitigacion (ue actualmente cstan cn uso
por parie de [a compafiia

a) Riesgo de Crédito

Fl riesgo de crédito, corresponde al riesgo de gue una de¢ las purtes de un instrumento financicro
mcumpla con sus obligaclones contractuales resultando en una perdida financiera para la compaiiia.

b) Riesgo de Liguidez.

El nesgo de hgwdes, corresponde al manejo adecuado de la liguidez de la compatiia de manera que la
administracion pueda atender los requerimicntos de financiamiento de la compaiiia, a corto mediano v a
lareo plazo.

¢} Riesso de Capital

La Administracion gestiona su capital para ascgurar que la compaiiia estard en capacidad de continuar
COmO empresa en marcha micntras que maximiza ¢l rendimienio a sus socios a través de la
opumizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

2.17 Obligaciones y Provisiones Sociales

Son benelicios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doce meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados han prestade los servicios, se reconocerdn como un gasto por el valor
(sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios, S¢ consideran
retrbuciones de corto plazo: sucldos v salanos y contribuciones a la seguridad social. permisos
remuncrados, permisos remunerados por enfermedad. incentivos y otras retribuciones no monetarias
como asisiencia médica, vehiculos v bicnes o servicios subvencionados o graluitos.

218 Prisiamos de Accionistas.

Incluye Prestamos realizados por los principales Accionistas para cubnir la operacion ¥ pnncipalmente
el desarrollo del activo principal de la empresa

2.19 Pasivo Diferido.

Incluye cotrega de recursos econdmicos, realizados por los clientes principales. en calidad de pagos
anticipados en contraparte por la venta de los productos (fruta) pnncipales de la empresa

2.20 Capital y Social Suserito.

El Capital Suscrito, es el capital que el socio se compromete o aporiar a la socicdad, por lo tanto la
suscripcion de acciones o de capital se convicrle en un derecho de la sociedad a carge del socio
SUSCTIPLOT.
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2.21 Provisién para el Impuesto a la Renta.

La Provision para el Impucsio a la Renta se calcula medianme la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables v sc carpa a los resuliados del afo en que sc devenga con basc cn el métndo de
impuesto por pagar., Las disposiciones tributarias vigenles cstablecen que la tasa corporativa de
impuesto a la renta serd del 22% sobre las utilidades gravables.

El impuesto a 1a renta diferido ¢s aquel que la compadiin espera pagar o recuperar en el lulure por las
diferencias \cmporarias entre el valor cn libros de los activos v pasivos v sus comrespondicntes bases
tribulanas. Los activos y pasives por impuestos diferidos son gencralmente reconocidos por lodas las
dilerencias temporarias y son calculados a las tasas que estardn vigentes a la fecha en que los pasivos
sean pagados y los activos sean realizados.

Il impucsto a la renta diferido se provisiona en su lotalidad. por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen cntre las bases tributarias de aclivos v pasivos ¥ sus respectivos
valores mostrados cn Jos estados financieros. El impuesio a la renta diferigo s¢ determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas u la fecha del estado de situacion financicra ¥ que s¢ cspera serdn
aplicables cuando ¢l impuesio a la renta diferido activo se realice o ¢l impuesio a-la renta pasivo se
pague.

La administracion cvalia periodicamente la posicién asumida en las declaraciones dec impuoesio
respecio de siluaciones en las que las leyes inbutanas son objelo de mterpretacion

2.12 Reconocimientn de Costos y (iastos

Los gastos se registran en los periodos con los cuales se relacionan y se reconocen en los resuliudos del
ejercicio cuando se devengan. independicnicmente del momento cn gue se paguen.

Los Ingresos vy Gastos Financicros sc registran en los periodos en los cuales sc relacionan y se
reconocen cuando se devengan.

2.23 Reservas.

Representan  Apropiaciones de Utilidades, constituidas por lev. por losx cslalutos. acucrdos de
accionisias o socios para propoasitos cspecificos de salvaguurds economica.

2.24 Reserva Legal.

l.a Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 10% de la Utilidad Anual sea apropiada como
Reserva lLegal, hasta que alcance como minimo el 50% del Capital Social. Esta reserva no s
disponible para el pago dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

2.25 Aportes para Futuras Capitalizaciones

Comprenden los aportes efectuados por socios o accionistas para futuras capitalizaciones gue liene un
acucrdo formal de capitalizacion a corto plazo ¥ gue por lo tanto califican como patrimonio.
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2.26 Estado de Resultados Intcpral

-

o 3 esquema de mm solo enfoque por lo que se

El Estado de Resulisdos se presenma de ac

denominard Estado de Resuliados Insegral v sc ordenard de acucrdo a los gastos segiin su funcién

2.27 Fstade de Flujos de Efectivo

El Estado de Flyos de Efectivo informa acerca de los flujos de efectivo habidos duranie ¢l periodo,
clasificéndolos por Actividades de Operacidn, de Inversion, ¥ de Financiamienio. Para informar sobre
los Flujos de Efectivo de las actividades de operacion. sc utilizara ol Método Directo.

228 Fstado de Evolucidén del Patrimonio

El Estado de Cambios en ¢l Patrimonio s¢ presenta de forma horizontal de acuerdo a modelo sugerido
por Superintendencia de Compadiias del Ecuador.

1- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ

Al 31 de Diciembre del 2013, el Efectivo ¥ Eguivalentes de efectivo es como sigue:

2015 2014
{en L. 5. dolares)

Fondo Rotative 299 183
Caja Chica Post=Yenta = 400
Caja Chica - Obra - 2301
Hanco Pichincha - 31245
Banco Cuayuguil - T5.108
TOTAL 599 109.236

(1) Ll electivo o equivalente al electivo corresponde a los saldos mantenidos en cuenta de corrientes v
de nhorros, asi como depasitos de bancos locales.

4. MENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de Diciembre del 2015, los Documentos v Cuentas por Cobrar, son como sigue:

2015 2014
(en L. 5. dolares)

Cuentas por Cobrar Empleados - 202
Cucntas por Cobrar Otros Clientes Relacionados 3 9.064
Cuentas por Cobrar No Relacionados 52.161 161.687
Anticipos a Provecdores 690250 526325
Cuentas por Cobrar Motorgold 1.558.463 1.352.827
TIFT AL 2 300, 04 2.050.196
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S.- Crédito Tributario

41 31 de Diciembre dal 200135, ¢l Crédito Tribulario o5 cOmo siouc:

2015 2014
{en U. 5. dolarcs)
Credito Tribularno 1.483 TO.06T
TOTAL 1483 70.067

6.- OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 deMiciembre del 2015, los Otros Activos Corrientes son como sigue:

2015 2014

{en L. 5. dolares)

Cxros Activos Comenles [ 07.844 -
TOTAL 107.844 -
T - ¥ ? TAY

Al 31 de Diciembre del 2015 la cuenta Propiedad, Planta y Equipo, es como sigue:

DESCRIPCION AALIOAL  Amusmrs ;ﬁlﬁuﬁ % DEPRECIACION
NO DEPRECIABLE
Cbras en process 3215358 (L6200L4)  1.595.345
DEPRECTIARLE
Terrenos 1.964 572 (1_135.812) B28.761 5
Muebles v Enseres 2327 - 2327 10
Maquinaria v Equipo 5.196 - 3.19% {1
Equipos de Computo 3.050 5 5.050 i3
Vetuculos 6. 194 30,000 S 194 20
SUBTOTAL 5258697 (2.TI5.R15) 1532871
Depreciacidn Acumulada (40.432) (38.174) { TR.606)
TOTAL 5.218.165 (2. 7603.99%9) 2454265 |
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8.- FPROVEEDORES LOCALES

Al 31 de Diciembre def 201 5, los Proveedores Locales son como sigue:

2015 2014
(en L. 5, dolares)
Cuentas por Pagar Provesdores Locales 329020 2TH 334
TOTAL 3290240 176.354

9.- SOBREGIRO BANCARIOD

Los Sobregires Bancarios al 31 de Dicicmbre del 2015. son como siguc:

215 2014
{en U, 5. dolares)
Banco Guavagul 2074
Banco Pichincha 5969 -
TOTAL 8.043 -

10.- PROVEEDORES RELACIONADOS

La cucnta Proveedores Relacionados al 31 de Diciembre del 2015, son como sigue:

2015 2014
{en U 5. dolares)

Rumbes Ducfias J. - 1 5.400
Muotorgold S, A, 37.557 17.317
Rumbea Torres W, B (M 1 200, 0040
Landrex 5.A. 187.132 252.413
Fryson Caicedo A, 336.530
Latitud Sur 5.A - A9 496
TOTAL  308.689 1.232.156

11.- OBLIGACIONES CORRIENTES

La cuenta Obligaciones Comientes al 31 de Diciembre del 2015, son como sigue:

2015 2014

fen L. 5. dolarex)
Obligacioncs Corricnies 55.806 107.293
TOTAL 55.506 107.293
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12.- ANTICIPOS CLIENTES

La cuenta Anticipos Clientes al 31 de Diciembre del 20135, son como sigue;

2015 2014

{em U. S. dolares)
Anticipo Clientes Obra Moana - 35.600
Anticipo Clientes Obra Rioja (1) T21.804 1.BB0_551
Anticipo Clienies Obra Costa Plaza (2) |.548.799 1.861.414
TOTAL 2.270.603 5.797.565

{1) Entre los pagos anticipados mas representativos de clientes en la Obra de Rioja tenemos:
Ana Maria iménez por $110.000; Bruna Ducfias Sanchez por $101.559; Hidalgo Camon
Luis por $220.000; Tamariz Pecharich Carlos por §113.000

(2) Entre los pagos anticipados mas represenlalivos de clientes en ln Obra de Costa Plaza
tenemos: Acosta Arcos Viclor por 576.500; Bermardo Sayago por $70.000:; Corral Rojas
Cecilin por $76.000; Vera Montafio Azucena por $72.878,35; Zambrano Lowano Jessenia
por $70.000; Echeverria Roberio por S72.500; Cedefio José Luis por $59.000 v Espinosa
Valle Evelyn por §57.999.96

13.- DOC NTOSY C TAS RGO PL

Los Documentos y Cuentas por Pagar Largo Plazo al 31 de Diciembre del 20135, son como
sigue;

2015 2014

{en L. 8. dolares)
Decios. Y Cuentas por Pagar L/P 24,440 -
TOTAL 24.440 -

14- PATRIMONIO

Al 31 de Diciembre del 2015, la Cuentas del Patrimonio, es como sigue:

2015 2014
{en 11. 5. dolares)
Capital Sociul 800 R0
Reserva Legal 3316 5316
Utilidades Acumuladas 26178 23.584
Resull. Acum por Adopcion lera vez NIIF 1020481 .
Resultado del gjercicio -96.678 2.594
TOTAL Yo 09T 322



13- VENTAS

| 2z Ventas al 31 de Diciembre del 2015, son como siguc:

2015 2014

{en T, 5. dolares)
Yentas (1) 2.9656.186 BR5.402
2.966.136 805,492

TOTAL

(1) Los mgresos operacionales por obra son como sigue: COSTA PLAYA por 517678.789;
BOSQUE DE RIOJA por 81°422.746 sin embargo existieron descuenios en venlas por $

170.245.

16.- GASTOS OPERACIONALES

Los Gastos Operaciones al 31 de Diciembre del 2015, son como sigue:

2015 2014
{en L. S. dolares)
Gastos Admimstrativos 376552 165.800
Crastos Financieros 183 823 30935
560.375 196.735

TOTAL

17.- RESULTADOS DEL EJERCICI().
Al 31 de Diciembre del 2015, la Empresa reflejo en sus Resultados una péndida neta de LSS -
926.678.19

20.- EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre el 31 de Diciembre del 2015 v la lecha del informe de los Auditores Independhentes
{Aposto del 2017), no sc cncontraron movimicnios que cambien sustancialmente la estructura de los

Estados Finaneieros.
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