COMERCIAL KAIA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2016

1. INFORMACION GENERAL

La compafiia COMERCIAL KAIA S.A., se constituy6 en la ciudad de Guayaquil-
Ecuador mediante escritura publica otorgada el 27 de septiembre del 2007 ante
la Notaria Primera del Canton Guayaquil, y fue aprobada mediante Resolucion
No. 07.G.1.J.000 7061 del 24 de octubre del 2007 e inscrita en el Registro
Mercantil el 5 de noviembre del 2007.

El objetivo principal de la compaiia es la compra, venta, alquiler usufructo,
. administracién, construccién, arrendamiento permanente o temporal de todo
bien inmueble.

El domicilio de la entidad, estd ubicado en 1a Av. Coronel 709 y Brasil, provincia
del Guayas, canton Guayaquil.

El 7 de abril del 2014 mediante Junta General de Accionistas se decidié cambiar
la denominacion de la compaiiia de INMOEBILIARIA KAIA S.A. a COMERCIAL KAIA
S.A., este cambio de denominacion fue aprobado y suscrito por la
Superintendencia de Compafiias el 22 de abril por medio de la resolucion No, SC-
INC-DNASD-5A5-14-0002574 e inscrita en el Registro Mercantil el 27 de mayo del
2014,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Aprobacién de los estados financieros — Los estados financieros por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos con la autorizacion

de la Gerencia General y posteriormente serdn puestos a consideracion de
la Junta General de Accionistas para su aprobacion.

2.2 Declaracién de cumplimiento — Los estados financieros de Comercial KAIA
S.A., han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera — NIIF para Pymes, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros de la Republica del
Ecuador, desde el afio 2009

2.3. Moneda funcional — La moneda funcional de la compafiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién
en el Ecuador.
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2.4, Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre la

2.5,

base del costo histérico, los activos se registran por el importe del efectivo y
otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos
recibidos a cambio de incurrir en la obligacién, y por las cantidades de
efectivo y equivalentes de efectivo que se espera pagar para satisfacer el
pasivo en el curso normal de la operacion.

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la
fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el
valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo gue los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de
medicion. El valor razonable a efectos de medicion y/o de revelacién en los
estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, 2 excepcion
de las mediciones que tienen aigunas similitudes con el valor razonable, pero
no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la
Seccion No. 13 sobre Inventarios o el valor en uso de la Seccidn No. 27
Deterioro del valor de los Activos.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el
grado de importancia de los insumos para medicion del valor razonable en
su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercad6s activos para activos
o pasivos idénticos que la entidad puede acceder a |a fecha de medicidn.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables utilizadas
por la administracion de la compaiiia, en la preparacién de los estados
financieros adjuntos:

Politicas contables significativas — Las politicas contables descritas a
continuacién han sido aplicadas consistentemente en los periodos
presentados en este informe, las cuales son:

Efectivo y equivalentes de efectivo - incluye aquellos activos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones finandieras, que se pueden transformar
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rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros en
cuentas corrientes son reclasificados como pasivo corriente.

Instrumentos financieros

Activos financieros — Cuentas y documentos por cobrar comerciales y
relacionadas: Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a los montos adeudados
por su cliente relacionado por el alquiler de los bienes inmuebles para uso
de los puntos de ventas y la administracion central. Las cuentas por cobrar
se registran al valor de la negociacion seglin el contrato entre las partes, las
mismas que no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

Después del reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro.

fin al . - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al
final de cada periodo. Se considera que existe esa evidencia objetiva de
deterioro cuando ha ocurridc un evento de pérdida después del
reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos en los fiujos de
efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales.-por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado de resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas unicamente si el reverso
esta objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la
pérdida por deterioro fue reconocida.

La Compaiiia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar al final de cada
periodo de presentacion para determinar si existen indicios de deterioro de
su cartera, tal como lo establece la seccién 11 y 27 de la NIIF para Pymes.

Baja de un activo financiero. - La Compaiiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustandial los
riesgos y beneficios inherentes a |a propiedad del activo financierc.
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Pasivos financieros - Cuentas por pagar comerciales, otras cuentas por
pagar y relacionadas: Los pasivos financieros se clasifican como pasivo
corriente a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir
el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera, se reconocen a su valor razonable, ya que
su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su
costo amortizado, ademds, que un porcentaje importante de las compras
realizadas son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- S0n pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo.

Las otras cuentas por pagar se registran a su valor nominal debido a que
constituyen obligaciones patronales y tributarias, originadas por las
reglamentaciones vigentes,

Los pasivos financieros, después del reconocimiento inicial, a valor
razanable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

Baja de un pasivo financiero. - La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
compafia.

Propiedades, planta y equipos — Las partidas de propiedad, planta y equipos
se miden inicialmente por su costo. El costo incluye suprecio de adquisician
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn y la puesta
en condiciones de funcionamiento.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo — Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos, exceptuando
terrenos y edificios, son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al
incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de
produccion o alargan la vida Gtil del activo, se capitalizan.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacién — Después
del reconocimiento inicial, terreno, y edificios, son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectuan cuando la
administracidén considera que existe variacidn con el valor razonable en el
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mercado, de tal manera que el valor en libros no difiera materiaimente del
mercado a final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion se reconoce en otro resultado integral,
y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacion de propiedades, planta y equipos, excepto si revierte una
disminucion en la revaluacion del mismo previamente reconocida en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida
en que se carga la disminucion previa. Una disminucion del valor en libros
de la revaluacién es registrada en resultados en la medida que excede el
saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionado
con una revaluacion anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacién de terrenos, edificios, incluido en el patrimonio es
transferido directamente a resultados acumulados, por el valor egquivalente
al desgaste por el uso (depreciacion) en cuentas del activo.

M iacion y vida util — El costo o valor revaluado de
propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y el método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades, planta
y equipos y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Tasas Afios Valor residual
Edificios 1,67% 60 10%
Muebles y Enseres 10% 10 10%%

Retiro o venta de propiedades, planta y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo
de la reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades
retenidas.
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Propiedades de Inversion

Medicion en el momento del reconocimiento — Segln se establece en la
seccion 16 “Propiedades de Inversion”, su reconocimiento inicial sera al
costo e incluiran todos los costos asociados a la transaccion.

Solo podran reconocerse como propiedad de inversion los bienes que
puedan medirse a valor razonable.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del valor razonable - El
valor razonable es el precio que se recibiria al vender un activo o pagado
para transferir una pasivo en una transaccién ordenada entre participantes
del mercado en la fecha de medicidn, reconociendo cualquier ganancia o
pérdida surgida de las nuevas mediciones en el estado de resultado del
periodo.

Deterioro — Al final de cada periodo, la compafiia evalia los valores en libros
de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida
por deterioro (de existir alguna).

Obligaciones laborales — 5e originan en disposiciones laborales vigentes y se
registran contra resultados las partes proporcionales de las obligaciones
devengadas. las provisiones de jubilacion patronal y provision por
indemnizacion desahucio, la compafiia las registrard a partir de que sus
colaboradores tengan mas de diez afos.

Impuesto a las ganancias — Se calcula sobre |a utilidad gravable determinada
mediante el método de la conciliacion tributaria. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a |as partidas de ingresos o gastos imponibles
o deducibles. El pasivo de la compariia por concepto de impuesto se calcula
utilizando la tasa fiscal aprobada al final de cada periodo.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras
reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos
y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En
caso de que el impuesto a la renta causado sea menar que el anticipo, este
ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas internas su devolucién, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma gue rige la devolucion de este
anticipo.
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La compaiiia no mantiene como politica reconocer activos o pasivos por
impuestos diferidos, por las diferencias que puedan surgir entre la base
contable seccidon No. 29 (NIIF para Pymes) y la base Fiscal parrafo
enumerado de (LRTI y RLRTI) vigente en el Ecuador.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion como se establece
en la Seccidn No.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.

Participacion a trabajadores — La compaiiia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacion de los trabajadure% en las utilidades de la Compafiia.
Este beneficio se calcula a la tasa del 15% sobre la utilidad contable de
acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de Ingresos - Los ingresos se mn@abilizan en base al
método de devengado, segin lo establece la seccién No. 2 de la Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF para Pymes, y se miden por
el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en
cuenta los descuentos convenidos que COMERCIAL KAIA S.A., pueda otorgar.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes del arrendamiento de los
bienes inmuebles se reconocen y registran tal como lo establece la seccion
No. 23 de las NiiF para Pymes: (1) es probable que la empresa recba los
beneficios econdémicos derivados de la transaccion, (2) el grado de
realizacion de la transaccion, en la fecha del balance, pueda ser valorado con
fiabilidad, independientemente del momento en el que se realiza el pago (3)
los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los gue quedan por
incurrir hasta completarla, puedan ser valorados con fiabilidad.

Costos y Gastos — Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fechaen
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que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el

Que 5e conocen.

La compaiiia asigna el 60% de los gastos operativos al costo de venta por sus
ingresos desde el periodo 2013. Excepto del gasto de depreciacion de los
edificios que se asigna 100% al costo de venta.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados finandieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el refiejo
de la esencia de la transaccion.

Normas internacionales

de informacion financiera para Pymes vigentes y

enmiendas emitidas aun no vigentes:

A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacion
financiera para Pymes y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en
vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de COMERCIAL KAIA

S.A.

DescripciGn de la modificacidon

Seccidn 1 Pequefiasy |3
Medianas Entidades

Aclaracion de que los tipos de entidades enumeradas en el
parrafo 1.3(b) no tienen automaticamente obligacion
Publica de rendir cuentas [véase el parrafo 1.3 (b]].

Incorporacion de guias de aclaracion sobre el uso de la

MIF para las PYMES en los &stadnﬁinlncierns separados de
la controladora—saobre la base de las PyR 2011/01 Uso de ia
NIIF para PYMES en fos estodos financieros separados de una
Controladora {véase el parrafo 1.7). Las PyR (Preguntas y
Respuestas) son guias no obligatorias emitidas por el

Grupo de Implementacion de las PYMES.

'Sec:IﬂnZCancep:osr
Principios

Incorporacion de guias de aclaracidn sobre la exencién

por esfuerzo o costo desproporcionado que se usa en
varias secciones de la NIIF parg los PYMES—basada en el
documento PER 2012/01 Aplicacidn del "esfuerzo o costo
desproporcionodo™—asi como un reguerimiento nuevo
dentro

de las secciones correspondientes para gue las entidades
revelen su razonamiento sobre el uso de una exencidn

Seccldn 4 Estodo de
Situocidn Fingnciera

Incorporacion de un requerimiento de presentar las
propiedades de inversion medidas al costo menos la
depreciacidn y el deterioro de valor acumulados de forma
separada en el cuerpo del estado de situacion financiera

Eliminacion del requerimiento de revelar informacion
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comparativa para la conciliacién de las cifras de apertura
y cierre de las acciones en circulacion [véase el parrafo

| Estado de Resultados
|

Seccién 5 Estodo del
Resultodo Integral y

Aclaracion de gue 2! importe Gnico presentado por
operaciones discontinuadas incluye cualquier deterioro de
valor de las operaciones discontinuadas medido de
acuerdo con la Seccion 27 [véase el parrafo 5.5(e]j(ii}]

incorporacion de un requerimiento para que las entidades
agrupen las partidas presentadas en otro resultado
integral sobre la base de si son potencialmente
reclasificabies al resultado del pericdo—sobre a base de
Presentacicn de Partidos del Otro Resuftado Integral

Seccion 6 Estodo de
Cambios en el

Potrimonio y Estodo de
Resultados y Ganancias
Acumuladas

8

Aclaracién de la informacion a presentar en el estado de
cambios en el patrimonio—basada en Mejoras a las NIIF

Emitida en mayo de 2010 (véanse los parrafos 6,2 v 6.3).

Seccidn 9 Estados
Financieros
Consolidodos y
Separados

Aclaracion de gue todas las subsidiarias adgquiridas con la
intencicn de venta o disposicion en el plazo de un afio se
excluirdn de la consolidacion e incorporacion de guias que
aclaran la forma de contabilizar v disponer de estas
Subsidiarias (véanse los parrafos 9.3 a2 9.3C y 9.234).

Incorparacidn de guias que aclaran la preparacion de los
estados financieros consolidados si las entidades del grupo
tienen diferentes fechas de presentacion {véase el parrafo
9.16).

Aclaracion de que las diferencias de cambio acumuladas
gue surgen de |a conversion de una subsidiaria en el
extranjero no se reconocen en el resultado del periodo en

el momento de la disposicion de la subsidiaria—sobre la
base de las PyR 2012/04 Reclasificocion de las diferencias de
cambio acumulodos en el momento de lo disposicion de ung
Subsidiaria (véase el parrafo 9.18).

Incorporacion de una opcién para permitir gue una
entidad contahilice las inversiones en subsidiarias,
asociadas y entidades controladas de forma conjunta en
sus estados financieros separados utilizando el método de
la participacidn y aclaracion de [a definicion de “estados
financieros separados”—basada en el Método de la
Participacion en los Estodos Financieros Seporados
(Medificaciones a la NIC 27) emitida en agosto de 2014
(véanse los parrafos 9.24 a 3.26 v la definicién en el
Glosario).
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Modificacidn de ia definicion de “estados financieros”
combinados para referirse a entidades bajo control
comiin, en lugar de solo a aguellas baje control comin de
un solo inversor (véase el parrafo 9.28 y la eliminacion de
La definicién en el glosario).

Seccidn 10 Politicas [Existen cambios consiguientes que han dado lugar a un
parrafo

Contobles, nuevo 10,104 relativos a cambios en la Seccién 17 [véase
Estimaciones la

. | yErrores Modificacién 23).]

Se afiade una exencién por “esfuerzo o costo
desproporcionado” a ia medicion de inversiones en
instrumentos de patrimonio a valor razonable (véanse los
Pérrafos 11.4, 11.14(c), 11.32y 11.44).

t Aclaracion de la interaccién del alcance de la Seccion 11
con otras secciones de la NIIF pora los PYMES [véase el
Parrafo 11.7 (b}, {c) v (e} a (f)].

Seccidn 11 Aclaracion de la aplicacién de los criterios para los
Instrumentos instrumentos financieros basicos en acuerdos de préstamo
Financieros Basicos Simples [véanse los parrafos 11.9a 1198y 11.11 (e]].

Aclaracion de cudndo un acuerdo constituiria una
transaccion financiera

Aclaracién en la guia sobre medicidn del valor razonable
de la Seccidn 11 de cuando ia mejor evidencia del valor
razonable puede ser un precio en un acuerdo de venta
Vinculante (véase &l parrafo 11.27).

Aclaracién de la interaccion delalcance de la Seccidn 12
con otras secciones de la NIIF para las PYMES [véase el
Parrafo 12.3 (b), [e} y (h} e (i)].

Seccidn 12 Otros

Temas relacionadas

con i Aclaracién de los requerimientos para la contabilidad de

Instrumentos coberturas, incluyendo la incorporacion de una frase que

Fingncieros aclara el tratamiento de las diferencias de cambio
relacionadas con una inversion neta en un negocio en el
extranjerc para ser congruente con los pirrafos 9.18y
30.13 [véanse los parrafos 12.8(a), 12.23, 12.25y 12.29(d} y
(el].

Seccidn 14

Inversiones [Existen también cambios consiguientes al parrafo 14.15 relativos

en Asocindas a los cambios en la Seccién 2 (véase la modificacion 3).)
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Seccdn 15
Inversiones [Existen también cambios consiguientes al parrafo 15.21 relativos
en Negocios
Conjuntos a los cambios en la Seccion 2 {véase la modificacion 3).]
Seccion 16 [Existen también cambios consiguientes al parrafo 16.10[e}iii)
Propiedades de relativos a los cambios en |a Seccion 4 (véase la modificacion 4).]
Inversidn
2
1 Alineacion de la redaccion con las modificaciones de la
NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo de Mejoras Anuales o las
NilF, Ciclo 2009-2011, emitida en mayo de 2012, con respecto
a la clasificacion de las piezas de repuesto, equipo de
mantenimiento permanente y equipo auxiliar como
propiedades, planta y equipo o inventario
L 2
Seccidn 17 2 incorporacién de la exencidn en el parrafo 70 de fa NIC 16
Propiedades, Planta
¥ permitiendo que una entidad use el costo de |a pieza de
Equipo sustitucion como un indicador de cual fue el costo de fa
pieza sustituida en el momento en que fue adquirida o
construida, si no fuera practicable determinar el importe
en litros de la parte del elemento de propiedades, planta y
equipo gue ha sido sustituido [véase el parrafo 17.8).
2
3 |ncorporacidn de una opcidn para utilizar el modelo de
revaluacién
3
4 Maodificacion para requerir que si fa vida Otil de la
Seccion 13 Activos plusvalia u otro active intangible no puede establecerse
Intangibles distintos
de con fiabilidad, la vida Gtil se determinard sobre 2 base de
la Plusvalia la mejor estimacién de la gerencia, pero no superara los
diez afios (véase el parrafo 18.20)
2
5  Sustitucion del término no definido “fecha de
intercambio” por el término definido "fecha de
adquisicion” [véase el parrafo 19.11(a}].
Z
6 Incorporacion de guias gue aclaran los requerimientos de
Seccion 19 medicidn para acuerdos de heneficios a los empleados,
| Combinaciones de impuestos diferidos v participaciones no controladoras al
| Negocios y Plusvalia asignar el costo de una combinacién de negacios
( 2
i 7 incorporacion de la exencion por esfuerzo o costo
desproporcionado al requerimiento para reconocer activos
intangibles de forma separada en una combinacian de
negocios ¥ la inclusién de un requerimiento de
informacion a revelar para todas fas entidades de
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proporcionar una descripeion cualitativa de los factores
que forman parte de cualguier plusvalia reconocida

Seccitn 20
Arrendamientos

Bl

Moedificacion para incluir arrendamientos con una
clausula de variacion de la tasa de interés vinculada a
tasas de interés de mercado dentro del alcance de la
Seccidn 20 en lugar de la Seccién 12

Aclaracién de que solo alguncs acuerdos de
subcontratacion, contratos de telecomunicaciones gue
proporcionan derechos de capacidad y contratos de
compra obligatoria son, en esencia, arrendamientos

Seccitn 21
Provisiones
y Contingencias

{Existen también cambios consiguientes al parrafo 21.16 relativos
a los cambios en la Seccion 2 {véase la modificacién 3).]

| Seccitn 22 Pasivos y

Patrimonio

LI¥]

LE¥]

w

Incorporacidn de guias que aclaran la clasificacion de
instrumentos financieros como patrimonio o pasivo (véase
el parrafo 22.34).

Exencidn de los requermientos de medicion inicial del
parrafo 22.8 para instrumentos de patrimonio emitidos
como parte de una combinacion de negocios, incluyendo
combinaciones de negocios de entidades ¢ negocios bajo
control comun (véase el parrafo 22.8).

Incorporacion de las conclusiones de la CINIIF 19

Concelacidn de Pasivos Finanderas con Instrumentos de Petrimonio
para proporcionar una guia sobre permutas de deuda por
patrimonio cuando el pasivo financiero se renegocia y &l
deudor cancela el pasivo emitiendo instrumentos de
patrimonio (véase los parrafos 22.8 y 22.154 a 22.15C).

Aclaracion de que el impuesto a las ganancias relativo a
distribuciones a los tenedores de instrumentos de
patrimonio {propietarios) v a los costos de transaccidn de
una transaccion de patrimonio debe contabilizarse de
acuerda con la Seccidn 289—sobre la base de las
modificaciones a la NIC 32 Instrumentos Financieras:
Presentacion de Mejoras Anuales a las NiF Clcle 2009-2011
(véanse los parrafos 22.9y 22.17).

Maodificacidn para requerir que el componente de pasivo
de un instrumento financiero compuesto se contabilice de
la misma forma que un pasivo financiero independiente




COMERCIAL KAIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

31 DE DICIEMBRE DE 2016

L]

similar (véase al parrafo 22.15).

Incorporacidn de una exencion por esfuerzo o costo
desproporcionado del requerimiento para medir ef pasivo
para pagar una distribucion distinta al efectivo al valor
razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir y
de guias que aclaran |2 contabilizacién de la liquidacion

del dividendo por pagar (véanse los parrafos 22,18, 22.18A
y 22.20).

Exencidn de los requerimientos del pdrrafo 22.18 para
distribuciones de activos distintos al efectivo controlados
al nivel mas alto por las mismas partes antes y después de
la distribucidn (véase el pirrafo 22 188),

Saccion 26 Pogos
basodos en Acciones

e L

L

LT

(=1

Alineacion del alcance y de las definiciones con la NilF2
Pagos basados en Acciones para clarificar que las
transacciones con pagos basados en acciones que
involucran instrumentos de patrimonio distintos de los de
las entidades del grupo estén dentro del alcance de la
Seccién 26. 4

Aclaracion de que [a Seccidn 26 se aplica a todas las
transacciones con pagos basados en accionesen lasque la
contraprestacion identificable parece ser inferior al valor
razonable de los instrumentos de patrimonio concedidos o
al pasivo incurrido y no solo a transaccipnes con pagos
basados en acciones que se proporcionan de acuerdo con
programas establecidos por lay

Aclaracion del tratamiento contable de las condiciones de
irrevocabilidad de la concesién y de las modificaciones de
concesiones de instrumentos de patrimonio.

Aclaracion de que [a simplificacion proporcionada para
planes de grupo es solo para la medicién del gasto por
pagos basados en acciones y no proporciona exencion de
su reconocimiento (véanse los parrafos 26.16 y 26.22).

Seccidn 27 Deterioro
del Valor de los

Aclaracidn de que la Seccidn 27 no se aplica a activos que

surgen de contratos de construccidn.

Seccion 28 Beneficios|

Aclaracién de la aplicacion de los requerimientos
contables del parrafo 28.23 a otros beneficios a los
empleados a largo plazo (véase el pdrrafo 28.30).
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4
a los Empleados 3 Eliminacién del requerimiento de revelar ia politica
contable de los beneficios por terminacian [véase el
parrafo 28.43),
44 Alineacion de los principios mas importantes de la Seccidn
29 con fa NIC 12 Impuesto a las Gananclas para el
reconocimiento y medicidn de los impuestos diferidos,
pero modificada para ser congruente con los otros
Seccidn 29 Impuesto
o requerimientos de la NIF para las PYMES (cubre todas las
las Gonancios modificaciones a la Seccidn 29, excepto las procedentes de
la modificacion 45 y las definiciones relacionadas en el
glosario).
45  |ncorporacion de una exencidn por esfuerzo o costo
desproporcionado al requerimiento de compensar activos
y pasivos por impuestos a las ganancias (véase el parrafo
29.37 y 29.41).
46 Aclaracion de que los instrumentos financieros que
Seccion 30 4
Conversidn derivan su valor razonable del cambio en una tasa de
de monedo
extronjerg cambio de moneda extranjera especificada se excluyen de
la Seccion 30, pero no los instrumentos financieros
denominados en una moneda extranjera
Seccidn 31 [Existen también cambios consiguientes al parrafo 31.8 y(31.9)
Hiperinflacion relativos a los cambios en la Seccion 17
47 Alineacion de la definicion de “parte relacionada” con la
NIC 24 Informaocion a Revelar sobre Partes Relacionadas,
Seccidn 33 incluyendo la incorporacion de |2 modificacidn a la
Infoermacién a
Revelar definicidn de la NIC 24 procedente de Mejoras Anugles a las
sobre Portes NIIF, Ciclo 2010-2012, emitida en diciembre de 2013, que
Relacionadas incluye una entidad de gestién gue proporciona servicios
de personal clave de la gerencia en la definicion de una
parte relacionada [véase el parrafo 33.2 y la definicion en
el glosario).
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Las secciones de las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes
descritas en el cuadro anterior fueron modificadas por LAS.B (International
Accounting Standard Board) en el afio 2015 y entraran en vigencia a partir del 1 de
enero del 2017.

Estimaciones y juicios contables criticos

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades,
requiere que la administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad economica de COMERCIAL KAIA 5.A., con el
proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente (Deterioro de
activos, provision para obligaciones por beneficios definidos, estimacion de la vida
util y valor residual de los activos fijos). Las revisiones a las estimaciones contables
se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Administracién de Riesgos - Tal como reguiere la Seccion No. 11 Instrumentos
Financieros Basicos, a continuacidn, se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los gue la Compafiia esta
expuesta a la fecha de los estados financieros:

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que
enfrenta la Companiia en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con
sus obligaciones contractuales, v se origina principalmente de las cuentas por
cobrar y el efectivo en bancos.

El riesgo de crédito que del cual es objeto COMERCIAL KAIA 5.A., es originado por
las cuentas por cobrar; la recuperacion de esta cartera se realiza permanentemente.
A la fecha de los estados financieros la administracion considera gque el riesgo de
incobrabilidad es bajo, debido a que la compafiia arrendataria es relacionada, no
existen otras cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Riesgo de mercado - El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del valor de un
activo asociado a la fluctuacidn de su precio en el mercado, y esta asociado al riesgo
de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros riesgos de precio.
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COMERCIAL KAIA S.A., no tiene inversiones en valores que se puedan ver afectadas
por las fluctuaciones de las tasas de interés.

Riesgo de liquidez - Es aquel riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liguidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros.

La administracion de la compafiia realiza seguimientos de las previsiones y de las
necesidades del efectivo de COMERCIAL KAIA S.A., con la finalidad de determinar si

cyenta con suficientes recursos para cubrir las necesidades operativas y de
inversion.



