COMERCIAL KAIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2014

1. INFORMACION GENERAL

La compaiiia tiene como objeto principal la compra, venta, alquiler usufructo,
administracién, construccién, arrendamiento permanente o temporal de todo bien
inmueble. Es una empresa constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador
mediante escritura publica otorgada ante el Notario primerc del cantén Guayaquil
el 27 de septiembre del 2007, fue aprobada mediante resolucién N° 07 .G.1J.000
7061 DEL 24 de octubre del 2007 emitida por Ila éuperintendencia de compaiiia,
mediante resolucidn, inscrita en el registro mercantil de fojas 126.578 a 126600 —
»con numero de registro mercantil (2265) el 5 de noviembre del 2007.

Su actividad se rige por las normas societarias vy tributarias vigentes en la Reputblica
del Ecuador vy por las disposiciones del estatuto de su constitucién. Su domicilio
principal es en la ciudad de Guayaquil.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros de COMERCIAL
KAIA S.A,, han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el
Cansejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2. Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Dolar de
los Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de
circulacién en el Ecuador.

2.3. Bases de preparacién - Los Estados Financieros han sido preparados
sobre la base del costo histérico, excepto por las siguientes partidas
materiales incluidas en el estado de situacion financiera:

- Los activos financieros disponibles para la venta, que son
registrados al valor razonable y los efectos de valuacién se
reconocen en patrimonio.

- Los activos financieros mantenidos hasta el vencimienta, que son
registrados al costo amortizado aplicando el método del interés
efectivo, menos cualquier pérdida por deterioro.

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de

la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado
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en la fecha de valoracién, independientemente de si ese precio es

directamente observable o estimado utilizando otra técnica de

valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la

Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los

participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo

0 pasivo a la fecha de medicién. Adicionalmente, a efectos de

informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se

clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los

insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales
. se describen a continuacién:

Nive! 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para

activos o pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de

medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel

1 que sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o

indirectamente. :

Nivel 3: lnsuinos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacién de estos estados financieros.

2.4. Politicas contables significativas — Las politicas contables descritas a
continuacion han sido aplicadas consistentemente en todos los
periodos presentados en los estados financieros, las cuales son como
sigue:

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Inventarios - Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de
realizacién el que resulte menor, utilizando el método promedio
ponderado para la imputacién de la salida de dicho inventario. El
valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal de los negocios, menos los gastos de comercializacion y
distribucién

Propiedad, Planta y Equipos - Medicion en el momento del
reconocimiento - Las partidas de mobiliario y equipos se miden
inicialmente por su costo. El costo de mobiliario y equipos
comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento.
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Medicidén posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento
inicial, los Mobiliarios y equipos son registrados al costo menos la
depreciacidon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de Mobiliario y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
atil estimada, valor residual y métedo de depreciacion son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de Mobiliario vy
equipos y las vidas Gtiles usadas en el cdlculo de la depreciacién:

Tasa

Vida atil .
_depreciacion

afios

_Vglor S
Residul

dificios . "¢
Instalaciones

. Muebles y Enseres

Retiro o venta de mobiliario y equipo - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de mobiliario y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados.

Otros Activos - El reconocimiento de una partida como otros activos
se realizan cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros
que se han atribuido al mismo representen bienes o servicios en
lugar del derecho de recibir efectivo u otros activos financieros.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastas imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo
de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.
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Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la
obligacion.
El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién
del desembolso necesario para cancelar la obligacidon presente, al
v final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién
presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho
flujo de efectivo.
Beneficios a empleados — En [a actualidad solamente la compafia
registra los beneficios sociales relacionados con el décimo tercero y
cuarto sueldo, fondo de reserva, vacaciones y aporte patronal, no
estd registrando la provisién por el beneficio de Jubilacién patronal y
bonificacién por desahucio.

Reconocimiento de Ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestaciéon cobrada o por cobrar.

Ingresos Financieros — Estdn compuestos principalmente de ingresos
por intereses, los cuales son reconocidos en resultados al costo
amortizado, usando el método de interés efectivo.

Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad
de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad y es probable que la Compafiia reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccion.

Venta de servicios - Se reconacen cuando la Compafiia transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de {a propiedad
de los servicios y bienes; el importe de los ingresos y los costos
incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser
medidos con fiabilidad y es probable que la Compaifiia reciba los
beneficios econdémicos asociados con la transaccién.

Costos y Gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
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fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquelios casos en los que la compensacidn sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo
de la esencia de la transaccién. '

. Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan
de baja a la fecha de negociacidn cuando se realiza una compra o venta
de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable,
mds los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los Aa’ctivos financieros reconocidos son posteriormente
medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se
presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del
estado de situacidn financiera, que se presentan como activos
corrientes.

La Compaifiia clasifica sus activos financieros dentro de las siguientes
categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los
resultados”, “inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos
financieros disponibles para la venta”, y “cuentas por cobrar”. La
clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Los Activos financieros distintos a los activos financieros mantenidos
para negociar pueden ser designados al valor razonable con cambios
en los resultados al momento del reconocimiento inicial si:

v Dicha designacién elimina o reduce significativamente una
inconsistencia de medicidn o reconocimiento que pudiera
surgir; o

v" £l activo financiero forma parte de un grupo de activos o
pasivos financieros o ambos, el cual es manejado y su
rendimiento es evaluado sobre la base del valor razonable,
de conformidad con el manejo de riesgo documentado de la
compafiia o su estrategia de inversidn, y la informacién
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sobre el grupo es proporcionada internamente sobre dicha
base; o

v' Forma parte de un contrato que contiene uno o mas
instrumentos implicitos, y la NIC 39 permite que todo el
contrato combinado sea designado al valor razonable con
cambios en los resultados. .

Los Activos financieros al valor razonable con cambios en los

. resultados se registran al valor razonable, reconociendo cualquier
ganancia o pérdida surgida de las nuevas mediciones en el estado del
resultado del periodo. La ganancia o pérdida neta reconocida en el
resultado del periodo incorpora cualquier interés o dividendo
generado sobre el activo financiero y se incluye en la partida de
‘otras ganancias y pérdidas’.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - Las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento
fijas que la compaiiia tiene la intencién afirmativa y capacidad de
mantener hasta el vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las
inversiones mantenidas hasta el vencimiento se miden al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva menos
cualquier deterioro.

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados -
Son instrumentos financieros mantenidos para negociar o designados
a valor razonable en el reconocimiento inicial por la Administracién
de la Compaiifa. Los instrumentos de esta categoria se clasifican
como activos corrientes y los cambios en su valor razonable se
registran en resultados.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracién de la Compaiiia tiene la
intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Sila
Compafiia vendiese un importe significativo de los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se
reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable
mas los costos de transaccion. Posteriormente, son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos
cualquier deterioro.
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Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos

financieros que se miden al costo amortizado, son probados por

deterioro al final de cada periodo. Se considera que existe esa

evidencia objetiva de deterioro cuando ha ocurrido un evento de

pérdida después del reconocimiento inicial del activo, con efectos

. negativos en los flujos de efectivo futuros del activo que pueden
estimarse de manera fiable.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo
medido al costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros
y los flujos de efectivo estimados futuros descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado de resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si el

reverso esta objetivamente relacionado con un evento ocurrido
después de que la pérdida por deterioro fue reconocida.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos
que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.
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Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la compafiia. La diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero dado de bhaja y la contraprestacion pagada y por
pagar se reconoce en el resultado del periodo.
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