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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores accionistas de 

DEREIN S.A. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de DEREIN S.A., que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018 y los 
correspondientes estados de resultado integral, de cambios cn el patrimonio y de 
flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como las notas a los estados 
financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
DEREIN S.A., al 31 de diciembre de 2018, el resultado de sus operaciones y sus lujos 
de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIIF) para Pequeñas y Medianas Entidades (PYMES) 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). 

Fundamentos de la opinión 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más 
adelante en este informe en la sección “Responsabilidades del auditor en relación con 
la auditoría de los estados financieros”, Somos independientes de DEREIN S.A., de 
acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de 
Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y 
las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de 
conformidad con dicho Código. Consideramos que la evidencia de auditoría que 

hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra 
opinión. 

  

Información Presentada en Adición a los Estados Financieros 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual 
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero 
no incluye el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. 
Se espera que dicha información sca puesta a nuestra disposición con posterioridad 
a la fecha de este informe. 

  

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha 
información y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la 
misma, En conexión con la auditoría de los estados financieros, nuestra 
responsabilidad es leer dicha información adicional cuando esté disponible y, al 
hacerlo, considerar si esta información contiene inconsistencias materiales en 

relación con los estados financieros o con muestro conocimiento obtenido durante la 
auditoría, o si de otra forma parecería estar materialmente incorrecta



Una vez que leamos el Informe anual de los Admuístradores a la Junta de 
Accionistas, si concluimos que existe un error material en esta formación, tenemos 
la obligación de reportar dicho asunto a los acmonistas de la Comparsa, 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los Estados 
Financieros 

La Admuistración es responsable de la preparacion y presentación razonable de los 
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Información 
Fmanciera - (NIF) para Pequeñas y Medianas Enudades (PYMES) emitidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno 
determinado por la Administración como necesario para perantir la preparación de 
los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la Adremistracion es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compaña para continuar como negocio en marcha, 
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el 
uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administración tenga 
la mención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra 
alternativa realista que hacerlo, 

La Administración es responsables de la supermsión del proceso de reporte financiero 
de la Compañía. 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados 
Financieros 

Los objetivos de muestra auditoria son obtener seguridad razonable de sí los estados 
fnancieros en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, 
y cxartis un informe de auditoria que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable 
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de 
conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectará siempre un 
error material cuando este esta Errores pueden surgir debido a fraude o error y 
son considerados materiales sí, individualmente o en su conjunto, pueden 
razonablemente preverse que influyan en las decisiones económicas que los usuarios 
toman basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditoría, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una 

actitud de escepticismo profesional durante toda la audxtoría. También: 

: + Identificamos y evaluamos los riesgos de error matenal en los estados 
financieros, debido a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedumientos 
de auditoría para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de 
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra 
opinión El riesgo de no detectar un error matenal debido a fraude es mas 

! elevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el 

fraude puede implicar colusión, falsificación, omisonos delberadas, 

manifestaciones intencionadamente erróneas o vulneración del control 

interno. 

  
+ Obtenemos conocimiento del control mterno relevante para la auditoria con el 

Sn de diseñar procedumentos de auditoría que sean apropiados em 

 



  

circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control mterno de la Compañía 

+ Evaluamos sí las politicas contebles aplicadas son apropiadas y si las 

estimaciones contables y Ja correspondiente informacion revelada por la 
Administración es razonable 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, 
de la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de 
auditoría obtenida, concluir si existe o no una imceradumbre maternal 

relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas 
significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio 
en marcha, Si conclusmos que existe una incertidumbre material, se requiere 
que llamemos la atención en nuestro informe de auditoria a las respectivas 
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son 
adecuadas, expresar una opinión modificada Nuestras conclusiones se basan 
en la endencia de auditoría obtenida hasta la fecha de muestro informe de 
auditoria, sin embargo, eventos o condxciones futuros pueden ocasionar que 
la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento 

+ Exaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros 
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren 
una presentación razonable, 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañia respecto a, 
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoria planificada 
y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control 
interno que identificamos en el transcurso de la auditoría, 

Otros asuntos 

Los estados financieros de DEREIN S.A, por el año terminado el 31 de diciembre del 
2017, no fueron audrtados por nosotros mu otros auditores. 
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DEREIN S.A. 

Estado de Situación Financiera 
Al 31 de diciembre de 2018 

[En dólares de los Estados Unidos de América) 
  

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo y bancos 
Otros activos corrientes 

Total activo corriente 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Activos intangibles y total 

activos no corrientes 
TOTAL 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 
Préstamos y total de pasivos 

PATRIMONIO: 
Capital social 
Aportes para futuras capitalizaciones 
Resultados acumulados 
Total patrimonio 
TOTAL 

Iván Valverde Farah 
Gerente General 

Ver notas a los estados financieros. 

NOTAS 
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2018 

4,406 
143 

4,549 
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  A 
Raúl Yagual Banch 

Contador 

  

5,600 
53,836 
(5,594) 

53,842 

 



DEREIN S.A. 

Estado de Resultado Integral 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 
(En dólares de los Estados Unidos de América) 

NOTAS 2018 2017 

INGRESOS = 

COSTO Y GASTOS 3 

RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO z A 

         
Iván Valverde Farah 

Gerente General 
Raúl YagualBano 

Contador-— 

Ver notas a los estados financieros.



  

DEREIN S.A. 

Estado de Cambios en el Patrimonio 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 
(En dólares de los Estados Unidos de América) 
  

Diciembre 31, 2016 

Utilidad del año 

Diciembre 31, 2017 

Utilidad del año 

Diciembre 31, 2018 

    

Aporte para 
Capital futuras Resultados Total 

socia] capitalizaciones acumulados — patrimonio 

      

  

5,600 53,836 (5,594) 53,842 

5,600 53,836 (5,594) 53,842 

5.609 33,830 15,594) 53,842 

  

  

  

/ == AA 
Iván Valverde Farah Raúl Yagual Banchgn 
Gerente General Contador 

Ver notas a los estados financi 

 



DEREIN S.A. 
Estado de Flujo de Efectivo 

Por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 
(En dólares de los Estados Unidos de América) 

2018 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN - 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES 
DE INVERSIÓN am 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO - 

EFECTIVO Y BANCOS: 

Saldo al comienzo del año z 

SALDOS AL FIN DEL AÑO z 

  

  

,/ 

SA, 
Iván Valverde Farah 

Gerente General 

  

Ver notas a los estados financieros. 
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DEREIN 5.4. 

Notas a los Estados Financieros 
Por el periodo termanado al 31 de diciembre de 2018 
(En dólares de los Estados Unidos de América] 

l INFORMACIÓN GENERAL 

DEREIN S.A., fue constrtuida en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas — 
Ecuador en septiembre 25 de 2007, la principal actwidad de la Compañia 
constituye principalmente actindados de inmobiliaria. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
administración de la compañia. 

Durante el año 2018 y 2017 la compañía no ha generado operaciones 
comerciales. Razón por la cual los estados de resultados y fiwos de efectivo no 
presentan valores en las refendas fechas. 

BASE DE PRESENTACIÓN 

2.1 Declaración de Cumplimiento 

Los estados Einanceros de DEREIN S.A, al 31 de diciembre de 2018, han 

sido preparados de conformidad con les Norma Internacional de 
Información Financiera (NUF] para Pequeñas y Medianas Entidades 

(PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(asa; 

2.2 Moneda funeioaal 

La moneda funcional de la Compañia es el Dólar de los Estados Unidos de 
América (U.S dólar), el cual es la moneda de circulación en el Ecuador, 

2,3 Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costa 
Justórico. El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable 
de la contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios, 

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor 
pagado pasa transfenr un pasivo entre parbespantes de un mercado en la 
fecha de valoración, mdependientemente de $1 ese precio es directamente 
observable o estimado utilizando otra técnica de valoración. Al estmar el 
valor razonable de un activo y un pasivo, la Compañía tiene en cuenta las 
características del activo o pasivo que los participantes del mercado 
tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de 
medición. 

2.4 Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta 
por pagar comente. 

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, 
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el



  

DERE S.A. 

Notas a los Estados Finanteros 
Por el período terminado al 31 de, diciembre de 2018 
(En dólares de los Estados Unidos de América) 

patrimonio, En este caso el apuesto también se reconoce en otros 
yesultados mtegrales o directamente en el patrsmordo; o cuando surgen del 
registro inicsal de una combinacion de negocios 

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (ributana) registrada 
durante el año, La utilidad gravable difiere de la utlidad contable, debido a 
las partidas de ingresos y gastos imponibles o deducables y partidas que no 
se verán gravables o deducibles. El cargo por impuesto a la renta comente 
se calcula ubivando las tasps scales aprobadas a final de cada periodo. 
Las normas tríbutanas vigentes establecen una tasa de ampuesto del 22% 

2.5 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cabrado o por cobrar por 
la prestación de servicios de inmobillara en el curso normal de sus 
operaciones, Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos 
otorgados 

Durante los penados 2018 y 2017 la compañía no ha generado ingresos 
operacionales. 

2.6 Costos y gastos 

Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida 
que son incurridos, 1mdependientemente de la fecha en que sc haya 
realizado el pago y se registran en el penodo más cercano en el que se 
Conocen. 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF 
para PYMES requiere que la Administración realice cierras estumaciones y 
establezca algunos supuestos mnherentes a la actividad económuca de la entidad, 

con el proposito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, 
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la 
información disponyble al momento, los tuales podrian llegar a diferir de sus 

efectos finales. 

A continuación, se presentan las estumaciones y juacios contables críticos que 
la adramistración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los 
criterios contables: 

3.1 Deterioro de activos 

A la fecha de ciarre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere 
necesario, se analiza el valor de los activos para determnar s) existe algún 

indicio de que dichos activos hubieran subido una perdida por deterioro 
En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del importe 

recuperable de dicho activo,



DEREN 8.8. 

Notas a los Estados Financieros 
Por el período tenunado al 31 de diciembre de 2018 
[En dólares de los Estados Unidos de Aménca] 

%. 

Si se trata de activos idemtificables que no generan flujos de efectivo de 
Jorma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora 
de efectivo a la que pertenece el activo, 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un actrvo en periodos anteriores 
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su 
importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a 
resultados con el lmmte del valor cn libros que el activo hubiera tenido de 
no haberse reconocido la pérdida por deterioro 

ASPECTOS TRIBUTARIOS 

E121 de agosto del 2018, se emitio la Ley Orgánica para el Fomento Producto, 
Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilbrio 
Fiscal, a continuación, se detallan los aspectos más umportantes de la 
mencionada Ley: 

+ Exoneración del wmpuesto a la renta para las nuevas inversiones 
productivas en sectores priorzados que se inicien a partir de agosto del 
2018 por 12 años, contados desde el psimer año en el que Se generen 
ingresos atribwsbles directa y únicamente a la nueva version, y que se 
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o 
dentro de las musmas por 8 años. Esta exoneración aplicará solo en 
somiedades que generen empleo neto Para los sectores priorizados 
industnal, agroíndustrial y agro-asociatvo, dentro de los cantones de 
frontera, gozarán de esta exoneración por 15 años. 

+ Exoneración del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se 
anicien 2 parur de la vigencia de esta ley en los sectores económicos 
determinados como industnas basicas por 15 años, contado desde el 

primer año en el que se generen ingresos atribuibles directa y 
únicamente a la nueva 21m ersión y se ampharán por 5 años más, en el 

caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fromterizos del 
país. Esta esoneración aplicará solo en sociedades que generen empleo 
neto. 

Refas E varios cuerpos legales 

« Se considera ingreso exento, los dimdendos y utilidades dxsstribuidos 
8 favor de sociedades o de personas naturales domicihados en 
pararos fiscales o jurisdicciones de menor imposición; siempre y 
cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiamo 
efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el 
Ecuador. 

«Se eliminó el último inciso del articulo 9 Exenciones que establecía 
lo siguiente: “En la determanación y liquidación del impuesto a la 
rénta no se reconocerán más exoneraciones que las previstas en este 

10 

 



DEREIN S.A. 

  

Notas a los Estados Financieros 
Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018 
(En dólares de los Estados Unidos de América) 

artículo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan 
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con 
excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para 
nuevas Inversiones Productivas, Generación de Empleo y de 
Prestación de Servicios”. 

Se determinó nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales 
como: agrícola; oleo química; cnrematografía y audiovisuales, eventos 
internacionales; exportación de servicios, desarrollo y servicios de 
software, producción y desarrollo de hardware tecnológico, 
infraestructura digital, segundad informática, productos y contenido 
digital, servicios en lnea; eficiencia energética, industrias de 
materiales y tecnologías de construcción sustentables, y, Sector 
industrial, agroladustrial y agro-asocianvo, 

Se establece que la deducibiidad en el impuesto a la Renta y la. 
exención del ISD relacionados con los pagos originados “por 
financiamiento externo serán aphcables a todo perceptor del pago en 
el extranjero, siempre y cuando se cumplan los críterios establecidos 
en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con. 
estándares internacionales de transparencia 

La tanta del impuesto a la renta para sociedades se incrementará al 

28% cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los 
respectivos derechos representativos de capital exista un titular 
residente, establecido o amparado en un paraíso fiscal, jurisdicción 
de menor imposición o régimen fiscal preferente y el benefimario 
efectivo sea residente fiscal del Ecuador. 

Se ehmina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como 
impuesto minimo y se establece su devolucion, en el caso en que éste 
supere o no exista 1mpuesto a la renta causado, 

El uso del crédito teibutano por el IVA pagado en adquisiciones 
locales e importaciones de bienes y servicios podrá ser utilizado hasta 

dentro de 5 años contados desde la fecha de pago 

Se podrá solicitar al SR] la devolución o compensación del crédito 
tabuteno por retenciones de IVA hasta dentro de 5 años. 

Están exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre oréditos 
otorgados por intermedianos financieros que operen en mercados 
internacionales y que cumplan con ciertas condiciones como Úmate 
de la tasa referencial, plazo minuno 360 dias, destinado a 

microcredito o imersiones productivas. 

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes 
cinco años contados a partir de la gencia de la Ley de Solidandad, 
en las provincias de Manabi y Esmeraldas estarán exoneradas del 

1  
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DEREN 8. 

Notas alos Estados Fmancieros 

Por el período terminado al 31 de diciembre de 2018 

(En dólares de las Estados Unidos de AÁménca) 

pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 años, contados desde el 
primer año en el qué se generen ingresos atabuibles únicamente a la 
nueva mversión, Para el caso del sector twrístico, esta eaoneración 
será de hasta 5 años adicionales. 

EFECTIVO Y BANCOS 

Al 31 de diciembre de 2018, representan depósitos en cuentas comentes 
manterudas en instituciones financieras locales, los cuales no generan 
intereses, ni está restrangido su uso 

FRÉSTAMOS 

Representan créditos otorgados por los acciomstas para capital de trabajo, no 
tienen fecha de vencmmiento establecida y son considerados a largo plazo, no 
gencran mlercsos y serán cancelados en fianción al rendimiento de la compañía 
o capitalrzados en caso de ser necesario, 

PATRIMONIO 
Capital social - Al 31 de diciembre del 2018, el capital suscríto y pagado 
consiste en 5,600 acciones ordmarias, pagadas con un valor nominal de 
US$1 00 cada una, 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, han 
sido aprobados por la Gerencia de DEREIN S.A,, el 4 de abril de 2019 y serán 
presentados a los Acciomstas y Junta Directiva para su aprobación En opuuón. 
de la Gerencia de DEREIN S.A,, los estados financieros serán aprobados por la 
Junta Directiva sin modificaciones. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL_QUE SE 
INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estados 
financieros (abril 25 de 2019) no se produjeron eventos que en opimón de la 
Admunstración pudieran tener un efecto importante sobre los estados 
financicros adjuntos, 
 


