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INFORME UDITORES IENTES

A los sefiores accionistas de
DEREIN S.A,

Opinién

Hemos auditado los cstados financieros que se adjuntan de DEREIN S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los
carrespondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
DEREIN S.A,, al 31 de diciembre de 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) para Pequefnas y Medianas Entidades (PYMES)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue cfectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con
la auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de DEREIN S.A., de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y
las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiias, Valores y
Scguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos quc la evidencia de auditoria que
hemos obtenido ¢s suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién.

Informacion Presentada en Adicién a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero
no incluye el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria.
Se espera que dicha informacién sca puesta a nuestra disposicién con posterioridad
a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafia, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la
misma, En conexion con la auditoria de los estades financieros, nuestra
responsabilidad es leer dicha informacién adicional cuando esté disponible y, al
hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsisicncias malteriales en
relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento abtenido durante la
auditoria, o si de otra forma parcceria estar materialmente incorrecta.



Una wez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de
Accionistas, siconcluimos que exisie un error meterial en esta informacién, tenemos
la ohligacién de reportar dicho asunte a los accionistas de la Compariia,

Responsabilided de la Administracion de la Comparia por los Estados
Financiercs

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de Jos
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera - (NIIF} para Pequenas y Medianas Emtidades (FYMES} emitidas por el
Consgjo de Normas Internacicnales de Contabilidad ([ASB), y del control intermo
determinado por la Administraciin como necesario para permitic la preparacion de
los estados financieros libres de errores materiales, debide a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compania para continuar come negoclo en marcha,
revelando, segin corresponda, los asuntos relacienados con regoecio en marcha y el
uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga
la intencidn de liquidar la Compafifa o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
altermativa realista que hacerlo,

La Administracidn es responsables dé la supervision del procese de reporte financiero
de 1la Companiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los ghjetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financiercs en su conjunto estan Libres de errores materiales, debidoe a fraude o error,
v emitic un informe de anditeria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, perc no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Normas Intermacionales de Auditorie (NIA], detectard sismpre un
error material cuande este exista. Errores pueden surgir debida a fraude o error y
son considerados materiales si, mdividualmente © &n su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los eslados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicie profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de error material e¢n los estades
financieros, debido a fraude o error, disefames ¥ ¢jecutamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y cobtenemos evidencia de
audiforia suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material de‘b'ldﬂ a fraude es mas
elevado gque en cl case de una incorreccion m,awg:fnal dcb}:fl_c a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del control

interno.

+ Ohtenemas canocimiento del control interno relevante para la auidjtona con 1;-;
fin de diseiiar procedimientos de auditorin que sean apropiados &n




circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interma de [a Compania.

+ Eyaluamos 5i las peliticas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y ja correspondiente informacién revelada por la
Administracién es raronable.

+ Concluimos sobres lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocic en marcha y, basados en la cvidencia de
auditoria obtenida, canchiir sl exisle o nn una incerfidumbre material
rclacionada con eventos © cendiciones que pueden generar dudas
significativas sobra la capacidad de la Compariia para continuar como negocio
en marcha, 51 concluimoes gue existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién én nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los esiados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuesiras conclusiones se basan
en la evidencia de audlioria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria, sin embargo, eventos o condiclones futuros pueden ocasionar que
la Compaiifa deje de ser una empresa en funcienamiento.

+ Ewvaluamos la presentacion general, la estruchira y el contenide de los estadaos
financieros, incluyends las revelaciones, y si los estados [manciercs
representan Jas transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren
una presentacion razonahble.

Comunicamos a los respensables de 1a Administracién de la Compartiia respecto a,
entre otros asuntos, el aleance y &l momento de realizacién de la auditoria planificada
¥ los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control
interno que identificames en ¢l transcurse de la auditoria.

Otros asuntos

Los estados financieros de DEREIN S.A, por el afto terminado el 31 de diciembre del
2017, no fueron auditados por nosetros ni otros auditores.
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DEREIN S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos

Otros activos corrientes
Total aclivo corriente

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activos intangibles y total
activos no corrientcs

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos y total de pasivos

PATRIMONIO:

Capital social

Aportes para futuras capitalizaciones
Resultadoes acumulados

Total patrimonio

TOTAL
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Ivan Valverde Farah
Gerente General

Ver notas a los estados linancieros.

NOTAS 2018

5 4,406
143
4,549

5,600
53,836

(5.594)
53,842

53,985

4,406
143
4,549

5,600
53,836
(5,594)
53,842

23.985

Raul Yagual Bauchdy

Contador




DEREIN S.A.

Estado de Resultado Integral
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

NOTAS 2018 2017
INGRESOS -
COSTO Y GASTOS = -
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO ” .
#
. ‘-_J
47 TRA T S —
AT T 17 Sl S - — 9
Ivan Valverde Farah Raul Yagual-Banchon
Gerente General Contador—

Ver nolas a los estados financieros.




DEREIN S.A.

Estado de Cambios en el Palrimonio
Por ¢l afio lerminado ¢l 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

Aporte para
Capital futuras Resultados Total
social  capitalizaciones acumulades — patrimonio

Diciembre 31, 2016 5,600 53,836 (5,594) 53,842

Utilidad del ano = = s

Diciembre 31, 2017 5,600 53,836 {5,594] 53,842
Utilidad del afio - - = -
Diciembre 31, 2018 5,600 53.836 (5,5941 53,842
7/
# = il f "'-’:- K ‘j-/'
._'_._1_ Zs - fed e T = M- _K..._:—;-;‘_E'l‘-
Ivan Valverde Farah Ratil Yagual Banchon
Gerente General Contador




DEREIN S.A.

Estado de Flujo de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

EFECTIVO Y BANCOS:

Saldo al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

V4 f/
2L T
S AT Lo

e A - i

Ivan Valverde Farah
Gerente General

Ver notas a los estados financieros.
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2017
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Contador
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D

IN S.A.

Notas a [os Estades Finanderss
Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

i.

INFORMACION GENERAL.

DEREIN 3.A., e constituida en Ia ciudad de Guayaguil provincia del Guayas —~
Ecuador en septiembre 25 de 2007, la principal actividad de la Compatia
constifuye principaimente actividades de inmebiliaria.

La inibrmacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
admintistracién de la compadia,

Drante el afio 2018 y 2017 la compaiiia no ha generadp operaciones
corperciales, Razon por la cual los estados de resultados y flujos de efeciive no
presentan valores en las referidas fechas.

BASE DE PRESENTACION

Z1

2.2

2,3

2.4

Declaracion de Cumplimisnto

Los estados fGnandierps de DEREIN 5.A., al 31 de dicliembre de 2018, han
sido preparados de conformidad con las Norma Internacional de
Informacién Financiera (NIIF| para Pequefias y Medianas Entidades
(FYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASEH).

Moneds funcional

La moneda funcional de la Compatiia es el Ddélar de los Estades Unidos de
América {U.S. ddlar), €l cual es la moneda de circulacién en el Ecuador,

Bases de preparacién

Los estados financisres han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico. Bl costo historico estd basado generalmente en el salor razonable
de 1a contraprestacidn entregada a cambio de bignes y servicios.

Elvalor razonable es el precio que se recibiria por vender un aciivo o el valor
pagade para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la
{echia de valoracidn, mdependientemente de s «s5e¢ precio o5 directamente
ohservable o estimado utilizando otra técnica de veloracidon. Al estimar e
valor razonable de un active g un pasivo, la Compafia tiene en cuenta las
caracteristicas del active o pasivo gue los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasive a la fecha de
medicidn.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representsa la suma del impuesto a la renta
por DAgAr corriente.

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el



DNEREN 8.4,

Wotas a los Estados Financieros
Par el periodo terminade al 31 de diclembye de 2018
(Fn dblares de los Estades Unidos de América)

patrimonio, En este case el impuesto también se reconaee en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio; ¢ enando surgen del
registro ipicial de una combinacidén de negocios

Impuesto cortiente - 8¢ basa en la utilidad gravable (iributaria) registrada
durants ¢l afg, La viflidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las parfidas de ingresos y gastos imponibles o deducibles y partidas que no
se veran gravables ¢ deducibles, El cargo por impuesto a la renta corriente
se& calcula utiizando las tasas fiscales aprobadas a final de cada periado.
Las normas tributarias vigentes gstablecen una tasa de impuesto del 22%

2.5 EReconoacimients de inpresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la eabrads o por cohrar por
la prestacién de servicivs de inmobiliaria en 2] cursc pormal de sus
operaviones. Los ingresos se muesiran netos de rebajas y descuentos
ctorgados.

Durante los periodos 2018 ¥ 2017 la compatia no ha generado ingresos
operacionales.,

2.6 Costos v gastes

Se registran al costo histérico. Los costos v gastos se reconocen a medida
gie son ipcurrides, -independientemente de la fecha en que szc haya
realizado el pago y se registran en el periedo més cércano en &l que se
COTOCET.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros on conformidad cony NIIF
para PYMES requisre que 1a Administracién realive ciertas ¢stmaciones v
gstahlezca alpunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad,
con el propésito de determinar 1a valuacién ¥ presentacion de algunas partidas
que forman parie de los estades financieros. En apinién de la Administracidn,
tales estimaciones y supuesios estuvieron basades en la mejor utilizacidn de la
informacidn dispenible al momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus
sfectos finales.

A continuagién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que
la administracitén de la Compadsiia ha utillizads cn €l procesa de aplicacidn de los
criterios contables:

3.1 Deterioro de gctivos

A la fecha de cierre-de cada perfodo, ¢ en aquella fecha que se considere
necesario, se anafiza el valor de los activos para determinar si existe algin
indicio de que dichos acbvoes hubieran sufride una pérdida por detericrs.
En cass de que exista algin indicio se realiza una cstimacidn del imporic
recuperable de dicho active,



DEREIN S.A.

Motas a los Estados Flnancieros
Por el periodo terminada al 31 de diciembre de 2018
{En délares de los Estadaz Unidos de América)

Si se trata de activos identficables que no generan flujos de efectivo de

forma independiente, se estima la recuperabifidad de la unidad generadora
de efoctivo a la que pertenece e) aotivo.

Las pérdidas por deteriore reconocidas en un active en periedos anteriores
son revertidas cuapdo se produce un cambio en las estmaciones sobre su
importe recuperable incrementando el valor del activo eon abpne a
resultados con €] limite del valor cn libros que el activo hubiera tenido de
ng hakerse reconecido la pérdida por deterioro.

ASPECTOS TRIBUTARIGS

E121 de agosto del 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomente Productive,
Atraccion de Imversiones, (eneraeion de Emplen ¥ Estahilidad y Equilibrie
Fiscal, a continuacién, se detallan los aspectns més importantes de la
mencionads Ley:

Exoneracidn del impuesto a la repta para las nuevas inversiones
preductivas en seclores priorizados que se iniclen a partir de agosto del
2018 por 12 anes, chntados desde el primer afio en ¢l que e generen
ingresos atribuibles directa y Ginicamente a la nueva inversidn, y que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito ¥ Guayaguil o
dentro de las mismas por B anos. Esta exoneracidon aplicatéa solo en
sociedades gue generen empleo neto. Para los sectores prionzados
industrial, agroindustrial ¥ agro-asociative, dentro de los cantones de
frontera, pozardn de esta exaneracion por 15 afos,

Exoneracion del impuesto 2 lz renta y anticipo para inversiones que se
inigicny 2 partir de la vigencia de esta ley en los sectores econodmicos
determinades comoe industtas basicas por 15 anos, corntado desde el
primer afie en ¢l gque s¢ generen Ingresos atribuibles directa vy
linicamente & la nueva inversidn y se amplaran por S anos mas, en el
caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del
pais. Fsta cxoneracion aplicara sclo en sociedades gque gencren empleo
neto.

Reformas & varies cierpos legales

« Sz considera ingreso exernto, los dividendos y utilidades distribuidos
& favor de socicdades o de perscnas naturales domiciliades en
paraizos fiseales o jurisdiccionss de menor imposicidng siempre y
cuando, las spefedades que distribuyen no tengan como beneficiario
efectivo de los dividendes a una persona natural residente en ¢l
Ecnador.

«  Se eliming el 1ltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia

lo siguiente: “En la determinacién y lguidacién del impuesto a la
renta no g reconocsran MAas exoneracianes gue las previstas en este

10



DEREIN 5 A

Notas a log Estados Financieros

Par el perindo terminado al 31 de diciembre de 2018

(En délares de los Estados Unidos de América)

articuin, aunque otras lsyes, generales o especiales, establescan
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con
excepcién de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para
nuevas Inversiones Productivas, Generacidn de Empleo v de
Prestacién de Servicios™.

Se determiné nueves sectores como priorizados para el Estado, tales
como: agricola; oleo quimica; cinematagrafia y audiovisuales, eventos
internacionales; exportacién de servicios; desarrollo y servicios de
software, produccién y desarrollo de hardware tecnolégico,
infraestuctura digital, seguridad informatica, productos y contenido
digital, servicios en linea; eficiencia enerpética; industrias de
materiales y tecnologias de construceidn sustentables; y, sector
industrial, agroindustrial y agro-asociative.

Be establece que la deducibilidad en el impuesto a la Renta y la
cxencion del ISD relacionados con los pagoes originados por
financiamiento externo serdn apiicables a todo perceptor del page en
el extranjero, siempre v cuande se cumplan los criteriog establecidos
en gl Reglamento de la Ley de Régimen Tributario [nterno v con
estandares intermacionales de transparencia

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementard al
28% cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los
respectives dergchos representaiivos de capital exista un titular
residente, establecido o amparado en un paraiso fisca), jurisdiccion
de menor imposicién o régimen fiscal preferente v el benefiviario
efectivo sea residents fiscal del Ecuador.

Se elimina el anticipe de impuesto a la renta para sociedades como
Impuesto minime ¥ se establece su devolucion, en el caso en que éste
supere o no exista impuesto & la renta causado,

El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones
locales e impartaciones de bienes y servicios podré ser utilizadoe hasta
dentro de § anos contados desde la fecha de pago

Se podra solicitar al SRI Ja devolucién o compensacion del crédito
tributario por refenciones de [VA hasta dentro de D aflos.

Estan exentos del ISD, los papos de capital € intereses sobre gréditos
otorgados por mmtermediariog financieros que operen en mercadeos
inlernacionales ¥ que cumplan con ciertas condiciones comd [fmite
de la tasa referencial, plaze minimo 380 dias, destinade a
microcrédito o ifiversiones productivas,

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten n los siguientes

cinco anos contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad,
enn las provincias de Manabi v Esmeraldas estaran exoneradas del

11




DEREIV S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018
(En délares de lag Estados Unides de América)

pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afos, contados desde el
primer afio en el gua se generen ingresos atribuibles Unicamente a la
nueva inmversion, Para el caso del sector turistico, esta exoneracion
serd de hasta 5 afios adicionales,

EFECTIVO ¥ BANCOS

Al 31 de dicicmbre de 2018, representan depdsitos en cuentas corrientes
mantenidas en mstitueiones financieras locales, lps cuales no geéneran
Intereses, ni estd restringldo su usc.

PRESTAMOS

Representan créditos otorgados por los acclonistas para capital de trabajo, no
tienen fecha de vencimiento establecida y son considerados a large plazo, no
gencran inlereses ¥ serdn cancelados en funcion al rendimiento de la compadia
o capitalizados en caso de ser necesario,

PATRIMNONIO

Capital social - Al 3] de diciembre del 2018, el capital suscritc ¥ pagado
consiste en 5,600 acciones ordinarias, pagadas con un valer nominal de
US$1.00 eada una.

APROBACIGON DE LOS ESTADOS FINANCIERGS

Los eslados financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2013, han
sido aprohados por la Gerencla de DEREIN S.A., 2l 4 de abril d= 2019 1 seran
presentados a los Accignistas 3 Junta Directiva para su aprobacion. En opinion
de la Gerencia de DEREIN 5.A., los estados [inancieros seran aprobados por la
Junta Directiva sin modificaciones.

HECEOS OCURRINOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL _OUE SE
INFORMA,

Entre el 31 de diclembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados
financieros [abril 25 de 2019) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracién pudieran tener un efecto iUmportante schre los estadas
financieros adjuntos,




