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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas
De COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros, que comprenden; Estado de Situacion Financiera,
Estado de Resultado Integral y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio
y Estado de Flujos de Efectivo por el Método Directo; correspondiente al pericdo contable
terminado al 31 de diciembre de 2019 y un resumen de politicas contables significativas y otra
informacién explicativa.

En nuestra opinidn, excepto por el efecto de los asuntos descritos en el parrafo base para la
opinién con salvedad, los estados financieros antes mencionados, presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la compania COMERCIAL LOAIZA
VACA ORMAZA S.A,, al 31 de diciembre de 2019 y los resultados de sus operaciones, las
variaciones en el capital contable y los cambios en la situacién financiera, por el afno terminado
en esa fecha de conformidad a las Normas Intemacionales de Informacion Financiera y las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC-NIFF para las Pymes).

Base para la opinién con salvedad

La limitacién a nuestro trabajo a la fecha de presentacidn de nuestro examen se da porque, la
administracién ha incumplido con facilitar los planes estratégicos de accién futura para mejorar
o mitigar las pérdidas al cierre de los periodos 2019 y 2018; cabe indicar que esta situacion, no
se encuentra revelada en las notas a los estados financieros lo que indican ia existencia de una
incertidumbre que puede generar dudas significativas, sobre la capacidad de la compariia para
aplicar el principio de negocio en marcha.

Al 31 de diciembre 2019 ia compania no registra los gastos por depreciacion del activo Edificio,
segun lo requerido por las NIIF para las Pymes.

Fundamentos de la Opinién

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros con base en
nuestra auditoria, la cual fue realizada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria y
Aseguramiento NIAA y resoluciones emitidas por la Superintendencia de Companiias. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, asi como, que planeemos y
desempefemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros
estan libres de representaciones errdneas de importancia relativa.
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Responsabilidad del auditor

Una auditoria, implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones de los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio de auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones erréneas de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer esas
evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control intemo relevante a la preparacion y
presentaciéon razonable de los estados financieros por parte de COMERCIAL LOAIZA VACA
ORMAZA S.A., para disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de
COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A.,, una auditoria también incluye, evaluar la
propiedad de las politicas contables usadas y lo razanable de las estimaciones contables hechas
por la administracion, asi como evaluar la presentacién general de los Estados Financieros.
Consideramos que nuesltra auditoria, contiene evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base razonable para nuestra opinion

Adicional:

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero nc con el
proposito de expresar una opinion sobre |a efectividad del control interno de 1a Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por |la Administracidén es razonable

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
conlable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como
negocio en marcha  Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién general, la estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieras representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentaciéon razonable

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compariia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativas, asi como cualquier deficiencia significativa de control intarno que identificamos en
el transcurso de la auditoria
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Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera- NIIF para las
Pymes. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control intemo que la
administracién determine necesario para permitir [a preparacion de los estados financieros que
estén libres de representaciones erroneas de importancia relativa, debidec a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracidon tenga la intencién de liquidar la Compania o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerio.

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero da
la Compania.

Otros Asuntos

La compaiia COMERCIAL LOAIZA VACA DRMAZA S.A., cuyo actividad econdmica principal
segun su cbjeto social son las actividades de construccion de obras civiles, pere no se dedica de
manera habitual a actividades de Inversidn e Intermediacidon Inmobiliaria o Construccion,
amparandose en el art. 5 de ta Ley Orgdnica de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito

de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos u Otros que incorpore la Unidad de Analisis
Financiero y Econémico.

Cabe indicar gque si la compania COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA tuviera habitualmente
actividades concemientes a la Inversidn e Intermediacion Inmobiliaria 0 Construccion, debe ser
considerado sujeto obligado a reportar a la Unidad de Analisis Financiero y Econémico (UAFE),
asi como a la Direccién Naciona! de Prevencion de Lavado de Activos (DNPLA).

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de COMERCIAL LOAIZA
VACA ORMAZA S.A., como sujeto pasivo y agente de retencion y percepcion de impuesios, por
el penodo terminado al 31 de diciembre de 2019, se emite por separado.

JOUVICOR & ASOCIADOS
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COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en ddlares de E.U.A.)

2019 2018
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y Equivalentes de Efectivo A US$ 3923 39,23
Activos Financieros c 2.000,00 2.000,00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2.039,23 2.039,23
Propiedades, Planta y Equipo K 79294531 811.51527
TOTAL DEL ACTIVO US$ 79498454 B813.554,50
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE:
Cuentas y Dccumentos por Pagar CC US$ 18.653,55 1.699,38
Otras Obligaciones DD 70,87 39,52
TOTAL PASIVOS CORRIENTE 18.724,42 2.038,90
Pasivos a Largo Plazo JJ B810.236,37 809.562,96
TOTAL PASIVO US$ 828.960,79 811.601,86
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social LL US$ 800,00 800,00
Resultados Acumulados 1.152,64 1.152,64
Resultados del Ejercicio -35.928,89 0,00
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS UsS$ -33.976,25 1.952,64

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS US$ 794.984,54 813.554,50

Ver notas a los Estados Financieros

Ing. | ucas L.
Contadora General
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COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en délares de E.U.A.)

2019 2018
INGRESOS OPERACIONALES
INGRESOS ORDINARIOS
Ventas Locales 0,00 0,00
TOTAL INGRESQS USs$ 0,00 0,00
COSTOS Y GASTOS
(-) Gastos de Administracién 35.928,89 34.570,09
(-) Gastos Financieros 0,00 17,97
TOTAL COSTOS Y GASTOS UsS$ 35.928,89 34.588,06
GASTOS E INGRESOS NO OPERACIONALES
(+) Otros Ingresos 0,00 0.00
TOTAL OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES uss 0,00 0,00
RESULTADOS DEL EJERCICIO US$ -35.928,89 -34.588,06
(%) Ver conciliacion tributania numeral 3.4
Ver notas a los Estados Financieros
Ing” Verohi ucas L.
ontadora General
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COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A.
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en dé6lares de E.U.A.)

OTRAS RESULTADOS RESULTADOS
CAPITAL RESERVAS ACUMULADOS DEL EJERCICIO  TOTAL

Saldo a Enero 01, 2019 800,00 0,00 1.152,64 0,00  1.962,64
Resultados del ejercicio al 31 de
diciembre de 2019

-35.928,89 -35.928,89
Saldo al 31 de Diciembre de 2019 800,00 0,00 1.162,64 -36.928,89 -33.976,25

Saldo al 31 de Diciembre de 2018 800,00 0,00 1.1562,64 0,00 1.952,64

Ver notas a los Estados Financieros

Ing. Verdnica [ucas L.
Gergnte General Contadora General
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COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en d6lares de E.U.A)

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

OPERACION

Efectivo Recibido de Clientes
Efectivo Pagado a Proveedores, Empleados y Ofras

TOTAL

(+) Otros Ingresos
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION

(+) Venta de Propiedades, Planta y Equipo
(-) Compra de Propiedades, Planta y Equipo
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE INVERSION

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Pasivo a Largo Plazo

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE FINANCIAMIENTO

DISMINUCION (AUMENTO) NETO DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

uUss

Uss

Uss

uss

uss

Ver notas a los Estados Financieros

>%.

Sr. Hgmah Loai
rejite General

s
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2019 2018
0,00 0.00
0.00 19.836.14
0,00 19.836,14
0.00 0.00
0,00 19.836,14
0,00 0,00
0.00 0.00
Q,00 0,00
0,00 -19.821,27
0,00 -19.821,27
0,00 14,87

39,23 2436
38,23 39,23

Ing/ Verd

cas L.

Contadora General
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1.

2.1

2.1.

Identificacion de la entidad y actividad econémica

ENTORNO ECONOMICO, IDENTIFICACION, OBJETIVO Y OPERACION DE LA
COMPANIA.

La Compadia fue constituida en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, como
Sociedad Andnima bajo la denominacion COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A,, el
22 de octubre de 2007 e inscrita en el Registro Mercantil nimero 21.914 el 25 de octubre de
2007 bajo nimero de repertorio 52.970 fojas 123.018 a 123.037. Segun resolucién  No.
07.G.1J.0007065 de la Superintendencia de Compania fecha 24 de octubre de 2007

Mediante resolucién No. SC.IJ.DJDOL.G.09.0004674 de 7 de agosto del 2009 la
Superintendencia ordeno la inactividad de la compadia; una vez que la compadia ha
superado la causal que motivo la dedaracion de inactividad, con la resolucién No.
SC.1J.DJDL.G.12.0007174, se resuelve devolver el expediente a COMERCIAL LOAIZA
VACA ORMAZA S.A., con fecha 19 de noviembre de 2012.

OBJETO DE LA COMPARIA, tiene como actividad principal la construccién de obras civiles,
la importacién, exportacién compra , venta, comercializacién, intermediacién, permuta y/o
consignacion de venta de materiales de construccion asi como de ceramica, porcelanato;
podra también dedicarse a la construccadn de toda clase de viviendas familiares, edificios,
centros comerciales, condominios e industrias; particapar en planes de viviendas populares
por iniaativa privada y/o publica; redes de agua potable, redes de aguas servidas, redes de
agua lluvias, construcdon, planificacion supervision fiscalizacion de obras arquitectonicas y
urbanisticas; proyectos realizaciéon de decoraciones interiores exteriores, asi como obras de
ingenieria, materiales de construccion. Para cumplir con su objeto social podra ejecutar actos
y contratos permitidos por las leyes ecuatorianas que tengan relacidon con su objeto social.

CAPITAL SOCIAL, La compariia a! 31 de dicdembre de 2019, presenta un capital suscrito y
pagado de US$ 800,00 doblares de los Estados Unidos de Norteamérica, dividido en
ochocientas acciones ordinarias y nominativas de US$ 1.00 cada una, esto es aportado por

los acaonistas.

Declaracién sobre el cumplimiento de las NIIF para las Pymes

La compariia en cumplimiento en lo establecido por la Superintendencia de Compania en
resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realizado la transicién de
sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas
Internaconales Finanderas (NIIF), con un periodo de transicidon gue comprende desde el 1
de enero al 31 de diciembre de 2011 y aplicacion total a partir del 1 de enero de 2012, en
concordancia con lo estipulado en el articulo primero de la ctada resolucién.

Bases de la transicién a las NIIF para las Pymes
Los presentes estados financieros de la companiia corresponden al ejercicio terminado al 31
de dicembre de 2019 y fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF para las Pymes). La compania ha aplicado NIIF paralas Pymes
1 al preparar sus estados Financieros.

1 Aplicacién NIIF para las Pymes

La fecha de transicién de la companiia es el 1 de enero al 31 de dicembre de 2011, preparo
sus estados financieros de apertura bajo NIIF para las Pymes a dicha fecha. La fecha de
adopcidn de las NIIF para las Pymes por la compariia es el 1 de enero de 2012.

La Seccién 35, Adopcién por Primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera permite a las Compafia que convergen sus estados financieros de Normas



Ecuatorianas de Contabilidad NEC a las Normas Intermacianales de Informacidn Financiera
NIIF para las Pymes el utilizar excepdones y exenciones de cardcler abligatorio u oplative
Considerando que en |a mayoria de los casas son de aplicacion retraactiva.

3. Politicas contables

A cantinuacdn se describen las prinapales paliticas contables adoptadas en la preparacadan
de estas estados finanderos Tal como Io requiere Seccién 10, estas politicas han sido
disefiadas en funcién de las NIIF para las Pymes vigentes al 31 de dicembre de 2019 y
aplicadas de manera uniforme a todos los pericdas que se presentan an eslos estadas
financieras.

3.1 Base para la preparacidn de las estados financieros

Los presentes Estades Finanderos de 1a Compaiiia corresponden al periodo terminada el
31 de didembre de 2019 y han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacidn Finandiera para Pequenas y Medianas Enfidades (NIIF para las Pymes),
emitidas por el Intemadonal Accounting Standard Board (IASB), las que han sido
adoptadas en |a Republica de Ecuadar

Los astadas financieras se han preparado bajo e! criterio del costa histarico.

La preparacion de las eslades finanderas conforme a las NIIF para las Pymes requiere el
uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la
comparfiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de 1as politicas contables de la
Compafiia.

3.2 Activas Financieros

Los activos financieros se reconocen en las estados financieros cuando se produce su
adquisicién y se registran inicalmente a su valor razenable induyendo en general, los
costas asaciados a dicha adquisicién.

Reconocimiento Inicial y medicién posteriar

Los actives financieras dentro del alcance de la Seccidn 11, se dasifican como activos
financieros al valor razonable como cambics en resultadas, préstamos y cuentas par
cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su venamiento, inversiones finangeras
disponibles para la venta o derivados designadcs como instrumentos de cobertura. Al
mamenta de su reconocimiento inidal, las adivas financeros son medidos a su valor
razonable.

La compafiia determina la dasificacén de sus activos finanderos después de un
recanoamiento inicial y, cuando es aprepiado, revallia esta delerminacion al final de cada
afio.

Todos los adivos finanderos son reconaados inicalmente a su valar razonable mas los
costos directas atribuidas a la transacadn, excepto los activos financieras a valor
razonable cuyos castas de transacadn se recanacen en resultados

Las compras o ventas de los aclivas finanderos que requieren 12 entrega de los activos
dentra de un periodo de tiempo estableada por regulacion ¢ por convenadn en el mercado



(transaccones canvencianales) se recanocen en |a fecha de la negociacén, es decir, en
la fecha en que la compafiia se compromete a comprar ¢ vender el activo.

Los activos finanderos de |la compafiia induyen efectivo y equivalente de efectivo, cuentas
por cobrar comerciales, ofras cuentas por cobrary documentos por cobrar.

Mediclén posterior
La mediciéon poslerior de los activos financieros depende de su dasificaddn, tal como se

detalla a eonfinuacién.

Activos financieras al valor razanablae con efecta an resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambia en resultados induyen a los actives
mantenidas para negociar y los activos financeras designados al momenio de su
reconoamienta inical cama valor razanable con camhbios en resultados

Los activos finanderos se dasifican como mantenides para neqodiar si se adquieren con
el propdsito de venderas o recompraras en un futura cercano. Esta categaria incluye las
instrumentas financeros derivadas lamados por la compafiia que nc se designan como
instrumentos de cobertura en relacones de coberiura seqin las define la NIC 39 Las
derivados, induida ios derivados implicilos separados, también se clasfican coma
manienidas para negociar salvo que se designen camo instrumentas de coberura

eficaces

Los activas finanderas al valor razonable con cambios en resullados se contabilizan en e
estado de situaddén financera por su valor razonable y los cambias en dichos valor
razonable son reconacidas cama ingresos o costas financeras en el estado de resultados
integrales

La compariia no tiene activos financeros al valar razonable con cambios en resultadas al
31 de diciembre de 2019.

Los activos financiares se dlasifican de las siguientes formas:

« Aclivas financiares a valor razonable con cambia en resultados
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetiva de beneficarse a corlo plazo
de las vanaciones que experimenten en sus precos o con |las diferencas
exislentes enire sus precics de compra y venta

o Aclivas financieros manlenidas hasia el venamienta
Carresponden a aquellos activas cuyos cabros son de monta fijo o delerminabie
y cuyo venamiento esta fijado en el tiempo.

s Activos financieras disponibles para la venta
Se induyen aquelios valores adquiridas que no se mantienen con propdsito de
negoaacidn y que na son calificados comoe inversidn al venamienta.

3.3 Cuentas y Documentos por cobrar
Las partidas por cobrar carrespanden prinapalmeante aquellas deudores pendentes de
pago, por venias da produclos. Se conlabilizan iniaalmente a su valer razonable, menos
la provisién de pérdidas por deferioro da su valor, en caso que exista evidencda abjetiva
de |2 incobrabilidad de las imporles que se mantienen por cobrar, sequn las 1érminos
onginales de estas cuentas par cobrar. En la medicidn postenor, no se uliliza el métedo
del Interés aefectivo, dado que |a recuperacén de estos saldos es de muy cono plaza

La Compadia tiene en esta categoria |as siguientes cuenlas: afeclivo en caja y banco,
cuenias por cobrar comerciales, cuentas par cobrar a relacionados y olras cuentas por



cobrar, las cuales son expresadas al valor de la transaccién, netas de una provisién para
cuentas de cobranzas dudosas cuando es aplicable.

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos costos
son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad
no tiene intencion de venderios inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen
riesgos de recuperacion diferentes a su deterioro crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo
amortizado mediante el uso del método de ia tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento
o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. La amortizaadn de la tasa de interés efectiva se reconoce como
ingreso financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del
detenoro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como costos

financieros.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se dasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compania tiene la intencion y capacidad de
mantenerios hasta su venamiento. Después de su reconoamiento inical, la compafiia
mide las inversiones mantenidas hasta su vencimiento al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se
calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones
0 los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién
de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de
resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro de los valores se reconocen
en el estado de resultados integrales como costos financieros.

La comparia no tiene inversiones a ser mantenidas hasta su vencamiento al 31 de
dicembre de 2019.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda.
Las inversiones en patrimonio dasificadas como disponibles para la venta son aquellas
que no se dasifican ni como mantenidas para negociar ni como el valor razonable con
cambios en resultados. Los titulos de deuda en esta categoria son aquellos que se espera
mantener por un tiempo indefinido, pero se pueden vender ante una necesidad de liquidez
0 ante cambios en las condiciones del mercado. '

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles para la venta se
miden por su valor razonable, y 1as ganancias o pérdidas no realizadas se reconocen como
otro resultado integral en le reserva por activos financieros disponibles paraia venta, hasta
que la inversién se da de baja. En ese momento, la gananca o pérdida acumulada se
reconoce como una gananaa operativa o se considera como un deterioro del valor de la
inversién, en cuyo caso, la perdida acumulad es redasificada en el estado de resultado
integrales en la linea de costos financieros y eliminadas de la reserva respectiva. En el
€aso que no se pueda determinar un valor razonable por falta de un mercado de activo y/o
de informacion relevante para su determinacién, estos activos financieros se presentan al

costo.
La compariia no tiene activos financieros disponibles para la venta 31 diciembre de 2019.

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo

de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo,



Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma
una obligacién de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivos sin una demora
significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherente a la propiedad del activo, (b) no
se hayan ni transferido ni retenido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control de mismo.

Cuando la compafiia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de
efectivos de un activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya ni
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, ni haya transferido el control del mismo, el activo se continua
reconociendo en |la medida de la implicacién continuada de la Compania sobre el activo.
En ese caso, la compaiia fambién reconoce el pasivo relacionado se miden de una
manera que refiejen los derechos y las obligaciones que la compaiia ha retenido.

Una implicacion continuada que tome ia forma de una garantia sobre el activo transferido
se mide como el menor imporie entre el importe onginal en libros del aclivo, y el importe
maximo de contraprestacion que la compania seria requerida a devolver.

3.4 Impuesto a 1a Renta y Participaciones
El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto aprobadas en la
Ley Organica de Régimen Tributario Intemo hasta la fecha de cierre de estado de situacion
financiera

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobe las
diferencias temporanas que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros

Los activos por impuesto difendo se reconocen en la medida en gque es probable que vaya
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias
temporarias.

Los pasivos por impuesto diferido son las cantidades de impuestos sobre las ganandas a
pagar en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como

un activo y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como un
pasivoe.

COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A.

Conciliacién Tributaria 2019

Pérdida del ejercicio US$ -35.92889
(-) 15% Participacién trabajadores 0,00
Base imponibie -35.928,89
(+) Gastos no deducibles 4] 0,00
Pérdida Tributaria del Ejerciclo US$ -35.928,89



3.5

Inventarios

Los adlivos intangibles sa reconocen inicialmente al costo y posteriormente sa miden por
su costo menos la amorlizacén acumulada y las perdidas por delerioro de valor
acumuladas

Los inventanios son valorizados a! costo, o al valor nelo realizable, ef que sea menor El
valor neto de realizacén se determina en base al preco de venta en el curso normal de la
operaddn, menos los costos para poner 0s inventarios en condicién de venta y los gastos
de comeraalizacién y distribucién. Los costos da los inventarios se asignan al costo de
adquisicién usando el método promedio

El costo de adquisicén comprende €! precio de compra, los aranceles de importacién, los
costos de transporte, el aimacenamiento y otros directamente atribuibles a la adquisicén
de los inventarias Las descuentos comeraalss, |as rebajas y olras partidas similares son
deduados para determinar el costo de adquisicion.

3.6 Propledades, Planta y Equipo.

Los elemanlos de la propiedad, planta y quipo se valorizan inicalmente a su costo que
comprende su precio de compra (factura emitida por proveedor).

Postenormente al registro inical, los elementos de propiedad, planta y equipo son
rebajados por su depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor
acumulada a la fecha de cierre de cada penodo contable

Los costos de ampliaadn, modernizacion o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o efiaencia 0 un aumento de la vida ttil, son capitalizados
aumentando el valor de los bienas.

Los gastos de representacion, conservaciéon y mantenimientos menores, son registrados
como un cargo a los resultados del ejeracio en que se incurren

En el caso que la compaifiia enajene alguna propiedad, planta y equpo, la utlidad o
perdida resullante de la enajenacién se calcuia como la diferenaa entre el precio obtenido
en |a enajenacidn y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a
resultados del panodo

La propiedad, planta y equipo se presentan al costo, nelo de la depreaaadn acumulada y
la eslimacién por desvalonzacién de activos de larga duracion, de ser &l caso Los lamenos
se registran en forma independente de los edificos o instalaciones en los que puedan
estar asentados sobre los mismos y se entienden que tienen una vida dtil indefinida, por
lo tanto no son cobjeto de depreciacién

El coslo inical de la maquinaria y equipo comprende su precio de compra o su costo de
fabricaaén, incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier
costo necesano para poner dicho activo en aperaadn induida la esumacdédn inicial de
cualquier costo de desmanielamiento y retiro del elemento o de rehabilitacidn del
emplazamiento fisico donde se asienta y, en el caso de activas calificados, el costo de
financiamiento. E! precio de compra o de costo de construccién es e importe total pagado
y el valor razonable de cualquier otra contraprestacdn entregada para adquirir el actve
Dicho costo lambién induye el desembolso relaconado con una mejora sustancal y el
costo incurtido en reemplazar partes de las maquinarias y equipos, siempre y cuando se
cumplan con los crilenos de reconocamiento, castigindose e valor en libros del
components que se reemplaza Los costos de reparacidny mantenimiento rutinarios son
reconoados como gastos segun se incurren



A la fecha de cierre o siempre que haya indicios de que pueda existir un delericra en e
valor de las activas, se comparara el valor recuperable de [os mismas con su valor neto
cantable Cualquier registro o reversc de una pérdida de valor, que surge comc
consecuenda de esta comparacion. sa registra can cargo o abona al eslado de resultados
integrales sequn cofresponda

Aflos
Edificas 20 afias
Maquinarias y equipos 10 aflos
Insfalaciones 10 afios
Muebles, equipos y enseres 10 afios
Equipo de camputo 3 afos
Vehiculos 5 anos

Los gastos por depreciacdn se cargan a las resultados del afio y se calculan bajo el
métoda de linea recla y las 1asas de depreciac6n astadn basadas en la vida til de los

bienes, como sigue:

La vida Util, valores residuales y el método de depreciacén son derivadas y ajustades si
fuera necesano, a |a fecha de cada eslada de situacién financiera para asequrar que el
método y el periodo de la deprecacén sean consisientes can el benefiao ecanémico y
de las expecialivas de vida de las panidas de propiedad, piania y equipo.

Una pariida el rubro e propiedad, plania y equipo y cualquier parte significaliva, se da de
baja al momenta da su venla o cuando no sa espera oblener beneficdos ecandmicos
futuros por su uso o venta, cualquier gananaa o pérdida que surja al mamenta del retiro
del adlivo (calculada como |a diferenaa entre el ingreso nefo procedente de 1a venta de
activo y su imporie en libros) se induye en el estado de resultados integrales cuando se
da de baja el acliva.

3.7 Reconacimienta de Depreclacién, Amortizaclédn y Deterloro de Propiedades, Planta
y Equipaoy Activa Intangibles
La deprecdacidn de la propiedad, planta y equipc y amariizacdn acumulada de activos
intangibles es calculada bajo el métoda de lineal, mediante |a distibuadn de! cosla de
adquisicadn menos su valor residual estimado para los aflos de vida (il estimada para cada
uno de los elementos, segtin el siguiente detalla:

Aflos de vida 1til

Estimada
Edificas 20 arlos
Maquinarias y equipos 10 arlos
Instalaciones 10 aflos
Muebles, equipos y enseares 10 afios
Equipo de computo 3 afias
Vehiculos 5 afios

Las affos de vida util estimada correspanden &l tiempo durante el cual se mantienen las
bienes enla compadia El valor residual y |a vida (ilil de los activos se revisan y se ajustan
Si es necesario en cada cerre de balance

Cuando e! valor de un adlivo es superior a su imporie recuperabla estimada, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.



3.8

Las activos sujelas a deprecacién se someten a lest de delenoro y en el caso que algun
factar interno o extemo muestre una posible pérdida de valar se procede a determinar si
existe o no un exceso entre el importe en libros de {a unidad generadora de efectivo sabre
el importe recuperable, en el caso que exista dicho exceso este valer es registrado en el
estado de resultados integrales como un gasto del periodo en el cual fue daterminado

El importe recuperable es el valor razonabie de un activo menos ios coslos para ia venta
o el valor de uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las perdidas per deterioro de
valor, los activos sea agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efactives
identificables por separado (unidades generadceras de efedtivo). Las adlivos que hubieran
sufrido una perdida por delerioro se somelen a revisiones a cada fecha de balance por s
se hubiera produdido reversianes de |1a perdida

Las actives que tienen vida Util indefinida {terrena) no estan sujetos a depreciacidn y se
someten anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro de!l valor.

La compariia evalla a fin de cada afio si exista algin indicio da que ef valor de sus activas
se ha deteriorada. Si existe tal indido, la ccmpadia hace un estimado del imporie
recuperable de! activo. El importe recuperable del activo es el mayor entre su valor
razenable mencs los coslos de venta y su valer en uso, y es delerminado para cada actvo
individual, a2 menos que el activa na genere flujos de caja que sean largamente
independientes de otros actives o grupos de activos. Cuanda el valar en libros de un activa
excede su importe recuperable, se considera que el activo ha perdido el valor y es
reducido a ese importe recuperable.

Al 31 de dicembre de 2019, |a gerenc:a de |a compaiiia considera qua no existen indicios
del tipo aperativo y/o econdmica que indique que e! valar neto reqistrado de |a propiedad,
planta u equipo y adlivos intangibles, no pueda ser recuperado.

Pasivas Financieros

Los pasivas financeros dentra del alcance de la NIC 38 se dasifican como pasivos
financieras al valar razonables can cambios en resultados o prestamos en cuentas por
pagar, segin sea perinente. La compadia determina la dasificacion de sus pasivas
financieros en su reconocmiento inicial.

Todos los pasivos financeras se reconocen inicalmente par su valar razanable mas, en el
caso de los préstamos y cuenlas por pagar conlabilizadas al cosio amortizado, los cosles
de transaccién direclamente atribuibles

Los pasivos financeros de |a compania induyen cuentas per pagar comerciales y otras,
cuentas por pagar relaconadas, y abligacones finanaeras

Los pasivas financieros sa reconacen cuanda |a Campadia es parte de los acuerdos
coniraciuales del instrumento. Los pasivas financieros son dasificadas como obligacanes
a corto plazo a menos que la compariia tenga derechas irrevocables para difenr el acuardo
de |as obligacanes por mas de doce meses después de |a fecha del estada de situaasn
financera

Los castas de finandamiento se reconocen segun el criteria devengado, induyenda las
comisiones relacionadas con la adquisicdn del financamienta

Mediclén posterior
La medicion poslenor de pasivos financeras depende de su casificacion. Tal como se
detallan a continuacién

Pasivos financieros al valor razonable can cambios en resultados



Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros designados en el mamento
de su reconocimienta inic al al valor razonabla con cambios en resultados.

Los pasivos finanderas se dasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el
propdsito de negodiarios en un futuro cercano. Esta categoria induye los instrumentos
financieros derivados tomados por la compariia, que no se designan como instrumentas de
cobertura en reacciones de cobertura segun |a define la NIC 39. Las derivados implicitos
también se clasifican comec mantenidos para negodiar, salvo que se designen coma
instrumentos de cobertura eficaces. Las gananaas o pérdidas por pasivos mantenidos para
negociar se reconocen en el estado de resultado integral.

Al momenta de su reconocimiento inicial, 1a compariia no clasifico ningln pasive finandcera
como al valor razonable con cambias en resultados.

La compaiia no tiene pasivas financieros al valor razanahle con cambios en resultadas
aino 31 de diciembre de 2019.

Préstamos que devengan intereses

Después de su reconodmiento inicial, los préstamos que devengan intereses se miden a
su costo amertizado usando el métado de la tasa de interés efectiva. Las gananaas y
pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de
baja, asi coma a través del procasa de amortizacién de |a tasa de interés efectiva. Ef costo
amartizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicién y
las comisicnes de costo que sean parle integrante de la tasa de interés efectiva La
amartizacién de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financerc en el estada de
resultados integrales

Baja de paslvas financileros
Un pasivo financero es dado de baja cuando la obligacién especficada en el
correspondiente cantrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado

Cuando un pasivo financiero existenle es reemplazado por otro provenientie del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferente, o si las condiciones de un pasivo
existente se maodifican de manera sustandal, tal permuta o modificacién se trata como una
baja del pasivo origina y el reconocimiento de un nuevo pasiva, y la diferencia en las
impartes respectivas en libros reconacen en el estado de resultados integrales.

Compensaclén de instrumentas flnancleros

Los activas y pasivos financieros se campensan y el manto neto se presentan en el estado
de situacién financiera, cuando se tiene el derecha legal de compensarios y |a gerenca
tiane la intencién de cancelaros sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultdneamenta

Valor razonable de los Instrumentos financieros

El valor razonable de los instrumentos finanderos negociados en el mercado de activas
en cada facha de reporte se determina mediante la refarencia a los precas cotizados en
el mercado o a |as colizaciones de preaos de los agentes de balsa (pecic de compra para

posicones largas y precia de venta para posiciones cortas), sin ninguna deduccidn por
caslo de transacaén.

En caso de Instrumentos financieras que no son negaciados en un mercado activa, e
valor razonable se determipna usando técnicas de valuacién adecuadas. Dichas técnicas
pueden induirla comparacién con transacciones de mercada reciente, a referencia al valor
razonable actual de atra instrumenta que sea sustancialmente iqual, e! analisis de fando
ajustado u otras modelos de valuacién



No ha habido cambies en las técnicas de valuacién al 31 de dicembra de 2019

3.9 Beneficlos a los Empleados
Como beneficios atargo plazo se consideran las beneficios past emgleo como |a jubilacién
patranal y desahudio, estos beneficios son reconocidas aplicando el método del valor
actuanal del costo devengado del benefico, para lo cual, se consideran ciertos parametros
en sus estimaciones como. permanenda fulura, 1asa de maralidad e incrementos
salariales futuros determinadas sobre [a base de cdlculos actuanalas

Las tasas de descuento se delerminan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado. Los cambias en dichas pravisionas se reconocen en resultados en el perodo
que sa incurran.

La provisidn para jubiladén patronal se calcula para el folal de empleados, sin embargo,
las normas tributarias aceptan como gastas deducibles para la determinacidn del impuesto
a la renta de cada ejercicio econdmico Unicamente al incremenio o decremenlo de la
provisién de empleados con 10 0 mas afios de servidas consecutivos

3.10 Pravisiones
Las provisicnes son reconacidas cuando la Campariia tiene una cbligacién presente (legal
o implicila) como resultada de un evenlo pasada y es probable que se requieran recursos
para cancelar las obligaciones y cuanda pueda hacerse una eslimacién fiable del importe
de la misma Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y
se ajustan para reflejar 1a mejor estimacién que se tenga a esa fecha

Si el efecto del valor temporal del dinero es significalivo, |as provisianes se descuenian
utilizando una {asa actual da mercado antes de impuesto que refleja, cuando comresponda,
los riesgos especificas del pasive. Cuando se reconace el descuento, el aumento de |a
provisién praducto del paso del tiempo se reconoce coma un costa financero en el estado
de resultado integral.

3.11 Reconocimiento de Ingresos
La medicién de los ingresos se efectia utilizando el valor razanable de |1a contrapartida,
recibido o por recibir, estos ingresos sa recanacen en funcidn del estado de realizaa6n del
contrato, siempre que el resultado del mismo, pueda ser estimada canfiablemente. Esta
compuesic princpalmente por ia venta de producias fabricados propias del giro del
negocio.

Los ingresos san reconocidas cuando se han transferido todos los riesqgos y beneficics
inherentes a las servicios prestados, es prabable que los beneficias econdmicos asociados
a la transaccién fluyan a la Compaiiia y el manto del ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemente del mamenta en el que se harealizado Lasingresos
se miden par el valor razanable de la contraprestaddn recibida o por redhbir, teniendo en
cuenta las condicicnes de pago definidas conlractuaimente y sin incluir impuestas ni
arancales.

Los ingresos por venta son reconocidos como ingresos cuando los riesgos y heneficios
asaciados son transferidos a los distribuidores o clienles finales, y el flujo de beneficios
ecandmicos denvadas de dicha venla es probable. Los descuentos olorgados en la venta
son reconocidos como descuenio en el precio

La Caompaiiia COMERCIAL LOAIZA VACA CORMAZA S.A. al cierre del ejercicio
ecandmico 2019 no presenia ingresas operativos, Segun datos prapeorcionadas por |a
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administracion para el posterior ejerdcio economico se proyecta tener ingresos que
respalden los gastos por las operaciones propias de la compaiia.

3.12 Reconocimiento de Costos y Gastos
Los gastos de operacién son reconocidos por la compariia sobre |a base de acumulacion.

Esta compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos de ventas, gastos
generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del negocio.

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacién {devengo) descritos en la Seccidn 2 de las Normas
Intemacionales de Informacion Finanaera para Pequefias y Medianas Entidades (NIilF
para las Pymes).

Al cierre del periodo 31 de dicembre de 2019 el registro de los gastos operativos de la
compaiiia, son mayores que los ingresos lo que generan la pérdida del ejercico por €
valor de US$ 35.928,89 ddlares la misma que es absorbida porlos acaonistas al aerre del
periodo.

3.13 Estado de flujo de efectivo

Originados por actividades de la operacion, se induyen todos aguellos flujos de efectivos
relaconados con el giro del negodio, incluyendo ademas los intereses pagados, ingresos
financieros y en general, todos aquellos flujos que o estan defnidos como de inversidn o
financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este estado, es
mas amplio que el considerado en el estado de resultado.

3.14 Gestion de Riesgos

Gestién de riesaos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, 1a compafiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas
0 menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuenda, sus
resultados

La administracién de riesgos, esta bajo la responsabilidad de los altos directivos de |a
Compandia. La compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por los funcionarios de la compania, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar la magnitud, proponer a los socios medidas de mitigacion, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la compania, una
caracterizacién y cuantificacién de estos, y una descripaén de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la compania, si es el caso.

Riesao de Crédito

El nesgo de crédito, surge del efectivo y equivalente de efectivo, instrumentos financieros
y depésitos en bancos e instituaones financieras, asi como la exposicién al crédito de los
clientes, que induyen a los saldos pendientes de los documentos y cuentas por cobrary a
las transacciones comprometidas

E! riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla, nunca
desaparece, esto, por falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de las mismas. Sin
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embargo, de acuerdo al modelo de negocién de la compania, para reducirlo, cuenta con
diferentes controles, que incuyen:

« Revisidn de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacién crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, entre ofras) y cobranzas (técnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada
tipo de diente.

¢ Analisis mensual de indicadores de cartera, que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la toma de dedisiones adecuadas y soportadas.

¢ Mejoramiento continlo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y
cobranzas (soporte tecnolégico y herramientas disponibles)

Riesao de Liquidez
Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u obligaciones con

terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.

La liquidez de la compariia se analiza diariamente con la revisién los saldos disponibles
en las cuentas bancarnas.

Riesao Pais

El negocio, la condicién financiera y los resultados operacionales de la Compaiia
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y econdmica del Ecuador,
eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en
el negocio y sus resultados operacionales.

COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado enddlares E.U.A.)

A) Efectivo y Equivalentes al Efectivo
La composicién del efectivo y equivalentes al efectivo es la siguiente:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE

EFECTIVO 2019 2018

Bancos

Machala Cta.Cte. 1070783491 39,23 39,23
uss 39,23 39,23

Nota: La Compaiifa al cierre del perfodo no registra movimiento en sus cuenta
comente durante el periodo 2019 porque la cuenla se encuentra inactiva por
parte de la institucién Bancaria, la administracién a considerado la reapertura
de fa misma.
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C) Activos Financieros

La compasicién de activas financieros es 12 siguiente:

ACTIVOS FINANCIEROS 2019 2018
Clientes
Praduvetsa S A. (1) 2.000,00 2.000.00
uss 2.000,00 2.000,00
K) Propiedades, Plantay Equipo
La composicitin de propiedades, plania y equipo es |a siguiente:
COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A.
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
(Expresado en délares de E.U.A.)
Saldo al Conlpras Ventas o Saldo al
uv .
COSTO 01/01/2019 Adiciones BajasfTransf. 31/12/2019
Terrenos 103.580,24 0.00 0,00 10359024
Edificos 682 648,09 0,00 0,00 68264809
Muebles y Enseres 5.699,64 0.00 0,00 5.699.64
Vehiculos 90.000,00 0,00 0,00 90.000.00
TOTAL COSTOS 881.937,97 0,00 0,00 881.937,97
DEPRECIACION
(-) Muebles y Enseres 2.279.84 569,96 0,00 2.849,80
(-) Vehiculos 681428 18.000,00 0.00 86.142.86
TOTAL
DEPRECIACION 70.422,70 18.569,96 0,00 88.992,66
TOTAL ACTIVO FlJO 811.515,27 -18.569,96 0,00 792.945,31

Nata: La politica de la compaiiia establece que la adquisicién del Edificio no se
deprecia por estar en proceso de construccién al cierre del periodo, las costos por
préstamos se los registra de acuerdo a NIC 23 reconocimiento parrafo 11; y seccién
17 pdrmafo 17.12 y 17.20. NIIF para las Pymes medicién del costo.

CC) Cuentas y Documentas Por Pagar

La compasicién de cuentas y documentos por pagar es 1a siguiente:

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Proveedores Locales

1)
uss

2019 2018
18.653.55 1.899,38
18.653,55 1.898,38
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(1) Proveedoras Locales

Vent Huster GPS V2 403,20 403,20

Edificio Riviera del Mar 16.627.84 1.266,18

Cocp. Hemane Migued 15,00 0.00

Jouvicar & Asociadas Cia. Lida 1.100.00 Q.00

Lucrecia Cérdova 147,51 0.00

Registro Mercantil del Guayas 30.00 0,00

Rena HM Corporative Renovacion 330,00 330,00
uss 18.653,55 1.999,38

DD) Otras QObllgaciones

La composicidn de ofras cbligacianes es [a siguienie:

OTRAS OBLIGACIONES 2019 2018

Con |2 Adminisiracién Tributana E)) 70.87 39,52
uss 70,87 39,62

{1) Con |a Administracién Tributarla

Retencién en |1a Fuente {(a) 47,19 15,84

Relencidn L.V.A. {b) 23,68 23,68
USs 70,87 39,52

{a) Retencién en la Fuente

2% Qtras relencones 20,00 0.00

8% Praedomina el inlelecto 27,18 15 84
uss 47,19 15,84

ib) Retencién |.V.A.

100% Servicios 2368 23648
Us$ 23,68 23,68

JJ

—

(*) Saldo pendiente por cancelar al cierre del perfodo 2018 qua se pagé en el

periodo 2020

Pasivas a Largo Plazo
La composicién de pasivos a largo plazo es la siguiente:

PASIVOS A LARGO PLAZO 2019 2018

Cuentas por Pagar Terceros (1) 53076308 53008967

Cuenlas per pagar Accionistas (2) 27947329 27947329
USS 810.236,37 809.562,96
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{11 Cuentas por Paqar Terceros

Ecuatecva S A. (a) 280.368,84 312.428,24
Heman Loaiza Guerran (b) 231.42582 198 693,01
Ana Lucia Vaca 15.495 54 15.495 54
Foodmarin S A. 3.472,88 347288

US$ 530.763,08 530.089,67

(a) Nota: El saldo pendiente de Ecuateva S A., cormespande al pago de cuolas

seglin tabla de amortizacién entregado per la compra de un departamento en 13
ciudad de Salinas Edificio Riviera def Mar "RIVIMAR" Ver Nota K Propiedades
Planta y Equipo

(b) Valores pendiente de cancelar al cierre del periodo por financiamiento
efectuadas por terceros, 12 pagos de US$ 3205940 a Ecuateva S.A. por
compra de departamenlo, mismo que nc genera gaslas por intereses.

12) Cuentas por Pagar Acclonistas

Kevin Paul Loaiza Vaca 31.593,19 31.593 19
Ana Lucia Loaiza Vaca 31.593,18 31.593,18
Paola Juliana Loaiza Vaca 31.593,17 31.693,17
Heman Israel Loaiza Vaca 184 69375 184 69375

USS 279.473,29 2749.473,29

Nota: Préstamo otorgado a iargo plazo pendiente por cancelar al aerre def
periodo, por financiamienta otargado por KOs accionistas, para mantener la
operatividad de la compafila la misma que no presenla ingresos ordinanos

durante el ejercicio econémico, operacién que no genera gastos de inlereses por
este concepla.

LL) Capital Soclal
La compasicién de capital sodal es la siguiente:

CAPITAL SOCIAL

No. De Valor por % por Valor Total

A Acclones Accldpn Acglén USD 2018
Loaiza Vaca Ana Luaa 200 100 2500% 200.00
Loaiza Vaca Heman Israel 200 100 2500% 200.00
Loaiza Vaca Kevin Paul 200 100 2500% 20000
Loaiza Vaca Paola Juliana 200 1.00 2500% 200.00
Total 800 100% 800.00

Capital Social

Cuenta que registra el manto {otal del capital representadao por acdones en la comparia anénima,
valar que consla en |a respectiva escritura publica inscrita en el Registra Mercantil.
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Reserva Leaal

De acuerdo a la tegislacion vigente la compadia debe transferir el 10% de su utilidad gravable a la
Reserva Legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no pueds ser
distribuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la compania, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas o para aumento de capital.

La compania COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A,, al cierre del periodo por presentar
pérdida del ejercicio, no se registra esta provision como lo determina la normativa vigente.

Resultados Acumulados

Las utilidades retenidas no se han capitalizado o distribuido a los accionistas, contiene las
utilidades netas acumuladas, sobre las cuales los accionistas no han dado un destino definitivo
como lo determina la Ley de Companiias en el art. 297 y 298 y la normativa tributaria vigente; las
que son conservadas y forman parte del Patrimonio contable.

Resultados del Ejercicio

Esta cuenta registra el saldo de las utilidades del periodo después de las provisiones para
participacion a trabajadores e impuesto a la renta.

Al cemre del periodo 31 de diciembre de 2019 la falta de generacidén de ingresos operativos y por
efecto de los gastos operativos de la compaiia, generan la pérdida del ejercicio por el valor de
US$ 35.928,89 dotares

Gestiéon del cumplimiento a_la Unidad de Andlisis Financiero {UAFE)

Segun resolucién SC-DSC-G-12-008 art. 3 sefiala en una parte “las personas juridicas que se
dediquen en la forma habitual a la inversidn e intermediadién inmobiliaria y a la construcciéon™
Segun resolucién SCV-DSC.15-008 registro oficial 521 articulo primero °Disponer que las
auditorias externas contempladas en el articulo 32 de la norma Ley de Prevencién, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos, segin resolucion
SC-DSC-G-14-009 registro ofidal 292 art. 37 Gestién, Cantrol y Aplicaciones de los Mecanismos
de prevencién Capitulo VIIL.

La compafia COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A., por su actividad principal segun el
registro unico de contribuyente, actividades de construccion de obras civiles. Informa de 1a gestion
del cumplimiento de las obligaciones con la UAFE. Sus resultados segun sus registros no revelaron
situaciones en las transacciones y documentacidn examinadas, los mismos indican que son activo
fijo y bien inmueble. Cabe recalcar que la compaiia ha designado como oficial de cumplimiento
ante la UAFE, al Ab. Mauricio Sandoval Sanchez, con fecha 28 de agosto de 2017.

En nuestra opinion COMERCIAL LOAIZA VACA ORMAZA S.A., no se dedica de forma habitual a
la inversion e intermediacién inmobiliaria, de acuerdo a las normas legales vigentes resoludon No.
SCVS-DSC-2018-0041, por lo que no presentan incumplimiento de informar a la Direccidn Nacional
de Prevencién de Lavado de Activos (DNPLA), durante el afio terminado, al 31 de diciembre de
2019 que afecten significativamente los resultados obtenidos en los estados financieros, con
relacién al cumplimiento de las obligaciones establecidas.
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Hechas a Revelar

La situacidn financiera, los resultados de las operaciones y los flujos de efectiva presentados en
los estados financieres al cierme del periodo 31 de didembre de 2019 surge de los registros
contables y demas dacumentaciéon que nos fue exhibida, [a misma que es respansabilidad de Ia
administracién esta informacidn, fue proparcionada por la compafiia para nuestro examen.

Hechos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2019 y hasta |a fecha de emisién de este infarme 20 de marzo de 2020,
par lo que indicamcs que no se produjeron eventos que en la apinién de la Gerenda de la
Compafia pudieron tener un efecto significativo sobre dichas Estados Financieros.
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