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D IC T A M E N  D E L A U D IT O R  IN D E P E N D IE N TE

A la Junta General de Accionistas y Directorio 
De C O M E R C IA L  L O A IZA  V A C A  O R M A Z A  S.A .

O pin ión

Hemos auditado los estados financieros; que comprenden; Estado de Situación Financiera, 
Estado de Resultado Integral y O tros Resultados In tegrales, Estado de Cambios en el 
Patrim onio y Estado de Flujos de Efectivo por el M étodo Directo; correspondiente al período 
contable term inado al 31 de diciembre de 2018 y un resumen de políticas contables 
significativas y otra información explicativa.

En nuestra opinión, excepto por el efecto de los asuntos descritos en el párrafo base para la 
opinión con salvedad, los estados financieros antes mencionados, presentan razonablemente, 
en todos los aspectos im portantes, la situación financiera de la compañía C O M E R C IA L  
LO A IZA  V A C A  O R M A ZA  S.A ., al 31 de diciem bre de 2018 y los resultados de sus 
operaciones, las variaciones en el capital contable y los cambios en la situación financiera, por 
el año term inado en esa fecha de conform idad a las Normas Internacionales de Información 
Financiera y las Normas Internacionales de Contabilidad (N IC -N IFF  para las Pymes).

B ase para la o p in ión  con sa lved ad

La lim itación a nuestro trabajo a la fecha de presentación de nuestro examen se da porque, la 
adm inistración ha incumplido con facilita r los planes estratégicos de acción futura para m ejorar 
la parte operativa de la compañía y generar ingresos o m itigar las pérdidas al cierre de los 
períodos 2018 y 2017; cabe indicar que esta situación, no se encuentra revelada en las notas 
a los estados financieros lo que indican la existencia de una incertidumbre que puede generar 
dudas significativas, sobre la capacidad de la compañía para aplicar el principio de negocio en 
marcha.

F un d a m e n to s  de la O pin ión

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros con base en 
nuestra auditoría, la cual fue realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría y 
Aseguram iento NIAA y resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compañías. Dichas 
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos; así como, que planeemos y 
desempeñem os la auditoría para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros 
están libres de representaciones erróneas de im portancia relativa.
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R e sp o n s a b ilida d  del a ud ito r

Una auditoría, implica realizar procedim ientos para obtener evidencia de auditoría sobre los 
montos y revelaciones de los estados financieros. Los procedim ientos seleccionados dependen 
del ju icio de auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de representaciones erróneas de 
im portancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer esas 
evaluaciones del riesgo, el aud itor considera el control interno relevante a la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros por parte de C O M E R C IA L L O A IZ A  V A C A  
O R M A Z A  S.A ., para diseñar los procedim ientos de auditoría que sean apropiados en las 
circunstancias, pero con el fin de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno 
de C O M E R C IA L  L O A IZA  V A C A  O R M A Z A  S .A ., una auditoría también incluye, evaluar la 
propiedad de las políticas contables usadas y lo razonable de las estim aciones contables 
hechas por la adm inistración, así como evaluar la presentación general de los Estados 
Financieros. Consideramos que nuestra auditoría, contiene evidencia de auditoría suficiente y 
adecuada para proporcionar una base razonable para nuestra opinión.

Ad icional:

• O btenemos conocim iento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedim ientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía.

Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada por la Administración es razonable.

Concluim os sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de la base 
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluir si 
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden 
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como 
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que 
llamemos la atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los 
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión 
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la 
fecha de nuestro informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden 
ocasionar que la Compañía deje de ser una empresa en funcionam iento.

Evaluamos la presentación general, la estructura y contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentación razonable.

Comunicam os a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre otros 
asuntos, el a lcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos 
significativos, así como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en 
el transcurso de la auditoría.
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R e sp o n s a b ilida d  de la a dm in is tra c ión  p o r los e stad o s fin a n c ie ro s

La adm inistración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera- NIIF para 
las Pymes. Esta responsabilidad incluye: d iseñar, im plementar y m antener el control interno 
que la adm inistración determ ine necesario para perm itir la preparación de los estados 
financieros que estén libres de representaciones erróneas de im portancia relativa, debido a 
fraude o error.

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía 
o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administración es responsable de la supervisión del proceso de reporte financiero 
de la Compañía.

O tro s  A s un tos

La compañía C O M E R C IA L  L O A IZ A  V A C A  O R M A Z A  S.A ., cuyo actividad económica principal 
según su objeto social son las actividades de construcción de obras civiles, pero no se dedica 
de manera habitual a actividades de Inversión e Intermediación Inmobiliaria o Construcción, 
amparándose en la Resolución No.UAF-DG -2012-0106, de 19 de diciembre de 2012, y 
reformado con Resolución No. UAF-DG -SO-2013-0013.

Cabe indicar que si la compañía C O M E R C IA L  LO A IZA  V A C A  O R M A ZA  tuv iera  habitualmente 
actividades concernientes a la Inversión e Intermediación Inmobiliaria o Construcción, debe ser 
considerado sujeto obligado a reportar a la Unidad de Análisis Financiero y Económico (UAFE), 
así como a la Dirección Nacional de Prevención de Lavado de Activos (DNPLA).

In fo rm e so b re  o tros req u e rim ien tos  legales y  norm ativ os

Nuestra opinión sobre el cum plim iento de las obligaciones tributarias de C O M E R C IA L  L O A IZA  
V A C A  O R M A Z A  S .A ., como sujeto pasivo y agente de retención y percepción de impuestos, 
por el periodo term inado al 31 de diciem bre de 2018, se emite por separado.

R N C - No. 6653

G uayaq u il, E c u ad or  
M ayo 26, 2019
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C O M E R C IA L  L O A IZA  V A C A  O R M A ZA  S .A . 

E S TA D O  DE S ITU A C IÓ N  F IN A N C IE R A  

A L  31 DE D IC IE M B R E  DE 2018  

(E xp re s ad o  en dó lares  de E.U .A .)

A C T IV O  C O R R IE N TE :

E fectivo y Equivalentes de Efectivo

Activos Financieros

T O TA L  A C T IV O  C O R R IE N T E

Propiedades, Planta y Equipo 

T O TA L  D E L A C TIV O

P A S IVO  Y  P A TR IM O N IO  DE LO S A C C IO N IS T A S

P A S IVO  C O R R IE N TE :

Cuentas y Documentos por Pagar

Otras O bligaciones

T O TA L  PA S IVO S  C O R R IE N T E

Pasivos a Largo Plazo 

T O TA L  P A SIVO

P A TR IM O N IO  DE LO S A C C IO N IS T A S

Capital Social

Resultados Acumulados

Resultados del Ejercicio

T O TA L  P A T R IM O N IO  DE LO S A C C IO N IS TA S

T O TA L  P A S IVO  Y  P A TR IM O N IO  DE LO S A C C IO N IS TA S

2018 2017

A US$ 39.23 24.36

C 2,000.00 2,000.00

2,039 .23 2,024 .36

K 811,515.27 830,085.23

US$ 8 13 ,55 4.50 8 32 ,10 9.59

CC US$ 1,999.38 733.20

DD 39.52 39.52

2,038 .90 772 .72

JJ 809,562.96 829,384.23

US$ 8 11 ,60 1.86 8 30 ,15 6.95

LL US$ 800.00 800.00

1,152.64 1,152.64

0.00 0.00

US$ 1,952 .64 1,952 .64

US$ 8 13 ,55 4.50 8 32 ,10 9.59

Ver notas a los Estados Financieros
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C O M E R C IA L  L O A IZ A  V A C A  O R M A Z A  S .A .

E S TA D O  DE R E S U LT A D O  IN T E G R A L  Y  O TR O S  R E S U LT A D O S  IN T E G R A L E S  

PO R  EL A Ñ O  T E R M IN A D O  EL 31 DE D IC IE M B R E  DE 2018  

(E x pres a do  en  d ó lares  de E .U .A .)

2018 2017

IN G R E S O S  O P E R A C IO N A LE S  

IN G R E S O S  O R D IN A R IO S

Ventas Locales 0.00 0.00

T O T A L IN G R E S O S US$ 0.00 0.00

C O S T O S  Y  G A S T O S

(-) Gastos de Administración 

(-) Gastos Financieros 

T O T A L C O S T O S  Y  G A S T O S US$

34,570.09

17.97

34 ,588 .06

109,201.84

6.64

109 ,208.48

G A S T O S  E IN G R E S O S  NO  O P E R A C IO N A LE S

(+) O tros Ingresos

T O T A L O TR O S  IN G R E S O S  NO  O P E R A C IO N A LE S US$

0.00

0.00

40.323.93

40 .323 .9 3

P E R D ID A  D E L E JE R C IC IO US$ -34,588 .06 -68,884 .55

(*) Ver conciliación tributaria num era l 3.4

Ver notas a los Estados Financieros
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A S O C I A D O S

C O M E R C IA L  L O A IZ A  V A C A  O R M A Z A  S.A . 

E S TA D O  DE C A M B IO  EN EL P A T R IM O N IO  

PO R  EL A Ñ O  T E R M IN A D O  EL 31 DE D IC IE M B R E  DE 2018  

(E x pres a do  en dó lares de E .U .A .)

R E S U LT A D O S  R E S U LTA D O S  

C A P ITA L  A C U M U L A D O S  D E L E J E R C IC IO  TO T A L

S a ld o  a Enero 01, 2018 800.00 1,152 .64 0.00 1,952 .64

Resultados del e jercicio al 31 de diciembre de 2018 0.00 0.00

S a ld o  al 31 de D ic iem b re de 2018 800.00 1,152 .64 0.00 1,952 .64

S a ld o  al 31 de D ic iem b re de 2017 800.00_ __ __ __ __ 1,152 .64____________ 0.00 1 ,952 .64

(*) Según acta de jun ta  general universal extraordinaria de accionistas con fecha 20 de diciembre de 2018 donde se 
aprueba la Absorción de la pérdida ejercicio económ ico 2018 de acuerdo a l porcentaje de participación de sus acciones.

Ver notas a los Estados Financieros
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A S O C I A D O S

C O M E R C IA L  L O A IZA  V A C A  O R M A ZA  S .A . 

E S TA D O  DE F L U JO  DE E F E C T IV O  (M É TO D O  D IR E C TO ) 

PO R  EL A Ñ O  T E R M IN A D O  EL 31 DE D IC IE M B R E  DE 2018  

(E xp re s ad o  en d ó lares  de E.U .A .)

FL U JO  DE E F E C T IV O  EN A C T IV ID A D E S  DE

2018 2017

O P E R A C IÓ N

E fectivo Recibido de Clientes 0.00 20,000.00

Efectivo Pagado a Proveedores, Empleados y Otros 19,836.14 -86,611.96

TO T A L US$ 19,836 .14 -66,611 .96

(+) O tros Ingresos 0.00 40,323.93

E F E C T IV O  N E TO  P R O V E N IE N T E  DE O P E R A C IÓ N US$ 19,836 .14 -26,288 .03

FL U JO  DE E F E C T IV O  EN A C T IV ID A D E S  DE
IN V E R S IÓ N

(+) Venta de Propiedades, Planta y Equipo 0.00 76,776.79

(-) Compra de Propiedades, Planta y Equipo 0.00 296,238.33

E F E C T IV O  N E TO  P R O V E N IE N T E  DE IN V E R S IÓ N US$ 0.00 -2 19 ,46 1 .5 4

FL U JO  DE E F E C T IV O  EN A C T IV ID A D E S  DE

F IN A N C IA M IE N T O

Pasivo a Largo Plazo 19,821.27 245,646.65

E F E C T IV O  N E TO  P R O V E N IE N T E  DE -

F IN A N C IA M IE N T O US$ 19,821 .27 245 ,64 6.65

DISM INUCIÓN NETO D EL EFECTIVO US$ 14.87 -102.92

E F E C T IV O  A L  IN IC IO  D E L A Ñ O 24.36 127.28

S A L D O  D E L E F E C T IV O  A L  F IN A L D E L A Ñ O 39.23 24.36

Ver notas a los Estados Financieros
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1. Id e n tific a c ió n  d e  la e n tid a d  y  a c tiv id a d  e c o n ó m ic a

E N T O R N O  E C O N O M IC O , ID E N TIF IC A C IO N , O B JE T IV O  Y  O P E R A C IO N  DE  

LA  C O M P A Ñ IA .

La Compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, como 
Sociedad Anónima bajo la denom inación C O M E R C IA L L O A IZA  V A C A  O R M A Z A  S.A ., el 
22 de octubre de 2007 e inscrita en el Registro Mercantil número 21.914 el 25 de octubre 
de 2007 bajo número de repertorio 52.970 fojas 123.018 a 123.037. Según resolución 
No. 07.G.IJ.0007065 de la Superintendencia de Compañía fecha 24 de octubre de 2007

Mediante resolución No. SC.IJ.DJDL.G .09.0004674 de 7 de agosto del 2009 la 
Superintendencia ordeno la inactividad de la com pañía; una vez que la compañía ha 
superado la causal que motivo la declaración de inactividad, con la resolución 
No. SC.IJ.DJDL.G .12.0007174, se resuelve devolver el expediente a C O M E R C IA L  
LO A IZA  V A C A  O R M A ZA  S .A ., con fecha 19 de noviembre de 2012.

O B J E TO  DE LA C O M P A Ñ ÍA , tiene como actividad principal la construcción de obras 
civiles, la importación, exportación compra , venta, comercialización, intermediación, 
permuta y/o consignación de venta de materiales de construcción así como de cerámica, 
porcelanato; podrá también dedicarse a la construcción de toda clase de viviendas 
fam iliares, edificios, centros comerciales, condominios e industrias; participar en planes de 
viviendas populares por iniciativa privada y/o publica; redes de agua potable, redes de 
aguas servidas, redes de agua lluvias, construcción, p lanificación supervisión fiscalización 
de obras arquitectónicas y urbanísticas; proyectos realización de decoraciones interiores 
exteriores, así como obras de ingeniería, materiales de construcción. Para cum plir con su 
objeto social podrá ejecutar actos y contratos perm itidos por las leyes ecuatorianas que 
tengan relación con su objeto social.

C A P ITA L  S O C IA L , La compañía al 31 de diciembre de 2018, presenta un capital suscrito 
y pagado de US$ 800,00 dólares de los Estados Unidos de Norteamérica, d ividido en 
ochocientas acciones ordinarias y nom inativas de US$ 1.00 cada una, esto es aportado por 
los accionistas.

2. D e clarac ión  so b re  el c um plim ie n to  de las N IIF  para las Pym es

La compañía en cumplim iento en lo establecido por la Superintendencia de Compañía en 
resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realizado la transición de 
sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas 
Internacionales Financieras (NIIF), con un período de transición que comprende desde el 1 
de enero al 31 de diciembre de 2011 y aplicación total a partir del 1 de enero de 2012, en 
concordancia con lo estipulado en el artículo primero de la citada resolución.

2.1 B ases de la tra n sic ió n  a las NIIF para las Pym es

Los presentes estados financieros de la compañía corresponden al ejercicio term inado al 
31 de diciembre de 2018 y fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF para las Pymes). La compañía ha aplicado NIIF para las 
Pymes 1 al preparar sus estados Financieros.

2.1.1 A p lic a c ió n  NIIF para las Pym es

La fecha de transición de la compañía es el 1 de enero al 31 de diciembre de 2011, 
preparo sus estados financieros de apertura bajo NIIF para las Pymes a dicha fecha. La 
fecha de adopción de las NIIF para las Pymes por la compañía es el 1 de enero de 2012.
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La Sección 35, Adopción por Primera vez de las Normas Internacionales de Información 
F inanciera permite a las Com pañía que convergen sus estados financieros de Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad NEC a las Normas Internacionales de Información Financiera 
NIIF para las Pymes el utilizar excepciones y exenciones de carácter obligatorio u optativo. 
Considerando que en la mayoría de los casos son de aplicación retroactiva.

3. P o líticas  co n tab les

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros. Tal como lo requiere Sección 10, estas políticas han sido 
diseñadas en función de las NIIF para las Pymes vigentes al 31 de diciem bre de 2018 y 
aplicadas de manera uniforme a todos los períodos que se presentan en estos estados 
financieros.

3.1 B ase para la p rep a ra ción  de los e stad o s fin an c ieros

Los presentes Estados Financieros de la Compañía corresponden al período term inado 
el 31 de diciembre de 2018 y han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y M edianas Entidades (NIIF 
para las Pymes), em itidas por el Internacional Accounting Standard Board (IASB), las 
que han sido adoptadas en la Republica de Ecuador.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico.

La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF para las Pymes requiere el 
uso de ciertas estimaciones contables críticas. También exige a la Administración de la 
compañía que ejerza su ju icio  en el proceso de aplicación de las políticas contables de la 
Compañía.

3.2 A c tiv os  F inancieros

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su 
adquisición y se registran in icialmente a su valor razonable incluyendo en general, los 
costos asociados a dicha adquisición.

R e c o n o c im ie n to  in ic ia l y  m e d ic ió n  p o s te rio r .
Los activos financieros dentro del alcance de la Sección 11, se clasifican como activos 
financieros al valor razonable como cambios en resultados, préstamos y cuentas por 
cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencim iento, inversiones financieras 
disponibles para la venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. Al 
momento de su reconocim iento inicial, los activos financieros son medidos a su valor 
razonable.
La compañía determ ina la clasificación de sus activos financieros después de un 
reconocim iento inicial y, cuando es apropiado, revalúa esta determ inación al final de 
cada año.

Todos los activos financieros son reconocidos in icialmente a su valor razonable más los 
costos directos atribuidos a la transacción, excepto los activos financieros a valor 
razonable cuyos costos de transacción se reconocen en resultados.
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Las compras o ventas de los activos financieros que requieren la entrega de los activos 
dentro de un periodo de tiempo establecido por regulación o por convención en el 
mercado (transacciones convencionales) se reconocen en la fecha de la negociación, es 
decir, en la fecha en que la compañía se com promete a com prar o vender el activo.

Los activos financieros de la compañía incluyen efectivo y equivalente de efectivo, 
cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y documentos por cobrar.

M ed ic ión  p o s te rio r

La medición posterior de los activos financieros depende de su clasificación, tal como se 
detalla a continuación .

A c tivo s  fin a n cie ro s al v a lo r razonab le con e fecto  en resu ltados

Los activos financieros al valor razonable con cambio en resultados incluyen a los activos 
m antenidos para negociar y los activos financieros designados al momento de su 
reconocim iento inicial como valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican como m antenidos para negociar si se adquieren con 
el propósito de venderlos o recomprarlos en un futuro cercano. Esta categoría incluye los 
instrumentos financieros derivados tomados por la compañía que no se designan como 
instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura según las define la NIC 39. Los 
derivados, incluido los derivados implícitos separados, también se clasifican como 
m antenidos para negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura 
eficaces.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en 
el estado de situación financiera por su valor razonable y los cambios en dichos valor 
razonable son reconocidos como ingresos o costos financieros en el estado de 
resultados integrales.

La compañía no tiene activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 
31 de diciem bre de 2018.

Los activos financieros se clasifican de las siguientes formas:

•  Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados 
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo 
de las variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias 
existentes entre sus precios de compra y venta.

•  Activos financieros m antenidos hasta el vencim iento
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o determ inable 
y cuyo vencim iento está fijado en el tiempo.

•  Activos financieros disponibles para la venta
Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propósito de 
negociación y que no son calificados como inversión al vencimiento.

3.3 C u entas  y D oc um en tos  p o r c ob ra r

Las partidas por cobrar corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de 
pago, por ventas de productos. Se contabilizan in icialmente a su valor razonable, menos 
la provisión de pérdidas por deterioro de su valor, en caso que exista evidencia objetiva 
de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar, según los térm inos 
orig inales de estas cuentas por cobrar. En la medición posterior, no se utiliza el método 
del interés efectivo, dado que la recuperación de estos saldos es de muy corto plazo.
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La Compañía tiene en esta categoría las siguientes cuentas: efectivo en caja y banco, 
cuentas por cobrar com erciales, cuentas por cobrar a re lacionados y otras cuentas por 
cobrar, las cuales son expresadas al valor de la transacción, netas de una provisión para 
cuentas de cobranzas dudosas cuando es aplicable.
Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos 
costos son fijos o determ inables, que no se negocian en un mercado activo, por los que 
la entidad no tiene intención de venderlos inmediatamente o en un futuro próximo y que 
no tienen riesgos de recuperación diferentes a su deterioro crediticio.

Después de su reconocim iento inicial, estos activos financieros se miden al costo 
am ortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier 
deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier 
descuento o prima en la adquisición y las com isiones o los costos que son una parte 
integrante de la tasa de interés efectiva. La amortización de la tasa de interés efectiva se 
reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas 
que resulten del deterioro del va lo r se reconocen en el estado de resultados integrales 
como costos financieros.

Invers ion es  a s e r m an ten idas  h asta  su ven cim ien to
Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determ inables se clasifican como 
m antenidos hasta su vencim iento cuando la Compañía tiene la intención y capacidad de 
m antenerlos hasta su vencim iento. Después de su reconocim iento inicial, la compañía 
mide las inversiones m antenidas hasta su vencim iento al costo am ortizado usando el 
método de interés efectivo, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se 
calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisición y las 
com isiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La 
amortización de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el 
estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro de los valores se 
reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

La compañía no tiene inversiones a ser mantenidas hasta su vencim iento al 31 de 
diciem bre de 2018.

A c tivo s  fin a n cie ro s d is po n ib le s  p a ra  la  ven ta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen títu los de patrimonio y de 
deuda. Las inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta son 
aquellas que no se clasifican ni como m antenidas para negociar ni como el valor 
razonable con cambios en resultados. Los títu los de deuda en esta categoría son 
aquellos que se espera m antener por un tiempo indefinido, pero se pueden vender ante 
una necesidad de liquidez o ante cambios en las condiciones del mercado.
Después del reconocim iento inicial, los activos financieros disponibles para la venta se 
miden por su valor razonable, y las ganancias o pérdidas no realizadas se reconocen 
como otro resultado integral en le reserva por activos financieros disponibles para la 
venta, hasta que la inversión se da de baja. En ese momento, la ganancia o pérdida 
acumulada se reconoce como una ganancia operativa o se considera como un deterioro 
del valor de la inversión, en cuyo caso, la perdida acumulad es reclasificada en el estado 
de resultado integrales en la línea de costos financieros y elim inadas de la reserva 
respectiva. En el caso que no se pueda determ inar un valor razonable por falta de un 
mercado de activo y/o de información relevante para su determinación, estos activos 
financieros se presentan al costo.
La compañía no tiene activos financieros disponibles para la venta 31 diciembre de 2018.

B aja de activo s  fin a nc iero s

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un 
grupo de activos financieros sim ilares) se da de baja en cuentas cuando:
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Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se 
asuma una obligación de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivos sin una 
demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y (a) se hayan transferido 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherente a la propiedad del activo, (b) 
no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios 
inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control de mismo.

Cuando la compañía haya transferido sus derechos contractuales de recib ir los flujos de 
efectivos de un activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya ni 
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad del activo, ni haya transferido el control del mismo, el activo se continua 
reconociendo en la medida de la implicación continuada de la Compañía sobre el activo. 
En ese caso, la compañía también reconoce el pasivo relacionado se miden de una 
manera que reflejen los derechos y las obligaciones que la compañía ha retenido.

Una implicación continuada que tome la form a de una garantía sobre el activo transferido 
se mide como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe 
máximo de contraprestación que la compañía sería requerida a devolver.

3.4 Im p uesto  a la R enta  y P a rtic ipac ion es

El impuesto a las ganancias se determ ina usando las tasas de impuesto aprobadas en la 
Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de cierre de estado de 
situación financiera

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobe las 
diferencias tem porarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus 
importes en libros

Los activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que es probable que vaya 
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales com pensar las diferencias 
temporarias.

Los pasivos por impuesto diferido son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a 
pagar en periodos futuros, re lacionados con diferencias temporarias imponibles.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce 
como un activo y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce 
como un pasivo.

C O M E R C IA L  L O A IZA  V A C A  O R M A ZA  S .A .

C o n cilia c ió n  T rib u ta ria 2018

Pérdida del ejercicio

(-) 15% Participación trabajadores

B ase im p onib le

(+) G astos no deducibles

P é rd id a  T rib u ta ria  del E jercicio

US$ -34,588.06 

0.00 

-3 4 ,588 .06

(*) 0.00 

US$ -3 4 ,588 .06

0.00
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3.5 In ventarios

Los activos in tangibles se reconocen in icialmente al costo y posteriormente se miden por 
su costo menos la amortización acumulada y las perdidas por deterioro de valor 
acumuladas.

Los inventarios son valorizados al costo, o al va lo r neto realizable, el que sea menor. El 
valor neto de realización se determ ina en base al precio de venta en el curso normal de 
la operación, menos los costos para poner los inventarios en condición de venta y los 
gastos de com ercialización y distribución. Los costos de los inventarios se asignan al 
costo de adquisición usando el método promedio.

El costo de adquisición comprende el precio de compra, los aranceles de importación, los 
costos de transporte, el almacenam iento y otros directam ente atribuibles a la adquisición 
de los inventarios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas sim ilares 
son deducidos para determ inar el costo de adquisición.

3.6 P rop ied ad es, P lan ta y E qu ipo .

Los elementos de la propiedad, planta y quipo se valorizan in icialmente a su costo que 
comprende su precio de compra (factura emitida por proveedor).

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedad, planta y equipo son 
rebajados por su depreciación acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor 
acumulada a la fecha de cierre de cada periodo contable.

Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen un aumento de la 
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida útil, son capita lizados 
aum entando el valor de los bienes.

Los gastos de representación, conservación y m antenim ientos menores, son registrados 
como un cargo a los resultados del e jercicio en que se incurren.

En el caso que la compañía enajene alguna propiedad, planta y equipo, la utilidad o 
perdida resultante de la enajenación se calcula como la diferencia entre el precio 
obtenido en la enajenación y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o 
abono a resultados del periodo.

La propiedad, planta y equipo se presentan al costo, neto de la depreciación acumulada 
y la estimación por desvalorización de activos de larga duración, de ser el caso. Los 
terrenos se registran en forma independiente de los edificios o instalaciones en los que 
puedan estar asentados sobre los mismos y se entienden que tienen una vida útil 
indefinida, por lo tanto no son objeto de depreciación.
El costo inicial de la maquinaria y equipo comprende su precio de compra o su costo de 
fabricación, incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier 
costo necesario para poner dicho activo en operación incluida la estimación inicial de 
cualquier costo de desm antelam iento y retiro del elemento o de rehabilitación del 
emplazam iento físico donde se asienta y, en el caso de activos calificados, el costo de 
financiam iento. El precio de compra o de costo de construcción es el importe total 
pagado y el valor razonable de cualquier otra contraprestación entregada para adquirir el 
activo. Dicho costo también incluye el desembolso relacionado con una mejora 
sustancial y el costo incurrido en reemplazar partes de las maquinarias y equipos, 
siempre y cuando se cumplan con los criterios de reconocim iento, castigándose el valor 
en libros del componente que se reemplaza. Los costos de reparación y m antenim iento 
rutinarios son reconocidos como gastos según se incurren.
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A la fecha de cierre o siempre que haya indicios de que pueda existir un deterioro en el 
valor de los activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto 
contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surge como 
consecuencia de esta comparación, se registra con cargo o abono al estado de 
resultados integrales según corresponda.

A ñ os

Edificios 20 años
M aquinarias y equipos 10 años
Instalaciones 10 años
Muebles, equipos y enseres 10 años
Equipo de computo 3 años
Vehículos 5 años

Los gastos por depreciación se cargan a los resultados del año y se calculan bajo el 
método de línea recta y las tasas de depreciación están basadas en la vida útil de los 
bienes, como sigue:

La vida útil, valores residuales y el método de depreciación son derivados y ajustados si 
fuera necesario, a la fecha de cada estado de situación financiera para asegurar que el 
método y el periodo de la depreciación sean consistentes con el beneficio económico y 
de las expectativas de vida de las partidas de propiedad, planta y equipo.

Una partida el rubro e propiedad, planta y equipo y cualquier parte significativa, se da de 
baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios económicos 
futuros por su uso o venta, cualquier ganancia o pérdida que surja al momento del retiro 
del activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta de 
activo y su importe en libros) se incluye en el estado de resultados integrales cuando se 
da de baja el activo.

3.7 R e co no c im ie n to  de D ep rec iac ión , A m o rtiza c ió n  y D e terioro  de P ro p ied a de s, P lanta  
y E q uipo  y A c tiv o  In tan g ib les

La depreciación de la propiedad, planta y equipo y amortización acum ulada de activos 
intangibles es calculada bajo el método de lineal, mediante la distribución del costo de 
adquisición menos su valor residual estimado para los años de vida útil estimada para 
cada uno de los elementos, según el siguiente detalle:

A ñ o s de v ida  útil 
E s tim ad a

Edificios 20 años

M aquinarias y equipos 10 años

Instalaciones 10 años

Muebles, equipos y enseres 10 años

Equipo de computo 3 años

Vehículos 5 años

Los años de vida útil estimada corresponden al tiempo durante el cual se mantienen los 
bienes en la compañía. El valor residual y la vida útil de los activos se revisan y se 
ajustan si es necesario en cada cierre de balance.
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Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su va lo r se 
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Los activos sujetos a depreciación se someten a test de deterioro y en el caso que algún 
facto r interno o externo muestre una posible pérdida de va lo r se procede a determ inar si 
existe o no un exceso entre el importe en libros de la unidad generadora de efectivo 
sobre el importe recuperable, en el caso que exista dicho exceso este valor es registrado 
en el estado de resultados integrales como un gasto del periodo en el cual fue 
determ inado.

El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos para la venta 
o el valor de uso, el m ayor de los dos. A  efectos de eva luar las perdidas por deterioro de 
valor, los activos sea agrupan al nivel más bajo para el que hay flujos de efectivos 
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos que hubieran 
sufrido una perdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si 
se hubiera producido reversiones de la perdida.

Los activos que tienen vida útil indefin ida (terreno) no están sujetos a depreciación y se 
someten anualm ente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor.

La compañía evalúa a fin de cada año si existe algún indicio de que el valor de sus 
activos se ha deteriorado. Si existe tal indicio, la compañía hace un estimado del importe 
recuperable del activo. El importe recuperable del activo es el m ayor entre su valor 
razonable menos los costos de venta y su valor en uso, y es determ inado para cada 
activo individual, a menos que el activo no genere flujos de caja que sean largamente 
independientes de otros activos o grupos de activos. Cuando el valor en libros de un 
activo excede su importe recuperable, se considera que el activo ha perdido el valor y es 
reducido a ese importe recuperable.

Al 31 de diciem bre de 2018, la gerencia de la compañía considera que no existen 
indicios del tipo operativo y/o económico que indique que el valor neto registrado de la 
propiedad, planta u equipo y activos intangibles, no pueda ser recuperado.

3.8 P asivos F inanc ieros

Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como pasivos 
financieros al valor razonables con cambios en resultados o prestamos en cuentas por 
pagar, según sea pertinente. La compañía determ ina la clasificación de sus pasivos 
financieros en su reconocim iento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen in icialmente por su valor razonable más, en 
el caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, los 
costos de transacción directamente atribuibles

Los pasivos financieros de la compañía incluyen cuentas por pagar comerciales y otras, 
cuentas por pagar relacionadas, y obligaciones financieras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compañía es parte de los acuerdos 
contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones 
a corto plazo a menos que la compañía tenga derechos irrevocables para diferir el 
acuerdo de las obligaciones por más de doce meses después de la fecha del estado de 
situación financiera.
Los costos de financiam iento se reconocen según el criterio devengado, incluyendo las 
com isiones relacionadas con la adquisición del financiam iento.
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M edic ión  p os terior

La medición posterior de pasivos financieros depende de su clasificación. Tal como se 
detallan a continuación:

P asivos fin a n cie ro s al v a lo r  razonab le con ca m b ios  en  resu ltados
Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos 
financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros designados en el 
momento de su reconocim iento inicial al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como m antenidos para negociar si se contraen con 
el propósito de negociarlos en un futuro cercano. Esta categoría incluye los instrumentos 
financieros derivados tomados por la compañía, que no se designan como instrumentos 
de cobertura en reacciones de cobertura según la define la NIC 39. Los derivados 
im plícitos también se clasifican como m antenidos para negociar, salvo que se designen 
como instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos 
m antenidos para negociar se reconocen en el estado de resultado integral.

Al momento de su reconocim iento inicial, la compañía no clasifico ningún pasivo 
financiero como al valor razonable con cambios en resultados.

La compañía no tiene pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados 
año 31 de diciembre de 2018.

P rés ta m o s q u e dev en g an  in tereses

Después de su reconocim iento inicial, los préstamos que devengan intereses se miden a 
su costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y 
pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan 
de baja, así como a través del proceso de amortización de la tasa de interés efectiva. El 
costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la 
adquisición y las com isiones de costo que sean parte integrante de la tasa de interés 
efectiva. La amortización de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en 
el estado de resultados integrales.

B a ja  de pas ivo s  fin a nc iero s

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligación especificada en el 
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo 
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferente, o si las condiciones de un pasivo 
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificación se trata como 
una baja del pasivo origina y el reconocim iento de un nuevo pasivo, y la d iferencia en los 
importes respectivos en libros reconocen en el estado de resultados integrales.

C o m p e n s a c ió n  de instru m e ntos  fin a nc iero s

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presentan en el 
estado de situación financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la 
gerencia tiene la intención de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y 
cancelar el pasivo sim ultáneam ente.

V a lo r razonab le de los instru m e ntos  fin a nc iero s

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en el mercado de activos 
en cada fecha de reporte se determ ina mediante la referencia a los precios cotizados en 
el mercado o a las cotizaciones de precios de los agentes de bolsa (pecio de compra 
para posiciones largas y precio de venta para posiciones cortas), sin ninguna deducción 
por costo de transacción.
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En caso de Instrumentos financieros que no son negociados en un mercado activo, el 
valor razonable se determ ina usando técnicas de valuación adecuadas. D ichas técnicas 
pueden inclu ir la com paración con transacciones de mercado reciente, a referencia al 
valor razonable actual de otro instrumento que sea sustancialmente igual, el análisis de 
fondo ajustado u otros modelos de valuación.

No ha habido cambios en las técnicas de valuación al 31 de diciembre de 2018.

3.9 B e nefic ios  a los E m plead os

Como beneficios a largo plazo se consideran los beneficios post empleo como la 
jubilación patronal y desahucio, estos beneficios son reconocidos aplicando el método 
del valor actuarial del costo devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos 
parámetros en sus estim aciones como: permanencia futura, tasa de mortalidad e 
incrementos salaria les futuros determ inados sobre la base de cálculos actuariales.

Las tasas de descuento se determ inan por referencia a curvas de tasas de interés de 
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo 
que se incurren.

La provisión para jubilación patronal se calcula para el total de empleados, sin embargo, 
las normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la determ inación del 
impuesto a la renta de cada ejercicio económico únicam ente al incremento o decremento 
de la provisión de empleados con 10 o más años de servicios consecutivos

3.10 P rov is ione s

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación presente 
(legal o implícita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran 
recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación fiable 
del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación 
financiera y se ajustan para refle jar la mejor estim ación que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan 
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuesto que refleja, cuando 
corresponda, los riesgos específicos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el 
aumento de la provisión producto del paso del tiempo se reconoce como un costo 
financiero en el estado de resultado integral.

3.11 R e c on o c im ie n to  de In greso s

La medición de los ingresos se efectúa utilizando el valor razonable de la contrapartida, 
recibido o por recibir, estos ingresos se reconocen en función del estado de realización 
del contrato, siempre que el resultado del mismo, pueda ser estimado confiablemente. 
Está compuesto principalmente por la venta de productos fabricados propios del giro del 
negocio.

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios 
inherentes a los servicios prestados, es probable que los beneficios económicos 
asociados a la transacción fluyan a la Compañía y el monto del ingreso puede ser 
medido confiablemente, independientemente del momento en el que se ha realizado. 
Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
teniendo en cuenta las condiciones de pago defin idas contractualmente y sin inclu ir 
impuestos ni aranceles.
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Los ingresos por venta son reconocidos como ingresos cuando los riesgos y beneficios 
asociados son transferidos a los distribuidores o clientes finales, y el flujo de beneficios 
económicos derivados de dicha venta es probable. Los descuentos otorgados en la 
venta son reconocidos como descuento en el precio.

La Compañía C O M E R C IA L  LO A IZA  V A C A  O R M A ZA  S .A . , al cierre del ejercicio 
económico 2018 no presenta ingresos operativos. Según datos proporcionados por la 
adm inistración para el posterior e jercicio económico 2019 se proyecta tener ingresos que 
respalden los gastos por las operaciones propias de la compañía.

3.12 R e co no c im ie n to  de C ostos  y G astos

Los gastos de operación son reconocidos por la compañía sobre la base de 
acumulación.

Está compuesto principalmente por gastos adm inistrativos, gastos de ventas, gastos 
generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del negocio.

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se 
incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los 
lineam ientos de la base contable de acumulación (devengo) descritos en la Sección 2 de 
las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y M edianas 
Entidades (NIIF para las Pymes).

Al cierre del período 31 de diciembre de 2018 la compañía registra gastos operativos, lo 
que genera la pérdida del e jercicio por el valor de US$ 34.588,06 dólares la misma que 
es absorbida por los accionistas al cierre del período; mediante acta de Junta General 
Universal Extraordinaria de Accionistas con fecha 20 de diciembre de 2018 absorción 
que se realiza de acuerdo al porcentaje de participación de sus accionistas. Cabe 
recalcar que por la aplicación de la Depreciación en el e jercicio económico 2018 de la 
Propiedades, Planta y Equipo se registra el valor de US$ 18.569,96 dólares 
representando un 53% de este rubro.

3.13 E stad o  de flu jo  de e fectivo

O riginados por actividades de la operación, se incluyen todos aquellos flujos de efectivos 
relacionados con el giro del negocio, incluyendo además los intereses pagados, ingresos 
financieros y en general, todos aquellos flujos que o están defin idos como de inversión o 
financiam iento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este estado, es 
más am plio que el considerado en el estado de resultado.

La compañía C O M E R C IA L  LO A IZA  V A C A  O R M A Z A  S .A . , durante el período 2018 
presenta ingresos de efectivo, por actividades de financiam iento de terceros, accionistas 
lo que ha permitido, cubrir gastos operativos de expensas comunes (alícuotas), predios 
municipales, impuestos varios.

3.14 G es tió n  de R iesg os

G e stió n  de riesgos fin a nc iero s
En el curso normal de sus negocios y actividades de financiam iento, la compañía está 
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más 
o menos significativa al valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus 
resultados

11



La adm inistración de riesgos, está bajo la responsabilidad de los altos directivos de la 
Compañía. La compañía dispone de una organización y de sistemas de información, 
adm inistrados por los funcionarios de la compañía, que permiten identificar dichos 
riesgos, determ inar la magnitud, proponer a los socios medidas de m itigación, e jecutar 
d ichas medidas y controlar su efectividad.

A continuación, se presenta una defin ición de los riesgos que enfrenta la compañía, una 
caracterización y cuantificación de estos, y una descripción de las medidas de mitigación 
actualmente en uso por parte de la compañía, si es el caso.

R iesg o  de C réd ito

El riesgo de crédito, surge del efectivo y equivalente de efectivo, instrumentos financieros 
y depósitos en bancos e instituciones financieras, así como la exposición al crédito de los 
clientes, que incluyen a los saldos pendientes de los documentos y cuentas por cobrar y 
a las transacciones comprometidas

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla, nunca 
desaparece, esto, por falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de las mismas. 
Sin embargo, de acuerdo al modelo de negoción de la compañía, para reducirlo, cuenta 
con diferentes controles, que incluyen:

•  Revisión de clientes de acuerdo a las políticas de crédito (evaluación crediticia: 
capacidad de pago, garantías, carácter, entre otras) y cobranzas (técnicas de 
cobranzas) más efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada 
tipo de cliente.

•  Análisis mensual de indicadores de cartera, que permitan aplicar un seguim iento 
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas.

•  M ejoram iento continúo de los procesos inmersos en las políticas de crédito y 
cobranzas (soporte tecnológico y herramientas disponibles).

R iesg o  de L iqu idez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigib ilidades u obligaciones 
con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.

La liquidez de la compañía se analiza diariamente con la revisión los saldos disponibles 
en las cuentas bancarias.

R iesg o  País

El negocio, la condición financiera y los resultados operacionales de la Compañía 
dependerán en parte de las condiciones de estabilidad política y económica del Ecuador, 
eventuales cambios adversos en ta les condiciones pueden causar un efecto negativo en 
el negocio y sus resultados operacionales.
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C O M E R C IA L  L O A IZ A  V A C A  O R M A Z A  S .A . 
N O TA S  A  LO S E S TA D O S  F IN A N C IE R O S  

A L 31 DE D IC IE M B R E  DE 2018  

(E xp re s ad o  en d ó lares  E.U .A .)

A ) E fectivo  y E q u iva len tes  al E fectivo

La composición del efectivo y equivalentes al efectivo es la siguiente:

E F E C T IV O  Y  E Q U IV A LE N TE S  DE  
E F E C T IVO 2018 2017

B ancos

Machala Cta.Cte. 1070783491 39.23 24.36

US$ 39.23 24.36

Nota: La Compañía al cierre de l período no registra m ovimiento en sus cuenta 
corriente durante el período 2018 porque la cuenta se encuentra inactiva po r 
parte de la institución Bancaria, la adm inistración a considerado la reapertura 
de la m isma para el ejercicio económ ico 2019.

C) A ctivo s  F inan c ieros

La composición de activos financieros es la siguiente:

A C TIV O S  F IN A N C IE R O S 2018 2017

C lien tes

Produvetsa S.A. (1) 2,000.00 2,000.00

US$ 2,000.00 2 ,000 .00

K) P rop ied ad es, P lan ta y  Equipo

La composición de propiedades, planta y equipo es la siguiente:

C O M E R C IA L  L O A IZA  V A C A  O R M A ZA  S.A . 

P R O P IE D A D E S , P L A N T A  Y  E Q U IPO  

(E x pres a do  en dó lares de E .U .A .)

S a ld  o al
Com  pras

V e n ta s  o S ald  o al

C O S T O
0 1/01 /20 18

A d icion e s
B a ja s /Tran sf. 3 1 /12 /20 18

Terrenos 103,590.24 0.00 0.00 103,590.24

Edificios 682,648.09 0.00 0.00 682,648.09

Muebles y Enseres 5,699.64 0.00 0.00 5,699.64

Vehículos 90,000.00 0.00 0.00 90,000.00

T O TA L  C O S T O S 881,93 7.97 0.00 0.00 8 81 ,93 7.97
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D E P R E C IA C IÓ N

(-) Muebles y Enseres 1,709.88 5 69.96 0.00 2,279.84

(-) Vehículos 50,142.86 18,000.00 0.00 68,142.86
TO T A L
D E P R E C IA C IÓ N 51,8 52 .74 18 ,569 .96 0.00 70,422 .70

T O TA L  A C T IV O  FIJO 830,08 5.23 -1 8 ,569 .96 0.00 8 11 ,51 5.27

N ota : La política de la com pañía establece que la adquisición del Edificio no se 
deprecia p o r estar en proceso de construcción a l cierre de l período, los costos por 
préstam os se los registra de acuerdo a NIC 23 reconocim iento párrafo 11; y  
sección 17 párrafo 17.12 y  17.20. N IIF para las Pym es medición del costo.

C C ) C u entas y D o cu m en tos  P o r P ag ar

La composición de cuentas y documentos por pagar es la siguiente:

C U E N TA S  Y  D O C U M E N T O S  PO R  P A G A R  2018 2017

Proveedores Locales (1) 1,999.38 733.20

US$ 1 ,999 .38  733 .20

(1) P rov eed o res  Locales

Vent Huster GPS V2 403.20 403.20

Edificio Riviera del M ar 1,266.18 0.00

Reno HM Corporativo Renovación  330.00  330.00

US$ 1 ,999 .38  733 .20

DD) O tras O b lig ac ion e s

La composición de otras obligaciones es la siguiente:

O TR A S  O B L IG A C IO N E S

Con la Administración Tributaria

(1) C on la A d m in is tra c ió n  T rib u ta ria

Retención en la Fuente 

Retención I.V.A.

2018 2017

(1) 39.52 39.52

US$ 39.52 39.52

(a) 15.84 15.84

(b) 23.68 23.68

US$ 39.52 39.52
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Nota: La Compañía a l cierre de l período tiene pendiente por cancelar, los 

valores po r retención en la fuente y  retención IVA, de l período 2017; efecto 

regulado p o r la normativa tributaria, a la presentación de este informe no se 

registra pago p o r este concepto; se ha considera su cancelación para el 
período 2019 según indica la adm inistración de la compañía.

(a) R e ten c ión  en  la Fuente

8% Predom ina el intelecto  15.84  15.84

US$ 15.84  15.84

(b) R e ten ción  I.V.A.

100% Servicios  23.68  23.68

US$ 23 .68  23.68

JJ) P asivos a L argo  P lazo

La composición de pasivos a largo plazo es la siguiente:

PA S IVO S  A  LA R G O  P LA ZO 2018 2017

Cuentas por Pagar Terceros (1) 530,089.67 556,213.31

Cuentas por pagar Accionistas (2) 279,473.29 273,170.92

US$ 809,56 2.96 829 ,38 4.23

(1) C u en tas  p o r P a g ar T erce ros

Ecuatecva S.A. (a) 312,428.24 367,889.93

Hernán Loaiza Guerron (b) 198,693.01 79,751.96

Klinbac S.A. 0.00 (c) 50,000.00

Ana Lucia Vaca 15,495.54 15,495.54

Foodmarin S.A. 3,472.88 3,472.88

Hernán Israel Loaiza Vaca 0.00 39,603.00

US$ 5 30 ,08 9.67 556,213.31

(a) Nota: E l saldo pendiente de Ecuateva S.A., corresponde a l pago de cuotas 
según tabla de amortización entregado p o r la com pra de un departamento en la 
ciudad de Salinas Edificio Riviera de l M ar "RIVIM AR" .V e r N o ta  K  
P rop ieda des P lan ta  y  E q u ip o

(b) Valores pendiente de cancelar al cierre de l período p o r operaciones 
efectuadas po r terceros, pagos a Ecuateva S.A., p o r com pra de departamento, 
m ismo que no genera gastos p o r intereses.

(c) Corresponde a operaciones con terceros, efectuadas en años anteriores 
desde e l período 2015, durante e l período no se efectuó e l pago, m ediante e l 
registro de saldo adeudados. Valor otorgado a buena cuenta que no genera 
interés.
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(2) C u en tas  p o r P a g ar A c cio n is ta s

Kevin Paul Loaiza Vaca 

Ana Lucia Loaiza Vaca 

Paola Juliana Loaiza Vaca 

Hernán Israel Loaiza Vaca

31,593.19 

31,593.18 

31,593.17 

184,693.75 

US$ 279 ,47 3.29

40.240.20

40.240.20 

40,240.19

152,450.33

273 ,17 0.92

Nota: Préstam o otorgado a largo plazo pendiente p o r cancelar a l cierre del 
periodo, p o r financiamiento otorgado po r los accionistas, para m antener la 
operatividad de la com pañía la m isma que no presenta ingresos ordinarios 
durante e l ejercicio económico, operación que no genera gastos de intereses 
p o r este concepto.

LL) C ap ital S ocia l

La composición de capital social es la siguiente:

C A P ITA L  S O C IA L

A c c io n is ta s
No. De 

A c cion es

V a lo r p o r  
A c ción

% por 
A cc ió n

V a lo r  Total 
USD  2018

Loaiza Vaca Ana Lucia 200 1.00 25.00% 200.00

Loaiza Vaca Hernán Israel 200 1.00 25.00% 200.00

Loaiza Vaca Kevin Paul 200 1.00 25.00% 200.00

Loaiza Vaca Paola Juliana 200 1.00 25.00% 200.00

Total 800 100% 800.00

C a pita l Social

Cuenta que registra el monto total del capital representado por acciones en la compañía anónima, 
va lo r que consta en la respectiva escritura pública inscrita en el Registro Mercantil.

R e serva  Legal

De acuerdo a la legislación vigente la compañía debe transferir el 10% de su utilidad gravable a la 
Reserva Legal, hasta com pletar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser 
d istribuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidación de la compañía, pero puede ser 
utilizada para absorber pérdidas o para aumento de capital.

La compañía C O M E R C IA L  L O A IZA  V A C A  O R M A Z A  S .A ., al cierre del período por presentar 
pérdida del e jercicio y esta al ser absorbida por los accionistas, no se registra esta provisión 
como lo determ ina la normativa vigente.

R e su lta d os  A c um u la d os

Las utilidades retenidas no se han capita lizado o distribuido a los accionistas, contiene las 
utilidades netas acumuladas, sobre las cuales los accionistas no han dado un destino definitivo 
como lo determ ina la Ley de Compañías en el art. 297 y 298 y la normativa tributaria vigente; las 
que son conservadas y forman parte del Patrimonio contable.
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R e s u lta d o s  d e l E je rc ic io

Esta cuenta registra el saldo de las utilidades del período después de las provisiones para 
participación a trabajadores e impuesto a la renta.

Al cierre del período 31 de diciembre de 2018 la falta de generación de ingresos operativos y los 
gastos operativos de la compañía, generan la pérdida del e jercicio por el valor de US$ 34.588,06 
dólares la misma que es absorbida por los accionistas de las cuentas por pagar a largo plazo, de 
acuerdo al porcentaje de participación de sus accionistas, según acta de junta general 
extraordinaria de accionistas con fecha 20 de diciembre de 2018

G es tió n  del c um plim ie n to  a la U n idad de A n á lis is  F inanc iero  (U A F E )

Según resolución SC-DSC-G -12-008 art. 3 señala en una parte “las personas juríd icas que se 
dediquen en la forma habitual a la inversión e intermediación inmo biliaria y a la construcción”. 
Según resolución SCV-DSC.15-008 registro oficial 521 artículo primero “D isponer que las 
auditorías externas contem pladas en el artículo 32 de la norma Ley de Prevención, Detección y 
Erradicación del Delito de Lavado de Activos y F inanciam iento de Delitos, según resolución 
SC-DSC-G -14-009 registro oficial 292 art. 37 Gestión, Control y Aplicaciones de los Mecanismos 
de prevención Capitulo VIII.

La compañía C O M E R C IA L  L O A IZA  V A C A  O R M A Z A  S .A ., por su actividad principal según el 
registro único de contribuyente, actividades de construcción de obras civiles. Informa de la 
gestión del cumplim iento de las obligaciones con la UAFE. Sus resultados según sus registros no 
revelaron situaciones en las transacciones y docum entación examinadas, los mismos indican que 
son activo fijo y bien inmueble. Cabe recalcar que la compañía ha designado como oficial de 
cumplim iento ante la UAFE, al Ab. Mauricio Sandoval Sánchez, con fecha 28 de agosto de 2017.

En nuestra opinión C O M E R C IA L  LO A IZA  V A C A  O R M A Z A  S .A ., no se dedica de forma habitual 
a la inversión e intermediación inmobiliaria, de acuerdo a las normas legales vigentes resolución 
No. SCVS-DSC-2018-0041, por lo que no presentan incumplim iento de inform ar a la Dirección 
Nacional de Prevención de Lavado de Activos (DNPLA), durante el año term inado, al 31 de 
diciem bre de 2018 que afecten significativamente los resultados obtenidos en los estados 
financieros, con relación al cumplim iento de las obligaciones establecidas.

H echos a R e ve lar

La situación financiera, los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo presentados en 
los estados financieros al cierre del período 31 de diciem bre de 2018 surge de los registros 
contables y demás documentación que nos fue exhibida, la misma que es responsabilidad de la 
adm inistración esta información, fue proporcionada por la compañía para nuestro examen.

H echos S u bs ec u en tes

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de preparación de éstos estados financieros 
(26 de mayo de 2019), por lo que indicamos que no se produjeron eventos que en la opinión de la 
Gerencia de la Compañía pudieron tener un efecto significativo sobre dichos Estados 
Financieros.
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