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LEXPLEY S.A.

V. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS POR EL ANO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(EXPRESADOS EN DOLARES)

Nota 1. Informacién General y Entorno Economico de la Compaiiia.

LEXPLEY S.A.- La Compaiiia fue constituida en Ecuador en la ciudad de Guayaquil el 14
noviembre de 2007, e inscrita en el Registro Mercantil el 19 de enero del 2007. La Compaiiia
mediante escritura publica No.2014-9-01-33-P000797 realiz6 el Aumento de Capital a un valor
de US$ 113.395,00 con fecha 29 de octubre de 2014, el mismo que estd vigente a la fecha de
nuestro informe.

La actividad principal de la empresa LEXPLEY S.A. de acuerdo a la actualizacién del RUC con
fecha 09 de abril de 2016, es la actividad de compraventa y permuta por cuenta propia de acciones
y las actividades de asesoramiento financiero.

Moneda Funcional:

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en ($) délares, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.
A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin
expresadas en miles de ddlares estadounidenses.

Nota 2. Politicas Contables Significativas

Nota 2.1 Bases de presentacion de los estados financieros.

Comprensibilidad: La necesidad de comprensibilidad no permite omitir informacién relevante
por el mero hecho de que esta pueda ser demasiado dificil de comprender para determinados
usuarios.

Relevancia: La informacidn tiene cualidad de relevancia cuando puede ejercer influencia sobre
las decisiones econdmicas de quienes la utilizan, ayuddndoles a evaluar sucesos pasados,
presentes o futuros, o bien confirmar o corregir evaluaciones realizadas con anterioridad.

Materialidad o importancia relativa: La materialidad (importancia relativa) depende de la
cuantia de la partida o del error juzgados en las circunstancias particulares de la omisién o de la
presentacion errénea.

Fiabilidad: La informacién es fiable cuando estd libre de error significativo y sesgo, y representa
fielmente lo que pretende representar o puede esperarse razonablemente que represente.

La esencia sobre la forma: Las transacciones y demds sucesos y condiciones deben
contabilizarse y presentarse de acuerdo con su esencia y no solamente en consideracion a su forma
legal.

Prudencia: Es la inclusion de un cierto grado de precaucion al realizar los juicios necesarios para
efectuar las estimaciones requeridas bajo condiciones de incertidumbre, de forma que los activos
o los ingresos no se expresen en exceso y que los pasivos o los gastos no se expresen en defecto.

Integridad: Para ser fiable, la informacién en los estados financieros debe ser completa
dentro de los limites de la importancia relativa y el costo.
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Comparabilidad: La medida y presentacion de los efectos financieros de transacciones similares
y otros sucesos y condiciones deben ser llevadas a cabo de una forma uniforme por toda la
entidad, a través del tiempo para esa entidad y también de una forma uniforme entre entidades.

Oportunidad: Implica proporcionar informacién dentro del periodo de tiempo para la decision.
Al conseguir un equilibrio entre relevancia y fiabilidad, la consideracion decisiva es cdmo se
satisfacen mejor las necesidades de los usuarios cuando toman sus decisiones econdmicas.

Equilibrio entre el costo y beneficio: La evaluacién de beneficios y costos es, sustancialmente,
un proceso de juicio. La informacién financiera ayuda a los suministradores de capital a tomar
mejores decisiones, lo que deriva en un funcionamiento més eficiente de los mercados de capitales
y un costo inferior del capital para la economia en su conjunto.

NPs4p4.1 1. Esta seccion establece la informacion a presentar en un estado de situacién
financiera y cdmo presentarla. El estado de situacion financiera de LEXPLEY
S.A. presenta los activos, pasivos y patrimonio en una fecha especifica al final
del periodo sobre el que se informa.

NPs4p4.2 2. El parrafo 4.2 de las NIFF PYMES seccion 4 establece las partidas que, como
minimo, se deben presentar en el estado de situacion financiera.
Cuando sea relevante para comprender la situacion financiera de la entidad, ésta
presentard en el estado de situacién financiera partidas adicionales,
encabezamientos y subtotales.

NPsd4p4.11 3. Una entidad revelard, ya sea en el balance o en las notas, sub-clasificaciones
adicionales de partidas presentadas, clasificadas de una forma apropiada a las
actividades de la entidad. El detalle suministrado en las sub-clasificaciones
dependerd de los requerimientos de las NIIF PYMES, asi como del tamaiio,
naturaleza, y funcién de los importes afectados.

Distincion corriente / no corriente

NPs4p4.4 4. Una entidad presentard sus activos corrientes y no corrientes, asi como sus
pasivos corrientes y no corrientes, como categorias separadas en su estado de
situacion financiera, excepto cuando una presentacién basada en el grado de
liquidez proporcione una informacién fiable que sea mds relevante. Cuando se
aplique tal excepcion, todos los activos y pasivos se presentaran de acuerdo con
su liquidez aproximada (ascendente o descendente).

NPs4p4.5 5. Una entidad clasificard un activo como corriente cuando:

a) Espera realizarlo o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo
normal de operacion;

b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

¢) Esperarealizar el activo dentro de los doce meses siguientes desde la fecha
sobre la que se informa; o

d) Se trate de efectivo o un equivalente al efectivo, salvo que su utilizacién
esté restringida y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar
un pasivo por un periodo minimo de doce meses desde de la fecha sobre
la que se informa.

NPs4p4.7 6. Una entidad clasificard un pasivo como corriente cuando:
a) Espera liquidarlo en el transcurso del ciclo normal de operacién de la
entidad;
b) Mantiene el pasivo principalmente con el propdsito de negociar;
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¢) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha
sobre la que se informa; o

d) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre
la que se informa.

e) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre
la que se informa.

Compensaciones

NPs2p2.52 7. Una entidad no compensard activos y pasivos o ingresos y gastos, a menos que
se requiera o permita por la NIIF para PyMES.

Frecuencia de la informacion

NPs3p3.10 8. Una entidad presentard un juego completo de estados financieros (incluyendo
informacién comparativa parrafo 3.14) al menos anualmente. Cuando se cambie
el final del periodo contable sobre el que se informa de una entidad y los estados
financieros anuales se presenten para un periodo superior o inferior al afio, la
entidad revelara:

a) Ese hecho.
b) Larazdn para utilizar un periodo inferior o superior.

Uniformidad

NPs3p3.11 9. Una entidad mantendrd la presentacion y clasificacion de las partidas en los
estados financieros de un periodo a otro, a menos que:

a) Tras un cambio importante en la naturaleza de las actividades de la entidad o
una revision de sus estados financieros, se ponga de manifiesto que seria mas
apropiada otra presentacion o clasificacién, tomando en consideracién los
criterios para la seleccion y aplicacidn de politicas contables contenidos en la
Seccién 10 Politicas Contables, Estimaciones y Errores, o

b) Esta NIIF requiera un cambio en la presentacion.

Informacion Comparativa

NPs3p3.14 10. Una entidad incluird informacién comparativa para la informacién de tipo
descriptivo y narrativo, cuando esto sea relevante para la comprensiéon de los
estados financieros del periodo corriente.

Materialidad (importancia relativa) v agrupacion de datos.

NPs3p3.15 11. Una entidad presentard por separado cada clase significativa de partidas
similares. Una entidad presentard por separado las partidas de naturaleza o
funcién distinta, a menos que no tengan importancia relativa.

Orden y formato de las partidas del estado de situacion financiera.

NPs4p4.9 12. Esta NIIF no prescribe ni el orden ni el formato en que tienen que presentarse
las partidas. El parrafo 4.2 simplemente proporciona una lista de partidas que
son suficientemente diferentes en su naturaleza o funcién como para justificar su
presentacién por separado en el estado de situacion financiera.
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Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas. - Nota: La entidad debe revelar en
sus estados financieros el posible impacto de las NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero que aun no han entrado en vigencia. Las siguientes revelaciones reflejan una fecha de corte
al 30 de septiembre de 2019. El efecto potencial de la aplicacién de cualquier NIIF nueva y
revisada emitida por el IASB luego del 30 de septiembre de 2019 pero antes de que los estados
financieros hayan sido emitidos también debe ser considerado y revelado. El impacto de la
aplicacion de las NIIF nuevas y revisadas es solo con fines ilustrativos. La entidad debe analizar
el impacto segin hechos y circunstancias especificos.

Efectiva a partir de

NIIF Titulo periodos que inicien en
o después de
NIIF 17 Contratos de seguro Enero 1, 2022
Modificaciones a NIIF 4 Aplicacion de NIIF 9 con NIIF 4 Antes de la aplicacion

de la nueva norma de
contratos de seguro

Modificaciones a la NIIF 3 Definicién de un negocio Enero 1, 2020
Modificaciones ala NIC 1y Definicion de materialidad Enero 1, 2020
NIC 8
Marco Conceptual Modificaciones a referencias en el  [Enero 1, 2020

Marco Conceptual en las Normas

NIIF
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o aportacion de bienes entre un[Fecha a ser determinada
y NIC 28 Inversionista y su Asociada o

Negocio Conjunto

(*) Estas normas no son aplicables a los estados financieros de la compaiiia.

Activo Corriente:

Nota 2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo. -

La compafiia LEXPLEY S.A. registr6 en efectivo o equivalente de efectivo partidas como: caja,
caja chica, depdsitos bancarios a la vista y de otras instituciones financieras, e inversiones a corto
plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor (menores a 3 meses). Los
sobregiros se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.

Nota 2.3 Cuentas por cobrar clientes. -

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no relacionados
originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva
considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro
del valor.

Nota 2.4 Otras cuentas por cobrar. -

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no
relacionados originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compaiiia. Se
miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado.
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Nota 2.5 Activos por impuestos corrientes. -

La compaitiia LEXPLEY S.A. registr6 los créditos tributarios por Impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto a la renta que no
han sido compensados a la fecha, y anticipos pagados del afio que se declara.

Activo no Corriente:

Nota 2.6 Propiedad, planta y equipos. -

La compaiiia LEXPLEY S.A. registr6 dentro de este rubro los activos de los cuales es probable
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por més de un periodo y que el costo pueda ser
valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccién o suministro de bienes y servicios, o se
utilicen para propdsitos administrativos.

e Medicién inicial. -1as propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual que incluye
el precio de adquisicién después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracién y la
estimacidn inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacion
del lugar sobre el que se asienta.

e Medicién posterior- las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

e Método de depreciacion. - los activos empiezan a depreciarse cuando estdn disponibles
para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado.
La depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal
sobre las vidas ttiles estimadas por la Administracién de la Compaiiia.

Activos Anos depreciacion
Edificios 20 a40

(*) A criterio de la Administracién de la Compaiiia, estos activos se van a mantener hasta el
término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros, el valor residual
asignado a los activos es cero o nulo.

Asi mismo esta politica determinara los lineamientos que permitan el adecuado registro y control
de transacciones relacionadas con propiedad, planta y equipo.

Aspectos contables v de control interno fundamentales:

e Todas las adquisiciones de activos fijos se registraron al costo de compra, més cargos que
sean directamente imputables a tales activos; tales como, aranceles, seguros, fletes y otros
costos importacion.

e Elsistema seleccionado para la aplicacion de 1a NIIF para Pymes sobre el reconocimiento
y medicidn de los activos fijos, no podra ser modificado de un periodo a otro.

e Cualquier diferencia por ajustes en la valoracion de la propiedad, planta y equipo, al inicio
del periodo de transicion serd ajustada contra cuentas patrimoniales.



LEXPLEY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresadas en ddlares)
|

Otros aspectos relevantes:

Las diferencias generadas por los porcentajes de depreciacién segin las NIIF para Pymes y las
establecidas por el Servicio de Rentas Internas deberan ser controladas en cuentas de orden para
efectos de incluir en la respectiva conciliacién tributaria

(-) Depreciacion Acumulada. -

Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucion sistemética del importe depreciable de un
activo a lo largo de su vida 1til, considerando para el efecto el periodo durante el cual se espera
utilizar el activo por parte de la entidad; o el nimero de unidades de produccién o similares que
se espera obtener del mismo por parte de la entidad.

Seccion 17.16 NIIF para PYMES  Si los principales componentes de un elemento de
propiedades, planta y equipo tienen patrones significativamente diferentes de consumo de
beneficios econémicos, una entidad distribuird el costo inicial del activo entre sus componentes
principales y depreciard cada uno de estos componentes por separado a lo largo de su vida iitil.
Otros activos se depreciardn a lo largo de sus vidas titiles como activos individuales. Con algunas
excepciones, tales como minas, canteras y vertederos, los terrenos tienen una vida ilimitada y
por tanto no se deprecian.

Nota 2.7 Otros activos financieros no corrientes. -

La compafiia LEXPLEY S.A. registr6 en esta categoria activos que corresponden a una actividad
pre-operativa de la compaiifa permanente.

Nota 2.8 Inversiones a largo plazo. -
La compaiiia LEXPLEY S.A. registr6 en esta categoria activos que corresponden a una inversién
permanente de un fideicomiso no inscrito.

e Inversiones en asociadas. - en este grupo contable se registra las inversiones realizadas
en entidades sobre las que la Compaiiia ejerce influencia significativa pero no tiene
control que, generalmente su participacion accionaria esta entre el 20% y el 50% de los
derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al costo de
adquisicién y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por deterioro, o como un
instrumento financiero o utilizando el método de participacidn reconociendo cualquier efecto en
los resultados del periodo; no se reconocen pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en
obligaciones o realizado pagos en nombre de la asociada en la cual participa.

Pasivo Corriente

Nota 2.9 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. -

La compania LEXPLEY S.A. registr6 en esta categoria los pasivos financieros que son parte de
una cartera de instrumentos financieros que han sido designados por la entidad para ser
contabilizados con cambios en resultados.

Seccién 11.13 NIIF para PYMES Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo
financiero, una entidad lo medir4 al precio de la transaccién (incluyendo los costos de transaccién
excepto en la medicidn inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable
con cambios en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccién de
financiacién. Una transaccién de financiacidon puede tener lugar en relacion a la venta de bienes
o0 servicios, por ejemplo, si el pago se aplaza més alld de los términos comerciales normales o se
financia a una tasa de interés que no es una tasa de mercado.
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Cuentas v documentos por pagar:

La compaiiia LEXPLEY S.A. registré como obligaciones provenientes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los préstamos otorgados por
bancos e instituciones financieras, con vencimientos corrientes y llevadas al costo amortizado.
Las cuentas por pagar se registraron a su valor nominal; la porcién de interés incluida en la cuenta
por pagar se difiere hasta los periodos futuros en los cuales se devenguen dichos intereses.

NIC 32, p 11 Un pasivo financiero es cualquier pasivo que sea:

= una obligacién contractual:
= de entregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad; o
= deintercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones
que sean potencialmente desfavorables para la entidad; o
* un contrato que serd o podra ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propio
de la entidad.
Provisiones:

La compaiiifa LEXPLEY S.A. registrard el importe estimado para cubrir obligaciones presentes
como resultado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que la empresa, a futuro, tenga que
desprenderse de recursos. Esta Norma distingue entre:

= Provisiones - que ya han sido objeto de reconocimiento como pasivos (suponiendo que
su cuantia haya podido ser estimada de forma fiable) porque representan obligaciones
presentes y es probable que, para satisfacerlas, la entidad tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econdémicos; y

= Pasivos contingentes - los cuales no han sido objeto de reconocimiento como pasivos
porque son:

e Obligaciones presentes que no cumplen los criterios de reconocimiento de esta
Norma (ya sea porque no es probable que, para su cancelacion, se produzca una
salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos, ya sea porque no pueda
hacerse una estimacion suficientemente fiable de la cuantia de la obligacién).

Otras obligaciones corrientes

La compaiifa LEXPLEY S.A., incluyé las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados,
que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la renta, de la retencién
en la fuente, participacion a trabajadores, dividendos, etc.

Pasivo No Corriente

Nota 2.10.- Obligaciones no corrientes a largo plazo. -

La compaiiia LEXPLEY S.A., reconoci6 la porcion no corriente de las obligaciones que a la
fecha tiene con los accionistas.

Cuentas por pagar diversas relacionadas:

La compaiiia LEXPLEY S.A., registr6 las obligaciones con entidades relacionadas, que no
provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con entidades relacionadas se
reconoceran inicialmente por el costo de la transaccidn, posteriormente se medirdn a su costo
amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos los pagos realizados.
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Préstamos de accionistas / socios:

En este grupo contable se registran los préstamos con accionistas. Se miden inicialmente al valor
razonable de la transaccién y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa
de interés efectiva.

Impuestos:

Activos por impuestos corrientes. -en este grupo contable se registran los créditos tributarios de
impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta
que no han sido compensados.

e Pasivos por impuestos corrientes. -en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta.

e Impuesto a las ganancias. -en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacién o constitucién) de
los activos y pasivos por impuestos diferidos.

e Impuesto a las ganancias corriente. -se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del
gjercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los afios 2018 y 2017
asciende a 25%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del
periodo en el que se genera.

e Impuesto a las ganancias diferido. - se determina sobre las diferencias temporales
que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras;
las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el célculo de dichos
importes son vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se
estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado
del periodo o en otros resultados integrales, dependiendo de la transaccién que
origina la diferencia temporaria.

Patrimonio Neto

Nota 2.11.- Capital suscrito o asignado. -

La compaiifa LEXPLEY S.A registr6 el monto total del capital representado por acciones o
participaciones en compaiiias nacionales, sean estas andnimas, limitadas o de economia mixta,
independientemente del tipo de inversion y serd el que conste en la respectiva escritura ptblica
inscrita en el Registro Mercantil. También registra el capital asignado a sucursales de compaiiias
extranjeras domiciliadas en el Ecuador

Nota 2.12 Reservas. -

Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por Ley, por los estatutos, acuerdos de
accionistas o socios para propositos especificos de salvaguarda econdmica.

Reserva legal:
De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compaiifas, la compafiia LEXPLEY

S.A. reservara un 10 por ciento de las utilidades liquidas anuales que reporte la entidad.

Art. 297.- Salvo disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten de
cada ejercicio se tomard un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a formar el
fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital
social.
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Nota 2.13 Resultados acumulados:
Contendra las utilidades netas acumuladas que no hayan sido distribuidas a los accionistas, o las

pérdidas que pudieran ser enjugadas mediante compensacion de créditos o aportaciones de
accionistas.

Resultados de Ejercicio:

Nota 2.14 Utilidad neta del periodo:

La compaiiia LEXPLEY S.A. registrara el saldo de las utilidades del ejercicio en curso después
de las provisiones para participacion a trabajadores e impuesto a la renta.

Nota 2.15 Impuesto a la renta. -

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion establecen que las
compaififas pagaran sobre la utilidad después del 15% de participacion de trabajadores, la tarifa
del 25% de impuesto a la renta, o una tarifa del 10% de impuesto a la renta en el caso de
reinversion de utilidades.

Nota 3. Cuentas y documentos por cobrar. -
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Clientes no relacionados (1) 23,056 1,100
Otras cuentas por cobrar relacionados (2) 50,000 0
TOTAL 73,056 1,100

Nota 4. Efectivo y equivalentes de efectivo. -
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Bancos 26,166 28,031
TOTAL 26,166 28,031

Al 31 de diciembre del 2019 el saldo corresponde al valor disponible en el Banco de la Produccién
S.A. Produbanco, cuenta corriente # 01063274003 y no tiene restriccién de uso de fondos.

Nota 5. Activos por impuestos corrientes. -
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Crédito tributario IVA) (1) 8,938 13,569
Crédito tributario (I. R.) aflos anteriores 320 320
Crédito tributario (I.R.) afio presente 860 20

TOTAL 10,118 13,909
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Nota 6. Inversiones en asociadas. -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

2019 2018
Subsidiaria %  Patrimonio Valor %  Patrimonio Valor
v Part. Neto Proporcional Part. Neto Proporcional

Fideicomiso Mercantil Piazza Los

38% 3,995,015 1,526,535 36% 3,854,539 1,387,998

Ceibos
Fideicomiso Robot Da Vinci 15% 718,829 108,614 0% 0 0
Total 4,713,845 1,635,149 3,854,539 1,387,998

Al 31 de diciembre del 2019, la compafifa generd una ganancia neta por valorizacion de las

inversiones por US$137,151 basados en el método de valor patrimonial proporcional.

Nota 7. Propiedad, planta y equipo. -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

Detalle de la cuenta 2019 2018

Costo de propiedad, planta v equipos

Terrenos 292,354 292,354
Terrenos (revaluos) 218,692 244,492
Edificios 679,037 679,037
Edificios (revaluos) 378,362 350,323
Total costo propiedad, planta y equipos 1,568,445 1,566,206
Depreciacién acumulada de propiedad, planta y equipos

Edificios (197,892)  (167,336)
Edificios (revaluos) (15,765) 0
Total depreciacion acumulada de propiedad, planta y equipos (213,657) (167,336)
Costo neto de propiedad, planta y equipos

Terrenos 292,354 292,354

Terrenos (revaluos) 218,692 244,492

Edificios 481,145 511,701

Edificios (revaluos) 362,597 350,323

Total costo neto de propiedad, planta y equipos 1,354,788 1,398,870

(1) Los superdvit corresponde por revaluacién de dos propiedades registradas al valor del
avalio predial, ambas propiedades se encuentran ubicadas en Samborondén, la primera
propiedad se encuentra ubicada en la urbanizacién Parques del Rio Mz 1 SI1 35 y la
segunda se encuentra ubicada en la urbanizacién El Rio MZ 1 S1 68.

Nota 8. Cuentas y documentos por cobrar L/P.-

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Compaiiias relacionadas (1) 16,657 58,932
Clientes locales 1,089

TOTAL 17,746 58,932

(1) El saldo corresponde a cuentas por cobrar mantenidas con la compaiifa relacionada
ANAPUL S.A.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Anticipo de clientes (1) 174,715 0
Compaiiias relacionadas 6,332 124,520
Proveedores locales 297 1,410
TOTAL 181,344 125,930

(1) El saldo corresponde a anticipos realizados por el sefior Julio Larriva, los cuales serdn
liquidados durante el afio 2020; sin embargo, a la fecha de este informe, aun no ha sido

cancelado este valor.

Nota 10. Cuentas y documentos por pagar L/P. -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Compaiiias relacionadas (1) 1,320,162 1,312,652
Accionistas (2) 732,838 679,480
TOTAL 2,053,000 1,992,132

(1) El detalle de cuentas por pagar diversas relacionadas estd compuesto de la siguiente

forma:

Compaiiias relacionadas Saldo US$ %0

Anapul S.A. (¥) 1,124,520 85.18%
Penrose Comercial 123,948 9.39%
Factorfin S.A. 70,000 5.30%
Cybercall S.A. 1,485 0.11%
Netran S.A. 209 0.02%
TOTAL 1,320,162 100.00 %

Estos valores no generan interese ni tienen fecha de vencimiento.

(2) El saldo se detalla a continuacién

Detalle Saldo US$ %

Fortstone Finance Inc 622,838 85%
Jimmy Orbe Calderén 110,000 15%
TOTAL 732,838 100%

Nota 11. Provisiones. -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Impuesto 1.5 por mil (1) 18,362 0
Patente municipal 4,604 0
TOTAL 22,966 0
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Nota 12. Capital Social

Al 31 de diciembre de 2019, la compaiiia posee un capital social de $ 114,195 el mismo que estd
constituido por 114,195 acciones ordinarias de $ 1 cada una.

Capital Aportado N° de

N° Accionistas (en $USD) acciones Porcentaje
1 Fortstone Finance Inc. 113,082 113,082 99.03%
2 Orbe Calderén Jimmy 1,113 1,113 0,97%
Total 114,195 114,195 100 %

Nota 13. Otros resultados integrales. -
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicidn de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Superdvit por revaluacién de propiedad, planta y equipo 597,054 594,815
TOTAL 597,054 594,815

Al 31 de diciembre del 2019 las propiedades (terreno y edificio) fueron medidos a valor razonable
mediante avalio municipal del cantén Samborondén del afio en curso, lo cual incrementd el valor
de las mismas por US$2,239.

Nota 14. Resultados Acumulados. -
Al 31 de diciembre de 2019, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

MOVIMIENTO 2019
Saldo inicial 31.12.2019 71,779
Pérdidas acumuladas afios anteriores (29,981)
SALDO ACTUAL 41,798

Nota 15. Ingresos por actividades ordinarias. -
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Prestacion de servicios 42,003 1,000
TOTAL 42,003 1,000

Durante el 2019 los ingresos por actividades ordinarias tuvieron un incremento de 4.100% con
respecto al ejercicio econémico anterior.

Nota 16. Ingresos por actividades no ordinarias. -
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2019 2018
Ganancia por medicién de inversiones en asociadas (VPP) 138,536 146,414
TOTAL 138,536 146,414

Al 31 de diciembre del 2019 la compaiifa registra como ingresos no ordinarios, el costo de
oportunidad que obtiene, producto de los derechos fiduciarios que le fueron cedidos mediante
escritura. Dichos ingresos se generan de los resultados obtenidos por el Fideicomiso “Centro
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Comercial La Piazza Los Ceibos”, del ejercicio econémico actual. El valor patrimonial calculado
producto de la inversién que mantiene la compaiiia es un ingreso exento.

Nota 17. Gastos operativos. -

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

Detalle de la cuenta 2019 2018
Depreciaciones 46,320 30,557
Otros gastos administrativos 10,940 17,131
Servicios basicos 8,800 11,901
Honorarios profesionales 7,426 117,751
Suministros y materiales 32 43
Total general 73,518 177,383

Durante el 2019 los gastos operativos, tuvieron una disminucién del 37% con respecto al ejercicio

econdmico anterior.

Nota 18. Gastos no operativos. -

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo corresponde en su totalidad a la pérdida por la valorizacién
de las inversiones mantenidas en Fideicomiso Robot Da Vinci.

Nota 19. Saldos y transacciones con partes relacionadas. -

. Cuentas Cuentas por Pre§ ta{nos Costo/

Partes Relacionadas Accionistas | Ventas
por Cobrar Pagar Gastos
por pagar

Anapul S.A. 16,657 1,124,520 - - -
Cybercall S.A. - 1,485 - - -
Factorfin S.A. - 70,000 - - -
Penrose Comercial - 123,948 - - -
Forstone Finance Inc. - - 622,838 - -
Netran - 209 - - -
Jimmy Orbe Calderén 110,000
Total 16,657 1,320,162 732,838 - -

Nota 20. Conciliacion tributaria. -

La compaififa concilia ante la administracion tributaria los siguientes valores por el afio 2019:

Expresado en US doélares

CONCILIACION TRIBUTARIA NOTAS 2019 201

GANANCIA (PERDIDA) CONTABLE 105,402 (29,981)
(=) 15% Participacién Empleados - -
(-) Ingresos Exentos VPP 138,536 146,414
(+) Gastos no Deducibles 23,710 16,471
(-) 25% Impuesto a la Renta - -
Utilidad Gravable (9,424) (159,924)
Anticipo de Impuesto a la Renta ( Impuesto causado) - -
Anticipo pagado durante el ejercicio corriente - -
Pendiente de pago anticipo - -
Rebaja del saldo del anticipo (ley) - -
Retenciones en Fuente del ejercicio 860 20
Retenciones en Fuente de Afios Anteriores 320 320
GANANCIA (PERDIDA) FISCAL 106,582 (29,641)
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Nota 21. Aspectos tributarios relevantes. -

El 31 de diciembre del 2019, se emiti6 la Ley Organica De Simplificacion Y Progresividad
Tributaria, a continuacién, se detallan los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

Regimenes de Remisiones no tributarias

Eliminacion del anticipo del Impuesto a la Renta.

Contribucioén tinica y temporal por los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022.

Deducibilidad de intereses en créditos externos.

Se considera ingreso gravado los dividendos distribuidos a favor de sociedades

extranjeras y personas no residentes en el Ecuador

Creacién de un régimen simplificado de impuesto tnico al sector agropecuario.

e Las personas que tengan ingresos netos mayores a US$100,000 ddlares solo podrin
deducir sus gastos personales

e Se suman productos gravados con tarifa 0% de IVA, etc

Impuesto a la Renta

Sectores Economicos Considerados Prioritarios Para El Estado:

- Las inversiones nuevas y productivas deberdn realizarse fuera de las jurisdicciones
urbanas del Cantén Quito o del Cantén Guayaquil se afiadieron las siguientes:

e Servicios de Infraestructura Hospitalaria.

e Servicios educativos.

e Servicios culturales y artisticos, en los términos y condiciones previstos en el
Reglamento.

Gastos Deducibles:

- Para que sean deducibles los intereses pagados o devengados por bancos, compaiiias
aseguradoras y entidades del sector financiero de la Economia Popular y Solidaria EPS,
los montos de estos no podrin exceder del 300% de su patrimonio.

- Tratdndose de otras sociedades y personas naturales el monto de interés no deberd ser
mayor al 20% de la utilidad antes de la participacién laboral, intereses, depreciaciones y
amortizaciones correspondiente al respectivo ejercicio fiscal.

- Se agrega la deduccion adicional del 50% en seguros de crédito contratados para le
exportacion

Tarifa:

- Losingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por
las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pafs, aplicardn la tarifa del
25% sobre su base imponible.

- Latarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales
cuando:
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e La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicion societaria dicha sociedad
haya incumplido su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la
presente Ley; o,

e Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso
fiscal, jurisdiccién de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.

- La adiciéon de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base imponible de la
sociedad, cuando el porcentaje de participacion de accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido en cualquiera de
las causales referidas en el articulo 37 de la LRTI sea igual o superior al 50% del capital
social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacién sea inferior al 50%), la tarifa correspondiente a sociedades més tres (3)
puntos porcentuales aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a
dicha participacién, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

- Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se debera
deducir adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccién bésica gravada con tarifa
cero (0) de impuesto a la renta para personas naturales.

- Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o més de componente
nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo, conforme lo determine el
Reglamento a esta Ley, que reinviertan sus utilidades en el pafs, podrdn obtener una
reduccién de diez (10) puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos.

- Las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asi como aquellas
que tengan condicién de exportadores habituales, tendrdn una rebaja de tres (3) puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa
se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente
el empleo.

- Los sujetos pasivos que reinviertan sus utilidades, en el Ecuador, en proyectos o
programas deportivos, culturales, de investigacion cientifica responsable o de desarrollo
tecnoldgico acreditados por la SENESCY'T tendrén una reduccién porcentual del diez por
ciento (10%) en programas o proyectos calificados como prioritarios por los entes
rectores de deportes, cultura y educacién superior, ciencia y tecnologia y, del ocho por
ciento (8%) en el resto de programas y proyectos, en los términos y condiciones
establecidos en el Reglamento.

- Los sujetos pasivos que sean administradores u operadores de una Zona Especial de
Desarrollo Econémico, tendran una rebaja adicional de diez (10) puntos porcentuales en
la tarifa de impuesto a la renta, que serd aplicable por el plazo de diez (10) afos contados
a partir de la finalizacién del periodo de exoneracidn total de dicho impuesto.

Utilidad en la enajenacion de acciones:

- Se establece un impuesto a la renta tnico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pafs, provenientes de la enajenacidn directa o indirecta de derechos
representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador.
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Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderd
producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta:

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y
se establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado:

- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccién de vivienda de interés social; y el
arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA.

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones
de bienes y servicios, podrd ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha
de pago.

- Se podra solicitar al SRI la devoluciéon o compensaciéon del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

- Los exportadores de servicios podrédn solicitar la devolucién del IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportacién de servicios.

Se incluyen nuevos bienes con tarifa 0%:

- Flores, follajes y ramas cortadas, en estado fresco, trituradas y preservadas.

- Tractores de llantas de hasta 300 hp.

- Glucémetros, lancetas, tiras reactivas para medicién de glucosa, bombas de insulina;
marcapasos.

- Papel periddico.

Impuesto a la Salida de Divisas:

- Se rebaja el requisito del plazo de crédito a 180 dias para que los créditos al exterior,
inversiones y rendimiento financieros que actualmente tienen la exencidon de ISD. Las
personas naturales o sociedades extranjeras no residentes en el exterior cuando estén
domiciliadas en paraisos fiscales estaran exoneradas del pago del ISD. No se aplicara esta
exoneracion si dichos contribuyentes son accionistas dentro de la cadena de propiedad de
la compaiiia que reparte dividendos. Estardn gravados con el ISD los pagos realizados al
exterior por concepto de la amortizacién de capital e intereses generados sobre créditos
otorgados entre septiembre y diciembre de 2019, por IFIS nacionales o internacionales o
entidades no financieras especializadas calificadas por los entes de control
correspondientes en el Ecuador, cuyo capital haya sido o sea destinado para el pago de
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019.

Dividendos:

- Los Dividendos distribuidos a personas naturales residentes en el Ecuador estardn
gravados con el 40% y estardn sujetos a retencion en la fuente de hasta el 25% conforme
a disposicién del Servicio de Rentas Internas; se elimina el crédito tributario por
dividendos gravados para las personas naturales residentes en el Ecuador que son
accionistas o beneficiarios efectivos de compaiifas ecuatorianas.

Impuesto Unico y Temporal sobre los Ingresos:
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- Las sociedades con ingresos brutos mayores a 1 millén de délares anuales entregardn una
contribucién especial durante 3 afios (afios 2020, 2021 y 2022) para apoyar en el proceso
de reactivacién econdmica del pais.

Ingresos Tarifa
Brutos de Aporte
0 MM A 1 MM 0.00%
1IMM A 5SMM 0.10%
5MM A 10MM 0.15%
mas de 10MM 0.20%

- Las sociedades, a excepcion de las empresas publicas, pagaran este impuesto teniendo como
referencia el total de ingresos de la declaracion de Impuesto a la Renta del ejercicio 2018. En
ningin caso este impuesto serd superior al 25% del impuesto causado y declarado del ejercicio
fiscal 2018. El pago de esta contribucion se lo realizard hasta el 31 de marzo de cada ejercicio
fiscal, el pago tardio de esta contribucién estard sujeta a cobro de los intereses conforme al
cédigo tributario; asi mismos podra estar sujeta a facilidades de pago por un plazo méximo
de hasta 3 meses. Esta contribucién no podrd utilizarse como crédito tributario, ni como gasto
deducible para la determinacion y liquidacién de otros impuestos.

Régimen Impositivo para Microempresas:

- Se sujetaran a este régimen los contribuyentes considerados microempresa incluidos los
emprendedores que cumplan con la condiciéon de microempresas, segin lo establecido en
el Cédigo Orgédnico de la Produccion, Comercio e Inversiones y su Reglamento
correspondiente, salvo aquellos que se encuentren sujetos al régimen impositivo
simplificado.

Los contribuyentes que se acojan a este régimen determinardn el impuesto a la renta aplicando la
tarifa del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal proveniente de la actividad
empresarial. Los deberes formales como contribuyente se mantienen, emitiendo y entregando
facturas segtn la normativa tributaria aplicable, obligacidn de llevar registro de ingresos y egresos
a fin de sustentar las declaraciones y su correcta presentacion; sin embargo, estardn obligados a
llevar contabilidad de conformidad con la Ley, no serdn agentes de retencion de impuesto a la
renta ni de IVA excepto en la importacion de servicios. Las microempresas que califiquen
permanecerdn en este régimen, mientras perdure su condicidn, sin que en ningdin caso su
permanencia sea mayor a 5 ejercicios fiscales.

Nota 22. Eventos Posteriores y Hechos Legales Relevantes. -

Entre el 31 de diciembre de 2019 y el 30 de junio de 2020, el evento que en opinién del
Directorio de la compaiiia pudiera tener un efecto sobre los estados financieros adjuntos
es el brote del virus COVID-19 ocurrido a finales del afio 2019, el cual tuvo su rdpida
expansion alrededor del mundo y originé que el 11 de marzo de 2020 la Organizacién
Mundial de la Salud (OMS) declarara a esta enfermedad como una “pandemia”. El
Ecuador se ha visto afectado por esta situacién, razén por la cual el 16 de marzo de 2020
mediante el decreto presidencial No. 1017 fue declarado el estado de excepcioén por
calamidad ptblica en todo el territorio nacional y se establecieron varias medidas de
prevencion y control con el propdsito de controlar la situacién de emergencia sanitaria,
entre las cuales se incluyeron: i) restriccidn de la circulacién en el pais de vehiculos y
personas, ii) suspension de transporte aéreo y terrestre de personas a nivel nacional e
internacional y iii) suspensién de la jornada laboral presencial en el sector publico y
privado, excepto para ciertos sectores estratégicos.
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Estas situaciones eventualmente podrian afectar de forma negativa el negocio de la
compaiiia y generar dudas sobre la continuidad de sus operaciones. Al 30 de junio de
2020 no ha sido posible estimar confiablemente el tiempo durante el cual se mantenga el
estado de excepcién a nivel nacional y otros efectos adversos que podrian originar el
brote del virus COVID-19. Los posibles efectos de las situaciones descritas
anteriormente sobre los estados financieros adjuntos y sobre la capacidad de la compaiiia
de continuar como negocio en marcha no han podido ser determinados.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la administracién de la compaiiia con fecha 13 de marzo del 2020 y
presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la
administraciéon de LEXPLEY S.A., los estados financieros serdn aprobados por la Junta
de Accionistas sin modificaciones.




