LEXPLEY S.A.

ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

I I/t S Mackala | O~ 7231 141 /5131 385 -0 info@auditaldia b www.auditaldia.biz
o (593 2) - 2231 147/ 5131 385 - IO info@auditaldiabiz -

SLLLLBLLLLLRRRRIaRRtllalililiiiliilillbbbbLuAA




T2 A AR AR R AR AR RRR R R R RRRRRRRRRRRRRRRRRRRR R R

Informes de los auditores Externos Independientes 35
Estado de Situacion Financiera 6
Estado de Resultado Integral 7
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto 8
Estados de Flujos de Efectivo 9
Notas a los Estados Financieros Auditados 10-28
ABREVIATURAS

USS. - Délares de Estados Unidos de América (U.E.A.)

NIC - Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF - Normas Internacionales de Informacion Financiera

CINIIF - Interpretaciones del Comité de Normas Internacionales de Informacién Financiera
SRI - Servicio de Rentas Internas

BCE - Banco Central del Ecuador

Pagina2de 28

Guayagudl / Quito / Machals Tedts: (593 4) — 2680 464 / 2680 377 - GYE foBauditalgiabiz www.auditaldia.biz
(59321 - 221 147/ 131 385 - U0 &




LEXPLEY S.A.

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES

A Ia Junta General de Accionistas de LEXPLEY S.A.

Opinién

1. Hemos examinado los estados financieros de la empresa LEXPLEY S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, ¢l estado de resultados, el estado de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieres, que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera v patrimonial de la empresa LEXPLEY S.A_, al
31 de diciembre de 2018, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF para PyMES) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales
de Contabilidad (IASB), y awtorizada por Ia Superintendencia de Compaifkias.

Fundamento de la opinién

2, Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las normas intemacionales de auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad, de acuerdo con dichas normas se describen miés adelante en la
seccion Responsabilidades del anditor en relacion con la anditoria de los estados financieros de
nuestro informe. Somos independientes de la entidad de conformidad com lo sefialado en el
Codigo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intermacionales de
Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA), contienen todos los requerimientos de ética
aplicables a la auditoria, y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad
con el Codigo de Etica del TESBA. Consideramos que la evidencia de amditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para emitir nuestra opimion.

Responsabilidades de Ia direccidn v de los responsables del gobierno de 1a entidad en
relacién con los estados financieros.

3. Ladireccién de LEXPLEY S.A, es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las normas internacionales de
informacién financiera — NIIF para PyMES y pricticas contables establecidas por la
Superintendencia de Compailias del Ecuador, y del control interno que la eireccién considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorrecciones
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la evaluacién de
la capacidad de la entidad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiendto, utilizando dicho
principio contable como base fundamental.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la superviisién del proceso de
informacién financiera de la empresa.
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4. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una aunditoria realizada de conforrmdad con las NIA
siempre detecte una incorreccion material cuando esta existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o emror y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiomes financieras que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

5. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internaciomales de Auditoria
(NIA), aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante
toda la auditoria. Asimismo:

o [dentificamos y evaluamos los riesgos de emrores significativos en los estados
financieros, ya sca por fraude o cmor, discflamos y, realizamos procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de awditoria suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un
error material resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el
fraude puede implicar la colusién, falsificacion, omisiones intenciomales, falseamiento,
o la rescisién del control interno.

* Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opmion sobre la efectividad del control intemo de la
entidad.

6. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas cfectuadas por la adrninistracion.

* (Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obilenida, si exaste o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante so bre la capacidad de
la entidad para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de
que existe una incertidumnbre material, estamos obligados a llamar la atencién en nuestro
informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de muestro informe de
auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no
pueda continuar como un negocio en marcha.

7. Ewaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subswacentes y eventos
en una forma que logre presentacion. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria
respecto de la mformacién financiera de las entidades o actividades comerciales dentro del
grupo para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de la
direccion, supervision y ejecucitn de la anditoria de la entidad. Somos los finicos responsable
de nuestra opinién de auditoria.

8. Nos comunicamos con los encargados del gobierno en relacion con, entre otras cosas, en el

alcance y ¢l momento de la auditoria y los resultados de anditoria importantes, incluidas
posibles deficiencias significativas en el control interno que identificarmos durante nuestra
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auditoria. También proporcionamos los encargados del gobierno con wna declaraciSfi i gog" """ *"*
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto 1 la independencia, y
hemos comunicado tosdas Ias relaciones y otros asuntos que puedan soportarla. A partir de
las comunicaciones con los encargados del gobiemo, determinamos aquellos asuntos que
eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados financiercs del periodo actual y
por lo tanto son los aswntos clave de auditoria. Describimos estos asun:os en nuestro informe
de auditoria a menos cque la ley o el Reglamento se oponen a la divulgcion pablica sobre el
asunto o cuando, en circunstancias extremadamente raras, detenminanos que un asunto no
debe ser gounugjcado en nuestro informe debido a posibles consecuencias adversas,

Licencia Profesional Ne. 10.773

Lol

AL DIA AUDIT & CO.. CIA. LTDA.
Registro No. SC-RNAE. - 956
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LEXPLEY S.A.

L ESTADO DE SITUACION FINANCIERA DEL EJERCICIO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(EXPRESADO EN DOLARES)

Auditaras independientas

ACTIVO Notas 2018 2017
CORRIENTE 43,040 85,507
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 3) 28,031 12,368
Activos por impuesios cormentes (Nota 4) 13,509 8,527
Cuentas y documentos jpor cobrar (Nota 5) 1,100 64,212
NO CORRIENTES 2,845,800 2,076,197
Propiedad planta y equupo (neto) (MNota 6) 1,398,870 834,612
Inversiones en asociadas (MNota 7) 1.387.098 1,241,585
Otras cuentas por cobrar L/P (Nota 8) 58,932 0

TOTAL ACTIVO 2,888,840 2,161,704
PASIVO Y PATRIMONIO
CORRIENTE 144,670 38,737
Cuentas y documentos jpor pagar (Nota 9) 125,930 29.106
Otras cuentas por pagar (Nota 10) 16,471 0
Obligaciones con la adrninistracion tributania 2,269 9,631
NO CORRIENTES 1,992,132 1,936,063
Cuentas por pagar /P relacionadas (Nota 11) 1,992,132 1,936,063
PATRIMONIO 752,038 186,904
Capital social (Nota 12) 114,195 114,195
Reserva legal 1,230 1,230
Otros resultados integrales (Nota 13) 594,815 0
Resultados acumulados: (Nota 14) 71,779 (27.420)
Resultado del gjercicio (29.981) 98,899

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2,888,840 2,161,704

i F e I,/“‘
\)Jﬂzcu, AR Pl .‘ﬁ-‘l‘ft'._.
Al J¥mmy _'Jrif.- Calderin CPA. H@_Iwﬁamh
GERENTE GENERAL “~CONFADOR
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Auditares independientes

LEXPLEY S.A.
IL. ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(EXPRESADO EN D'OLARES)

CUENTAS DE RESULTADO Notas 2018 2017
INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS {Nota 15) 1,000 16,000
Prestacion de Servicios 1,000 16,000
INGRESOS POR ACTIVIDADES NO ORDINARIAS (Nota 16) 146,414 142,375 i 2
Ganancias por medicién de inversiones en asociadas 146,414 142374 )
GASTOS OPERATIVOS (Nota 17) (177,395) (50,569)
Gastos administrativas (177,383) (50,558)
Gastos financieros (12) {10)
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTOS 9,981 107,806
( - ) 15% participacion de empleados 0 0
(=) 25% impuesto a la renta 0  (8,907)
( - ) 10% reserva legal 0 0
RESULTADO DEL EJERCICIO (29,981) 98,899
OTROS RESULTADOS INTEGRALES (ORI) 594,815 (1]
Superavil por revaluaciom de propiedades, plania v equipo 504 815 0
RESULTADO INLFEGRAL DEL EJERCICIO 564,834 0

alderdin
GENERAL
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LEXPLEY S.A.

Ol e

Ruditorrs independieries

IIL. ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DEL EJERCICIO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{(EXPRESADO EN DOLARES)
CAPITAL | RESERVA | RESULTADOS u?rijl:;s RESULTADO TOTAL
EN CIFRAS COMPLETAS USS | ‘coiny | LEGAL | ACUMULADOS | RESULTADOS u:ﬂ?inn PATRIMONIO |
INTEGRALLS
SALDOD DEL PERIODOD
INMEDIATO ANTERIOR 2017 114,195 1,230 (27,420) 0 98,899
CAMBIOS DEL AND 2018 EN
EL PATRIMONIO: 0 e 99,199 594,815 (128,880)
Transferencia de Resuliados a
otras cucnias patrimoniales 0 0 98,899 o (98, 899)
Superivit por revaluacion de
oropieded Q 0 0 594 E15 0
Resuliado Inicgral Total del Afio
(Ganancia o pérdida del ejercicio) 0 0 0 0 (29,981)
Ajuste por pago del impuesto a la 200
renta afio antenor
SALDO AL FINAL AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2018 114,195] 1,230 71,779 594,815 (29,981)
Ab. :fny Calderén
; GENERAL

w:mrm Talts: (390 41 - 2680 854 [ 2680 377 - BYE
(583 2) - 2231 147 r5131 385 - U0
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LExFLEY S-A.- Huditod mi independienres
IV. ESTADO DE FLUJOSS DE EFECTIVDS DEL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE IDE 2018

(EXPRESADD EN DOLARES)
INCREMENTO NETO EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 1&:3:
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION 76354 rd
Clases de cobros por actividades de operacion 726334 =
Cobros procedentes de las ventss de biencs v prestacion de servicios 741,727 j N
Ingresos de actividadess ordinanies 147414 .
Cuentas v documentos por cobrar 4,180 :
Activis pof impucstos. cormicnlcs (4,982)
Provisiones 595115
Clases de pagos por actividades de operacidn
Pagos a proveedores pow ¢l suministro de bienes v servicios (15.393)
Total de costos v gasioes A773935)
Coentas v documentos por pagar 169364
Obhgaciones con la ademnistracutn inbularia (7.362)
FLUJOS DE EFECTIVO (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION (T10.671) |
Adquisiciones de propieda des, planta y equips (594,815) |
Terenos v edificios G94.815)
Depreciacién - 30,557
Inversiones en asociadas {146,413}
INCREMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD 15,663
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL
PERIODO 12368
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIODO ) 8031
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LEXPLEY S.A.

V. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS POR EL ANO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(EXPRESADOS EN DOLARES)

Nota 1. Informacién General y Entorno Econémico de la Compaiiia.

LEXPLEY S.A.- La Compafiia fue constituida en Ecuador en la ciudad de Guayaquil el 14
noviembre de 2007, e inscrita en el Registro Mercantil el 19 de enero del 2007. La Compaiiia
mediante escritura ptiblica No.2014-9-01-33-P000797 realiz6 el Aumento de Capital a un valor
de US$ 113.395,00 con fecha 29 de octubre de 2014, el mismo que estd vigente a la fecha de
nuestro informe.

La actividad principal de la empresa LEXPLEY S.A. de acuerdo a la actualizacién del RUC con
fecha 09 de abril de 2016, es la actividad de compraventa y permuta por cuenta propia de acciones
y las actividades de asesoramiento financiero.

Situacion politica del Pais.

El crecimiento econémico del afio 2018 se estima que fue un 1%, (1,4% menos que el 2017). En
el 2018 la econdémica se beneficié del proceso de remision tributaria (condonacién de intereses,
multas y recargos de impuestos en mora) que permitié al estado recaudar $ 1.075 millones de
dolares y el incremento del precio del petrdleo a finales del 2018.

En el 4mbito politico varios son los hechos que se dieron en el afio 2018, el de mayor repercusién
fue la designacién de un nuevo Vicepresidente de la Republica, ante la renuncia de la segunda
mandataria, la fuga al exterior del ex secretario de comunicacion del anterior régimen ocasiond
protestas de varios sectores politicos y renuncias de algunos funcionarios de Justicia y Seguridad,
el mismo que estaba siendo procesado por peculado. El gobierno continué fortaleciendo la
asociacion con las cdmaras de produccion al ratificar en sus funciones al Ministro de Economia
y Finanzas (alineado a sectores productivos), y al Ministro de Relaciones Exteriores (alineado
con la politica exterior). A finales del afio el Presidente solicit6 la renuncia a todos sus Ministros
y defini6 siete cambios en el gabinete ministerial. A partir del 21 de diciembre entro en vigencia
el Decreto ejecutivo que establece la eliminacion de subsidios y el consiguiente incremento de la
gasolina y el diésel, el gobierno opto por conversar con varios sectores, especialmente del
transporte para frenar las protestas por el alza en los precios de los combustibles.

En marzo de 2019 el pafs tuvo las elecciones seccionales, las cuales podrian marcaron un cambio
de rumbo en el escenario politico ecuatoriano, debido a que se romperia la hegemonia de 12 aios
del Movimiento Alianza Pais y retomaron protagonismo partidos y figuras politicas consideradas
como tradicionales. Dentro de las medidas de politica econémica en 2019 declaradas por el
gobierno, queda pendiente la concesion de proyectos hidroeléctricos, empresas publicas y la venta
de bienes inmuebles: asi como una efectiva disminucién del aparato estatal y del gasto publico.
Sobre el déficit fiscal, el gobierno afirma que éste fue $ 3.332,9 millones de délares (3% del PIB)
en 2018, y estima que serd de $ 2.000 millones en 2019. Sin embargo, bajo estas condiciones el
gobierno espera un crecimiento en la economia para el afio 2019 del 2.2% de los productos no
petroleros.

Gestion de Riesgos Financieros

Durante el curso normal de sus operaciones la compaififa estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:
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Riesgo de Liquidez.
Riesgo de Mercado.
Riesgo de Crédito.

Riesgo Operacional.

Las actividades de LEXPLEY S.A., la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo operacional. El programa general de gestion de riesgos de LEXPLEY S.A., se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de LEXPLEY S.A.; ademas, se
encamina a que las actividades con riesgo financiero de LEXPLEY S.A., estén sujetas a politicas
y procedimientos de identificacién, medicién y control.

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia incluyen las deudas con los accionistas que
no generan ningun tipo de interés y las cuentas por pagar proveedores. La finalidad principal de

estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la compaiiia.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales, y el aporte de sus accionistas, el riesgo de liquidez surge por la posibilidad de
desajuste entre la necesidad de fondos (por gastos operativos y financieros y vencimiento
de deudas) y las fuentes de los mismos.

LEXPLEY S.A., durante el afio 2018 concentré su apalancamiento netamente con los

aportes de sus accionistas, que permiten acoplar sus pagos al proceso de servicios que
LEXPLEY S.A., mantiene.

Riesgos de mercado

Es el riesgo que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento
financiero fluctien a los cambios en los precios de mercado. Los precios de mercados
involucran cuatro tipos de riesgo: riesgo de la tasa de interés, riesgo de la tasa de cambio,
riesgo de precio de los productos bésico y otros riesgos de precios, tales como el riego de
los titulos de patrimonio. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado
incluyen las deudas y préstamos que devengan interés, y los depésitos en efectivo.

Riesgo de crédito

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depdsitos, LEXPLEY S.A.
Unicamente realiza operaciones con instituciones financieras que cuenten con una
calificacion de riesgo adecuada y superior dentro del mercado financiero. LEXPLEY S.A.,
mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

Calificacion (1) Dic-

Entidad Financiera Firma Calificadora de Riesgo 2018

BANCO DE LA
PRODUCCION S.A. P %ﬁéﬁ?ﬁ%ﬁc@s‘“fl( AAA-/ AAA-
PRODUBANCO. A
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Respecto a sus afiliados las politicas de crédito de LEXPLEY S.A., estin intimamente
relacionadas con el nivel de riesgo que estd dispuesta a aceptar en el curso normal de los
negocios.

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa e indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos operativos, el personal, la infraestructura de
la compaiiia y con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y
de créditos como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y de normas
generalmente aceptadas de comportamientos corporativos. Los riesgos operacionales
surgen de todas las operaciones de la compaiifa. La administracién tiene la responsabilidad
basica de desarrollar e implementar los controles direccionados a evaluar y monitorear el
riesgo operacional.

Moneda Funcional:

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en ($) délares, que es la moneda funcional y 1la moneda de presentacion de la Compaiiia.
A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en miles de ddlares estadounidenses.

Nota 2. Politicas Contables Significativas

Nota 2.1 Bases de presentacion de los estados financieros.

Comprensibilidad: La necesidad de comprensibilidad no permite omitir informacién relevante
por el mero hecho de que esta pueda ser demasiado dificil de comprender para determinados
usuarios.

Relevancia: La informacion tiene cualidad de relevancia cuando puede ejercer influencia sobre
las decisiones econdémicas de quienes la utilizan, ayudédndoles a evaluar sucesos pasados,
presentes o futuros, o bien confirmar o corregir evaluaciones realizadas con anterioridad.

Materialidad o importancia relativa: La materialidad (importancia relativa) depende de la
cuantia de la partida o del error juzgados en las circunstancias particulares de la omisién o de la
presentacion errénea.

Fiabilidad: La informacion es fiable cuando esta libre de error significativo y sesgo, y representa
fielmente lo que pretende representar o puede esperarse razonablemente que represente.

La esencia sobre la forma: Las transacciones y demds sucesos y condiciones deben
contabilizarse y presentarse de acuerdo con su esencia y no solamente en consideracién a su forma
legal.

Prudencia: Es la inclusién de un cierto grado de precaucion al realizar los juicios necesarios para
efectuar las estimaciones requeridas bajo condiciones de incertidumbre, de forma que los activos

o los ingresos no se expresen en exceso y que los pasivos o los gastos no se expresen en defecto.

Integridad: Para ser fiable, la informacion en los estados financieros debe ser completa
dentro de los limites de la importancia relativa y el costo.
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Comparabilidad: La medida y presentacion de los efectos financieros de transacciones similares
y otros sucesos y condiciones deben ser llevadas a cabo de una forma uniforme por toda la
entidad, a través del tiempo para esa entidad y también de una forma uniforme entre entidades.

Oportunidad: Implica proporcionar informacién dentro del periodo de tiempo para la decision.
Al conseguir un equilibrio entre relevancia y fiabilidad, la consideracién decisiva es cdmo se
satisfacen mejor las necesidades de los usuarios cuando toman sus decisiones econémicas.

Equilibrio entre el costo y beneficio: La evaluacion de beneficios y costos es, sustancialmente,
un proceso de juicio. La informacidén financiera ayuda a los suministradores de capital a tomar
mejores decisiones, lo que deriva en un funcionamiento més eficiente de los mercados de capitales
y un costo inferior del capital para la economia en su conjunto.

NPs4p4.1 1. Esta seccidn establece la informacidn a presentar en un estado de situacion
financiera y como presentarla. El estado de situacién financiera de LEXPLEY
S.A. presenta los activos, pasivos y patrimonio en una fecha especifica al final
del periodo sobre el que se informa.

NPs4p4.2 2. El parrafo 4.2 de las NIFF PYMES seccién 4 establece las partidas que, como
minimo, se deben presentar en el estado de situacion financiera.
Cuando sea relevante para comprender la situacion financiera de la entidad, ésta
presentard en el estado de situacion financiera partidas adicionales,
encabezamientos y subtotales.

NPs4p4.11 3. Una entidad revelard, ya sea en el balance o en las notas, sub-clasificaciones
adicionales de partidas presentadas, clasificadas de una forma apropiada a las
actividades de la entidad. El detalle suministrado en las sub-clasificaciones
dependerd de los requerimientos de las NIIF PYMES, asi como del tamafio,
naturaleza, y funcién de los importes afectados.

Distincion corriente / no corriente

NPs4p4.4 4. Una entidad presentard sus activos corrientes y no corrientes, asi como sus
pasivos corrientes y no corrientes, como categorias separadas en su estado de
situacioén financiera, excepto cuando una presentacion basada en el grado de
liquidez proporcione una informacién fiable que sea mds relevante. Cuando se
aplique tal excepcidn, todos los activos y pasivos se presentardn de acuerdo con
su liquidez aproximada (ascendente o descendente).

NPs4p4.5 5. Una entidad clasificard un activo como corriente cuando:

a) Espera realizarlo o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo
normal de operacion;

b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

c) Esperarealizar el activo dentro de los doce meses siguientes desde la fecha
sobre la que se informa; o

d) Se trate de efectivo o un equivalente al efectivo, salvo que su utilizacién
esté restringida y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar
un pasivo por un periodo minimo de doce meses desde de la fecha sobre
la que se informa.

NPs4p4.7 6. Una entidad clasificard un pasivo como corriente cuando:

a) Espera liquidarlo en el transcurso del ciclo normal de operacién de la
entidad;
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b) Mantiene el pasivo principalmente con el propésito de negociar;

¢) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha
sobre la que se informa; o

d) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre
la que se informa.

e) La entidad no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre
la que se informa.

Compensaciones

NPs2p2.52 7. Una entidad no compensard activos y pasivos o ingresos y gastos, a menos que
se requiera o permita por la NIIF para PyMES.

Frecuencia de la informacion

NPs3p3.10 8. Una entidad presentard un juego completo de estados financieros (incluyendo
informacién comparativa parrafo 3.14) al menos anualmente. Cuando se cambie
el final del periodo contable sobre el que se informa de una entidad y los estados
financieros anuales se presenten para un periodo superior o inferior al afio, la
entidad revelard:

a) Ese hecho.
b) Larazén para utilizar un periodo inferior o superior.

Uniformidad

NPs3p3.11 9. Una entidad mantendrd la presentacién y clasificacién de las partidas en los
estados financieros de un periodo a otro, a menos que:

a) Tras un cambio importante en la naturaleza de las actividades de la entidad o
una revision de sus estados financieros, se ponga de manifiesto que seria mas
apropiada otra presentacion o clasificacion, tomando en consideracion los
criterios para la seleccion y aplicacion de politicas contables contenidos en la
Seccién 10 Politicas Contables, Estimaciones y Errores, o

b) Esta NIIF requiera un cambio en la presentacion.

Informacion Comparativa

NPs3p3.14 10. Una entidad incluird informacién comparativa para la informacién de tipo
descriptivo y narrativo, cuando esto sea relevante para la comprension de los
estados financieros del periodo corriente.

Materialidad (importancia relativa) y agrupacion de datos.

NPs3p3.15 11. Una entidad presentard por separado cada clase significativa de partidas
similares. Una entidad presentard por separado las partidas de naturaleza o
funcién distinta, a menos que no tengan importancia relativa.
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Orden y formato de las partidas del estado de situacion financiera.

NPs4p4.9 12. Esta NIIF no prescribe ni el orden ni el formato en que tienen que presentarse
las partidas. El parrafo 4.2 simplemente proporciona una lista de partidas que
son suficientemente diferentes en su naturaleza o funcién como para justificar su

presentacion por separado en el estado de situacion financiera.

Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas. - Nota: La entidad debe revelar
en sus estados financieros el posible impacto de las NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero que atn no han entrado en vigencia. Las siguientes revelaciones reflejan una fecha de corte
al 30 de septiembre de 2018. EI efecto potencial de la aplicacién de cualquier NIIF nueva y
revisada emitida por el IASB luego del 30 de septiembre de 2018 pero antes de que los estados
financieros hayan sido emitidos también debe ser considerado y revelado. El impacto de la
aplicacion de las NIIF nuevas y revisadas es solo con fines ilustrativos. La entidad debe analizar
el impacto segin hechos y circunstancias especificos.

A la fecha de aprobacion de los estados financieros, la entidad no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido
emitidas, pero ain no son efectivas:

Efectiva a partir de

NIIF Titulo periodos que inicien en
o después de
INIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
NIIF 17 Contratos de seguro Enero 1, 2021

Modificaciones a la NIIF 9 Caracterfsticas de prepago con Enero 1, 2019
compensacion negativa
Participaciones de largo plazo en

Asociadas y Negocios Conjuntos

Modificaciones a la NIC 28 Enero 1, 2019

Modificaciones a la NIIF 10
y NIC 28

'Venta o aportacién de bienes entre un
Inversionista y su Asociada o
Negocio Conjunto

Fecha a ser determinada

Modificacion a la NIC 19

Modificacion, reduccion o
liquidacién del plan

Enero 1, 2019

CINIIF 23

La Incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a las
ganancias

Enero 1, 2019

Mejoras anuales a las NIIF
Ciclo 2015 - 2017

Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC
12 y NIC 23.

Enero 1, 2019

(*) Estas normas no son aplicables a los estados financieros de la compaiiia.

Activo Corriente:

Nota 2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo. -

La compaiiia LEXPLEY S.A. registré en efectivo o equivalente de efectivo partidas como: caja,
caja chica, depdsitos bancarios a la vista y de otras instituciones financieras, e inversiones a corto
plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor (menores a 3 meses). Los
sobregiros se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.
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Nota 2.3 Cuentas por cobrar clientes. -

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no relacionados
originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva
considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro
del valor.

Nota 2.4 Otras cuentas por cobrar. -

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no
relacionados originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compaiiia. Se
miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado.

Nota 2.5 Activos por impuestos corrientes. -

La compaiiia LEXPLEY S.A. registr6 los créditos tributarios por Impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto a la renta que no
han sido compensados a la fecha, y anticipos pagados del afio que se declara.

Activo no Corriente:

Nota 2.6 Propiedades, planta y equipos. -

La compaiia LEXPLEY S.A. registr6 dentro de este rubro los activos de los cuales es probable
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de un periodo y que el costo pueda ser
valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccién o suministro de bienes y servicios, o se
utilicen para propdsitos administrativos.

e Medicién inicial. -las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual que incluye
el precio de adquisicién después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracién y la
estimacidn inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacion
del lugar sobre el que se asienta.

e Medicién posterior- las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos la
depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

o Método de depreciacion. - los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles
para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado.
La depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal
sobre las vidas ttiles estimadas por la Administraciéon de la Compafiia.

Activos Aiios depreciacion
Edificios 20 a40

(*) A criterio de la Administracién de la Compaiiia, estos activos se van a mantener hasta el
término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros, el valor residual
asignado a los activos es cero o nulo.

Asi mismo esta politica determinara los lineamientos que permitan el adecuado registro y control
de transacciones relacionadas con propiedad, planta y equipo.
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Aspectos contables v de control interno fundamentales:

e Todas las adquisiciones de activos fijos se registraron al costo de compra, mas cargos que
sean directamente imputables a tales activos; tales como, aranceles, seguros, fletes y otros
costos importacion.

e Elsistema seleccionado para la aplicacion de la NIIF para Pymes sobre el reconocimiento
y medicion de los activos fijos, no podra ser modificado de un periodo a otro.

e Cualquier diferencia por ajustes en la valoracién de la propiedad, planta y equipo, al inicio
del periodo de transicién serd ajustada contra cuentas patrimoniales.

Otros aspectos relevantes:

Las diferencias generadas por los porcentajes de depreciaciéon segin las NIIF para Pymes y las
establecidas por el Servicio de Rentas Internas deberdn ser controladas en cuentas de orden para
efectos de incluir en la respectiva conciliacién tributaria

(-) Depreciacion Acumulada. -

Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucion sistemadtica del importe depreciable de un
activo a lo largo de su vida util, considerando para el efecto el periodo durante el cual se espera
utilizar el activo por parte de la entidad; o el nimero de unidades de produccién o similares que
se espera obtener del mismo por parte de la entidad.

Seccion 17.16 NIIF para PYMES  Si los principales componentes de un elemento de
propiedades, planta y equipo tienen patrones significativamente diferentes de consumo de
beneficios econémicos, una entidad distribuird el costo inicial del activo entre sus componentes
principales y depreciard cada uno de estos componentes por separado a lo largo de su vida iitil.
Otros activos se depreciardn a lo largo de sus vidas iitiles como activos individuales. Con algunas
excepciones, tales como minas, canteras y vertederos, los terrenos tienen una vida ilimitada y
por tanto no se deprecian.

Nota 2.7 Otros activos financieros no corrientes. -

La compaiiifa LEXPLEY S.A. registr6 en esta categoria activos que corresponden a una actividad
pre-operativa de la compaiiia permanente.

Nota 2.8 Inversiones a largo plazo. -

La compaiiia LEXPLEY S.A. registré en esta categoria activos que corresponden a una inversion
permanente de un fideicomiso no inscrito.

e Inversiones en asociadas. - en este grupo contable se registra las inversiones realizadas
en entidades sobre las que la Compaiiia ejerce influencia significativa pero no tiene
control que, generalmente su participacion accionaria esta entre el 20% y el 50% de los
derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al costo de
adquisicién y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por deterioro, o como un
instrumento financiero o utilizando el método de participacién reconociendo cualquier efecto en
los resultados del perfodo; no se reconocen pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en
obligaciones o realizado pagos en nombre de la asociada en la cual participa.
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Pasivo Corriente

Nota 2.9 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. -

La compafiia LEXPLEY S.A. registré en esta categoria los pasivos financieros que son parte de
una cartera de instrumentos financieros que han sido designados por la entidad para ser
contabilizados con cambios en resultados.

Seccién 11.13 NIIF para PYMES Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo
financiero, una entidad lo medir4 al precio de la transaccién (incluyendo los costos de transaccién
excepto en la medicidn inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable
con cambios en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccién de
financiacidn. Una transaccién de financiacién puede tener lugar en relacién a la venta de bienes
0 servicios, por ejemplo, si el pago se aplaza mads alld de los términos comerciales normales o se
financia a una tasa de interés que no es una tasa de mercado.

Cuentas v documentos por pagar:

La compaiiia LEXPLEY S.A. registr6 como obligaciones provenientes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los préstamos otorgados por
bancos e instituciones financieras, con vencimientos corrientes y llevadas al costo amortizado.
Las cuentas por pagar se registraron a su valor nominal; la porcién de interés incluida en la cuenta
por pagar se difiere hasta los periodos futuros en los cuales se devenguen dichos intereses.

NIC 32, p 11 Un pasivo financiero es cualquier pasivo que sea:

= una obligacién contractual:

= de entregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad; o

= deintercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones
que sean potencialmente desfavorables para la entidad; o

= un contrato que serd o podra ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propio
de la entidad.

Provisiones:

La compaiiia LEXPLEY S.A. registrard el importe estimado para cubrir obligaciones presentes
como resultado de sucesos pasados, ante la posibilidad de que la empresa, a futuro, tenga que
desprenderse de recursos. Esta Norma distingue entre:

= Provisiones - que ya han sido objeto de reconocimiento como pasivos (suponiendo que
su cuantia haya podido ser estimada de forma fiable) porque representan obligaciones
presentes y es probable que, para satisfacerlas, la entidad tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econémicos; y

= Pasivos contingentes - los cuales no han sido objeto de reconocimiento como pasivos
porque son:

e Obligaciones presentes que no cumplen los criterios de reconocimiento de esta
Norma (ya sea porque no es probable que, para su cancelacién, se produzca una
salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos, ya sea porque no pueda
hacerse una estimacion suficientemente fiable de la cuantia de la obligacion).
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Otras obligaciones corrientes

La compania LEXPLEY S.A., incluy6 las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados,
que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la renta, de la retencién
en la fuente, participacién a trabajadores, dividendos, etc.

Pasivo No Corriente

Nota 2.10.- Obligaciones no corrientes a largo plazo. -

La compaifiia LEXPLEY S.A., reconoci6 la porcién no corriente de las obligaciones que a la
fecha tiene con los accionistas.

Cuentas por pagar diversas relacionadas:

La compafiia LEXPLEY S.A., registré las obligaciones con entidades relacionadas, que no
provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con entidades relacionadas se
reconoceran inicialmente por el costo de la transaccidn, posteriormente se medirdn a su costo
amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos los pagos realizados.

Préstamos de accionistas / socios:

En este grupo contable se registran los préstamos con accionistas. Se miden inicialmente al valor
razonable de la transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa
de interés efectiva.

Impuestos:

Activos por impuestos corrientes. -en este grupo contable se registran los créditos tributarios de
impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta
que no han sido compensados.

e Pasivos por impuestos corrientes. -en este grupo contable se registran las obligaciones
con la Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones
en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

e Impuesto a las ganancias. -en este grupo contable se registra el impuesto a las ganancias
corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacién o constitucion) de los activos y
pasivos por impuestos diferidos.

o Impuesto a las ganancias corriente. -se determina sobre la base imponible calculada de
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable.
La tasa de impuesto a las ganancias para los afios 2018 y 2017 asciende a 25%. Se mide
a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se genera.

o Impuesto a las ganancias diferido. - se determina sobre las diferencias temporales que
existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son
vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o
pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en otros
resultados integrales, dependiendo de la transaccién que origina la diferencia temporaria.
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Patrimonio Neto

Nota 2.11.- Capital suscrito o asignado. -

La compaiifa LEXPLEY S.A registré el monto total del capital representado por acciones o
participaciones en compaiias nacionales, sean estas anénimas, limitadas o de economia mixta,
independientemente del tipo de inversion y serd el que conste en la respectiva escritura puiblica
inscrita en el Registro Mercantil. También registra el capital asignado a sucursales de compaiiias
extranjeras domiciliadas en el Ecuador

Nota 2.12 Reservas. -
Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por Ley, por los estatutos, acuerdos de
accionistas o socios para propdsitos especificos de salvaguarda econdmica.

Reserva legal:
De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compaiifas, la compaiia LEXPLEY

S.A. reservard un 10 por ciento de las utilidades liquidas anuales que reporte la entidad.

Art. 297.- Salvo disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten de
cada ejercicio se tomard un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a formar el
fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital
social.

Nota 2.13 Resultados acumulados:

Contendra las utilidades netas acumuladas que no hayan sido distribuidas a los accionistas, o las
pérdidas que pudieran ser enjugadas mediante compensacion de créditos o aportaciones de
accionistas.

Resultados de Ejercicio:

Nota 2.14 Pérdida neta del periodo:
La compaiiia LEXPLEY S.A. registrara el saldo de las pérdidas del ejercicio en curso después
de las provisiones para participacion a trabajadores e impuesto a la renta.

Nota 2.15 Participacion de trabajadores. -

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, la compaiifa pagara a sus trabajadores, el
15% de la utilidad del ejercicio y su registro contable es una apropiacion a los resultados del
ejercicio en que se originan.

Nota 2.16 Impuesto a la renta. -

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién establecen que las
compaiifas pagardn sobre la utilidad después del 15% de participacion de trabajadores, la tarifa
del 25% de impuesto a la renta, o una tarifa del 10% de impuesto a la renta en el caso de
reinversion de utilidades.

Nota 3. Efectivo y equivalentes de efectivo. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Banco Proamerica Cta. Cte. 1063274003 28,031 12,368
TOTAL 28,031 12,368

Al 31 de diciembre del 2018 el saldo corresponde al valor disponible en el Banco Produbanco,
cuenta corriente # 01063274003.

Pagina 20 de 28



[} *

47
Nota 4. Activos por impuestos corrientes. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Crédito tributario (IVA) 13,569 0
Crédito tributario ( I R.) afios anteriores 320 0
Crédito tributario ( I R.) afio presente 20 320
Anticipo de impuesto a la renta 0 8,607
TOTAL 13,909 8,927

Al 31 de diciembre del 2018 el saldo corresponde a las retenciones que le realizaron a la compaiiia
en los meses de octubre, noviembre y diciembre.

Nota 5. Cuentas y documentos por cobrar. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Clientes no relacionados 1,100 5,280
Otras cuentas por cobrar relacionados 0 58,932
TOTAL 1,100 64,212

Al 31 de diciembre del 2018 el saldo principalmente corresponde a la facturacién por servicio de
asesoramiento a la compaiia Cyberphone Holding S.A. en los meses de octubre, noviembre y
diciembre del presente afio.

Nota 6. Propiedad, planta y equipo. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

Detalle de la cuenta Sal(i())llzinal Compras Revaliio Bajas/Ventas SalgglFsinal

Edificios 679,037 0 350,324 0 1,029,361
Terrenos 292,354 244,491 0 536,845
SUB-TOTAL 971,391 0 594,815 0 1,566,206
(-)Depreciacién acumulada (136,779) 0 0 (30,557) (167,336)
TOTAL 834,612 0 594,815 (30,557) 1,398,870

Al 31 de diciembre del 2018 corresponde a dos propiedades registradas al valor del avalio
predial, ambas se encuentran ubicadas en Samborondén, la primera propiedad se encuentra
ubicada en la urbanizacién Parques del Rio Mz 1 Sl 35 y la segunda se encuentra ubicada en la
urbanizacién El Rio MZ 1 SI 68.

Nota 7. Inversiones en asociadas. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Inversiones en asociadas (1) 1,000,000 1,000,000
Inversiones medidas al VPP (2) 387,998 241,585
TOTAL 1,387,998 1,241,585

(1) Al 31 de diciembre del 2018 representa la inversiéon que la compafiia mantiene en el
“FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS", esta inversion fue concedida
por su compaiiia relacionada Anapul S.A. segtin escritura publica con fecha 27 de abril
del 2012.
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Nota 8. Otras cuentas por cobrar L/P.-
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(2) Al 31 de diciembre del 2018 el saldo de la cuenta representa el Valor Patrimonial
Proporcional (VPP) generado por los derechos fiduciarios que posee la compaiiia en el
“FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS", el valor reconocido como
VPP para el afio 2018 es un incremento de USD $ 146,413.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Compaiiias relacionadas 58,932 0
TOTAL 58,932 0

El saldo de la cuenta se detalla a continuacion:

Compaiiia relacionada Saldo %0
Anapul S.A. 41,871 71
Cyberphone Holding S.A. 17,061 29
Total 58,932 100

Mediante un acta de Junta General de Accionistas celebrada en septiembre del 2017 se establecid
un acuerdo de pagos con un plazo de 12 meses a partir de octubre del 2017; sin embargo, a la
fecha el mismo no se ha cumplido y no ha habido un nuevo pronunciamiento de parte de la

Administracién de la compaiiia.

Nota 9. Cuentas y documentos por pagar. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, €s como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Compaiiias relacionadas (1) 124,520 0
Proveedores locales (2) 1,410 29,106
TOTAL 125,930 29,106

(1) Al 31 de diciembre del 2018 el saldo principalmente corresponde a la deuda contraida

con la compafiia relacionada ANAPUL S.A. por asesoria financiera.

(2) El detalle de proveedores estd compuesto de la siguiente forma:

Detalle Valor US$ | %
Empresa Eléctrica Publica Estratégica EP 1,036 74
Aldia & Co. Cia. Ltda. Contaldia 297 21
Aguas de Samborondén Amagua 77 5
Total 1,410 100

Nota 10. Otras cuentas por pagar. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Impuesto 1.5 por mil (1) 14,140 0
Patente municipal 2,331 0
TOTAL 16,471 0

Corresponde a provisiones del impuesto 1.5 por mil que no ha sido cancelado desde el afio 2012
y de patente anual que serdn cancelados en el siguiente afio 2019.
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Nota 11. Cuentas por pagar L/P. -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Cuentas por pagar L/P relacionadas (1) 1,312,652 1,000,000
Accionistas (2) 679,480 936,063
TOTAL 1,992,132 1,936,063
(1) El detalle de cuentas por pagar diversas relacionadas estd compuesto de la siguiente
forma:

Compaiias relacionadas| Saldo %0

Anapul S.A. (*) 1,000,000 | 77

Penrose Comercial 215,000 16

Factorfin S.A. 70,000 5

Cyberphone Holding S.A. 27,652 2

TOTAL 1,312,652 100

(*) Al 31 de diciembre del 2018 representa el valor por pagar a la compaiiia relacionada
Anapul S.A. por US$1,000,000 correspondiente a la cesién de derechos fiduciarios del
“FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS" segtn escritura publica con
fecha 27 de abril de 2012.

(2) El detalle de esta cuenta es como sigue:

Detalle Valor| %

Fortstone Finance Inc. |622,838 92
Jimmy Orbe Calderén 56,642 8
Total 679,480 100

Nota 12. Capital Social
Al 31 de diciembre de 2018, la compaiiia posee un capital social de $ 114,195 el mismo que esta
constituido por 114,195 acciones ordinarias de $ 1 cada una.

N° Accionistas Capital Aportado (en $USD) N° de acciones Porcentaje
1  Fortstone Finance Inc. 113,082 113,082 99.03%
Orbe Calderén Jimmy 1,113 1,113 0,97%
Total 114,195 114,195 100%

(*) La compaiiia ha cumplido con la resoluciéon N° SCVS-INC-DNCDN-2017-03 de fecha 06 de
febrero de 2017, emitida por la Superintendencia de Compaiiias y publicada en el suplemento del
registro oficina N° 953 del 01 de marzo de 2017, donde se indica los requerimientos que deben
cumplir las sociedades con accionistas extranjeros que residan en paraisos fiscales.

Nota 13. Otros resultados integrales. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Superéavit por revaluacién de propiedad, planta y equipo 594,815 0
TOTAL 594,815 0

Al 31 de diciembre del 2018 las propiedades (terreno y edificio) fueron medidos a valor razonable
mediante avaliio municipal del cantén Samborondén del afio en curso, lo cual incrementé el valor
de las mismas por US$594,815.
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Nota 14. Resultados acumulados. -

Al 31 de diciembre de 2018, un resumen de la composicion de esta cuenta, es como sigue:

MOVIMIENTO 2018
Saldo inicial 31.12.2017 (27,420)
Otros movimientos 300
Ganancias acumuladas afios anteriores 98,899
SALDO ACTUAL 71,779

Nota 15. Ingresos por actividades ordinarias

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Prestacion de servicios 1,000 16,000
TOTAL 1,000 16,000

Durante el 2018 los ingresos por actividades ordinarias, tuvieron un decremento del 94%, con
respecto al ejercicio econémico anterior.

Nota 16. Ingresos financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

DETALLE DE LA CUENTA 2018 2017
Ganancia por medicién de inversiones en asociadas (VPP) 146,414 142,374
TOTAL 146,414 142,374

Al 31 de diciembre del 2018 la compaifiia registra como ingresos financieros, el costo de
oportunidad que obtiene, producto de los derechos fiduciarios que le fueron cedidos mediante
escritura. Dichos ingresos se generan de los resultados obtenidos por el Fideicomiso “Centro
Comercial La Piazza Los Ceibos”, del ejercicio econdmico actual. El valor patrimonial calculado
producto de la inversién que mantiene la compafiia es un ingreso exento.

Nota 17. Gastos operativos. -
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un resumen de la composicién de esta cuenta, es como sigue:

Detalle de la cuenta 2018 2017
Honorarios profesionales 117,751 2,511
Depreciaciones 30,557 | 30,557
Otros gastos administrativos 17,131 4,302
Servicios bésicos 11,901 | 13,126
Suministros y materiales 43 62
Gastos financieros 12 11
Total general 117,395 | 50,569

Durante el 2018 los gastos operativos, tuvieron un incremento significativo con respecto al
ejercicio econdmico anterior.
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Nota 18. Saldos y transacciones con partes relacionadas. -

. Cuentas Cuentas por Pre§ tafnos Costo/
Partes Relacionadas Accionistas | Ventas
por Cobrar Pagar Gastos
por pagar
Anapul S.A. 41,871 1,000,000 - - 113,200
Cyberphone Holding S.A. 17,061 27,652 1,000 -
Factorfin S.A. 70,000 -
Penrose Comercial 215,000 -
Forstone Finance Inc. 622,838 -
Jimmy Orbe Calder6n 56,642 -

Al 31 de diciembre del 2018 los saldos con compaiiias relacionadas no generan intereses y no

tienen vencimiento establecido.

Nota 19. Conciliacion tributaria. -

La compaiiia concilia ante la administracién tributaria los siguientes valores por el afio 2018:

Expresado en US délares

CONCILIACION TRIBUTARIA 2018 2017

GANANCIA (PERDIDA) CONTABLE (29,981) 107,806
(-) Ingresos Exentos VPP 146,414 142,374
(+) Gastos no Deducibles 16,471 79
(=) 25% Impuesto a la Renta - -
Anticipo de Impuesto a la Renta ( Impuesto causado) - 8,907
Anticipo pagado durante el ejercicio corriente - (8,607)
Pendiente de pago anticipo - 300
Rebaja del saldo del anticipo (ley) - (300)
Retenciones en Fuente del ejercicio 20 (320)
Retenciones en Fuente de Afios Anteriores 320 -
GANANCIA (PERDIDA) FISCAL (29,981) (320)

Nota 20. Conciliacion entre registros contables y estados financieros adjuntos. -

Para efectos de presentacion del estado de situacion financiera adjuntos bajo NIIF para PyMES

por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018.

Expresado en US$ délares americanos

Estados Ajustes y/o Estados

ACTIVO Financieros Reclasificaciones Financieros

Contables Auditados
CORRIENTE 87,283 (44,243) 43,040
Efectivo y equivalentes de efectivo 28,031 0 28,031
Activos por impuestos corrientes 320 13,589 13,909
Cuentas por cobrar 58,932 (57,832) 1,100
NO CORRIENTES 2,786,868 58,932 2,845,800
Propiedad planta y equipo 1,398,870 0 1,398,870
Inversiones en asociadas 1,387,998 0 1,387,998
Otras cuentas por cobrar L/P 0 58,932 58,932
TOTAL ACTIVO 2,874,151 14,689 2,888,840
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PASIVO Y PATRIMONIO

CORRIENTE 45,538 99,132 144,670
Cuentas por pagar 29,062 96,868 125,930
Provisiones 16,471 0 16,471
Qbhgagones con la administracién 5 2.264 2,269
tributaria
NO CORRIENTES 1,964,480 27,652 1,992,132
Cuentas por pagar I/p relacionadas 1,964,480 27,652 1,992,132
PATRIMONIO 864,133 (112,095) 752,038
Capital 114,195 0 114,195
Reservas 1,230 0 1,230
Otros resultados integrales 594,815 0 594,815
Resultados acumulados 71,779 0 71,779
Resultados del ejercicio 82,114 (112,095) (29,981)
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2,874,151 14,689 2,888,840

Nota 21. Aspectos tributarios relevantes. -

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mds importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacién:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberdn afectar a las provisiones ya constituidas en
afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcién que hubieren sido deducibles
0 no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en
que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta por
el monto efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emiti6 la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de
Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacion, se detallan
los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

* Se establecieron incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadas tales como:

» Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios.
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Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior
por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas
que suscriban contratos de inversion.

Exoneracién del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el
50% de las utilidades.

Exoneracién del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de
la vigencia de esta ley en los sectores econémicos determinados como industrias basicas
por 15 afios.

* Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la Renta

Ingresos

>

Y VY

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicién.

Se eliminé el dltimo inciso del articulo 9 Exenciones.

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado.

Los administradores u operadores de ZEDE, estardn exonerados del pago del impuesto a
larentay su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio fiscal
en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

>

Tarifa

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencién del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo
perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estdndares
internacionales de transparencia

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementard al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
jurisdiccién de menor imposicioén o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo
sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

>

Se establece un impuesto a la renta tnica a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de derechos
representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador.

o Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderd
producida enajenacion directa ni indirecta alguna.
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Anticipo de Impuesto a la Renta

» Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y
se establece su devolucidn, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado

» Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA

» Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social; y el
arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

» El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones
de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha
de pago

» Se podra solicitar al SRI la devolucién o compensacion del crédito tributario por
retenciones de IV A hasta dentro de 5 afios.

» Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucién del IVA de los bienes y
servicios adquiridos para la exportacién de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas

» Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

» Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

» Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado
a microcrédito o inversiones productivas.

» Se establece la devolucion ISD a exportadores de servicios, por la importacién de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para
la prestacion del servicio que se exporte

Nota 22. Eventos Posteriores y Hechos Legales Relevantes. -

(1) Entre el 31 de diciembre del 2018 y marzo 29 del 2019, no se produjeron eventos que
en opinién de la Administradora pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

(2) Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la administracién de la compaiifa con fecha marzo 29 del 2019 y
presentados a la junta de accionista para su aprobacién. En opinidn de la administracion
de LEXPLEY S.A., los estados financieros serdn aprobados por la Junta de Accionistas
sin modificaciones.
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