
  

  

HERSHCORP S A 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 

(Expresadas en USDólares) 

A. HERSHCORP S.A.. 

La Compañia fue consbluida el 6 de noviembre de 2007 en la ciudad de 
Guayaquil, y aprobada mediante Resolucion de la Supenntendencia de 
Compañias segun resolución No 07 G 1J 0007248, su actividad principal es la 
compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles 

Tiene a su cargo las viviendas ubicadas en la Urbamzacion Belo Honzonte 
ubicada en el Km 11 5 Via a la Costa 

B_ RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES 

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que 
utlizo la administración 

Declaracion de cumplimento La Compañia aplica las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el Comité Intemaciona! 
sobre Normas de Contabilidad (¡ASB) para la preparacion de los estados 
financieros 

Base de preparacion y presentación Los estados financieros han sido 
preparados sobre la base del costo historco Los actos se registran por el 
importe del efectivo y otras partidas pagadas los pasivos se registran al importe 
de los productos recibidos a cambio de incurar en la obligación y por las 
cantidades de efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer 
el pasivo en el curso normal de la operación 

Efectivo y equivalentes al efecto Constituyen fondos de inmediata 
dispontbildad de la Compañia El efectivo comprende tanto el efectvo como los 
depositos a la vista Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de 
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de 
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor 
Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisicion 

Actos financieros Dentro del enfoque de NIC 39, los activos financieros 
incluyen el efectwo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones que 
cotizan en Bolsa U otras y otros instrumentos financieros denvados La 
clasificacion de los activos financieros se determina al momento de la transacción 
0 reconocimiento ¡nicial 

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del 
activo dentro de un plazo determinado por regulación o acuerdo del mercado, se 
reconocen en la fecha de la transacción 
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B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES 
(Continuacion) 

Inventarios, Registra el valor del costo de los bienes inmuebles sobre los 
cuales no existe esertura de venta sólo reservas 

Propiedades y equipos Al inicio se registran al costo Las erogaciones por 
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurnirse en ellas mientras las 
mejoras que incrementan la capacidad de produccion o alargan la vida util del activo, 
se capitalizan 

Viviendas reservadas Regisira el valor de los bienes inmuebles pendientes de 
Iiguidar a los clientes 

impuesto a la renta cormente_ El cargo por impuesto a la renta comente se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utlidades gravables y se carga a 
los resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigrble 

A partr del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de 
un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion de las 
cifras reportadas el año antenor sobre el O 2% del patrimonio, O 2% de los costos y 
gastos deducibles, 0 4% de los ingresos gravables y O 4% de los activos 

La refenda norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anteipo minimo este ulimo se convertira en 
impuesto a la renta defiarivo a menos que el contribuyente solicite al Semicio de 
Rentas internas su devolucion lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma 
que nge la devolucion de este anticipo 

Parboipación de los trabajadores en las utilidades Calculada en funcion del 
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta segun lo establecido 
por la legislacion ecuatorana vigente Se registra con cargo a resultados y se 
presenta como parte de los costos de ventas, gastos administrativos o gastos de 
ventas en funcion de la labor de la persona beneficiana de este beneficio 

Vacaciones Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre base devengada 

Decimo lercer y décimo cuarto sueldos Se provisionan y pagan de 
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador 

Reconocimuento de mgresos y gastos. Los ingresos comprenden el valor 
razonable de lo cobrado o por cobrar de la venta de vimendas en el curso normal 
de sus operaciones Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos 
otorgados 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los 
beneficios economicos fluyan hacia la Compañia puedan ser medidos con 
fiabilidad y cuando la compañia hace entrega de la vivienda al comprador 

Son registrados de acuerdo a convento de promesa de venta, tabla de 
amortizacion y letra de cambio, sobre la cual el Fidercomiso registra sus ingresos en 
funcion de lo cobrado por concepto de intereses y cuando se efectua la 
transferencia de dominio del bren una vez cancelada la totalidad del bien 
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B_ RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES 
(Continuacion) 

Los gastos que se relacionan con el periodo se registran en resultados 
cuando se conocen 

Factores de nesgos financeros Las actwidades de la Compañia la 
exponen a una variedad de riesgos financieros Riesgo de cambio, nesgo de 
credito, nesgo de liquidez, nesgo operacional, entre otros El programa general de 
adrunistración de resgos de la Compañía se concentra principalmente en lo 
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos 
adversos en el desempeño financiero de la Compañía 

La gestion del nesgo esta controlada por la Administración de la compañia 
siguiendo los Ineamientos de las politicas aprobadas El departamento financiero 
identfica evalua y cubre los nesgos financieros en estrecha colaboración con las 
unidades operativas de la Compañia 

La administracion de riesgos incluye 

+ Riesgo de cambio 
+ Riesgo de credito 
« Riesgo de tasa de interes sobre el valor razonable y los flujos de 

efectivo 

+ Riesgo de liquidez 
+» Riesgo operacional 

Riesgo de cambio. Todas las transacciones que realiza la Compañía son 
pactadas en US Dolares por tanto no tiene exposicion al riesgo cambiano 

Riesgo de credito El nesgo de credito es el nesgo de perdida financiera en 
un instrumento financiero que enfrenta la Compañra cuando la contraparte no 
cumple con sus obligaciones contractuales, y se ongina principalmente de las 
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos 

A la fecha de los estados financieros no existen cuentas por cobrar que 
pudieran incrementar el nesgo de perdidas 

Riesgo de tasa de interes sobre el valor razonable y los flujos de efectivo 
La Compañia no tiene mversiones en valores que se puedan ver afectadas por las 
fluctuaciones de las tasas de inlerés 

Riesgo de liquidez. El nesgo de liquidez es el nesgo de que la Compañia 
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos 
Tinancieros, que son liquidados mediante la entrega de efecto u otros actos 
financreros 

El Departamento financiero hace un seguimiento de las previsiones y de las 
necesidades de efectivo de la compañta con la finalidad de determinar st cuenta con 
suficiente efectivo para cubnr las necesidades operativas y de inversion al hempo que 
trata de tener habilitadas las facilidades de crédito para hacer uso de ellas en caso de 
ser requerido 
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B_ RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES: 
(Continuacion) 

Riesgo operacional, Los nesgos operativos estan asociados con las perdidas 
monetarias que pueden surgir por problemas de los sistemas, procedimientos no 
establecidos para los distintos procesos fallas de las personas que manejan el 
proceso o por eventos extemos El objetwo de la Comparsa es admmistrar el nesgo 
Operacional para asi imitar las perdidas financieras y los daños a la reputacion de la 
Compañía alcanzando su objetivo La responsabilidad basica por el desarrollo y la 
implementacion de controles para tratar el nesgo operacional esta asignada a la 
Gerencia Esta responsabilidad esta respaldada por el desarrollo de normas generales 
para la administracion del nesgo operacional, que meluye los controles y los procesos, 
tales como 

+ Adecuada segregación de funciones entre varas funciones, roles y 
responsabilidades 
Contiliacion y monitoreo de transacciones 
Cumplimiento de requerimientos regulatonos y legales 
Documentacion de controles y procedimientos 
Requerimientos de evaluacion perodica del riesgo operacional enfrentado 
y la idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos 
identificados 

+ Planes de contingencia 
Normas elicas y de negocios 
Mitigacion de riesgos 

Moneda local A partir del 10 de enero del 2000 el USDolar es la moneda de 
uso local en la Republica del Ecuador 

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

Al 31 de diciembre de 
2014 2013 

Caja 2201 4697 
Bancos Mm 268,147 448,128 
Inversiones (2) 353 337. 

923.685 450,825 

(1) Incluye principalmente US$153,567 (US$163.365 en 2013)en Banco del Pacifico 
SA 

(2) Corresponde a certificados de deposito a plazo 

D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR, 

Al 31 de diciembre de 
2014 2013 

Clientes (1 150,512 212714 

Otros deudores vanos (2) 2,359,522 1,720 819 
2,510,034 1,933,533 

(-) Provision cuentas incobrables 2,474 1,799 
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D CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR, (Continuacion) 

(1) Incluye pnncipalmente US$132,820 (US$194616 en el 2013) de cartera 
propia de clientes por adquisicion de viviendas 

(2) A continuación un detalle de esta cuenta 

AL 31 de diclembre de 
2014 2013 

Anticipos al personal 32,937 119,887 
Pagos por cuenta de 

constructores 5.906 107,960 
Otros deudores vanos m 161,944. 201 744 
Prestamos a constructores 134752 88,025 
Señoras Torres (2 *1 940,976 1 113,633 
Cuentas por cobrar vencidas (3) 82,611 89,570 
Operaciones de trámile para 

pagos + 
2359622. 1720819 

(1) Incluye prncipalmenteUS$155 491 (US$185 291 en el 2013) a DUCCIN 

(2) Corresponde a pagos realizados para la construccion de vmiendas 

(8) Corresponde a Consulambiente S A 

E. INVENTARIOS, 

Al 31 de diciembre de 
2014 2013 

Obras en ejecucion m 1426 527 867 661 
Construcción (2) 2614774 1,685,070 
Construcciones adicionales 25053 27,433 
Bienes restituidos 685 631 713,675 

  

293,829 

  

(1) Incluye principalmente US$97,702 (US$427,563en el 2013) por mejoras de 
terrenos en la Elapa "3" y US$1 245,721(US$279,193en el 2013) por mejoras 
de terrenos en el Lote 554 

(2) incluye principalmente US$254,368 (US$1,243,373 en el 2013) por 
construccion de viviendas en la etapa "8" y US$2,228,611 por construcción de 
viviendas en la elapa "12" 
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F. PROPIEDADES Y EQUIPOS: 

Muebles y enseres 
Equipos de computacion 
Equipos de oficina 
Vehiculos 

() Depreciación acumulada 

G. OBLIGACIONES BANCARIAS. 

Saldo al 
01/01/2014 

14,599 
28,131 

43 030 
26,107 
16 923 

Adiciones 
3,273 

6,468 
59,990 
69731 
16,808 
52,923 

12 

Saldo al 
31/12/2014 

18 172 
28,131 

6 468 
59 990 
112761 
42,915 
69 845 

Corresponde a prestamo bancano otorgado por el Banco del Pacifico SA el 17 
de julio de 2014 con vencimiento el 1 de julio de 2017 a una tasa de interes de 
8 95% 

Obligaciones fiscales 
Accionistas 
Fondos de garantia 
Compañias relacionadas 
Vanas cuentas por pagar 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

(0 

(2) 
(a) 4.025 358 

12 161 
1,056,256 

152 926 
1435 198 

6,681,899 

(1) Corresponde a diaendos distribuidos pendientes de pago 

(2) Etsaldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera 

Famaba S A 
Venetancorp $ A 
Costie SA 
Caubyn S A 

  

Al 31 de diciembre de 
2014 2013 

237,390 

152,575 

3,913,211 
4,303 176 

Al31 de diciembre de 
2014 

50,000 
861.861 
503,337 
20,000 

2013 

Estos saldos se originan en prestamos para capital de trabajo, no generan 
intereses ni tienen fecha de vencimiento definida 

 



  

13 

HERSHCORP SA 

H, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR- (Continuacion) 
  

(3) A continuación un detalle de esta cuenta 
AL 31 de diciembre de 
2014 2013 

Viviendas pre-reservadas 1,000 
Viviendas reservadas m 3771496 3,699,437 
Adicionales de viviendas 

Reservadas (> 88,992 42 657 
Proveedores 2114 4,760 
Depositos no identficados 18 836 17,486 
Valores a favor de chentes 48 540 70,020 
Valores a favor de constructores 76,624 76624 
Salano digno 1228 
Provisión jubilacion patronal 14,321 
Provston bonificación por 
desahucio 4035 
Oros 400 

4,025,358 3,913,211 
  

(1) Corresponde al dinero recibido de clientes por reservacion de viviendas 
en la Urbanizacion Belo Honzonte 

(2) Corresponde a la susenpcion de convenios de obras adicionales para las 
viviendas reservadas 

L— PATRIMONIO: 

Capital social Representan 800 acciones comunes autonzadas, emitidas y en 
circulacion al valor nominal de US$? cada una 

Reserva legal. De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañia 
debe transfenr el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal hasta 
completar el 50% del capital suscnto y pagado — Esta reserva no puede ser 
distnbuda a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compañia, pero 
puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los 
accionistas de la Compañia y puede ser utlizado para la distnbucion de 
dividendos 

J PARTICIPACION PE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA: 

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Regimen Tributario Intemo las 
sociedades constituidas en el Ecuador, así como las sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiailladas, que obtengan ingresos gravables, estaran 
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible  
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J. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTÓ ALA RENTA, (Continuacion) 

Las sociedades que remviertan sus ublidades en el pais podran obtener una 
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tanfa del Impuesto a la Renta sobre el 
monto remvertdo en activos productwos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisición de maquinanas nuevas O equipos nuevos, activos para riego, matenal 
vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para produccion agricola. forestal 
ganadera y de floricultura que se Ublicen para su aciwidad produciva asi como 
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que 
mejoren productividad generen diversificación produciwa e incremento de 
empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y 
cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley El 
aumento de capital debe msenbirse en el respectvo Registro Mercantil hasta el 31 
de diciembre del ejercicio Impositivo postenor a aquel en que se generaron las 
utilidades materia de la reinversión 

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el 
pago del 15% de las utlidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del 
impuesto sobre la renta La Admustracion calculo la participación de los 
trabajadores directamente de la utildad contable del ejercicio 

La base del cálculo para determinar la base impomble del mpuesto a la renta de 
la Compañía. fue el siguiente 

  

2014 2013 
Utilidad Contable 376,643 1712423 
Menos Participacion de los trabajadores 
en las ublidades 56,496 256 863 
Más Gastos no deducibles 20,486 10.041 
Base imponible para impuesto a la renta 340 633 1 465,601 
Impuesto a la renta causado 74,939 
Menos 
Antcpo Impuesto a la renta 72,920 90,357 
Retenciones en la fuente 260 320 
Impuesto a la renta a pagar 1,758 231,755 

K, CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contnbuyentes del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el extenor dentro de un mismo 
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones deben presentar 
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañia relacionada 

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo 
fiscal en un monto acumulado supenor a los US$$ millones deben presentar 
adicionalmente al Anexa el Informe Integral de Precios de Transferencia 
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K. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA. (Continuacion) 

La Administracion Tributana en ejercicio de sus facultades legales podra solicitar 
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al intenor del pais o en el exterior, la 
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley 
Las reformas a la Ley de Regimen Tnbutano Interno que entraron en vigencia 
desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contnbuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicación del 
regimen de precios de transferencia, siempre que 

+ Tengan un impuesto causado supenor al 3% de sus ingresos gravables 

+ — Norealicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y 

+ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y 
explotacion de recursos no renovables 

L.. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS, 

Mediante Resolucion No SC ICI DCCP G 14 003 del 14 de febrero de 2014 la 
Supenntendencia de Compañas expidio las normas para la preparación y 
presentacion de los estados financieros consolidados de las compañías y otras 
entidades integrantes de los grupos economicos establecidos por el Serucio de 
Rentas Internas 

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidación 
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, 
las personas juridicas que no esten bajo el control de la Supenntendencia de 
Compañias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos 
Economicos por el Servicio de Rentas Internas 

En vista que la Compañra no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas 
como Grupo Económico no tiene que presentar estados financieros consolidados, 
segun el articulo tercero de la Resolucion indicada 

M. LITIGIOS LEGALES 

Segun lo confirmado por los asesores juridicos existe un proceso arbitral en 
contra de la Compañia A continuacion un detalle del mismo 

  

N? de 
Tipo. proceso Cuantía US$ Estatus actual 

Se declaro la nulidad del 
Arbitral 039-2013 3474565 Proceso y la sentencia fue dictada el 5 de febrero de 

2015 
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N EVENTOS SUBSECUENTES: 

  

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados 
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2014. no han ocurmdo 
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados 
financieros a la fecha mencionada 

 


