HERSHCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

{Expresadas en USDdlares)

HERSHCORP S.A.:

La Compaiiia fue conslituida el 6 de noviembre de 2007 en la ciudad de
Guayaquil, y aprobada mediante Resolucidn de la Superintendencia de
Compafiias segun resolucién No.07.G.1).0007248; su actividad principal es la
compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Tiene a su cargo las viviendas ubicadas en la Urbanizacion Belo Honzonte
ubicada en el Km. 11.5 Via a la Cosia

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que
Ltifize la administracion’

Declaracion  de  cumplimiento; La Compafia  aplica las  Normas
Internacionales de Informacién Financiera emitidas por el Comité Internacional
sobre Mormas de Contabilidad (IASB), para la preparacion de |os estados
financieros

Base de preparacion y presenlacién Los estados financieros han sido
preparados sobre @ base del coslo historico: Los activos se registran por el

importe del efectvo y otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe
de los productos recibidos 3 cambio de incurdr en la obligacion, y por las
cantdades de efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer
el pasivo en el curso nomal de la operacién.

Efective v eguivalentes ab efective. Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compahia. El efeclive comprende tanto el efective como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones & carto plazo de
gran liguidez, que son facimente converibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significative de cambios en su valor,
Una invergidn serd equivalente al efective cuande tenga vencimientc en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisician.

Activos financieros. Dentro del enfoque de NIC 39, ios aclivos financieros
incluyen el efective y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones que
cotizan en Bolsa u otras, y otros instrumentos financieros denvados. La
clasificacion de los actives financieros se determina al momeénlo de la transaccion
o recongcimients nicial.

La compra © venta de activos financieros que reguieren la entrega del
acivo dentro de un plazo determinado por reguiacibn o acuerdo del mercadp, se
reconocen en la fecha de |a transaceidn,
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B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacian)

Inventarios, Registra el valor del costo de |os bienes inmuebles sobre los
cuales no existe escritura de venta, solp reservas

Propiedades y equipos. Al inicio se registran al costo. Las erogacionss  por
mantenimiento y reparaciones se cargan a gasios al incurrirse en ellas, mientras las
mejoras que Incrementan |3 capacidad de produccién o alargan la vida Uil del activo,
s capitalizan,

Viviendas reservadas: Registra el valor de los bienes inmuebles pendientes de
liquidar a los clientes.

Impuesto_a_la renta corriente; El carge por impussto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a

los resultados del afio que se devenga con base en e impuesto por pagar exigible.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de
un antieipe minime de impueste a la renta, cuyo valor es caloulade en funcién de las
cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimenio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los aclivos.

La referida norma establecid gue en caso de que el impueste a la renta
causado sea menor que £l monto del anticipe minimo, este ltimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma
que rige |a devolucién de este anboipo.

Participacitn de los_trabajadores en las dilidades: Caleulada en funcian del

15% de |a utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establesido
por la legislacion ecuateriana vigente. Se regisira con carge a resuliados v se
presenta como parte de los costos de ventas, gastos administrativos o gastos de
ventas en funcién de [a labor de 13 persona beneficiaria de este beneficio.

Vacaciones' Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
perscnal sobre base devengada.

Décimo lercer y déoimo cuarto sueldos Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

Feconocimiento de ingresos v gasios: Los ingresos comprenden el valor
razonable de o cobrado o por cobrar de la venta de viviendas en el curso normal
de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos
otorgados

Los ingresos son reconocidos en |la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia ta Compadia, puedan ser medidos con
flabllidad y cuando la compafia hace entrega de |a vivienda al comprador.

Son registrados de acuerdo a conveno de promesa de venta, tabla de
amartizacién y letra de cambia, sobre la cual el Fideicomiso registra sus ingresas en
funcion de lo cobrado por conceply de inlereses y cuando se efechia fa
transferencia de dominio del bien una vez cancelada la totalidad del bien,
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B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacian) o

Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en resuftados
cuando se conocen.

Factores de nesgos financierss. Las actividades de la Compafia la
exponen a una variedad de riesgos financieros: Riesgo de cambio, riesgo de
crédito, nesgo de figuidez, nesgo operacional, entre otros. El programa general de
administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo
impredecible de los mercados financieros y frata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempeiio financiers de la Compaiia.

La gestidn del nesgo esta controlada por la Administracion de la compania
siguiendo los lineamientos de las politicas aprobadas. El deparamento financiero
identifica, evalda y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracidn con las
unidades operativas de la Compania.

La administracicn de riesgos incluye.

= Riesgo de cambio

* Riesgo de crédito

= Riesge de tasa de interés sobre el valer razonable v los flujus de
efectivo

+» Riesgo de liquidez

» Riesgo operacional

Riesqo_de cambio: Todas las transacciones que realiza la Compahia son
pactadas en U.S. Dilares, por tanto no tiene exposicion al riesgo cambiario.

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el nesgo de pérdida financiera en
un instrumento financiero que enfrenta la Compahia cuando la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, ¥ se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y €l efeclive en bancos

A |la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable v los flujos de efective,
La Compania ng tiene inversiones en valores que s puedan ver afectadas por las
fluctuaciones d= las tasas de inlerés

Riesgo de liguidez El riesgo de liguidez es = riesgo de que la Compania
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones ascciadas con sus pasivos
financieras, que son liguidados medianie |a entrega de efective u otros actives
financieros.

El Departamento financiers hace un seguimiento de las previsiones ¥ de las
necesidades de efectivo de |z compania con la finalidad de determinar si cuenta con
suficienta efectivo para cubrir las necasidades operativas y de inversion al tiempo que
trata de tener hahilitadas las facilidades de crédilo para hacer usa de ellas an caso de
ser requerido
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B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTAEILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Conlinuacion) o

Riesqo operacional: Los nesgos operatives estan asociados con las pérdidas
monetarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas, procedimientos no
establecidos para los distintos procesos, fallas de las personas que manejan el
proceso o por eventos externos. El chietive de la Compafiia es administrar el riesgo
opearacional para asi limitar las pérdidas financieras y los dafios a la reputacion de |a
Compafiia alcanzando su objetivo. La responsabilidad bésica por el desarrolio ¥ la
implementacién de controles para tratar el riesgo operacional esta asigrada a la
Gerencia. Esta responsabilidad estd respaldada por & desarrollo de normas generales
para la administracion del riesgo operacional, que incluye los controles v los procesos,
tales comao,

« Adecuada segregacion de funciones entre vanas funciones, roles y
responsabilidades. .
Conciliacian ¥ monitoreo de transaceiongs.
Cumplimiento de requerimientos regulatorios y legales.
Documentacion de contrales v procedimientos.
Requerimietlos de evaluacion periddica def riesgo operacional enfrentado,
y la idoneidad de los confroles v procedimientos para abordar los riesgos
identificados,
+ Planes de contingencia.
Mormas atficas y de negocios.
= Mitigacion de nesgos,

Moneda lacal A pardir del 10 de enero del 2000 el USDékar s la moneda de
use [ocal en la Republica del Ecuador.

C. EEECTIWWO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Caja 2 201 4,697
Bancos (1} 268,147 446,128
Inversiones (2) 353,337
623,685 450,825

{1} Incluye principalmente USE153 567 (US$163,365 en 2013)en Banco del Pacifico
5.4,

{2) Corresponde a cerificados de depdsito a plazo.

D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.:

Al 31 de dictembre de

2014 2013
Clientes {1} 150,512 212714
{Otros deudores varios {2} 2,350,522 1,720,819
2,510,034 1,933,633
{-) Provisidn cuentas incobrables 2474 1,799

2,507,560 1,831,734
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D. GUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR; {Continuacian)

(1) Incluye principalmente US$132,820 (US$194616 en el 2013) de cartera

(2}

E.

propia de clientes por adquisicion de viviendas.,

A continuacion un detalle de esta cuenta:

Anticipos al personal
Fagos por cuenta de
constructores

Otros deudores varios
Préstamos a constructores
Seforas Torres

Cuentas por cobrar vencidas
Operacicnes de IrAmile para
pagos

Al 21 de digclembre de

2014 2013
32,937 119,887
5,866 107 960
(1) 161944 201,744
134,752 88,025
{2) °1.840,976 1.113,633
{3) 22611 58570
336
2,350,522 1,720,819

(1) Incluye principalmenteUS$155,491 (US$165,291 en el 2013) a DUCCIN.

{2} Corresponde a pagos realizados para la construccian de viviendas.

{3} Corresponde a Consulambiente S.A.

INVENTARIOS:

Obras en gjecucion
Construceion
Construccionas adicionales
Bienes restividos

Al 31 de diciembre de

2014 2013

(1) 1,426,527 867,661
(2) 2,614,774 1,685,070
250583 2F 433

685,631 713,675

4,751,985 3,203,839

(1) Incluye principalmente US$67,702 (US$427.563en el 2013} por mejoras de
terrenos en la Etapa "8" y US$1,245,721{US%5279,193en el 2013) por mejoras

de terrenos an el Lote 554,

(2) incluye principalmente US$254 368 (U351,243,373 en el 2013) por
construccion de viviendas en la etapa "8" v U5%$2,228,611 por construccidn de
viviendas en la elapa "12".
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F. PROPIEDADES Y EQUIPDS:

Muebles v enseres
Equipos de computacion
Equipos de oficina
Vehiculos

{-} Depreciacidn acumulada

G. OBLIGACIONES BANCARIAS:

12

Saldo al Saldo al
01/61/2014 __A_dil:il::nes 211272014

14,899 3,273 18172
28,131 28,131
6,468 6,468

509090 59,990

43,030 BY9.731 192,761
26,107 16,808 42,915
16,823 52,923 60 2456

Carresponde a préstamo bancaro otorgado por el Banco del Pacifico S A, el 17
de julio de 2014 con vencimiento el 1 de julio de 2017 a una tasa de interés de

8.95%.

H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Obligaciones fiscales
Accionistas

Fondos de garantia
Compafias refacionadas
Varias cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de

2014 2013
12,161 237,390
(1) 1,056,256
152 926 152,575
(2) 1,435,198
{3) 4,025,358 3,813.211
6,651,899 4303176

(1} Carresnonde a dividendos distribuidos pendientee de pago.

{2} Elsaldo de esta cuanta se compone de la siguiente manera:

Famaba 5.A.
Venstancom 3.A.
Coslle S.A.
Caubyn S.A.

Al 31 de diciembre de

2014

2013

50,000
561.861
503,337

20,000

1,435,198

Estos saldos se originan en préstames para capital de trabajo; no generan
intereses ni tienen fecha de vencimienta definida.
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H. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR: (Continuacion)

{3) A continuacidn un detalle de esta cuentar
Al 31 de diciembre de

2014 2013

Viviendas pre-reservadas 1,000
Yiviendas reservadas 1) 3,771,486 3,699,437
Adicionales de viviendas
Reservadas {2 285,062 42 657
Proveedoras 2114 4,760
Depodsitos no identificados 18,836 17,456
Valores a favor de clientes 48 540 70,02Q
Valores a favor de constructores 76,624 76,624
Salario digno 1.228
Pravision jubilagién patronal 14,321
FProvision bonificacidn por
dasabucio 4,035
Otros 400

4025358 3,913,211

{1) Corresponde al dinero recibida de clientes por reservacion de viviendas
&n ia Urbanizacién Befo Horizonte,

(2} Correspende a la suscripcién de convenios de obras adicionales para las
viviendas reservadas

. PATRIMONIO:

Capital social: Represenian 800 acciones comunes autorizadas, emitidas y en
virculacion al valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con |a legislacion vigente en el Esuader, 12 Compafia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito ¥ pagada Esta reserva no puede ser
disfribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacion de la Compaiia, pera
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumeritar el capital.

Resultados acumulades: El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los
accioristas de la Compafifa y puede ser utilizado para la distibucion de
dividendos.

J. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al arliculo 37 de la Ley Organica de Regimen Tributario Infeme, las
sociedades constiuidas en el Ecuador, asi coma las sucursales de sociedades
extranjeras domiciladas 2n el pais y los establecimientos pemmanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, gues obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible
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J.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: {Continuacion)

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de |a tarifa det Impuestc a la Renta sabre el
manto reinvertide en activos productivos, steempre y cuando o destinen g la
adquisicion de maquinanas nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas v todo insumo vegetal para produccion agricola, faorestal,
ganadera y de floncultura, que se ulilicen para su actividad productiva, asi comao
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacién y tecnoiogia que
mejoren productividad, generen diversificacién productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberdn efectuar el correspondiente aumento de capital v
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de |a Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Ragistro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion,

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utlidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta La Administracion calculé la paricipacidon de los
trabajadores directamente de la utilidad contable del sjercicio.

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compania, fue el siguienta:

2014 2013

Lhilidad Contable 376,643 1,712,423
Menos: Participacion de los trabajadores

en las ufilidades 06,426 255,863
Mas: Gastos no deducibles 20,486 10,041
Base imponible para impuesto a |la renta 340 633 T.465 601
Impueste a la renta causado 74,939 322,432
tenos:

Anticipo Impuesto a la renta 72,920 90,357
Retenciones en la fuente 260 320
Impuesto a la renla a pagar 1,758 231,755

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuadar dispone gue los
contribuyentes del impuesto 2 [a Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales v/o domiciliadas en el exterior, dentro de  un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a3 US$3 millones, deben presentar
al 3ervicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacicnadas,
gue simplemante s una revelacion de las transacciones de ingresos y gastas por
compafiia relacionada.

Agquellos  contribuyentes que  havan efectuado  operaciones con  partes
relacionadas locales yo domiciliadas en el exterior, dentre de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado supericr a los LUSE6 millones deben presentar
adicionaimente al Anexa, el Informe Integral de Fracios de Transferencia
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K. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: {Continuacion)

La Administracion Tributada, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciongs con partes relacionadas al interior del pais 0 en & exterior, I
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
s& aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigancia
desde el 1 de enern de 2010 deterrminan gque los contribuyentes que realicen
operaciongs con pares relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del
régimen de precios de ransferencia, siempre que:

» Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
= No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

« No mantengan suscrito con el Estado contrato pama la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

L. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIERQS:

Mediante Resoclucidn No. SCICILDCCP.G.14 003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compahias expidié las normas para la preparacion y
presentacidn de |os estados financieros consolidados de las compaiiias v otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por &l Servcic de
Rentas Internas.

El segunde parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consclidacian
a ia informacion financiera de las perscnas naturales, las empresas del exteror,
las personas juridicas que no estén bajo el contral de la Superntendencia de
Compafias y aguellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas [nternas.

En vista que la Compafiia no esté considerada por el Servicio de Rentas Internas
coma Grupo EconGming, no tiens que presentar estados financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

M. LITIGIOS LEGALES

Segun lo confirmado por los asesaores juridicos, existe un proceso arbitral en
contra de la Compania. A continuacion un detalle del mismo:

N° de
Tipo praocesc Cuantia US$ Estatus actual
Se declard la nulidad del
Arbitral 039-2013 347455 ~ Proceso y la sentencia jus

dictada el 5 de faebrero de
2015,
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N. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieres por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2014, no han ccurride
eventos 0 circunstancias gue puedan afectar la presentacion de los estados
financieros a la fecha mencionada.




