HERSHCORF S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DIC E 201

{Expresadas en USDélares)

A. HERSHCORP SA:

La Compafila fus constiluida el 6 de noviembre del 2007 en la ciedad de
Guayaguil, y aprobada modiante Resolucién de la Supennlendancia de
Compafias segin resolucién No. 07 .G.1J.0007248; su actividad perincipal es la
compra - veénta, alguiler y axplotaciin de bipnes inmuebles

Tweni2 @ 50 cargo las viviendas ubicadas en la Urbanizacion Belo Hoqzonle
ubicada en el Km. 11.5 Via a la Cesla.

La Compafia mantiene sus registros contables en USDélares y, a partir de!
periodo lerminado al 31 de diciembre de 2011, de acuerdo con Normas
Infemacionales de Informacion Financeara, las que han sido ulilizadas en ia
preparacitn de los eslados fnanciernos.

A conlinuacion mencionamos las praclicas conlables mas imponanies que
utilizé [a Adminisiracion.

Bagn de prepamcidn v presentackdn. Por  disposicidn de  la
Superintendencia de Compafias de la Repibica del Ecuador, la Promotora
adoptd a parir del ejercicio 2011, las Normas Infemacionales de Informacion
Financiera (NIIF} emitidas por & Comitd Indemacional sobre Normas de
Contabildad (IASB) de la Federacitn Internacional de Comadores (IFAC),

I afectivo: Conslituyen fondos oe Inmadiala
~ disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprends tanto of efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalontas a! efecivo son inversicnes a corlo plazo de
gran liguidez, que son facimente converibles en impories delerminados de
efectivo, estando sujetos a un rnesgo poco significativo de cambios on su valor
Ura inversidn serd equivalonte al efective cuando tanga vencimienio en tres
meses o menos desde la fecha de adgquisicion.

Agtivos financieros: Dentro del enfoque de NIC 38, los aclivos linancieros
incluyon ol efectivo y sus equivalenties, las cuentas por cobrar, lnversiones que
colizan on Bolsa u olms, y olos nsbumonios financiercs dervados. La
clasificacsdn de los activos linancieros se delermina al momente de lo transaccon
3 ikt iniciok

La compra ¢ venia de activos fimanciercs que requieren la enirega del
aclivo denlio de un plazo delerminado por regulaclén o acuerdo del marcado, se
reconocen en la facha de la irnsacckin.
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B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONT DAD MAS 1M ANTES:
{Continuacion}

Inven_lanns: Registra el valor del costo de los bienes inmuebles sobre los
cuzles no existe escritura de venta, sdio reservas.

Propledades v equipos: Al inicio se registran al coslo. Las erogaciones por
rna‘hlenimianin ¥ reparacxones secargan g gagtes al incurrirse en ellas, misntmas las
mejofas que incrementan la capacidad de produccion o alargan la vida il del aclivo,
s capitalizan.

Viviendas reservedas: Registra ef valor de los blenes inmusbles pendientes de
liguidar a tos clientes,

Impuesto a ka ranta corfanta y diferido:

impuesio a |s renta comiente: El cargs por impuesto a ks renta cordenie se
calcula mediante |a ta2a de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a
o5 resullados del afo que se devenga con base en el impuesio por pagar exigible.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor [a norma que exige & pago de
un anficipe minimo de impuesto a la renta, cuya valor 63 calculade an funcitn da las
cifras roportacdas el afo anferior sobre el 0.2% del patimonio, 0.2% de los costos v
gasios deducibles, 0.4% de fos ingresos gravables y 0.4% de los ackivas.

La referida norma eslablecid que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea manor que el monte del anticipe minimo, eale Gtimo se converlird an
impuesto a la renfa definitvo, a8 menos que ol contribuyente solicite al Servico de
Rentas internas su devoluckdn, o cual podria ser aplicable, de acuerdo con B norma
que rige la devolucion de esle anticipo.

rmpuasto a kg mola diferdo: El impuesio a la renta diferido se provisiona an su
totalidad, por el método del pasivo, sobia las diferencias temporales gue surgen entre
las bases tnbularias de sclivos v pasivos v sus mespectivos valores mostrados en los
estados financieros, El impuesto a la renta diferido se determina usando las tasas
ributanas qua han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financigra v
guie s espera seran aplicablas cuando @ impuasto & la renta diferldo activo se replics
o el impueslo-a la renla pasivo se pagus.

En cada ciarre conlable s& revisa que los impuestos corrisntes  y diferidos
r&grstm:!m 1anlo en et activo ¥ [:IE'kS-i"."l;'l Lo ancuaniran "."|gﬂ'l‘l'tﬂ'!- a lin de delarminar su
derdécho de cobro u ebligacion de pago, de ser 6l caso, efectuidndose las correccianas
3 los mismos de acuerde con @ rasultados del andlisis antes mencionado,

Pariicipacion de fos irsbajadores en lzs ulilidades: Calculada en funcidn dal
15% da |a utilidad contable angal antes del iImpuesto a la renta, segin lo establecido
par |a legislacion ecuatoriana vigente. Sa registra con cargo 8 resultados y se
presanta como parte de los costos de venlas, gastos adminisirativos o gastos da
varlas an funcicn da la labor de la persona benaficiaria de este beneficio

Vacaciones: Se registra el costo correspondientie a las vacaciones del
parsonal sabra base devengada,

Bécimo tercer y décimo cuarty sueldos: Se provisionan v pagan de
acuerdo a la lagislacikin vigenies en el Ecuador,




- 1505 aglos Los ingresos comprenden el valor
razonable de ko mbradn o pnr ::nl:lrar de la venta de viviendas en 8l curso normal
de sus operaciones. Los Ingresos se muestran nelos de rebajas y descuentos
olorgadas.

Los ingresos son reconocidos en la modida en que of probable gue los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafiila, puedan sar medidos con
fabilidad y cuando la compafiia hace entrega de la vivienda al comprador,

Son registrados de acuerdo a convenio de promesa de venta, labla de
amortizackn y letra de cambio, sobre la cual ol Fideicomiso registra sus ingresos en
funcidn de lo cocbrado por conceplo de inlereses y cuando se efectla lo
transferoncia de dominio del béen una ver cancelada ia lolalidad del bien.

Los gastos que se relacionan con ol parodo, se registran en resullados
cuanda 56 conocean,

Factores de riesgos financisros. Las actvidades de ls Compadia la
exponen a8 una varedad de nesgos financleros: riesgo de cambio, nesgo de
cridilo, resgo de liquidez. riesgo operacional, entre otros. El programa general de
administracidn de riesgos do la Compafila se concenba principaimenie en o
impredecible de los morcados financieros y trata do minimizar potenciales efecios
adversos en ol desempaho linanciero de la Compaiiia,

La gestion del riesgo esta controlada por la Administrackin da la compafila
sigulendo los lineamientos de las politicas aprobadas. El departamento financiero
identifica, evalia y cubre los riesgos financeros én estrecha colaboracion con las
unidades operativas de la Compafia.

La administracion de rosgos inchuye:

» Riesgo de camblo

+ Riezgo de crédio

» Riesgo de lasa de interds sobre el valor razonable y los flujos de
electivo

s Resgo de liquidez

+ Riesgo operacional

Rigsgo de cambio; Todas las transacciones que realiza la Compadia son
pactadas en U.S, Dolares, por lanio no tiene exposicion al riesgo cambiaro.

. El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera en
un instrumenta fmancern que enfrenta la Compafila cuando @ conlrapane no
mmﬂmmmﬁﬂmiynmwndpﬁmﬂhdﬁm
cuenias por cobrar y el electivo en bancos.

A In fecha da loa aalados financieros, no existen cuenlas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas,
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La C-u-rnplﬂh no 'I-mu hwsmnﬁ en ualnras ql.ru 50 puudln ver al‘a-ctadaﬁ P las
fluctuaciones de las lasas de inlerds.

. El riesgo de liguddez es el rlesgo de que la Compaiia
lenga dificullades para cumplir con sus obligaciones asocladas con sus pasivos
financleros, que son liquidados mediante la entrega de eleclivo u olros activos
financieros.

El Dapartamento financiero hace un seguimento de las provisiones y de las
nacesidados de afectivo de la compadiia con la finalidad de dotrrminar si cuents con
suficiente efectvo para cubrr ias necesidades operativas y de inversion al bempo que
trata de fener habiltadas las facilidades de crédito para hacer uso de elias en caso de
ser regquenio

Rigsuo operpcional, Los riesgos operativos estin asotiados con las pérdidss
monslatias gus pUsden surgir, por problemas de loa amtemas, procedimientos no
esiablecidos para los distintos pocesos, fallas de las personas que mang@an of
proceso o por eventos extemas. El objefivo de la Compania o8 adminstrar & riesgo
operacional par 83l imtar las perdidas financieras y los dahos & |a reputacidn de ia
Compafin alconzando su objetive. La mesponsabilidad basica por of desamolio v la
implamentacion do conlroles para trater ol rosgo oporacional osth asignada a la
Gerencia. Esta responsabilidad esta respaldada por ol desnarrollo do normas generales
para la adminisiracidn del rlesgo oparacional, que incluye loa controles y los procesos,
lalas como,

= Adpcunda  segregacion de funclones anlre varas lunciones, mles v
rosponsabilidades.

Conciintitn y monitoreo de transaccionas.
Cumphlimegento de requerimentos egulatoros y legales
Documentacitn de controles v procedimientos

Requarimienios de evaluacion periddica del resgo operacional enfrentado,
¥ 3 Woneidad de los controles y procedimienios parn abordar 08 riesgos
sdontifhcadon

Planes do conlingencia,

Mormas dlicas y de nagocios,

» Migacitn do nesgos

Monedn local: A partir del 10 de enera del 2000 ol USDolar es s moneda de
uso local en la Repoblica del Ecuador,

C. NTES AL EFECTIVO:

® a4 8 ®

LI

Al 31 do diclombre de

2013 a2
Cala 4,607 4,105
Bancos {1 446,128 480848
4-Eﬂt325 494 851

(1) Incluye principalments LIS$169 642 depositados en Banco Pichincha CA. y
US$H163,265 (USS175,149 en 2012) en Banco dol Pacifico S.A.
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HERSHCORP S.A,
D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:
Al 31 de diclembre de
2013 _ 12 -
Dividendos y rendimientos par cobrar T 2208
Chentas (1) 212,714 62,324
Otros deudores vanos (2 1.720818 1,064,804
1,933,533 1.129.486
(-} Provision cuentas incobrables (1,799) 204)
1,831,734 1,128,582

E.

(1} Incluye principalmente US5194.616 (USS51,993 en el 2012) de carlera propia

de chenles por adquisicion de viviendas,

{2} A continuacidin un detalle de exia cusnta’

Al 31 do diclombre do
2013 2012

Anticipos al personal 119,887 1,470
Pagos por cuenta de
consiruciones (3) 107 960 36,218
Otros deudores varios (4] 201,744 281,355
Préstamos a construciores 88,025 80,234
Fideicomiso Costie 6,489
Saforas Torres {5) 1,113,633 GE8 752
Cuentas por cobrar vencidas {6) 89,570 80,396

1,720,819 1,064 B4

{3) En el 2013, incluye pnncipalmente US$83,491 de Altadomus S.A.

(4) Ingluye principalmente U5$165,281 (US$161,200 en ol 2012) a DUCCIN.

{(§) Corresponde a pagos realizados para la construccion de viviendas.

(B) Incluye pnncipalmente US$82 611 (US$52.395 en el 2012) a Consulambienta
SA

INVENTARIOS:

Al 31 de dickmbre de

2013 012
Obras en eyecucion (1) 86T 641 1.764 417
Consiruccitn i2) 1.685.070 4105357
Construcciones adiconales 27,433 arsaz
Bienes reslduidos 713,675 28,043

3,293,820 5.935IHE‘E
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F.

INVENTARIOS; (Continuacién)

(1) Incluye principaiments USS5427,563 (US$1,030,073 en el 2012) por mejoras
de lerrenos en la Etapa *8° y US3279,193 (US$115370 en el 2012) por
mejaras de termanes an af Lole 554,

(2) Inciuye prncipalmente USS1,243373 (US$2.609522 en el 2012) por
conslruccidn de viviendas en (@ etapa "8, USS5191.759 (US$T02 491 en of
2012) por construccin de wviviendas en la elapa "9° y US$151.778
(USS5101,380 en al 2012) por construccidn de viviendas en la etapa "1

QTROS ACTIVOS:

— 2012

Anticipo a dnadendos 1.544
Oiras cuentas de activo 104,005
Depositos en garantia 4819 4,447
4,819 108,296

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:
Al 31 de diciembre do

_ 2013 2012
|mpuasios (1) 237,380 253,740
Fondos de garantia 152,575 168,842
Compafias relacionadas (Nota K) 1,008,470
Varins cuantas por pagar (2) 3.813211 4,608,803
4,303,176 6,069,855

(1) Incluye principaimente US5231.754 (USE236.121 an al 2012) de Impuosio o
la Renia por pagar.

(2} A conbnuackn un detalle de esla cuenta:
Al 31 de diciembre do

2013 2012
Viviendas pre-resernvadas 1,000
Viviendas resenvadas {3) 3,690 437 4,288 507
Adcionales de vivendas
Reservadas {4} 42 657 120,649
Proveedores 4,760 1,209
Dapdailos no identificados 17,486 4,384
Valorea a favor de clientes 70,020 113,853
Valores a lavor de construciomes TE 624 82,201
Salano digno 1228 B

3813211 4 608 BO3

{3) Coresponde al dinero recibide de clienies por resarvacion de viviendas en la
Urbanizacion Baio Horizonte.

(4) Comesponde a lb suscripcidn de convenios de obras adicionales pam los
viviendas reservadas.
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I. PAT i

Capital social: Reprosentan B0) acciones comunos sulorizadas, emitidas ¢ en
grcutacion al valor nomina! de LUS$1 cada una.

Reserva legal: De acusrdo con @& lagisiacion vigente an & Ecuador, la Cormpafila
cebe transferr @l 10% de su gananca fliquida anual a la resenva l=gal hasta
completar o 50% del capilal suscriic y pagado. Esta reserva no pusde ser
disiribunda a loa pecionistas, excepts &n caso da liguidacdn de la Compafia, pam
puede sef uliizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capiial

Resultados acumulados: El saldo de esia cuonla esla A disposicion do los

sccionisias de la Compafla y puede ser uliizado para la distibucion de
dividendos

La Ley Orgénica de Régimean Tributano interno y su Reglamento. eslablecen que
las socedades constituidas en el Ecuador, asi como 188 sucursales de socedades
exiranjeras domichadas eén e pais y los eslablecmianios permanenies de
socedades extranjerns no domicliadas gue aoblangan ingrescs gravables, estan
sujctas a la tanfa impositiva dal 24%, 23% v 22%, sobre su base imponible para
los afios 2011, 2012 y 2013, respectvamente.

Las leyes laborales wigenies establecen como benaficio para los trabajadores ol
pago del 15% de las ulilidades liguidas de la sociedad, antes del calculo del
Impuesio sobre e ranl,

La basa del caleulo para delarminar la parficipaciin de los trabaisdores en las
utiidades de la Compafila y la base imponible del impuesio a la renta de [a

Compadia, fue & siguenie:

203 L
Utilidad Contable 1.712.423 1.803,520
Menos: Participacion de los trabajadores
en las utihdades 256863 285,528
Litifidad gravable 1,455,560 1,617,982
Méz: Mullas y sanciones 3,858
Mas: Gastos no deduciblos 6,183 22878
Menos: Deducciones especiales
derivadas del Cédigo Organico de la
Produccién Comarcio @ Inversionas S 2108
Base imponible para impuesto a la renta 1,465,601 1,638671
Impuesio a la Renta cousado 222,432 376,804
Menos:
Anficipo Impuesio a la Renla 80,357 140,304
Retencones en la fuenle 320 114
Retenciones pof dividendos anticipados 355
Impuesto a la renta a pagar i 0 236,121
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K. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diclembre de

L F pagar: 2013 2042
Famaba S.A 258 000
Vansliancorp S.A. 453,001
Costle 5.4, 171,606
Caubyn S.A. o 48,863

1.008,470

L. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA;

La nomativa para Precios de Transferencia vigenle en Ecusdor dispone que los
contribuyanies del Impuesto a la Renla que hayan efectuads operaciones con partes
mlacionadas pcales wo domiciliadas en al  exierior, denfre de un mismo parfodo
fiscal an un monio acumulado supanor a US33 millones, deban presentar al Senvicio
de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Paries Relaconadas, que
simplemente o5 una revelacion de las treamsscciones de ingresos v gasios por
companla refacionada.

Aguallos contribuvanies qua hayan efectuado operackones con partes relacionadas
locales vio domiclliadas en el extericr, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
soumulado superior & los USEE millones deben preseniar adicicnalmenie al Anexo, el
Inferme Intagral de Precios de Transfarencia,

La Administracion Trbutara, en gjercicio de sus facultades legales. podrd solicitar
mediarte requermientos de informacidn a fos contribuyentes que realicen operaciones
con pares relacionadas al infarior del pais o en el exleror, la presentacidn de la
irformacion conducente a delerminar si en dichas operacionss ae aphict & principio de
plena competancia, de conformidad conia Ley.

Las reformas a la Ley de Reégimen Tributado Interno que antramn an vigendcea deasde
el 1 de enem de 200 determinan gue los conldbuyentes que realicen operaciones
con partes relacdonadas quedaran exenlos de [a aplicacion del régimen de pracias de
transferencia, siempre que;

=  Tanganun impuesto causado supenior al 3% de sus ingresos gravables,
« No realicen operaciones con residenies en palses fliscales preferentas, vy

« MNo manlengan suscrto con ol Estado coniralp para @ exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

M. CONSOLIDACION DE ESTADDS FINANCIEROS:

Medianle Resolucidn Mo, SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compaflas expidid las normas para la preparacion y
preseniacién de los eslados financleros consolidados de las compafilas y olras
anlidades integrantes de los grupos econdmicos astablacidos por el Servicio de
Rentas Intemas.

El segundo parrafo del arficulo tercero, exceptia de la mencionada consalidacion
a la informacion financiera de las personas nalurales, las empresas del extenar,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superntendencia de
Compafias y aquellas empresas que hayan sido axcluidas de los Grupos
Econdmicos por el Sarvicio de Rentas Internas.
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M. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS: (Contnuacion)

En vista que la Compaiia no estéd considerada por ol Servicio de Rentas Intemas

como Grupo Epondmico, no liene que presentar astados inancedos consolidados,
sogin el articulo tercero de la Resolucidn indicada.

N. LITIGIOS LEGALES

Segun lo confirmado por log asesores juridicos, existe dos procesos arbitrales y
un proceso judicial en contra de la Compahia. A conlinuacion un delalie de los
PSS,

N de
|
Cuantia USS Estatus actua

Tipo

Pericdo da prueba
ordenada por @l arbilro
Arbatral 037-2013 TT.820 Onico

En espera de conocer la

confirmacion del Trbunal
Arhilral 038-2013 34T 455 Arsbitrsl

En apelacién pam ser

tramitada v recualla por una
Juicial 3227-2014 30,000 delas Salas de lo Givil

0. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la mformacidn disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado & 31 de diclembre de 2013, no han ccumido
sventos O circunstancias que puedan alectar la presentacion de los estados
linancieros a la fecha menconada.




