
  

  

HERSHCORP SAA. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
RM! 31 DE! DE 2013 

(Exprosadas en USDólaros) 

A. HERSHCORP SA: 
La Compañía fue consituyda el 6 de novembre del 2007 en la ciudad de 

Guayaqui, y aprobada mediante Resolución de la Superintendencia de 
Compañías según resolución No. 07 G.1,.0007248, su actividad principal es la 

compra - venta, alquiler y oxplotación de bienos inmuebles. 
Tiene a su cargo las viviendas ubicadas en la Urbanización Belo Horizonte 

ubicada en el Km. 11.5 Via a la Costa. 
PR LOS Pr DECO 

La Compañía mantieno sus registros contables en USDEaros y, a part del 
periodo terminado al 31 de diciembre de 2011, de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Infomación Financiera, las que han sido uilizadas en la 
preparación de los estados financieros 

A continuación mencionamos las práciicas contables más importantes que 
úutiizó la Administración: 

  

Bano de preparación y presentación Por disposición do la 
Superintendencia de Compañías de la Ropúbica del Ecuador, la Promotora 
adoptó a partr del ejercioo 2011, las Normas Intemacionales de Información 
Financiera (NIF) emtidas por el Comilé Intemacional sobre Normas de 
Centabiidad (1AS8) de la Fedoración Internacional de Contadores (IFAC). 

efectivo: Consiluyen fondos de inmediata 
disponiblidad de la Compañía, El aleciwo comprende tanto el afectivo como los 

depósitos a la vista. Los equivalentos al efectwo son inversiones a corto plazo de 
ran liquidez, que son fácilmente convertibles on importes determinados de 

efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios an su valor, 
Una inversión será equivalente el efecivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisición. 

  

Activos financieros. Dontro del enfoque de NIC 3, los activos financieros 
incluyon ol ofecto y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones que 

cotizan en Bolsa u olras, y otros instrumontos financieros derivados. La 

La compra o venta de actos financieros que requieren la entrega del 
acto dentro de un plazo dotorminado por regulación o acuerdo del mercado, se 

   



  

HERSHCORP S.A. 
B. RES DE LOS PRINCIPIOS DE CON! AD MÁS IMPORTANTES: 

(Continuación) 
Inventarios: Registra el valor del costo de los bienes inmuebles sotre los ¿ueles no exo escritura de venta, sólo reservas 
Propiedades y equipos. Al iniio se registran al coso. Las erogaciones. por mantenimiento y reparaciones 30 cargan a gaslos al incurso en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de producción o alargan a vida út dol acto. se capitalzan 
Vwiendas reservadas: Rogistra el valor delos bienes inmuebles pendientes de liquidar los clientes, 
Impuesto ala renta corranto y diodo, 
Impuesto a la renta corinte; El cargo por impuesto a la ronta cortente se calcula mediante la tasa de impuesto apicable alas utlidados gravebles y se carga a los resultados del ño que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible AA part del ejerico fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige ol pago de un anticipo mínimo de impuesto a la tonta, cuyo valores calculado en función de las citas roportadas el año anterior sobto ol 0.2% dol patrmonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los mgresos gravanles y 0.4% delos activos 
La referida norma estableció que on caso de que el impuesto a la renta 

causado sea menor que el monto del anticipo minimo. esto último se convertrá an 
impuesto a la renta dofiitwo, a menos que ol contibuyente solicito al Servicio de 
Rentas internas su devolución lo cual podria ser apicable. de acuerdo con la norma 
que rige la devolución de este anticipo. 

  Impuesto ala tonta diferido: El impuesto ala renta diferido se provsiona on su 
totalidad, por el método del pasivo, obre las diforoncas temporales que surgen entre 
las bases irbutarias de scivos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los 
estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando las tasas. 
tributarias que han sido promugadas a la fecha del estado de stuación financiera y 
que se espera serán aplicalos cuando el impuesto la ronta diferido activo se realice 
9. impuesto ala renta pasivo so pague. 

En cada cierro contable so revisa que los impuestos corrientes y diferidos 
registrados tanto en et acto y pasivo se encuentran vigantos a in de detarminar su 
derecho de cobr u obligación do pago, de sor al caso, eloctuándose las correccionos. 
los mismos do acuerdo con ol rosados dol andlisis antos mencionado, 

Parios los trabajadores en las uilitades: Calculada en función del 
15% de la utlldad contable anual antes del impuesio a la renta según lo establecido 
por la legislación ecuatoriana vigonto — So registra con cargo a resultados y se 
prosonta como parto de los costos de ventas, gastos adminisraiwos o gastos de 
vontas on función de la labor do la persona baneficaria do este beneficio. 

  

Vacaciones: Se registra el costo corespondiente a las vacacionos del 
personal sobre base devengada 

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de 
acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador



    

DE. ¡PAD re 
* (Continuación) 

Reconocimiento de ngresos y casios; Los ingresos comprenden el valor razonablo de lo cobrado o por cobrar de la venta de vwviendas en el curso normal 
de sus operaciones. Los Íngresos se muestran netos de rebajas y descuentos. 
olorgados 

Los ingresos son reconocidos en la modida en que os probable que los. 
beneficios económicos Muyan hacia la Compañía, puedan sor medidos con 
fablidad y cuando la compañía hace ontrega de la vivienda al comprador 

Son registrados do acuerdo a convenio de promesa de venta tabla de 
“amortización y letra de cambio, sobre la cual el Fideicomiso registra sus ingresos en 

función de lo cobrado por concepto de intereses y cuando se efectúa la 
transferencia de dominio del bien una vez cancelada la totalidad del bien 

Los gastos que so relacionan con ol poríodo, se registran en resultados. 
cuando se conocen. 

Las actividades de la Compañía la 
exponen a una variedad de fesgos Inanceros. riesgo de Combi, nesgo de 
crédito, fiesgo de liqudoz, riesgo operacional, entre otros. El programa general de 
administración de riesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo 
impredecible de los mercados financieros y rata do minimizar potenciales efectos 
“adversos en ol desempeño financiero de la Compañí 

La gostón del riesgo está controlada por la Administración de la compañía 
siguiendo los Ineamientos de las políticas aprobadas. El departamento financiero 

identlica, evala y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboración con las. 
uunidados operativas de la Compañía. 

La administración de riesgos incluyo: 
+ Riesgo de cambio 
+ Riesgo de crédio 
+ Resgo de lasa de interés sobre ol valor razonable y los flujos de 

elecivo 
+ Riesgo de liquidez 
+ Riesgo operacional 

Riosgo de cambio: Todas las transacciones que realiza la Compañía son 
pactadas en U.S Dólares, por anto no tieno exposición al riesgo cambiara 

Rissao de crédito; El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera en 
un instrumento financiero que enfrenta la Compañía cuando la contraparte no 
cumple con sus obligaciones contractuales, y se ongina principalmente de las 
Cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. 

AA lo fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que. 
pusioran incromentar el riesgo de pérdidas 
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HERSHCORP SA. 
B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES: (Continuación) 

sobre ele 
La Compañia no tone inversiones en valores que se puedan ver alectadas por las 
fluctuaciones do las tasas de inerós. 

El riesgo de lguidez es el riosgo de que la Compañía tenga dificullades para cumpli con sus obligaciones asociadas con sus pasivos 
financieros, que son liquidacos meciante la entrega de efectivo u otros activos 
financieros 

  

El Dopartamento financiero hace un seguimiento de las provisionos y do las 
necesidados de afectivo de la compañía con a finalidad do dotorminar si cuenta con. 
suficiente efocivo para cubrr as necesidados oporatas y de inversión al tempo que rata de tener habiitadas las facilidades de crécito para hacer uso de elas en caso do 

establecidos para los distintos procesos, falas do las personas que manejan ol 
proceso o por eventos extemos. El cbjetvo de la Compañía os administrar el ñesgo. 

“operacional para asi lmtar las pérdidas financieras y los Caños a la reputación de la 
Compañía alcanzando su objetivo. La responsabilidad básica por ul dosarrollo y la 
implomontación do contoles para tratar ol riesgo operacional ostá asignada a la 
Gerencia. Esta rosponsablidad está respaldada porel dosarralo do normas generales. 
paraa admiitcn del og oporaconal, que ico conos yo prcoses 
alos como. 

  

+ Adecuada segregación de funciones entro varias funcions, roles y rosponsabildados. 
Coneliación y monitoreo de ransaccionas. 
Cumplimiento de requerimientos regulatorios y legales. 
"Documentación de contoles y procedimientos. 

Requerimientos de evaluación periódica del riesgo operacional entrentado. 
y la idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos 
dentados 

+ Planos do contingencia 
+ Normas éticas y de negocios. 
+ Migación de riesgos. 

Moneda local: A parir del 10 de enero del 2000 ul USD6ar es la moneda de 
uso local en la Ropública dol Ecuador 

€. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

Caja 
Bancos. 

  

(1) Incluye priccpalmente US$169,042 depositados en Banco Pichincha CA. y US$102,305 (US$175,149 en 2012) en Banco del Pacifico S.A. 
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MERSHCORP S.A, 
D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR; 

AL 31 de diciembre de 
ana 2012 Dividendos y rendimientos por cobrar 7288 Cionts mo ama 02324 ros deudores varios (2) 1720819 1004204 
1,939,533 1120.86 

(-) Provisión cuentas incobrabes 1.799) 
199794 

(1) cie princpaimente USS194,816 (USSS 1,983 enel 2012) de cartera propia de cientes por adquisción de mientas. 
(2) A continuación un detallo de esta cuenta 

AL31 do diciombre de. 

    

2013 2012 
Anticipos al personal 119.887 470 
Pagos por cuenta de 

constructores. 0) 107.960 36218 
(5 201,744 281,355 

88,025 80,234 
6,489 

Señores Torres. 6 11113699 508,752 
Cuentas por cobrar vencidas. (8) 89,570. 90,396 

  

1720/19 1904994 
(8) Enel2013, incluye prncpalmente USS53.491 de Aladomus SA 
(4) Inc principalmente US$165201 (US$161 200 en el 2012) a DUCCIN. 
(5) Corresponde a pagos realizados para la construcción de viviendas 
(6) Incluye prncipalmente US$82.611 (US$32.395 en el 2012) a Consulambiento 

SA 

E. INVENTARIOS: 
AL31 de diciombre de 

2013 2012 
Obras en ejecución m 867,681 1764417 
Construcción (2) 1685070 4.105.357 
Construcciones adicionales. 27,433 37812 
Bionos restiuidos. 113,675 28,043 

  

3209,839 5,935,620 
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HERSHCORP 5.A, 
F.. INVENTARIOS: (Continuación) 

(1) Incluyo principalmente US$427.563 (US$1,030.073 en el 2012) por mejoras de torrenos en la Etapa “8” y US$279,193 (US$115,370 en el 2012) por "mejoras de terrenos an el Lote 554. 
(2) Incluye principalmente USS1.243,373 (US$2609:522 en el 2012) por conslucción de viviendas en la etapa “5”, US$191,759 (US$702.491 en el 2012) por constucción de viviendas en la otapa “9 y US$151,778 

(US$191.380 en el 2012) por construcción de viviendas en la elapa * 
S. OTROS ACTIVOS; 

  

    

    

Anticipo a dividendos. 
'Orras cuentas de activo 
Depositos en garantia 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 
AL31 de diciombre do. 

aos 2012 
Impuestos m 237.390 289,740 

Fondos de garantía 152.575 198,842 
Compañías relacionadas (Nota K) 1,008,470 
Varias cuentas por pagar a 391321. 4,608,80: 

4,303,178 5,009,895, 

(1) Incluyo principalmente US$231,754 (US$296,121 
la Renta por pagar. 

(2) A continuación un detalle de esta cuenta: 

  / 2012) de Impuesto a 

  

AL31 de diciombro do. 
—— 203 2012 

Viviendas pro-reservadas 1,000 
Viviendas reservadas a 3,599.437 4286,507 
Adicionales de viviendas 

Reservadas. ( 42687 120549 
Proveedores 4760 1.209 
Depósitos no identificados 17.488 4384 

Valores a favor de cientes 70020 113353 
Valores a favor de constructores. 76624 201 
Salario digno 1228 

913211 4,608 803 

(3) Corresponde al dinero recivido de cientes por reservación de viviendas on la 
Urbanización Belo Horizonte. 

(4) Corospondo a la suscripción de convenios de obras adicionales para las. 
viviendas reservadas.
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¿SHCORI 
1. PATRIMONIO: 

Capital social: Roprosontan 800 acciones comunos aulorizadas, emitidas y on 
rcalación al valor nominal de US$ cada una 

Reserva legal. De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañía. 
debe transfer el 10% de su gananca líquida anual a la reserva legal, hasta 
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puedo ser 
Gistibuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero. 

puedo ser utiizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital 
Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta ostá a disposición de los 
accionistas de la Compañía y puede ser ullizado para la distibución de 
dividendos 

  

H. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA; 

La Loy Orgánica de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento, establecen que. 
las sociedades construidas en el Ecuador, así como las sucursales de socedades 
extrenjeras domiciladas en el país y los establecimientos permenentes de 
sociedades extranjeras no domicliadas que obtengan ingresos gravables, están 
sujetas a la tarta impositiva del 24%, 23% y 22%, sobro su base imponible para 
los años 2011, 2012 y 2013, respectvamento. 
Las leyos laboralos vigentes establecen como bonoficio para los trabajadoras el 
pago del 15% de las uilidades líquidas de la sociedad, antes del cálculo del 
impuesto sobre la renta, 

  

La baso del cálculo para determinar la participación de los trabajadores en las. 
utlidados de la Compañía y la base imponible del impuesto a la renta de la 
¡Compañía fue el siguiente: 

2013 
Unidad Contable 1712423 
Menos. Participación de los trabajadores. 
«en tas utlidados. 
Vtlidad gravable 
Más. Multas y sanciones. 
ás. Gastos no doduciolos 
Menos: Deducciones especiales 
derivadas del Código Orgánico de la 
Producción Comercio o Inversiones 

Base imponible para impuesto ala renta 
Impuesto a la Renta causado. 
Menos: 

Anticipo Impuesto ala Renta 
Retencones en la fuente: 
Retenciones por dividendos anticipados 
Impuesto la renta a pagar.    
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HERSHCORP S.A. 
K 

  

"SALDOS CON PARTES RELACIONADAS: 
_AL31 de diciembre de 

Cuentas por pagar: 2013 2012 
Famaba S.A. 288,000 
Vonetancorp SA 499,001 
Costlo SA. 171,506 
Caubyn SA. 863 

1 908,470 

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 
La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contivuyontos del Impuosto a la Renta que hayan ofoctuado operaciones con partes 
rolacionadas locales ylo domiciladas on el oxtaror, dentro do un mismo periodo 
fiscal on un monto acumulado superior a USS3 millones, deben presentar al Servicio 
de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que 
Simplemente es una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañta relacionada. 
Aquellos contrbuyontos que hayan ofectuado operaciones con partes relacionadas 
locales yo domiclladas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto 
acumulado superior a los US$S millones deben presentar adicionalmente al Anexo, el 
Informe Intagral de Precios de Translerencia 
La Admivistación Tributaria, en ojercico de sus facultados legales. podrá soltar 
mediante requerimientos de nformación a los contribuyentes que realicen operaciones. 
con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la presentación de la 
información conducente a determinar | en dichas operaciones se aplic el principio de 
plona competencia, de conformidad con la Loy. Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno quo antraron on vigencia desdo. 
el 1 de enero de 2010 determinan que los contibuyontos que realicen operaciones. 
on partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación del régimen de precos de 
transferencia, siempre que: 
+ Tengan un impuesto causado superior al 3% do sus ingresos gravablos, 
+ — Norealen operaciones con residentes en países scales preferentes, y 
+ No mantengan suscto con el Estado contrato para la exploración y 

úxplotación de recursos no renovables 
CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Mediante Resolución No SC.CI DCCP G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la 
Superintendencia de Compañías expidió las normas para la preparación y 
presentación de los estados financieros consolidados de las compañías y otras 
entidades integrantes do los grupos económicos establecidos por el Servicio de: 
Rentas internas. 
El segundo párrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidación 
a la infomación financiera de las personas naturales, las empresas del exterior 
las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de 
Compañías y aquelas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos: 
Económicos por el Servicio de Rentas Intornas. 
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HERSHCORP S.A, 
M. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: (Continuación) 

En vista que la Compañía no está considerada por el Servicio de Rentas Internas. 
¡como Grupo Económico, no llene que presentar estados financieros consolidados, 
"según el artículo torcero de la Resolución indicada, 

N. LITIGIOS LEGALES 
Según lo confirmado por los asesores jurdicos, existe dos procesos arbitrales y 
un proceso judicial en contra de la Compañía. A continuación un detalle de los 
mismos. 

N de 
proceso Tipo Cuantía US$ Estatus actual 
  

Periodo — do prueba 
ordenado por el árbitiO 

Abiral 037-2013 77.330 único 
En espera de conocer la 
confirmación del Tribunal 

Artltral 039-2013 247.455 Arbitral 
En apelación para ser 
tramitada y resueña por una. 

Jusicial 3227-2014 30,000. delas Salas de lo Cil 

O. EVENTOS SUBSECUENTES: 
Do acuerdo a la información disponible ala fecha do presentación de los estados. 
financieros por el período terminado el 31 de diciembre de 2013, no han ocurido. 
eventos o Cicunstancias que puedan afectar la presentación de los estados. 
Iinancieros a a fecha mencionada.


