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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
HERSHCORF S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de HERSHCORP S.A. los
cusles incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, y los
estados de resultados infegrales, cambios en el patimonio y flujos de efectivo, por
el ano terminado &n esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas
significativas y otra informacion financiera explicativa (Expresados en USDdlares).

Responsabllidad de la Administracion por los Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de
. Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas {(NIIF para FYMES).
Esta responsabildad incluye el diseno, implementacién y mantenimiento dsl
control interno que permita la elaboracidn de estades financieros libres de
equivocaciones materiales, debido a fraude o ermor; la selecsion y aplicacion de
apropiadas politicas contables; vy, la determinacion de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con [as circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre tos mencionados estados
financieras, basada en nuestra auditoria, efectuada de acuerdo con Mormas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimienfo de
disposiciones &ticas, asi como la planeacién y ejecucién de una auditoria que
tenga como objetivo obtener una segundad razonable, pero no abscluta, para
deferminar si los estados financieros se encuentran fibres de emares materiales.
Una audiforia implica la ejecucion de procedimientos para oblener evidencia
suficiente sobre los montos y reveiaciones en los estados financieros, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo |z
valoracion de riesgos por equivocaciongs materiales gue puedan afectar los
estados financieros, debido a emor o fraude. Al realizar la valoracién de estos
riesgos, el auditor considera el control interno relevanta para la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros, lo que le permite disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con
el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control intemo de la
Compaitia. Una auditoria también evalia las politicas contables utilizadas v [a
razonahilidad de los estimados contables realizados por la Administracion, asi
como 1a evaluacion de la presentacion de los estados financieros tomados en
conjunto. Nosotros creemos que |a evidencia de auditoria obtenida es suficients y

apropiada para sustentar nuesira opinidn.
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Opinidn:

4. En nuestra apinidn, los estados financieres adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen figl del patrimonio y de la situacion financiera de
HERSHCORP 5.A., al 31 de diciembre de 2015, asi como de los resultados de sus
pperaciones y de los flujps de efective comespondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Empresas {NIIF para PYMES)

Hescritas en la Nota B.

4 b,

24 de abril de 2016 dgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional Mo 168.485
Superntendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros No.015




HERSHCORF 8.4
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en UsDolarag)

Al 31 de diclembre de

— . wts 2014
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efeclivo ¥ equivalentas al efeclivo {Nota 3 454 058 624.134

Cuentas ¥ documentos por cobrar no relacionadas (Nota £ 47514 2157405

lnventaring (Mota Fy 1.322 742 4.7517.985
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 21343 F.533.524
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas y documentes por cobrar we relaclonados (Nota Gy AT 348 7T

Propiedades y equipos (MNota H) £27.691 69,845

Depositos en garantia 4.727 4819
TOTAL ACTIVOS NOQ GORRIENTES o 401555 424,371
TOTAL ACTIVOS 2.535.008 7. 057 895

FASIVOS ¥ PATRIMONIC

PASIVOS CORRIENTES:

Obligaciones bancardzas o70.392

Duendad ¢ doCwnentios POT pagar To TRacionaros (FHota §) 150,021 1.202.770

Cuenlas y documentos por pagar relacionados {Nota Jj 273.337 1.435.108

Olrazs ohligacionas corrientes (Nota K] 195, 782 71,357
TOTAL PASIVOS CORRIENTES: G20.040 J&¥NT
PASIYVOS NG CORRIENTES:

Ingrezos diferidas (Nota L) 1.344 027 3.860.488

Fondo de garantia {Nota M) 194 443 152926

Provisipnes por beneficios a empleados (Nota N) . 15.012 18.356
TOTAL PASIWOS CORRIENTES: 1.553 482 4.031.770
PATRIMONIO {Nota O

Capital social £a0 aon

Regerva legal 400 470

Resullados acumulades 261,184 245.208
TOTAL PATRIMONIO 3g2.3894 246 408
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 2.835 906 7.957.895

|_J

——

O\ Jaime Loor Henrigues Leonardo Mus’huera
Gerente General Contador General

Vea notas 3 los estados financieres



HERSHCGRP 5.4,

ESTADGS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresados en USD4lares)

Afos terminados al
M de diciemibre de

2015 2014

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Venla de terrenos v viviendas 8.068.985 3.235.450

tnlereses derjivados 17.970 64,720
TOTAL INGRESGS B.00G 564 3,30 17]
COSTO DE YENTAS:

Terrenos 2.565.831 135,840

Wiviendas 3.663.180 1.376.128
TAOTAL COSTOS G.228.941 21118655
LTILIDAD BREUTA 1.857.973 1.188.202
GASTOS:

Adminislrativos 1.267 683 BO7 573

Financieros 04 001 48 156
TOTAL GASTUOS 1.362 580 B56.729
OTROS INGRESOS ¥ EGRESDS, NETS ¥1.333 44 170
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS TRARA JADORES DB TFAT J76. 643
EN LAS UTILIDADES E IMPLESTO A LA RENTA

Faricipacian de [0z trabajadores en 145 ulilidades {MWota ) 85.008 56.4%6

Impuesto ala renta [MNata P) 120.525 74935
UTILIDAD BE EJERCICIO J61.184 245208

¥, .
1\--_ L= | L3 - . {:._ y w. /
O\ Jaime Loor Henrigues Lechardo Mogguera
Gerente General Contador General

Yea notas a oz estadds financiercs
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HERSHCORP 8.4,

ESTADOS DE FLLOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDolares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes
Efeciivo pagade a proveedores y empleados
(Mros egresas & ingresos
EFECTIVO HETO PROVENIENTE [USADOS EN} DE ACTIVIDADES
DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO BE ACTIVIDADES DE INVERSION;
Adqguisiziones de maguinarias ¥ equipos
EFECTIVO NETQ USADOD EN LAS ACTIVIDADES DF INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTD:
Prestamos a relaciohados
Préstamos hancana
Pago de préstamos
Pago de dividendos
EFECTIVO NETO USADD EN LAS AGTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

AUMENTC {DISMINUCION] DEL EFECTIVO ¥ EQUIVAL ENTES
AL EFECTIVO

Efectivo ¥ eguivalentes al efectivo al inicio del afio

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

AT

Gerente General

Vea nolas a los estados financlaros

Anas tarminades al
31 de diciemibire gde

2015 2014
1,849,594 (576501
344,660 {115.509)
71.333 44.170
3,265 587 {550.930)
{48.172) (69.731)
{28.172) (68.731)

{4.161.864)

1.140.000
(970,382} (169.508)
(245.208) (76.871)
(2.377.451} RO3.521
{160 048) 172,550
624134 450.825
464 058 623.685

Le{fwamn Mﬁsqﬁera
Contador General



HERSHEORP 5.A.

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresados en USHlares)

Afgs termdnados al
31 de diciambre da

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO METQ USADO BN LAS ACT'WIDADES DE DPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Ausles por:
Depreciacitn
Provisitit para cuentas incobrables
Frovisién para jubilacion patronal
Frovisitn para bonificacién por desahucio
Venta de maquinatias y equipos

VARIACION EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas v documentas par cobrar
Inventarics
Chros activas
Cuentas y documentos por por pagar
Ctras obligaciones corrientes
Ingresas diferddos
Ctros pasivos

2015 2014
361,164 245.208
18.467 16.808
826 675
(624,
(2.720)
_ 11.900
389.033 262 691
1.840.594 (576.501)
3.429.236 {1.458.145)
g2
{1.051.849) 1.322 467
124,425 (201.441)
(2 518 461}
41,517
1.876.564 (313.621)
2265 587 [B50.930)

EFECTIVO NETO USADC EN LAS ACTIVIDADES OE OPERACION

.

g‘- Jaime Loofr Henrigues
Gerente General

Vea notasz a los estados financiaros

Leonardo Mosquera
Contador General



HERSHCORP $.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresadas en USDolares)

A. HERSHCORP 5.A.:

La Compafiia fue constituida el 6 de noviembre de2007 en la ciudad de
Guayaquil, y aprobada mediante Resolucién de la actual Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros segln resolucion No.07.G.1J.0007248: su
actividad principal es la compra - venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles. Tiene a su carge el proyecto inmobiliare Urbanizacion Belo Horizonte
ubicada en el Km. 11.5 Via a la Costa.

Sus accionistas tienen previsto liquidar la Compafila una vez que se
extingan los activos y pasives sujetes a la administracion del mencionado proyecto
inmobiliaric.

Los estados financieros por el afic terminado al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitidos con autonizacién 21 de marze de 2016, por parte dal Gerente
General de fa Compania, y posteriormente serdn puestos a consideracian de la
Junta de Accionistas para su aprobacién definitiva.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas internacicnalkes de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad {[ASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de |os estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2015). Los estados financieros han sido
preparades scbre la base del costo histdrico, excepto por las provisiones por
beneficios & empleados, que se contabilizan en base a métodos actuariales, e
incorporan las principales polfticas contables que se describen a continuacion. Los
estados financieros se presentan en Délares de Estados Unidos de América
{(USD).

Efeciive v equivalentes al efectivo; Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de ia Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como log
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente converibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significative de cambios en su valor,
Una inversidn sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses o mencs desde |a fecha de adquisicion.

Cuentas y decumentos por cobrar: Incluyen principalmente los saldos por
cobrar a clientes y corresponden a los monios adeudados por la compra de
terrenos y viviendas en el curso normal de operaciones. Son aclivos financieros
no derivados gue dan derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en
un mearcade active, Se incluyen en el aclivo corriente, pues se espara recuperar
en los proximos 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera.




HERSHCORP S.A,

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: {Continuacion)

La Compahia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a fa fecha de la negociacién. Los activos son medidos inicialmente z su
valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccién, que, de ser
significative, es reconacido como parle del active financiero.

Inventarios: Registra los costos capitalizados de insumos y materiales.
mano de obra y ofros gastos incumidos necesarios para la construccion de
viviendas, sobre las cuales no existe escritura de venta, solo reservas. Los
inventarios son reconocidos en el resitado del periodo en ef que se conocen.

Propiedades y equipos: Su reconocimiento inicial es al costo de
adquisicion. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a
gastos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad
de produccion o alargan la vida atil del activo, se capitalizan.

La vida atil estimada de propiedades y equipos es como sigue:

Activos Afios
Muebles y enseres 10
Maquinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Equipos de computacidn 2

El gasto por depraciacién de las propiedades y equipos se lo registra en
los resuliados del afio.

La vida atil y el métndo de depreciacidn de los elementos de equipos se
revisan al cierre de cada ejercicio econémico anual. Si procede, se ajusian de
forma prospectiva.

Pasivos diferides: Registra el valor de la prestacion total por recibir de las
viviendas reservadas, que se liquidan en el resultado del periodo una vez
cancelado su imporie total y transferido el dominio.

Beneficios de empleados no corrientes: Comprenden las provisiones por
jubilacién patronal y banificacion por desahucio, que se contabilizan segin estudio
preparado por un perito actuarial. El valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos v el costo del servicio presente relacionado se determina en
base al método de la unidad de crédito proyectada. Las provisiones se registran
contra resultados del penodao.

Benefcios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre 1a base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a 1a legislacidn laboral vigente.

lmpuesto corriente: El cargo por impuesto a |a renta corriente se calcula
mediants la tasa de impuesic aplicable a las utilidades gravables v se carga a los
resuliados del afo que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anficipo minimo de
impuesto a la renta, cuye valor es calculado en funcian de las cifras reportadas el
afic anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de |os activos. '
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HERSHCORP S.A,

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: {Continuacion)

La referida norma establecié que en el caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monte del anticipo minimo, este dltimo se convertira en
impuesto a la renta definitive, & menos que el contribuyenie solicite al Servicio de
Rentas Internas su dewvolucian, lo cual podria ser aplicable, de acuerde con la
normativa que rige la devolucian de este anticipo.

Eecongcimiento de ingresos v gastos: Los ingresos compranden ef valac
razonable de lo cobrade o por cobrar de la venta de terrenos y viviendas, en el
curse normal de sus operaciones; y se muestran netos de rebajas y descuenios
otorgados.Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable gue los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compania, puedan ser medidos con
fiabilidad ¥ cuando la Compafia hace entrega de los bienes inmuebles,

Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en resultados
suando se conocen.

Modificaciones_a las Normas Intemacionales de_Informacion Financierg
para Pequehas v Medianas Empresas (NIIF para PYMES): El IASE ha realizado
modificaciones limitadas a las NIF para PYMES, cada modificacion individual
solamente afecta a unos pocos parmafos ¥ en muchos cases sélo a unas pocas
palabras de la Norma, salvo por las siguientes:

a) Permitir una opecidén para usar el modelo de revelacion para
propiedades, planta y equipo en la Seccion 17 Propiedades, Planta y
Equipo.

b} Alinear los requerimientos pringipales para reconocimienio ¥y medicion
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y

o} Alinear los reguerimientos pdncipales para ol reconocimients y medicidn
de activos para exploracion y evaluacitn con la NIIF & Exploracidn y
Evaluacion de Recursos Minerales.

Se requiere que las entidades que informen utilizando la NIIF para PYMES
apliquen las medificaciones a los periodos anuales que comiencen a parir del 1
de enero de 2017, Se permite su aplicacidn anticipada.

La administracién de la Comparnia estima que estas modificaciones no
tendran un impacto significativo sobre sus estados financieros,

C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS
ESTIMACIONES ¥ JUICIOS;

A continuacion las partidas de los estados financieros donde la
Administracion efectud estimaciones:
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HERSHCORP 5.A.

C.

D.

INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS
ESTIMACIONES Y JUICIDS: {Continuacion)

Deterigro de activos: A la fecha de cierre de cada perioda, o en aguella
fecha que se considere necesatio, se analiza el valor de Ios activos para
determinar si existe algan indicic de gue dichos activas hubieran sufrido una
pérdida por deteriore. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independients, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efective a la que pertenece &
activo. Las pérdidas por deterioro reconacidas en un activo en perlodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activa con carge a resultados con & limite
del valor en libros que el activo hubiera tenide de no haberse reconocide la
perdida por deteriora.

Provisiones para jubilacién patronal v desahucio: E| valor preserte de |as
provisiones para obligacicnes por bensficios definidos a trabajadores depende de
vanos factores que son determinados en funcion de un calculo actuanal basado

“en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente

de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquisr cambio 2n los
suUpuestos impacta en el valoer en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuaro contratado por la Compafiia para realizar el calculo actuarial,
utiliza la tasa de descuents, la tasa de moralidad y de rotacion al final de cada
ano, segidn lo establece el parrafo 28.18. La tasa de descuenio utilizada es sl
rendimisnto de los bonos emitides por el Gobiemo.

Estimacidon_de vidag uliles de propiedades, msquinaras ¥y equipos: Se
efectiuan de acuerdo a lo mencionadg en la parte pertinente en la Nota B.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Caja 1,884 2201
Bancos locales ' {1) 305,004 252,971
Bancos del exterior (2 17,004 15177
Inversiones temporales {(3) 140,198 353,785
464,088 624,134

{1} Comresponde a los saldos conciliados gue se mantienen en ks siguientes
cuentas comentes:

No. Al 31 de diciembre de

Bancos Cuenta 2015 2014
Banco de! Pacifico S.A. 4861744 54,135 153,567
Banco Pichincha C.A. 3380551804 94,986 15,698
Banco Bolivariano C.A. 25030145 1,294 12,758
Banca Internacional S.A. 1600604623 147 635 51,015
Banco Guayaquil 5.A. 27308772 6,954 19,933

305,004 252,971




12

HERSHCORP S.A.
D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: (Conlinuacion)

(2) Corresponde a la cuenta comients No. 5KP-07A7Sregistrada en Merrill Lynch
Bank of America Corporation.

{3) Comesponde a certificado de depdsito a plazo colocado en el Banco del
Pacifico S.A., a una tasa de interés del 5.6%, con vencimiento en 33 dias
luego de su emision (30 de diciembre de 2015),

E. CUENTAS Y DOCUMENTOSPOR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014

Clientes (1) 95,652 150,064
Préstamos a empleados 7527 32 936
Préstamos a terceros 31,286 35,003
Anticipos a terceros (2) 216,349 1,940,976

350,814 2,159,879
{-) Provision para cuentas
incobrables 3,300 2,474

347,514 2157 408

{1) Comesponde a las alicuotas pendientes para la adjudicacion final de los
terrenos y viviendas reservadas en la Urbanizacién Belo Horizonte.

{2} Corresponde al anticipo neto a los acreedores de los terrengs.

F. INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Temrenas (1) 263,748 1,426,527
Viviendas (2) 1,058,951 3,325,458

1322749 4,751,885

(1} Coresponde al costo del {ereno mas los capitalizados por su urbanizacién
{sistema da electricidad, alumbrado pablico, agua pofable, alcantarillado).

{2} Corresponde 3 los costos capitalizado de insumos y materiales, mano de obra
y otros gastos incurridos necesarnos para la construccién de las viviendas.

. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Corpjc 5.A. 38,600
Jolgor S.A. 74074 73,004
David Catillo 10,000
Consulambiente 3.A. B2 612 82611
Ducein 142,491 155,491

309177 349,706
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G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:
{Continuacién)

Corresponde a préstamos concedidos para capital de trabajo, segln términos
verbales, debido que las condiciones no estan formalizadas por escrito. Ademas.
no se ha convenido un rendimiento a una tasa de intersses, ni dividendos por los
pagos de capital en un intervalo de tiempo, asi como tampoco la fecha de su
vencimiento.

H. PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Saldo al Saldo al
010172015 Adlciones Venta MM252015
Temenos 30,000 30,000
tMuebles y enseres 18,172 11,900 6,272
Equipos de computacidn 28131 28,131
Equipos de oficina 6,468 G.468
Maquinara 18,172 18,172
Vehlculos 59,950 22,990
112,761 36,272 11,800 149 033
(-} Depreciacion acumulada 42 918 18467 61,382
69,840 17 805 11,800 87,651

I. GCUENTAS Y DOCUMENTOSPOR PAGAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Proveedores {1} 92 480 79138
Dividendos 1,056,256
Anticipos de clientes 38 625 438 540
Depoasitos no identificados 18,836 18,836
150,921 1,202,770

{1} Corresponde a 1a compra de materialas de construscion.
J. CUENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de

2015 2014
Costle S.A 153,337 503,337
Famaba S.A. 50,000 50,000
Venetiancorp S.A. 50,000 861,861
Caubyn 5.4, 20,000 20,000
273,337 1,435,198

Corresponde a préstamos obtenidos para capital de trabajo segun temmings
verbales, debido que las condiciones no estan formalizadas por escrito, Ademéds,
no se ha convenide un rendimiento a una tasa de intereses, ni dividendes por los
pagos de capital en un intervailo de tiempo, asi como tampoca 1a fecha de su
vencimiento.
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K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Con la administracién tributaria
Impuesto a la renta por pagar dal
gjercicio {(Ver Nota F)

Con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social

Citras cuentas por pagar
Paricipacidn de los trabajadores
en las utifidades (Ver Nota P}

L. INGRESOS DIFERIDOS:

14

Al 31 da diciembre de

2015 2014
20,564 16,402
78,644 1,759

2,516 2,700
30

85,008 56,486

195,782 71,357

Corresponde a la provision total de la contrapresiacion por recibir (precio de
venta} de los clientes {benaficiarios) por los terrenos y las viviendas reservadas en
la Urbanizacion Matices segin condiciones centractuales, una vez entregado el

anticipo inicial,

M. FONDO DE GARANTIA

Corresponde a los saldos adeudados a los construclores, retenido hasta que se
cumpla el periodo comespondiente establecido confractualmente, como cobertura
en caso de presentarse desperfactos en los inmuebles entregados,

N. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Provisidn por bonificacion de

- {1)
desahucio
Provision por jubilacion patronal (2)

Al 31 de diciembre de

20115 2014
3411 4,035
11,601 14,321
15,012 18,356

{1) El movimiento de la provisidn por benificacion de desahucio fue el siguiente:

Saldo al inicio del afio
Provisidn

Pago

Saldo al final del afo

Al 31 de diciembre de

2015 2014
4,035
4,035
8524
3,411 4,035

{2) El movimienio de la provisidn para jubilacién patronal fue el siguiente:

Saldo al inicio del aRe
Provisidn

Pago

Saldo al final del afio

Al 31 de diciembre de

2015 2014
14,321
14,321
2,720
11,601 14,321
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N. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: {Continuacion)

Para determinar el pasivo por jubilacién patronal v bonificacion por desahucio se
considert una fasa anual de descuento del 6.31% (6.54% en el 2014), tasa de
incremento salarial del 3.00% {3.00% en el 2014}, tasa de rotacién del 21.51%
(22.06% en el 2014), tasa de incremento de pensiones de 2.00% (2.50% en el
2014) y tasa de mortalidad e invalidez tomada de TM IESS 2002,

0. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800 acciones comunes autorizadas, emitidas ¥ an
circulacion al valor nominal de US%1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, exceplo en caso de liquidacién de la Compatiia, pere
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: Ef salde de esta cuenta esta a disposicién de los
accionistas de la Compafia y puade ser ulilizado para la distibucion de
dividendos,

P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articule 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Intemo, ias
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como |las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimienios permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, gue obtengan ingresos gravables, estardn
sujetas a |a tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

No obstante, la tarfa impositiva serd del 25% (22% en 2| 2014) cuando [a
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenas de menor
imposicidn con una participacion igual o superior al 50% del capital social.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pals podran obtener una
reduccidn de 10 puntos parcentuales de la tarifa del Impueste a ia Renta sobre el
monto reinvertide en activos productives, siempre vy clando o destinen a la
adguisicién de magquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumc wvegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad preductiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacicnados con investigacion vy tecnologia que
mejoren  productividad, generen  diversificacién producliva & incremento de
emplec, para lo cual deberan efactuar el comespondiente aumento de capital ¥
cumplir con los reguisitos que se estableceran en ¢l Reglamento de la Ley. El
aumentao de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del gjercicio impositive posterior & aquel en que se generaron las
utilidades rmateria de la reinversian.

Las leyes laborales vigentas establecen como beneficio para los trabajadaores &l
pago del 15% de las utilidades liquidas de [a sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre ia renta.
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P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacién) -

La base del cdlculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compafifa y la base imponible del impuesto a la renta de la Compafiia, fue el

siguiente:
2015 2014

Utilidad del ejercicio HE6, 717 376,643
Menos: Paricipacian de los
trabajadores en |las utilidades 85,008 55,496
Wilidad gravable 481,709 320,147
Mas: Gastos no deducibles 390 20,486
Base para el calculo del Impuesto
a la Renta 482 0489 340,633
Impuesto a la renta causado 120,525 74,839
Menos: Anticipo corres i
ejercicio fiscaF pondients & 41,273 72,920
Impuesto causado al anticipo 70,252 2,019
Menos: Retenciones en la fuente
del gjercicio 808 2860
Impuesta a |a renta por pagar 78,644 1,?5?

Q. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta gque hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
petiode fiscal en un monte acumulado superior a US%3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacicnadas,
que simplemente &5 una revelacidén de las transacciones de ingresos y gastos por
compafia relacionada.

Aquelios contribuyentes oque hayan efectuado operaciones con  parles
relacionadas |ocales yf/o domiciliadas en el exterior, dentre de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a fos US$6 millones deben presentar
adicionalmentea al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferancia.

La Administracion Tributara, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contrbuyentes que realicen
operaciones con pares relacionadas al interior del pals o en el sxterior, la
presentacion de |a informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd el prncipic de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulado para |a presentacion tanto del anexo
coma del informe, se sumaridn los montos de operaciones con parles
relacionadas, excepio las que comrespondan a:

» Aportes patimoniales en efectivo, en ddlares de los Estades Unidos de
América.

= Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;
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Q. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: {Continuacion}

» Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patimoniales {dividendos) o pasivos;

= Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de ia Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como actives, pasivos o egreses del sujeto pasivo imputable a |a
aclividad generadora de tales ingresos.

« Dperacionas con otras pares relacionadas locales con referencias al pericdo
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciches:

a. La parte relacionada con la que el sujetc pasive realiza tales
operaciones oblenga ingresos provenientes de [os casos sefialados en
los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Trbutano Intemno.

t. El sujeto pasivo:

* Declare una base imponible de impuesto a la renta mener a cero:

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecides en el Céodiga Organico de la
Produccidn, Comercio e Inversion;

* Se acoia a la reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades:

= Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Ecandmico;

»  Se dedique a la exploracion o explotacién de recursos naturales no
renovables:

= Tengan titulares de derechos representativos de su capifal que
s&an residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interne que entraron en vigencia
desde el 1 de enero de 2010 determinan gue los contribuyentes que realicen
gperacicnes con paries relacionadas quedardn exentos de la aplicacion del
régimen de precics de transferencia, siempre que:

= Tengan un impuesto causado superor al 3% de sus ingresos gravables.
+ Mo realicen operaciones con residentes en paises fiscalas preferentes, y

« Mo mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracidn vy
explotacion de recursos no renovables.

R. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, fa
Superntendencia de Compafiias expidié las normas para la preparacion vy
presentacion de los estados financierms consolidados de las compafiias y ofras
entidades integrantes de [os grupos econdmicos establecidos por el Servicio de

Rentas Inlernas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacién
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas dei exterior,
lzs personas juridicas gue no estén bajo el conlrol de la Superiniendencia de
Compafnias y aquellas empresas gue hayan sido excluidas de los Grupos
Econgmicos por el Servicio de Rentas Internas.
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R. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacion)

En vista que la Compania rno esta considerada por el Servicio de Rentas Intemas
somo Grupo Econdmico, na tiene gue presentar estados financieros consolidadas,
segln &| articula tercero de la Resolucidn indicada.

5. HECHOS SUBSECUENTES:

"Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emision de los estados financiers
adjuntos, no han ocurrido evenios © circunstancias gue, en opinidn de la
Administracién de |la Compafiia, puedan afectar la presentacién de |os estados
financieros o que requieran ser revelados,
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INFORME SOBRE LA RE\{IS]GN FOR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS
MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO Y OTROS DELITGS
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. Accauntants &
REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAR \BE-s5 advisers
PREVENCION DE LAYADOC DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
QOTROS DELITOS

A los Accionistas
HERSHCORP S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Comparias, Valores v Seguros
mediante Resolucion SCVS.ONPLA 15.008de! 26 de mayo de 2015 publicada en el
Registro Oficial No. 521 del 12 de junic de 2015, se establecieron mecanismos de
prevencion para prevenir el lavado de activos, financiamiento de! terrorismo y otros
delifos que deben aplicar tas empresas de los sectores de venta de wvehiculos,
construccién ¥y sector inmobiliaric. Segun to establecido en el articule 32 de las
Mormas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo v el
articule 37, Seccion VIl |, Capitula VI, Titulo VIl Dispeosiciones Generales, de la
Codificacién de la Resoluciones del Conseje MNacional de Valores en calidad de
auditores externcs, debemos verificar el cumplimiento de las politicas, procedimientos
y mecanismos intemos implementados por el sujeto obligade con los siguigntes
procedimientos:

1.1 Verificar la calificacién del Oficial de Cumplimiento y el codigo de registre en la
Unidad de Andlisis Financiers.

Resultados: Ha designado el Oficial de Cumplimiento a la Ing. Eva Soraya
Mufioz Salas con cedula de ciudadaniza MNo. 0915738532, cuyb registro
electronico en la Unidad de Andlisis Financiero {UAF) se efsctud el 30 de marzo
de 2015 Estd debidamente calificada por la Superintendencia de Compafiias,

Valores ¥ Seguros.

1.2 Verificar que las normas y precedimientos de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del termmorismo establecidos por la Compania se encuentren
definidos en el Manual de Prevencidn del Lavado de Activo,

Resultados: La Compaiia cuenta con un Manual para Frevenir el Lavado de
Activos, Financiamiento del terrerismeo y otros delitos.

1.3 En el caso de los grupos empresanales o holding, venficar que el manual de
prevencion abargue las compafiias que lo conformen, siempre y cuando hayan
decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento anico.

Resultados: La Compania no pertenece a grupos empresariales o holding.

1.4 Confirmar qus el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacidn del
nforme anual y su presentacion .-ante [a Junta de Socios o Accionistas y/o

Directorio.

Resultados: La Compafiia nos properciond el Plan Anual de Trabajo y el
Informe Anual del Oficial de Cumplimiento correspondiente al afio 2045%; a fa
fecha de este informe, adn no han sido presentade a la Junta de Accionistas.

PEX {593-4) 2453883 - 2450880 « Fax (553~} 2450886 = E-mail pki@pkfacuados.com « waw.pkfoctador.com
FKF & Co.+ Av 9de Golubree 1911 v Los Rlos, Edif. Finansur, pise 12 Of. 2 = PO, Box 09-06-2045 * Guayaquil*Ecuadar

Ted (583-2) 2263959 - 2263960 = Fax (593-2) 2256814 = phfuiofE pkiecumdarcom
PEF & Cn,* Av. Repdblica da Bl Salvadar 836 y Portugal, Edif. Prisrma More, piso 4, Of, 404 = Qluitg » Ecuador

PrF & Lo CiR. Lida a6 una Airma mirmbmo dr: [a red de Bmas kegalmels independienles de PRF Inknalional Lineted que 1k Boapla ninguna eespenaeallkad por
a5 acanras g inacgienns e pane de cualquier irma o fmas mismbo, Les iomas reiginbre odividusias fo acsptan finguna reapaxisabiBdsd por les gooanss o
nacrinnes dr parta de cuakjuier atm Bma s firras miembeo irdividsakes,
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1.5 Selescionar aleatoriaments 6 meses de afio para realizar fo siguients:

1.8

a)

b}

d)

Consolidar |a informacidn mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal {US%10,000}, originadas en los pagos efectuados por los clisntes de ia
Compafiia, a través de los medios de pago que se encuentran definidos an
ia estructura de reporte de la Unidad de Anélisis Financiero.

Resultados: Obtuvimos y consolidamos las transacciones mensuales de
los clientes cuyos montos fueron iguales o superaron el umbral legal.

Sclicitar el reporte mensual {(RESLW) enviado por la Compaiiia a |la Unidad
de Anélisis Financiero en los meses escogidos para |la muestra.

Resultados: La Compafnia nos proporciond todos los reportes rmensuales
enviadons a la Unidad de Andlisis Financieros durante el ano.

Cotejar que los clientes gue superaron el umbral legal han side reportados
a la Unidad de Andlisiz Financiero en el mes correspondiente.

Resultados: Cofejamos que todos los dientes gue superaron el umbral
fueran reporados & la Unidad de Andlisis Financiero.

Fara cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de (33 politicas de debida diligencia
conforme a to requerido en la normativa correspondiente.

Resultados: Nuestra revisidn de g seleccion de clientes, no reveld
incumplimientc de las politicas de prevencidn de [avado de activos,
fimanciamiento del terrorismo y otros delites conforme a la normativa
vigante.

Determinar si el procesc utilizado por la Compafiia, en cuanto a la custodia v
confidencialidad de |os expedientes proporciona la sequridad necesaria de |a
informacion fisica y digital.

Resultados: La Compania proporciona la seguridad necesaria a la custodia y
confidencizlidad de la informacion fisica y digital.

Este informe tiene como dnico propdsito le mencionado en el primer parrafo y ha sido
preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros, ¥ fa Administragidn de la Compafiia ¥ no puede ser distribuide por ningln
concepto a terceras persanas o entidades.

VK ~tco, €7 b

24 de abril de 2016 Edgar Naranjo L.

Guayanquil, Ecuadaor Licencia Profesional No, 16.485

Superintendencia de Compafias, Valores v
Seguros No. 015



