
VIBASA S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL. AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en dólares de E UA) 

1 INFORMACION GENERAL. 

VIBASA $ A (En adelante la compañia) fue consit.xda coro una sociedad anonima el 2 de 
Julio de 2007 er Guayaquil. Ecuador e inserta el 18 de mayo de 2008 en el Registro Mercantil 
Su actvidac pancipal es el desarrollo inmobiliario 

El domicilio fnbulana de la Compañia se encuentra en la Lotización Tornero Tres manzara 1 
solar 12 — 13 Km2 5 via a Samborondon 

La corpaña es propietana de lotes de terrenos ea la lobzacion Fincas de Casa Grande 
ubicada a la altura de! Km 12 5 de ta A+ Leon Febres Cordero parroquia la Aurora des canton 
Daule 

Los estados financieros de la Compañía por el año termaado el 31 de dioiembre de 2019 
lueron aprobados y autonzados por la Administracion dara su emsion el 24 de enero de 2020 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

  _0s estados “nanmeros se han elaborado de acuerdo con la Monma Intemacional de 
Información Financiera INWÉ) emvida por e Conseo de Normas Interacionales de 
Contabi idad (IASBvmgente ai 31 de Diciembre de 2019 

Los estados fancieros han sido preparados sobre las bases del costo historico El costo 
histórico esta basado generalmente en e: va.or razonable de la contraprestacion entregada a 
Cambio ne orenes y semncios 

21 Moneda funcional 

Estar oresentados er dolares de los Estados Unidos de America moneda de "nedición de la 
Compañia de curso lega y de unidad de cuenta del Ecuador 

2.2 Uso de estimaciones y juicios 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertos 
estrados contables Tambien “equiere que la gerencia emita su Juicio en el proceso de 
aplicación de las porticas cortabies de la campaña Las a-ess que involucran un mayos grado 
de y. aio o complejwad o areas en que ¿as estimaciones y supuestos son significativos para los 
astados firancieros se describen en la Nota 3 

23 Políticas contables signuficativas 

Las principales pofíticas contables uilizadas er »a preparacion y presentacion de los estados 
financieros se detallan a continuacion



Efectivo 

Lviuyen el efectivo en caja y los sé 

  

los en cuenta corrien es bancanas 

Instrumentos financieros 

Los acivos y pasivos Fnaroleros se reconocen cuanda se conerte en una parte de las 
condiciones contractuales del instrumento 

Los acbvos y pasivos “inanmeros se miden micialmente al preso de la transaccion y 
pastenormente al costo amortizado utllzando el metodo de interes efectivo 

Los costos de tarsacción que sor dhrectamente atribuibles a ¿a saquisicion o emision de 
acvos y pasivas financieros “distintos a los activos y pasivos financieros aesignados al valor 
razonable con carrhio en resuitados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos 
o passwos financieros cuando sea apropiado 

Activos financieros. 

Todas las copras o ventas regulares de actwas financieros son reconocidas y dadas de baja 
a la fecha de la transaceion Las compras o ventas regulares de activos financieros so todas 
aquellas compras o ventas de achvos “inancieros que requeran la entrega de activos dentro ael 
marco de hempo establecido po" una regulacion o ac.erda en el mercado 

Todos los actvos firancie"es reconocidos coro tales son postenormente valorados en su 
tataligad al costo amortizado 

Insturserto de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es 
recio'r los flujos de efectwo contractuales y que dichos flujos son Unicarente pagos 0er 
painapal (capita) e ntereses sobre el importe de capital pendiente se miden postenormente al 
costo amortizado, 

Costo amortizado y metodo de interés efectivo 

El raélodo de interes efectivo es ur metodo para calcular el costo amorizado de un instrumento 
de aeuda y para asignar los ngresos por intereses durante el penodo en cuestion 

Para los actos financ.e"os la tasa de interás efectiva es la tasa que descuenta exactamente 
les fiuyos de efecto =u“uros (incluyendo tecos los honoranos y valores pagados a recibidos 
que forman uma pane integrai de la tasa de interes efectva los costos de transaccion y oras 
primas o descuentos, excluyendo ias perdidas de crénto esperadas a través de la vda 
esperada de instrumento de deuda o cuando sea apropiado un penado mas corto con el valor 
ruto er lbros del irstrurzento de deuda en el reconocimiento imicral 

  

El costo amortizado de un activo financiero es el importe au que se mide un activo financiero en 
el reconocimiento inicial. menos los reembo:sos de principal más la amortización acumulada 
usardo el metodo oe interes efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y al 
vencimien"o ajustaro por cualquier perdida por incobrabllidad El valor bruto en Ilbros de un 
activo financiero es el costo arrorizado de un activo Ínanciero antes de ajustar cualauier 
perdida por incobrabilidad 

   

Deterioro de activos financieros 

La medición de las serdidas de credio esperadas es una suncior de la probabiidaa de 
incumplimiento (es dear la magnitus de la perdida si existe Ln incumalimiento) y la exoosic:on 

  

s



al incumplimiento La evaluacion de la arcbaoilidad de incurplimuento y %a perdida dado el 
ncumolimiente se besa en datos his éncos ajustados por Irformacion prospoctwa 

Er cuanto a la exposicio” al Incumplimiento. para los activos financieros esla rep"esentado por 
el valor en libros bruto de los as vos en la fecha de reporte determado en funcion de la 
“endenaia "istonca la comprensión ce la Compañia de las necesidades firancioras especificas 
de os deudores y otra nformación relevante a futuro 

Para los acavos firanceros a perdiaa de crédito esperada se calcula como la diferencia entre 
togos los lujos de efecto rorrractuales que se adeudan a la Compañia de conformdad con el 
contrato y todos los flujos de es¡a que 13 Comoañía espera recibir descontados al tipo de 
interes efectvo orginal 

Baja de activos y pasios financieros 

La Compañía dara de baja en cuentas un activo financiera urrcamente cuando expiren os 
derechos contractuales sobre ¿os flujos de efecto del acíivo financtero o cuando transfiere de 
menera sustancial los nesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra 
entidad Si la Compaíra no transfiere ru retiene substancialmente tados los riesgos y ventajas 
¡nnerentes a la propiedao y contua reteniendo el control ael actwo trarsfendo la Compañia 
reconocera su participación en el acto y cualquier obligación asaciada por los importes que 
podria tener que pagar Si la Compañia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventaras 
inherentes a la propiedad de un acto financiero transferdo la Compañía continuara 
reconsciendo el actwo financiero y ambién “sconscerá un prestamo garantizado por 'os 
recursos recibidos 

Al darse de beja ur aorwo Fnanciero medido as costo amortizado la diferencia entre el va.or en 
Ibros del actwo y la suma de la contraprestación recibida y po” cobrar se seconoos en 
resultados del año 

La Compañia da de baja los pasivas finansieras cuardo y solo cuando las obligaciones de la 
Compañia se descargan cancelan o han expravo La gerencia entre el valor en Wsros del 
pasivo financiero dado de baja y la contraprestación pagada y pagadera se recorooe en 
resultados 

Cl entes y otras cuentas por cobrar 

Los ingresos se realiza con condiciones de credito normales y los importes de las cuentas por 
csbrar so generan intereses Cuando el ceécita se amplia mas alla de las condiciones de 
credito morales las cuentas por cobrar se mden al costo amortizado utilizando e! metodo de 
interes efecto 

Proveedores y otras cuentas por pagar 

Sor obligaciones de pago por bienes o serarios que se han adquindo en el curso normal de 
los negocios en condiciones de crédito normales y 70 tenen intereses. 

Propieriad de reversa 

Son terrenos mantenidos por la compañra para producr rentas pero no para la venta en el 
curso rormal del negocio Usa en 'a prestacion de semmcios O para otros propositos 
admalstrativos 

Se reconocen a su costo fincluyendo los costos de transaccion relas onaclos) 
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Las ganancias y perdidas se la vera de una promiedad de nwersión son determinados 
comparando los precios de senta con su valor e* libros y son reconccidas en resultados 
ruando se "ealizan 0 conocen 

Deterioro del valor de los actos 

En cada fecha scbre la que se nforma la compañia determina si existen indicios de que ayan 
sufdo una perdida por deterioro as valor Si existen indicios de un posible estenio"o del vacor 
se estima y compara e importe recuperable car su importe en "bros Si el importe recuperablo 
estimado es infenor se reduce el importe en Zbros al importe recuperable estmade y se 
“ecanoce ¿na pedida por detenoro del valor en vesultados 

Si 12 peroida por derenoío ne! valor revierte posteriormente el importe en Jbros se 
incrementa hasta la estimación sevisada de su va os recuperaple SIN superar el importe que 
habria sido determinado sí 10 se Publera reconocido ringuna perdida por aetengro de vayor en 
años antenores Ura reversión de una perdida por detesoro de valor se reconoce 
inmediatamente en resultados 

Impuestos 

El gasto por impuesra a la renta comprende el impuesto corriente y el Imouesto difendo 

impuesto comente 

Se calcula mediante la tasa de Impuesto aplicable a las utilidades gravaoles y se cama a los 
resultados del año que se devenga con bass en el impuesto por pagar extgible 

impuesto difendo 

Se reconoce a partir ue las diferencias entre los importes en bros de los actos y pasivos en 
¡os estados fnancieros y sus bases fiscales comesporcientes (corocidas como drerencias 
temporanas) Los pasivos pof impuestos drendos se reconocer generalmente para todas las 
diferensias temporanas que darán lugar a cantdanes imponibles al delermirar la gananoa 
fiscal (pérdida fiscal, de peravos futuros cuendo el imoorte ea “bros del acto o pasivo se 
=econozca o llaude ¡diferensas temporanas tributables) Los actwos por mpuestos diferidos se 
recanozen generalmente para todas las diferencias temporanas que darán lugar a cantidades 
que sean deducibles al determnar la ganancia fiscal (pérdida fiscal) de penados futuros cuando 
el importe en libros del achvo o paso se recupere o fiquite «dferencas tempcranias 
deducibles, pero sols en la medida en que ses probable que habra ganancias fiscales 
cisponibles contra las que ufézar las diferencias tempo-anias deducibles 

Sl mporte en foros neto de los activos ¿or impuestos difendos se revisa en cada fecha soxre la 
que se informa y se ajusta psra reflgar la evaluación actual de las utidades “iscales “uturas 
Cualquier ayste se reconoce en el resul ado del penodo 

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ublidad 
voérdida) fsral de los penodos en (os que se espera —eslizar sl actvo O cancelar el pasivo. 
sobre ía base de las tasas impositivas que ayan sino aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación esté práctecamente terminado al “nal del periodo sotre el que se informa 

Reconocimiento de mgresos 

Se miden ea función de ls cortraprestación a la que la Compañla espera “ener derecho 2 
recibir en un conírato con el cliente a cambio de la entrega ds buses y servicios 
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Reconocimiento de costos y gastos 

109 costos y gastos se reconocen a sredida que se devengan y 3e registran en el periodo con 
en el que se relacionan 

2.4 Aplicación y cambios en politicas contables y revelaciones 

A parir de 1 de Enero del 2018 entraron en vigencia la NIF 16 Arcendarmentos y 
modricaciones a las NIF emitidas poe lAS8 

Debido a que la compañía 30 mantiene contratos de arrendamientos no tuvo impacto en la 
aplicación cial de «a NIF 16 en los estados Ínancieros de la Compañ a 

25, Las normas y enmiendas emitidas no vigentes con vigeneia a parir de 1 de enero 
de 2020 

A la “echa de aprabacion de los estados “nancieros separados la Compañía na ha aplicado 
las siguientes NIF nuevas y “evisadas que han sido erbdas pero aun no son vigentes 

Modificaciones a las referencias del Marco Corceptual en las NIF. se centra a los elementos 
de ios estados financieros medicion y entidad qe reporta presentación y revelacion 

iMadicación NIF 3. Definision de un negocio aclara la valorización de sí una adquisicion es 
considerada un negocio o un grupo de activos 

Naodrficacion a la NIC 1 y NIC 8 Definicion de materialidad ayuda a Lsar el juicio cuando se 
aplique el concepto de materialidad para que los reportes financieros sean nas sigw"icatwos 

NIF 17 Contratos de Seguros susca desarrollar un estándar comprensvo sobre la 
contabiload para 'as contratos de seguros 

3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

-as estimaciones y juicios utilizamos por la Adminstración de la Compañia se evaldan 
cortruamente y se basan en la experiencia h.storica y oxos fantores inoiuidas las expectativas 
ce sucesos futuros cue se considerar razonables dajo las carcunstancias 

Las estmaciones contables resultantes por deficán faramente igualaran a los 
correspondientes resultados resles A contruación se explican las estmaciones y duicios que 
tenen un nesgo signricatvo de dar lugar a un ajuste maternal en los importes en libres de os 
activos y pasivos dientro de penodos contables postenores 

impuesto a la renta 

Debico a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tnbutarias 
compejas y a los cambios en las normas triutanas se requiere un grado importarte de juicio 
para determinar ¡a provision para el 'mpuesto a la renta existen muchas transacciones y 
cátculas pera los que la determinación ultras del mpuesto es incierta 

Cuando el resultado Fscal fal de esos asuntos sea diferente de los importes que se 
“econocieran imicralmente tales diferencias terdrán efecto sobre el impuesto a la renta y las 
oronis.ones por impuestos difendos ar el ejercicio en que se realice tal dete-minacin 
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4 - CUENTAS POR COBRAR 

2019 2018 

Cliente 137349 137349 
Compañ,a rexacionada - Corsam 58 490 
Otras 989885 578.955 

127 21d” 7172694 
  

5 PROPIEDAD DE INVERSION 

Superavit por Ventas ylo 
12312018 Adiciones revaluación (1) Transferencia 12-31-2019 

Lotes de terrenos en 
Fincas de Casa Grande 1821375 84021 2785178 (180000) 4350574 

Obras en curso 533 - $33 

1631907, 2785 178 150 000, 4357108 

  

  112018 Adiciones Transferencia 12-01-2018 

Lotes as terrenos en 
Finces de Casa Grande 1951988 625473 (46.088) 1631373 

Obras en c.rsa 476 358 (475 823, 833 

1530343 825.473 1,851 907.        209)       

11) E febrero de 2019 la compañia reauzo un reavaluo de sus propiedades 

6- OTROS ACTIVOS 

Aportes en efectvo para futuro aursento da capital en la parte sesacionada Dreamhous'ng $ A 

7 CUENTAS POR PAGAR 

2019 2.018 

Proweedores 820 533 
Antcipas de clientes 818908 272007 

Otros 5256 156 
824 164 "7703 ES6 
  

Representa ano pos recibidos de euentes por p.omesa de compra-venta de lotes de terrenos ubicados en la 
Urbanizacion Fincas de Casa Grande 
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3 PASIVO POR 'MPUESTO CORRIENTE 

2.019 2.018 

Re enciones en la fuente 

  

9 - CAPITAL SUSCRITO 

Esta representado par 800 acciones ordinarias de $1 00 de valor nominal unitano 

La composimior accioraría es la siguiente 

Acciones 
Nombre. Nacionalidad Na. % 

Hano1 SA 300 50.00 
Amador Rendón Lurs Ecuatonana 799 4994 
Amado" Jivssnez Alexandra Ecuatonana 1 0.06 

1500 100.00 
  

10 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Entre el 31 de diciembre de: 2019 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeran eventos 
que enla opinión de la Admenistracion: pudieran tener un efecto importante sobre las estados Mancieras 

   rasos dÓ 
TE lo Amador Ameñez 

Presidente Contador 
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