VIBASA 5.4,

NOTAS A LOS EETADOS FINANCIERDS
FOR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2019
{Expresado en ddlares de E.UA).

1. INFORMACION GENERAL

VIBASA 5 A [En adelante la compania) fue constitida coma una sociedad anonima 2l 2 de
Julic de 2007 e Guayagull - Ecuadar & inscrita & 18 de mays ce 2008 en &l Registro Mercantil,
Sy actividad principal s &1 desarrolla inmehiliario.

Ei domicilio fritbularia de la Compafiis 5e encuentrs en la Lotizacion Tormers Tres, manzana 1
snlar 12 — 13 Km 2,5 via a Sambarondn.

La compafia es prapietaca de lotes de terrenos en la lofizacion Fingas de Casa Grande
ubicada a la altura de! Km 12,5 de ia &, Lean Febres Cordere parroguia la Aurors del canton
Daule.

Los estados finangierss de 1@ Compafia por el afc terminado 2 31 de diciembre de 2013
fueron aprabadas v autzizados por la Administraciéan para sy emision 2l 24 de enero de 2020

2, RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los astados Ginancierss $e han elaborade de acuerde con |8 Morme Sofermscional de
Informacidn  Fingnciera (MWIF) emitida par e Conmgegio de Mormas Internacionales de
Cartabilidad (|ASB) vigente ai 31 de Diciembre de 2018,

Logs estados financieros han sido preparados scbre las bazes del cosic historico. Bl costo
hisidrico estd basado generalmente en e vaior razonaile de la contraprestacion entregada a
cambin fe dignes vy senvicios.

2.1 Moneda funcional

Estan prezentados en ddlares de los Estades Unidos de América, moneda de medicion de ja
Compariia; de curso legal v de unitad de Susnta del Ecuador.

2.2 Uso de estimacicnes y juicios

La oreparacion de los estados financieros de acuerdo con las MIIF requiere el uso de ciertos
sstimados confables. Tambign reguiere que la gerencia emita SU juicio en el procesa de
apficacisn de las politices cortabies de la compafiia. Las dreas gue invalucran un mayor grado
de: Jsicio o complejidad o areas en que las estimaciongs v supuesios son significativos para los
estados financieros se describen an la Mota 3.

2.2 Politicas contables significativas

L= principales pofiticas contables utilizadas en s preparaoion v presentacion de las estados
financieros & detallan a conbnuaciar.



Efectivo

Imzluyen el efectivo en caja v (08 saidos en cuenta corrientes bancanas.

[nstrumentos financieros

Lzs actives ¥ pasivos financieros se reconocen cuanda s comdierts en una parte de iax
condiciones eomractuales del instrumento.

Los activos v pasivos financisrcs se miden iniclalmentz sl presio de la transaccidn v
fasterinrmeante al costo amortizado utilizando el mélodo de interds efectivo.

Los costos de trarsaceion que son directamente atribuibles a fa adouisicicn o emision de
aciivos v pasivas financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designadaos al valar
razonakble con carhbio en resuitados) se agregan o deducen del valor razonahle de los activos
o pagivos financieros, cuande sea apropiads.

Actives financiercs

Todas las compras o ventas regulares de activas firancieros son resonocidas v dadas de baja
a |la fecha de la transaccion. Las compras ¢ ventas regulares de activos financiarns som todas
aguellas compras o ventas de activas financiercs que requieran la entraga de activas denfro del
margh de lismps estaslecids por una regulacian o acuerda en el marcado,

Todos los actves firancierss recoraoidos como tales, son posteriorments valorados, en gu
mtalicdad, al casto amortizada.

Instrurmento de deuds gue se mantienen dentro dé un medzle de negocic cuyo objetive es
recibir los flujes de efective contractuales, v que dichos flujos sen dricarrents pagos ded
principal {eapilal] e intereses sobre el importe de capital pendienle, se miden posteriorments al
costn amortizedo;

Costo amortizacdo vy método de interés efective

El meétnda de interes efeciive es un método para caloutar el 2osto armartizado de un instrumenio
de deuda v para asignar los ingresos por inlersses durante el peiodo en cuestion.

Para los activas financieros, [a tasa de interés efectiva es |2 lasa oue descuenta exactaments
les flilos de efective futuros (incluyendo tocos 10§ kancraros y valores pagados o recibidos
que forman wna parts inlegral de la tasa de interss efectiva, los costos da transaccion v ofras
primas o descuentos), excluyendo ias pérdidas de crédio esperadas, a través de la vida
psperada de! instrumento de deuda o cuande sea aprapiade un periado méds corto, con el valor
Bruta en libros del instrumento de deuda en el reconoeimients inizigl,

E! cosip amprtizada de un astive financiere ss el importe al que s2 mide un active financiero en
gl rasonocimianio inicial. menas las reembeoisos de principal, mas la amartizacion acumaelada,
usandz el método de interds efective de cualgquier diferenciz ertre el importe inicial ¥ al
vencimianio, ajkstace por cumquier pérdida por incabrabilidad. Bl valor orieto en hros de oo
activo finarcierd a5 & cosie amartizado de wn activo financiere antes de ajustar cualouier
perdida par incobrabilidad.

Deferiore de activos financieros

La madicién de las perdidas de credito esperadas e= una funciin de la probabiidad de
incumplimisnto [es decir, la magnitad de la pardida s] existe un Incumalimienta) v la exposicion
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al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumplimientos v la pérdida dado e
ncumalimients se baza en dalcs histricos ajustados por informacian prospectiva.

Er cuanto a la expesicion al incumplimients, para los activas financieros, esld representado por
el valar en libros bruto dz 105 actives en la fecha de reporte; deferminade en funcidn de la
endengia hizttrca, la comprensidn ge la Compadia de las necesidades firancieras especificas
¢z o5 deudores, vy ofra informacitn relevantz a futuro,

Fara los activos firancierss, ia pérdida de crédito asperada se calcula como |a ditferancia entre
todos los flujoz de efectivo conmractuales que se adevudan a la Compafia de conformidad con &
eontrato ¥ todos los flujos de caiz que ia Compafiia espara recibir, descontados al tipo de
interés efectvo original.

Baja ds activos y pasivas financieros

La Compania dard de bala 20 cuentas un active financiers dricamente cuandc expiren os
derechos contrachales sobre 0s flujos de efectivo del acfive financiere, o cuando transfiers de
manera sustancial los riesgos v ventajas inherenies a la propizdad del active financiera & otra
enticad. Bi la Cormpafifa no transfiere ni retiere substancialments todoz los desgos v ventaias
inherentes a la propiedad y continda retenienda el control del activo transferido, la Compafia
reconccera eU parlicipasion &n el activa v cualquier obligacidn asociada por lng importes que
podria tener que pagar. Si la Gompaniia retiens sustancialmente todos |os riesgas v ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, & Compafia continuara
reconzciends el active financiero v fambign ~2conocerd un préstamo garantzado por los
reclrsos recibidos.

Al darse d= baja un activo financiere medido al costo amortizade, la diferencia entre el valor en
[broz del activa v la suma de la contraprastacian recibida v por cebrar se recenoce en
resultados del ano.

La Compafiia da de baja los pasivas financisras cuanda y solo cuando, 1as obligaciones de la
Compafia se descargan, cancelan o han expirado, La diferencia enfre el valor en iares del
pasivo financiers dade de baja v la contraprastacidén pagada y pagadera se reconoce en
resUltasdos.

Clientes y otras cuentas poi cobrar

Las ingresos se realize con condiciones de crédilo normales v Ios importes de las cuentas por
cobrar #o generan intereses. Cuando el crédita ae amplis mas alla de las condiclones de
credito normales, las cuentas por cabrar $& miden al costo amortizads utilizando &! método da
interés efectivo.

Proveedores y otras cuentas por pagar

San abligasionss de pago por bienas o senvicios gue s han adouindo en el curso normal de
oz negecios, 2n condicicnes de crédito normales v na tienen intzreses.

Prapiedad de inversian
Son terrencs mantenidos por & compaiia para producir rentas, pere no para la venta en el
curso normal del negocio, USQ an fa prestacion de sencios o para ofros propositos

administratives.

Se reconocen a suU costo Jincluyendo les costos de transacsion relacionados),
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Laz ganancias y pérdidas de la vema de una propiedad de inversidn son determinacos
comparandc los precios de venta cor su valor en libros, v son reconceidas en resultados
cuando se redlizan o conocen.

Beteriore dei valor de fos activos

En cada {echa scbre |a que se informa, |a compafia determing si existen indicios de gue hayan
suftide urs perdida por deterioro de valar, i existen indicies de un posible detericra del vator,
xe astima y compara e! imports récuperable cor su imparte en loros. 30 el importe recuperahle
astimado es infericr, 3e raduce 2| importe en Shros al imparte recuperable estimades, v se
recanace una pesdida por detericro del valer en resultados

Si wng peroida por dewriore el wvalor reviets posteriprmentz, & importz en fhroz se
incrementa hasta la estimacidn revisada de su valor reqzperable, sin superar el impors que
hatria sids tetérminado & no 5 hubigra reconocido ninguna perdida por deteniar de valor en
efigs amerores. Ura reversidn <de una perdida por detessrd de veior se Teconoce
inmediataments en rezultados.

Impuestos

El gasto porimpuesto a la renta comprende el impuesto cordente v el imouesto diferda,
impueste comisnte

Se calcula mediante |2 tass de impuesto aplicable a las ulilidades gravables v =e carga a los
resultzdos del afio que se devenga con hase 2n &l impuesto por pagar exigible

Impueste diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en #bros de o5 activas v pasivos en
ios esiados fnancieros y sus bases fiscales corespandlenles (conacicas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se rezoncoen generglmante para todas las
diferencias temporarias que dardn lugar a cantidades imponibles al dalaerminar [a ganancia
fiscal {pérdica fiscal) de perictos futuras cusndo el imoorte en fibros del activo o pasivo se
r2c0nozea o liouide (diferencias temporarias tibulables). Les activos por impuestos diferidos se
recanasen generalments para todas las diferencias tlemporarias gue daran lugar a cantidades
que sean dadicibles al determinar la ganancia fiscal (pérdida fiscal) de peracos futuros cuande
@l importe 2n libros del activo g pasivo se recupere o fiquide {diferencias emporarias
ceducibles) pero sols en la medida en que sea probable que habra ganancias fiscales
gisponibles contra las que uiiizar las diferencias temporarias deducibles.

Slimparte en Thros neto de oS actives parimpuesics diferidos se revisa en cada fecha soore la
gue se informa y se ajusts para reflejar la evaluacion actual de las utiidades fiscales futuras.
Cualguier ajuste e reconoce e2n &l resuliado cei periodo.

El impuesto diferida s calcula segdn las tasas imposifivas gue se espera aplicar a la utilidad
ipfrdide) fsem) de \os perindDs en 0B Que se espers reslizar g acive o cancelar & pasive,
sobre a2 base de las tasas impositivas que nayan sido aprobadas o clyo procese de
aprobacian esté practiesmante terminado af final del perlodo sobre al gue s informa.
Eeconocimignta de ingresos

Se miden &n funcidn de |s contraprestacidn a la que la Campafla espera enar darecho &

recibir en un confrato con el cliente a cambio de |a entrega de bienes v servicios.
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Reconocimiento de costos y gastos

ios costos y gasios se reconocen a medida gue se devengan vy 82 registran en el periods con
en el que a2 relationan,

2.4 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciopes

A partr de 1 de Enero del 2018 entraron en vigancia la NIF 16 Arendamisntos v
modificaciones a las MIF emitidas por el 1858,

Debido & que la compafia ng mantiene cantratos de arrerdamigntos no tuvo impacto en |z
aplicaciin inicial de fa NIIF 168 &n oz estades financierns de la Compahia

2.5 Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, cen vigeneia a partir de 1 de eners
de 2020

A la fecha de aprabazion de los estados financieros seperados. la Compafia oo by aplicado
las sfguientes NIEF nuevas v revisadas gue han sida emitidas, pero aun no son vigaentes;

todificaciores a las referencias del Marco Cornceptual en las MIIF, se centra a los elementos
ce jof estados financierns, medicion v entidad gue reporta, presentacidn y revelacian,

FMadificacion MIIF 3, Dedinizion de wn negocio aclara la valordzacion de si ura adquisicicn es
considerada un negocio o un gripo de activos.

Madificacion a la MIC 1w NEC 8, Definicidn de matenalidad syuda a usar el juicio ceanda se
apigue el concepte de materalidad para que los repartes financieros sean mas significativos.

MNIF 17 Contratos de Seguros, busca desarrcllar wn estindar comprensive sobre la
contabilidad para los contrates de seguros.

3. ESTHAACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATVDS

tas estimaciones vy juicips ullizados por la Admirdstracion ¢ la Comgafiia s2 evaldan
cantinuameants v se basan en le experiencia hiskirica v oiros factoras, incividas las expectativas
ce suceses futures cue 58 consideran razonables hajo las circunstanclas.

Le= estimaciones contables resultantes, por  definician, raramente  igualaran a  1os
sorrespondientes resultados reales. & continuacion se explican las estmaciones v Juicios que
tienen un riesgo significatva de dar lugar a un ajuste matecal en los imaotes en libros de ios
actvos vy pasivos dentro de pericdos contables posteriores,

impuesto a [a reata

Dehide & 'as inceridumbres ocon rezoecte a la interpretacion de regulacicnes fributarias
COmpiejas ¥ a los cambios en las normas trioutarias se requiers un prado imporantes de juicic
para determings la provision para el impuesto a la rents, existen muchas transacciones v
cdiculos pera los que la determinacion ultima del impuesio s inciera.

uancéo el resuitads fiscal final de ezivs asuntos sea difersnte de los impores gue se

reconaciersr inicialmente, tales diferencias lendran efecto sobre el impuesto a la renta v las
orovigiones por impuestos difericdos an el glercicio en gue se realice tal determinacion.
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4 - CUENTAS FOR COBRAR

2.018 2.018
Clientz 137,348 137.345
Cempafifa relmcionads - Carsam 58.430
Otras B89.665 57355

1,127 214 7T2.604

5 - PROPIEDAD DE INVERSION

Superavit por  Yentas ylo

12-31-2018 Adiciones revaluacién {1)Transferencia 12-31-2013

Lotes de tarienas en

Fincas de Casa Grards 1831378 B+.021 2TRE1TE (150,000 4.350.574
Dhras en cUrso 533 - - - £33
1.531.807 B4 021 P A e £150.0007% £.257.108

1-1-2018 _&1_:Ii-::iu nes  Transferencia _1_._2-3'1 -2015

Lotes de terTencs en

Firces de Casa Grande 1.051.588 625,473 {45 0BE) 16831475
Obras en cursa 476,358 - (475.823) 533

1.528.243 G250 4T3 (521,800 1.831.807
(1) Er febrers de 2018, |a compafia realizo un reavailo de sus propiedades,
6 -0OTROS ACTIVOS
Apostes en efective para futuro aumento de capital en la parte reiacionads Dreamhousing 5.4,
¥ -CUENTAS POR PAGAR

2018 2.018
Provaedores - 520,533
Anticipas os clientes B1E.A05 273007
Dtros 5255 156
B24 164 F93.EQ6

Reprezenta aniicipos recibidos de cligntes por piomesa de compra-venta de lotes de terrenos ubicados &n la

Urbanizacion Fincas de Case Grande.
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8 - PASIVD POR IMPUESTO CORRIENTE

2.0149 2.018
Reienciones af la fuente wor 4l
2 - CAPITAL SUSCRITO
Ezta representado par 200 acciones ordingrias de $1,00 de valor nominal unitario.
La compesiciar accicrnana es la siguisnte:
Acciones

Nombre Naclonalidad Mo, ¥
Haral 5.4, ana 50,00
Amador Renddn Luis Ecuatorizna 799 42,94
Amador Jimenez Aleiandro Ecuatoriana 1 006

1.800 10000

10 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIDDO SORRE EL QUE SE INFORMA

Entra gl 31 de diciembre dei 2019 v 1a fecha de emision de los estadas financieros no se produjgran eventos
que, en la opiniéh te la Administracidn, pudiaran tener un efecto importante sabre los estades financierss.

?’ /ﬁ T
Derorelreln g o) iU Gl
Ing. Aigjaides Amador Jimefiez C:Bﬂ-. D|arra Alc:wé"hﬂeza

FPresidente Contador
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