
VIBASAS.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares de EUA)       
1 — INFORMACIÓN GENERAL.   

VIBASA S.A. (en adelante la Compañia) fue constituida como Una sociedad anonima el 2 de 
Julio de 2007 en Guayaqui! - Ecuador e inscrita el 19 de mayo de 2008 en el Registro Mercantil 
Su domico social se encuentra en la crudad de Guayaquil y su actividad principal la desarrolla. 
en el campo inmobiliario 

El domicilio inibutano de la Compañía se encuentra en la Lotizacion Tamera Tres, manzana 1 
solar 12— 13 Km 2 5 vra a Samborondón 

La compañia es propietana de lotes de terrenos en la loizacion Fincas de Casa Grande 
ubicada a la altura del Km 12 5 de la Av León Febres Cordero parroquia la Aurora del canton 
Daule 

Los estados financieras de la Compañia por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 
fueron aprobados y autonzados por la Administracion para su emision el 8 de Jebrero de 2019 

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

2 1 Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera (NIF) emitidos por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabiidad (ASE) 

Los estados finanaeros han sido preparadas sobre las bases del costo historico El costo 
mistórico esta besado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a 
cambio de bienes y servicios 

2.2 Moneda funcional 

Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de Amenca moneda de medicion de la 
Compañía de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador 

23 Uso de estimaciones y juicios 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de ciertos 
estimados contables También requiere que la Administracion emita su juicio en el proceso de 
aplicación de tas politicas contables de la Compañra Las areas que involucran un mayor grado 
de juicto o complejdad o areas en que los supuestos o estimaciones son significativos para los 
estados financieros se descnben en la Nota 3 

2 4 Politicas contables significativas 

Las prmapales políticas contables utilizadas en la preparacion y presentación de los estados 
financieros se detallan a continuación 

25 Efectivo. 

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas comentes bancarias



2 6 Instrumentos financieros 

Los actos y pasavos financieros se reconocen cuando la Compañía pasa a formar parte de las 
disposimones contraciuales del mstrumento 

Los activos y pasos financieros se miden inicralmente al valor razonable 

Los costos de transaccion que son directamente alrbuibles a la adquisición o emisión de 
activos y pasivos financieros ( distintos a los actvos y pasos financieros designadas al valor 
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los 
activos o pasivos financieros cuando sea apropiado al momento del reconocimiento inicial 

2.6.1 Activos financieros 

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja 
a la fecha de la transaceion Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas 
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de actos dentro del 
marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado 

Todos los activos financieros reconocidos como tales son posteriarmente valorados en su 
totalidad al costo amortizado 

Clasificacion de los activas financieros 

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio vuyo objebvo es 
recibir los flujos de efectwo contractuales y que dichos flujos son untcamente pagos del 
prnupal (capital) e intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden postenormente al 
costo amortizado 

2.6 2 El costo amortizado y método de interes efectivo 

El método de mieres efectivo es un metodo para calcular el costo amortizado de un instrumento 
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el penodo en cuestión 

Para los activos financieros. la tasa de interes efecta es la tasa que descuenta exactamente 
los flujos de efectivo futuras (mcluyendo todos los honoranos y valores pagados o recibidos 
que forman una parte integral de la tasa de mterés efectiva los costos de transaccion y otras 
primas o descuentos) excluyendo las perdidas de credito esperadas a través de la vida 
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un penado más corto can el valor 
bruto en libros del mstrumento de deuda en el reconocimiento inicial 

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero en 
el reconocimiento mictat_ menos los reembolsos de prnupal, mas la amortización acumulada 
usando el metodo de interés efectivo de cualquer diferencia entre el importe inicial y al 
venciuento, ajustado por cualquier pérdida por incobrablidad El valor bruto en libros de un 
activo financiero es el costo amortizado de un activo Iinanciero antes de ajustar cualquier 
pérdida por mcobrabllidad 

2.63 — Medición y reconocimiento de las perdidas de crédito esperadas 

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad de 
incumplimiento (es decir la magnitud de la pérdida si exaste un incumplimiento) y la exposicion 
al ncumplmiento La evaluación de la probabilidad de mcumplimiento y la perdida dado el 
incumplimiento se basa en datos históricos ajustados por mformacion prospectiva 

En cuanto a la exposición al meumplimiento para los activos nancieros está representado por 
el valor en libros bruto de los acuvos en la fecha de reporte determinado en función de la 
tendencia histonca la comprensión de la Compañra de las necesidades financieras específicas 
de los deudores y otra información relevante a futura 
Para los actos financieros la perdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre 
todos los ujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compañía de conformidad con el 
conirato y tados los flujos de caja que la Compañía espera recibir descontados al tipo de 
interes efectivo original 

s



264 Baja de actvos y pasivos financieros 

Activos financieros 

La Compañia dará de baja en cuentas un acto financiero Unicamente cuando expren los 
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando transfiere de 
manera sustancial los nesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a atra 
entidad Si la Compañía no transfiere m retiene substancialmente todos los nesgos y ventajas 
inherentes a la proptedad y continua reteniendo el control del activo transfendo la Compañía 
reconocera su participación en el activo y cualquier obligacion asociada por los importes que 
podria tener que pagar Si la Compañia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas 
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido la Compañia continuara 
reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado por los 
recursos rembidos. 

A darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado la diferencra entre el valor en 
libros del activo y la suma de la contraprestación recibida y por cobrar se reconoce en 
resultados del año 

Pasivo financiero 

Toros los pasivos financieros se muden postenormente al costo amortizado utilizando el 
metodo de mteres efectivo 

La Compañía da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando las obligaciones de la 
Compañía se descargan cancelan a han exprado La dierencia entre el valor en libros del 
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en 
resultados 

2.7 Propiedades de inversión 

Se registran al costo menos la perdida acumulada por deterioro de valor si hubiere El costo 
incluye los desembolsos drectamente atribuibles a la adquisicion de esas partidas 

Los costos posteriores se mcluyen en el valor en libros del actvo o se reconocen como un 
achvo separado segun corresponda, sólo cuando es probable que generen beneficios 
económicos futuros para la compañía y el costo de estos activos se pueda medir 
razonablemente Los gastos por reparaciones y mantenmuentos se cargan a los resultados 
durante el período en el que estos se incurren 

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en 
libros del activo es mayor que el estado de su valor recuperable 

Las gananeras o perdidas por la venta o retro de activos se determinan como la diferencia 
entre los mgresos netos de la transaccion y el valor en libros de los activos son reconocidos en 
los resultados del año 

2.8 Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar se teconocen micialmente a su valor razonable y postenormente se 
remden al costo amortizado usando el metodo de interes efectivo 

2 9 impuestos 

El gasto par impuesto a la renta comprende el impuesto comente y el impuesto diferida El 
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado excepto cuando se trata de partidas 
que se reconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto tambien se 
reconoce en oto resultado integral o directamente en el patrimonio



2.9.1 Impuesto corriente 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
sesultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exgibie Las nonnas 
tvbutarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravahles. la 
tasa aumenta al 28% sobre la proporción de la base impontble que comesponde a la 
partapación directa o indrecta de socios accionistas beneficiarios que sean residentes en 
paraisos fiscales o regimenes de menor Imposicion Si esta participacion excede el 50% la 
tasa aplicable para la sociedad sera del 28% 

A partr del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exge el pago de un antepo 
minimo de impuesto a la renta" cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el 
año antenor sobre el 0 2% del patrmonio 0 2% de los costos y gastos deducibles D 4% de los 
ingresos gravables y O 4% de los activos 

La referida norma establece que en caso de que el mpuesto a la renta causado sea menor que 
el monto del anticipo munsmo este último se convertira en impuesto a la renta definitivo 

292 Impuesto diferido 

$e reconove a partir de las diferencias entre los importes en llbros de los actvos y pasivos en 
los estados financieras y sus bases fiscales comespordientes (conocidas como diferencias 
termporanas) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporanas que se esperé que aumenten la utlidad fiscal en el futuro Los activos por 
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se espere que 
disminuyan ta utilidad fiscal en el futuro y cualquier perdida o credito fiscal no utlizado Los 
activos por impuestos difendos se miden al importe maximo que sobre la base de la utilidad 
“iscal actual o estrada futura es probable que se recuperen 

Elimporte en libros neto de los actwos por impuestos driendos se revisa en cada fecha sobre la 
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utlidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo 

El impuesto difendo se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utildad 
(Pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el actvo O cancelar el pasivo 
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
aprobacion este prácticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa 

2 10 Ingresos 

Se miden en funcion de la contraprestación a la que la Compañía espera tener derecho a 
recibir en un contrato con cliente y excluye los montos cobrados en nombre de terceros La 
Compañía reconoce los ingresos cuendo transfiere el control de un producto al cliente 
Por la naturaleza de los productos no existe histona significativa de devoluciones en 
consecuencia, la Compañia no contabiliza un pasivo por reembolso por aquellos productos que 
se estman sean devueltos por los clientes. 

La Compañia reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes se entregan a los clientes el 
control de los bienes y el derecho a la contraprestacion se vuelve Incondicional ya que solo se 
requiere el paso del tempo antes de la fecha de vencimiento del pago 

2.11 Gastos 

Los gastos se reconocen a medida que son incurndos y se registran en el perrodo en el que se 
conocen 
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2 12 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan os actwos y pasivos 
tampoco los ngresos y gastas salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requenda 
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que contractualmente o por una norma 
legal contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañia tiene la intención de Iiguidar 
por su imparte neto o de realizar el acto y proceder al paga del pasivo de forma smultenea, 
se presentan netos en resultados 

213 Aplicacion y cambios en políticas contables y revelaciones 

Durante el año 2018 la Admistración de la Compañra ha aplicado las siguientes 
modificaciones a tas NIF embidas por el JASB y que san efectwas a partr del 1 de Enero de 
2918 o postenormente 

NIF 9 Instrumentos financieros 

Debido a que los efectos de su aplicacion no fueron matenales la Compañra decidio no 
restablecer informacion comparativa con respectos a la clasificación y medición de 
instrumentos financieros, 

La Compañia ha aplicado los siguientes requenmientos 

1) Clasificacion y medicion de los activos financieros 

La Administracion de ta Compañia reviso y evaluó los activos financieros al f de enero del 
2018 basados en los hechos y esteunstancias que existian en esa fecha y concluyo que los 
actos financieros correspondian a activos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por 
cobrar que fueron medidos a costo amortizado según la NIC 28 se mantienen valorados a su 
costo amortizado según NIIF 9 ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para 
recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente 
de los pagos de capital e intereses sobre el importe panaipal pendiente 

2) Detenoro de activos financieros 

En relacion con el deterioro de los activos financieros, la NIF $ requiere un modelo de pérdida 
de credito esperada en lugar de un modelo de perdida de credito Incunida aplicado bajo NIC 
39 El modelo de perdida esperada de crédito requiere que la Compañsa tome en cuenta las 
pérdidas de créditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre 
del ejercicio para reflejar los cambios en el nesgo de credio desde el reconocimiento inicial de 
los activos financieros 

Específicamente la NIIF9 requiere que la Compañia reconozca una provision para incobrables 
portas pérdidas de credito esperadas en 

1 Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al valor razonable en cambio en 
patrimonio neto 
Arrendamientos por cobrar 
Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos y 
Contratos de garantia financiera a la que se aplican los reguenmientos de deterioro de 
la NEF 9 

n
u
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La NIIF 9 también requiere un enfoque simpliicado para la medicion de perdidas por un 
importe igual a la vida de las cuentas par cobrar comerciales, activos de contratos y 
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias 

La Administracion de la Compañia evaluo el nesgo de crédito de sus instrumentos finanoteros y 
el resultado de la evaluación es el siguiente 

« La Compañia aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuentas par 
cobrar comerciales y el modelo individual para varlos segmentos de sus cuentas por 
cobrar comerciales y financieras y reconoce las pérdidas de credito esperadas durante 
toda la vida de estos activos 

+ Todos los saldos de bancos san evaluados como riesgo de crédito bajo a cada fecha 
de reporte debido a que se mantenen en instituciones bancanas de prestigio 

3) Clasificación y medicion de pasivos financieros 

Un cambio significatwo fue introducido por la NIF 9 en la clasificacion y medicion de pasivos 
financieros relacionado con la contabilización de las cambios en el valor razonable de un 
pasivo financiero designado como valor razonable en Cambios en resultados atribuible a 
cambios en el nesgo de credita del emisor 

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compañia debido a que los 
pasos financieros de la Compañía el 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se 
miden al costo amortizado 

4) Revetaciones en relacion con la aplicacion intial de NIF 9 

No existieron actwos financieros o pasivos financieros que la Compaña hubiera designado 
prewamente como valor razonable en cambios en resultados bajo NIC 39 que fueran objeto de 
reclasificacion a que la Campaña haya decidido rectasificar a partr de la aplicación de la NIF 
8 No hubo activos financieros O pasivos financieros que la Compaíñra ha optado por designar 
como valor razonable en cambios en resultados en la fecha de la aplicacion 1nicral de la NIF 9 

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes 

La Compañra ha aplicado la NUF 15 de ingresos procedentes de contratos con los clientes 
(modificada en abril de 2016) la cual es de aplicación obligatoria durante el periodo anual que 
comience en o despues del 1 de enero de 2018. La NIIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos 
para el reconocimiento de ingresos 

La Compañia reconoce ingresos pnncipalmente en el campo mmobiiano, los cuales son 
reconocidos cuando el control de los bienes es transferido al cliente Por lo tanto el tratamiento 
según NIC 18 continua siendo apropiado bajo NIF 15 

Las politicas contables de la Compañía para sus diferentes tipos de ingresos se describen en 
detalle en la nota 213 Ademas de proporcionar revelaciones más extensas para las 
transacciones de ingresos de la Compañía. la aplicación de la NIIF 15 no ha tenido impacto en 
ta posicion financiera y a el desempeño financiero de la Compañia



Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a parár de 1 de enero de 
2019 

Alla fecha de aprobacion. de los estados financieros separados, la Compañía no ha aplicado 
las siguientes NIF nuevas y revisadas que han sido emitidas. pero aun no son efectivas 

NIF 16 Arrendamientos 

Modificaciones a la NIF 9 Caracteristicas de prepago con compensacion 
negativa 

Modificacion a la NIC 19 Modificación reduccion o liquidación del plan 

CINIIF 23 La mosrtdumbre frente a los tratamientos del 
impuesto a las ganancias 

Mejoras anuales a las VIT Enmiondas a la MUT3, VIIFL1, NIC 12 y 
Ciclo 2015-2017 NIC 23 

NIF 16 Arrendamientos 
Impacto general de la aplicacion de la NIF 16 Arrendamientos 
La NUF 18 introduce un modeto mtegral para la identificacion de contratos de arrendamiento y 
tratamiento contable para amendador y arrendatario la NIIF 18 reemplaza la actual guía de 
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectiva 
para los periodos iniciados a parir de 1 de enero de 2019 

En contraste con la contabilidad del arrendatano NIF 16 mantiene sustancialmente los 
requistas de contabilidad del arrendador bajo MIC 17 

El cambio en la definicion de un contrato de arendamiento se selaciona principalmente con el 
coneepto de control NIF 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la 
base de si el uso de un activo identificado es controlado por el cliente El control se considera 
que existe s: el cliente tiene 

«El derecho a oblener sustancialmente todos los beneficios economicos de la utilizacion 
de un activo identficado y 

+ Elderecho a dingir el uso de ese acto 

Impacto en la contabilidad del Arrendatario 
Arrendamientos operativos 
NIF 16 cambiara la forma en que la Compañra contabiliza los arrendamientos previamente 
clasificados como operativos los cuales estan fuera del estado de siluacion financiera 
Ena aplicacion micial de NIF 15 para todos los arrendamientos (excepto como se indica mas 
adelante) ta Compañra



a) Reconacera actos por el derecho de uso y pasiwos por arrendamientos en el estado 
de situación financiera inicialmente medidos al valor presente de las pagos de 
arrendamientos futuros 

b) Reconocera la amortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los 
pasivos de arrendamiento en el estado de resultado 

e), Separara el monto total de dinero pagado en una porcion principal (presentada dentro 
de las actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de 
operación) en el estado de fujos de efectivo 

Bajo NIIF 16 los actos por derecho de uso seran probados por detenoro de acuerdo con la 
NIC 36 — Detenoro de los activos Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una 
provision para contratos de amendaminto onerosos 

La Administración de la Compañía estima que la adopción de las normas y enmiendas no 
tendran impacto significatrvo en los estados financieros y su revelacion 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estimaciones y jucios uiizados por la Admunistración de la compañía se evalúan 
continuamente y se básan en la expenencia hustorica y otros factores incluidas las expectativas 
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias 

Las estimaciones contables resultantes, por definición raramente igualaran a los 
correspondientes resultados reales JA contnuacion se explican las estimaciones y juloios que 
tenen un nesgo signricativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los 
activos y pasivos dentro de periodos contables postenores 

Impuesto a la renta 

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tíbutarias 
complejas y a los cambios en las normas trbutanas se requiere un grado importante de Juicio 
para detemar la provisión para el impuesto a la renta existen muchas transacciones y 
calculos para las que la determinación Lltrma del mpuesto es incierta 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se 
reconocieron micialmente tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las 
provisiones por impuestos difendos en el ejercicio en que se realios tal determinación 

14



4 - CUENTAS POR COBRAR 

2.018 

Cliente 137 349 
Compañia relacionada - Corsam. 58 490 
Otras 576.855 

772 694 

2017 

514729 

57145 
371874 

  

5 - PROPIEDAD DE INVERSION 

Ventas y/o 
1231-2017 Adiciones Transferencia 12-31-2018 

Lotes de terrenos en 
Encas de Casa Grande 1051 988 825.473 (46 086) 

Obras en curso 476.356 - (475 825) 

EA 625473 (621909) 
  

  

1631375 

533 

1631 907 

1-1-2017 _Adiciones Transferencia 12-31-2017 

Lotes de terrenos en 
Fincas de Casa Grande 1.051 988 . 

Obras en curso 648 829 E (173.358) 

1700 817 332 1355 
  

Venta a la parte relacionada Corsa Cia Ltda $58.490 

8 -OTROS ACTIVOS 

Aportes en efectivo para futuro aumento de capital en la parte relacionada Dreamousing S.A 

7 - CUENTAS POR PAGAR 

2018 

Proveedores 520 533 
Anticipos de clientes 273007 

Otros 156 
793 696 

1 051 988 

476 356 

1528:343 

2017 

882 
231.404 

232255 
  

Representa anticipos recibidos de eltentes por promesa de compra-venta de lotes de terrenos ubicados en la 
Urbanización Fincas de Casa Grande por $231.404 
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8 - PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE 

2018 2017 

Retenciones en la fuente 

  

Durante los años 2017 la compañra registro como impuesto causado el valor determinado como anticipo 
minimo 

9 - CAPITAL SUSCRITO 

Está representado por 800 acetones ordinaras de $1 00 de valor nominal untano 

La composioton accionaria es la siguiente 

Acciones 
Nombre Nacionalidad No E 

Amador Rendón Luis Ecuatoriana 799 99,38 
Amador Jiménez Alejandro Ecuatonana 1 013 

500 190 00 
  

10 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estados financieros no se produeron eventos 
que en la opinión de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros 

Morro da, Pibe Gr 
e alóbnaro Amador Jimenez CPA Biana Alowar Meza 
Presidente Contador 
 


