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A los Aecionistas de
YVIBASA S.A

Opinidn

Hemos auditade los estados financieros adjuntos de VIBASA S.A.. que comprenden el
estado de situacidn financiers al 31 de diciembre de 2018, v los comespondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio ¥ de flujos de efectivo por el
ano terminado en esa fecha, asi como las notas a bos estados financieros gue Incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la siwacion financiera de VIBASA 8.4, al 31 de diciembre de
2018, el rendimiente financiere ¥ sus flujos de efectivo por gl afio temminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas 1atermacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la Opigitn

Nuestra auditoria fue efectuada de acverdo con Normas Intermacionales de Auditoria
(NIA).  Nuestras responsabilfidades de acverdo con dichias nomnas se describen mds
adelante en este informe en 1a seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con la
audileria de Jos estados financicros”,  Somes independientes de VIBASA S.A. dc
acuerdo con ¢l Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normias Internacionales de Etica para Contadores {TESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de Independencia de ja Superintendencia de Compafiias, Valores v
Seguros del Ecuadeor, ¥ hemos cumplido Jas demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cadigo. Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos
abtenido es suficiente v apropiada para proporcionar vna base para nuestts opinidn.

Responsabilidad de la Adminiséracion de la Companiia por los Estados Financieros

la Administracién es responsable de la preparacion v presentacion razonabie de los
eslados financicros de acuerdo con Normas internacionales de Informacion Financiera
{INIE), v del contral intemo, determinado por la Administracidn, como necesario, para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
frande o ermor,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
¢valuar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
segfin corresponda, 10s asuntos relacionados con negocio en marcha y €l uso de la base
¢ontable de negocio en warcha, 2 menos que la Administracion tenga la intencion de
liquidar 1a Compafifa o cesar sus operaciones, ¢ bien, no tebga otra alternativa realizta
gue hacorlo.
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liquidar la Compafifa ¢ cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra allemativa realista
gue hacerlo.

La Administracién, es responsable de la supervision del proceso de informacion
{inanciera de la Compahia.

Responsabitidad del Auditor en Relacion con la Aunditoria de los Estados
Financicros

l.os objetivos de nuestra auditoria son obrener seguridad razonable de si los estados
financicros en su conjunto estan hibres de errores matenales, debido a frande o emror, ¥
emitir un infonne de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garanliza que una auditorfa realizada de conlormidad
con Nomnas Internacionales de Auditorfa (MIA), detectard siempre uwn errot material
cuandn este exista. Los errorcs pueden surgir debido a fraude o error v son considerados
materiales si. individualmente o en su conjunto, pueden razonablemenle preverse que
influyan cn las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Notmas Intemmacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tarnbién:

s Identificamos y evaluamos los riesgos de crror material en 1os estados financicros,
debido a fraude o error, disefiamos ¥ gjecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficienie y adecuada
para proporcionar upa base para nuestra oplnion. El riesge de no delectar un error
razterial debido a fraude es mas efevado que cn ¢l case de pna incorrecelon material
debido & emor, va gue €] fraude puede Implicar colusidn, falsificacion, omisiones
deiiberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del control
interno,

« Obtcnemos conocimiento del control interno relevanie para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditotfa que sean apropiados en las circunstancias, pero
0o con el propdsito de expresar una opinidn sobre la eficacia del control intemo de
la compafita.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas ¥ si las estimaciones
contables v la comespondiente informacion revelada por la Administracion es
razopable.

s Concluimos sobre [o adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracidn, de
la base contable de ncgocio en marcha v, hasados en la evidencia de auditoria
ohtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas subrc_]a capafcidafi de la
Compafifa para continuar como negocio en marcha. SI concluimos que eXIste una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro wnforme de
auditoria a las respectivas revelacionos cn Ios cstados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada,  MNuestras
comeclusiones se basan en la evidencia de auditoria obienida hasta la fecha de nuestro



informe de auditoria, $in embargo, cventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compafiia deje de ser una empresa en marcha

« FEvaluamos [a préscnlacion general, la estrucfura y i contenido de los estados
financleros, incluyendo las revelaciones, v si lo# estados financicros representan las
transacciones v gventos subvacentes de un modo gue legren una presentacidn
razomable,

Comunicamos a jos responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre
ofros asumtos. el alcance v &l inomento de realizacién de |la auditoria planificada ¥ los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficlencia significativa de control interno
que identificamaos en el transourse de la auditwia.
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VIBASA S.A.

ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresadao en dblares de ELLA}L

hNotas 2.018 2017
ACTIVOD
ACTIVO CORRIENTE
Efectiva 1.501.667 1.325.535
Cuentas por cobrar 4 772 B4 A71.874
Activo por impuesta comrisnte 8 254 1.560
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2.275.215 1.889.407
ACTIVO N CORRIENTE
Propiedad de inversion 5 1.631.808 1.5328.343
Ohros activos & 268,000 868,000
TOTAL ACTIVG NO CORRIENTE 2.590.808 2,396,343
TOTAL ACTIVO 4.875123 4.285.745
PASIVO Y PATRIMONIO
FASIVD CORRIENTE
Cuentas por pagar 7 793605 232 286
Pasivo por impuesto comiente 8 B0 24
TOTAL PASND 793756 23231
PATRIMONIS
Capital suscrito g BOQ S04
Fesultados acumulados 4.080.567 4.062.634
TOTAL PATRIMOMIO 4 081387 4063 4324
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 4 875123 4.283.745

Wer notas & los estados financieros
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Ing. Aldigiidro-trradordimensz CRA, Diana Aleivar Mara
Prasidente Contador
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VIBASA S.A

ESTABO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
[Expresads en dalares de E.LU.A)

MNatas 2,018 2.017

INGRESOS
Ganancia en venta de propiedad 5 12.403 -
Qirps ingresos 37.788 161

50.190 161
GASTOS
Comisiones 13.208 14.107
Honararios 2,287 150
Impuesios v contribuciones 12.440 74969
Otros 2771 17.381

3556 05 B0E
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 14.504 (106.445)
Impuesto a la renta 8 1.571 27 B2G
(PERDIDA) UTILIDAD DEL ANO 17953 {134.075}

Ver notsas a los estados financierns
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Ing. Alejantfy-Amaderimenez

Presidents Contadgor

CRA, Diana Alcivar Meza



VIBASA 5.A.

ESTADO BE CAMBIOS EN EL PATRIMONID

POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2018

{Expresado en délares de E.LLA)

Saldos al 1 de enero de 2017
Devolucién de aportes

Pérdida del ana

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Utilidad del afio

Saldas al 31 de diciembre de 2015

Ver notas a los estados financieros

g2l andic Amaderdimensz
Presidente

Apartes
Capital fuiura Resultados
Susceita capitalizacion acumulados Total
800 219.911 4 196.7(9 4.417.420
- 219.911} - (219.211)
- - (134.075) {134.075)
&00 - 4.082.634 4.053.434
- - 17.933 17.833
200 - 4 080 567 4.081.367

Do jid.
AL L

CPa. Ciang Algivar Meza

Caontador



VIBASA S. A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 BE DICIEMBRE
{Expresada en dolares de ELLLA)

FLUIG DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACION

{Cobrog provenientes de clienfes

Fagos a proveedores par suministros de bienes v servicios
Impuests a la rents

Ofros pagos por actividades de operacion

FLLLO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE QOPERACIGHN

FLUWJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Wenta de propiedadas de inversion
Aporte para futura capitalizacidn

EFECTIVO NETGC {UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJO DE EFECTWO FOR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Fage de préstamaos
Devolucion de apartes

FLLLIO NETO (UTILIZADO} EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION

AUMENTO (DISMINUCION) NETA EN EFECTIVO
EFECTIVG AL INICIO DEL ANG

EFECTIVG AL FINAL DEL AND

COMCILIACION DE LA UTILIDAD META CON EL EFECTIVO NETO
FPROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION

LHilikad (perdida) integral

Ajustes por ingresos ¥ gastos que no requineron use de efecthvo
Impuests a la renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

{Aumenta) disminucidn en cuentas por cobrar
Digmitucion en activo por impuegto cornante
Pisminucion en gastas anticipados

Aumento en cuentas por pagar

(Disminucion) aumento en pasive por impuesto comients

Notas 2.018 2.017
415168 161
(76.772) (106,608}
- (27.629)
40980 224,820
379374 Bit.745
{103.565) 172473
{100.0500) {403.000)
(203.565) {230.527)
- {1.338.353)
- (219.911)
- {1.558.264)
175 8409 (1.608.046)
1.325 858 3.023.904
1.501.887 1.325 858
17.933 (134.075)
1.571 -
16,504 (134 075}
{200.820) B.747
815 -
- 11.118
561.410 20R. 536
{1.835} >
76,374 g0, 745

EFECTIVG NETCO PROVEMIENTE EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver natas a los estados fnancierss
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Ing. AldEmire-Amaderdimenez

Fresidents Contadar

CPRA. Diana Alcivar Meza



VIBASA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE LE 2018
{Expresado en ddlares de ELLA)

1 - INFCRMACION GENERAL

VIEASA S.A (en adelante |l Compafla) fie congtituida como una sociedad andnima &l 2 de
julio de 2007 en Guayagquil - Ecuadar & inscrits el 19 de mayo de 2008 en ¢l Registro Mercanti.
Eu domiclio socfal se encuentra en la ciudad de Guayaqull y su actividad principal ia desarmolla
an &l campe inmobilaro.

El domizili tributario de @ Compafia s¢ encuentra en la Lotizacion Tamarg Treg, manzana 1
solar 12— 13 Km 2,5 vig g Samberondan.

La compafia es propietaria de lotes de terrenos en |s |otizacidn Fincas de Casa Grande
ubicada a la altura del Km 12,5 de la Av. Ledn Febres Corderc patroguia la Aurora del canton
Daule.

Los estados financieras de la Compafia por &l 200 terminado &l 31 de diclembre de 2018
fueron aprobadas y sutorizados por [a Administracion para su emisiin el § de febraro de 2{15.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bagses de preparacion.

Loz estados financieros kan $ido preparados de acuerde can lag Narmas Internacionales de
Infarmacion Financiera (NIIF) emitideos per el Consejo de Normag Internacionales de
Contabilidad {IASE).

Los estados financieros han sido preparados sobre lae bases del costo histdrico. El costo
historico esta basade genaralmenta en el valor razonable de |a contraprestacion entregada a
cambio de bienes y senvicios.

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de medicidn de la
Companizg; de curze legal ¥ de unidad de cuenta del Ecuadar.

2.3 Uso de estimaciones ¥ juicios.

Lz preparacion de los estados financierss de acuerds con MIF reguiere el usa de clertos
estimadas contablas. Tambign requisrs que la Administracidn emita su jUicie en el praceso de
aplicacidn de ias politicas contables de la Compaiila. Laz dreas que involucran un mayor grado
de juicic o complefidad o areas en que los supuestos o estimagienss son significativos para los
esiadas financieros se describen en la Mota 3.

2.4 Politicas contabies sighificativas

Las principales politicas contablas utilizadas en la preparacion y presartacion de los estados
financieros se detallan a continuaridn.

2.5 Efectiva.

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.



2.6 Instrumentos financieros

Loe activos v pasivos financieras s reconocen cuando la Compafiia pasa a formar parte de las
dizposiciones comraciuaies O melirumenic.

Los actives y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccion gue son directaments atribuibles a la adguisicion o emisién de
activas y pasivas financieros ( distintas a los activos y pasivos financieros designadas al valar
razonable con cambio en las resultados) se agregan o deducen del valor razanable de los
activos o pasivos finaheieres, cuandoe sea apropiadoe, al moments del réconacimento inicial.

2.6.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financiercs son regongcidas y dadas de baja
a la fecha de la transaceidn. Las compras o ventas regulares de activos financieres sen todas
aquellas compras o ventas de actives financiercs gque requieran s entrega de activos dentre de
marss de tiempo establecids por una regulacion o acuerdo en al marsads.

Todos log activos financieros reconocidos comg tales, =on posteriamments valoradag, en su
totalidad, &l costo amortizado

Clasificacién de |os activas financieros

Insirumento de deuda que 52 mantienen dentro de un modelos de negoacio cuyo chigtive es
recibir los flujos de eféctive contractuales, ¥y gue dichag flujos sen dnicamente pagos del
principal (capital) & inerezes sobre el importe de capital pendiente, e miden posterformente al
coste amortizado:

2.6.2 El costo amortizade y métedo de interés efectivo

El métode de interes efectivo 25 un método para caleulsr el costo amortizado de un instrumento
de delda y para asignar Ios ingresos par intereses durante el perodo en cuastion.

Para los actives financiaros, la tasa de interés efectiva es |a tasa que descuenta exactaments
los flujos de efective futuras (incluyendo todos fos honorarios y valares pagadas o recibidos
gque forman una partz intagral de la tasa de interés efectiva, b costos de wansaccion y otras
primas o descuentos), excluyendo las perdidas de cradito esperadas, a fravés de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea aprepiade un periedo mas carto, can & valar
bruta en libros del instumenta da deuda en el reconacimiento iniciat.

EJ costo amortizado de un active financisrs e el importe al gue se mide un activo financiero en
&l reconocimiento inicial, menos los reembiclsas de principal, mas s amortizacion acumulada,
usande =l método de interés efecfive de cuslguier diferenciz enire el importe inicial v al
vensimiento, ajustado por cualguier pérdida poe incabrabilidad, El valor bruto en libres de un
activo financiero es el costo amardizade de un activo financiers antes de ajustar cualquier
pérdida par ingohrabilidad.

283 Medicion y reconocimientce de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas ez una funcien de la probabilidad de
incurmplimiento (es decir, la magnitud de 12 pérdida =i exisgte un incumplimienta) ¥ la exposicion
al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de inocumplimiente ¥ la perdida dado el
ineumplimiento se basa en datos histéricos ajustadas par informacion prespectiva,

En cuante a [a expasicion al incumplimienta, para los actives financieros, asta rapressniado par
el valor en libros breto de las activos en ta fecha de reporte; determinada en funeidn de la
tendencia histdrica, la compransidn de la Compania d= las necesidades financieras espacificas
de log deudores, y otra informacian relevants a fiturg,

Fara los actives financieres, la pérdida de crédifo ezperada se calcule como |a diferencla entre
todos les flujos de efectiva confractuales que se adeudan a la Compeaiiia de conformidad con el
conirata y fodos los flujos de caja que |la Compania espera recibir, descontados al tipe de
inferes efectivo ariginal.
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264 Baja de activos y pasivos financieros

Activas financiercs

La Compania dard de baja en cuentas un active financiero Unicamente cuands expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efective del active financiere, o clando transfiere de
manera sustancial los resgos ¥ vantajas inherentes a la prapiedad del activo financiero a atra
entidad. 3i la Comparia no transfiere ni retiene substanciaimente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y cantinda reteniendo el control del activo transferide, la Compafiia
Feconacera su participacién an & aclivo y cualquier sbligacidn ascciada por los importes que
podria tener que pagar. Si la Compafiia retiens sustancialmente tedos los fesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un active financiera fransferide, la Compafiia continuara
reconociends &) acivo financers y tamién reconocerd un préstamo garantizade por los
recursas recibidos,

Al darse de haja un activo fthanciers medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor an
libros del activa y fa suma de la coniraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en
rezufiados dal afio.

Pasivo financiero

Todos los pasivos financieros se miden pesteriormente al costo amertizado utilizanda el
metodo de interés efectivo,

La Compahia da de baja [o# pasivos financleros cuando v solo cuando, las obligaciones de |3
Compafiia se descargan, cancelan o han expiradoe. La diferencia entre el valer en libros del

paszivo financiers dado de baja vy la contwaprestacion pagada y pagadera &2 reconoce en
resultados.

2.7 Propiedades de inversion

Se registran al costo menps 1a pérdida acumulada por detenoro de valor, si hubiere. Bl costo
incluye los desambalsas direstamente atribuibles a la adguisicidn de esas partidas.

Las costos posteriores se incluyen en el valor en libras del activo o se reconocen coma un
actvo separadq, sequn cotresponda, sdlo cuando es probable gue generen beneficios
econdmicos futurn: para 18 compafia, y el costo de ¢stos activos se pueda medir
razonaplemente. Log gastos por reparaciones y mantenimientos se cargen a los resultados
durante el paricdo en &f que €stos se incumen.

El valor en libros de un active se reduce inmediataments a su valar recuperable si el valor en
likros del activa es mayor que €l estimado de =u valor recuperabls.

l.az ganancias o pérdidag por 1a venta o retiro de activos ze determinan came la diferencia
entre Joz ingresos netog de I3 trensaccion y el valor en libros dé 108 actives, zon Teconocidos en
los resultados del ano.

2.8 Cuentas por pagar.

las cuentas por pagar se recanecen inicialments a su valor razonable y pasteriormente se
rermiden al costo amoriizado wsando & método de interés efective.

2.9 impuestos.

El gasto par impuesio = la renta comprende el impuesio coriente ¥ e impuesto diferida. El
impuesto a la renta 2& recanoce en 2 estade de resultads, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directaments en el patrimonio. En este csso ¢l impueste también se
reconace en oiro resultado intagral o directamente en el patrfimanio.



2.9.1. Impuesto corriente

Se caloula mediante la tasa de impuesto aplicable a las ufilidades gravables ¥ se carga a los
reslitados del ano que se devenga con base en el impuests por pagar exigibie. Las nommas
trihitarias vigentes establecen unz tasa de impueste del 25% de las ulilidades gravables, (2
taza aumenta al 28% sobre la proporcion de la base imponible gue coresponds g la
participaciton directa o indirecta de socias, accionistas, beneficiaros gue sean residentas en
paraisos fiscales o regimenss de menar imposicion. 51 esta participacidon excede el 50%, la
tasa aplicable parz 1a sociedad serd del 28%.

A partir del ejercicio fiseal 2010 entrd en vigor 1a narma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impusste 2 la renta”, cuyo valor s ¢alculado en funcidn de las cifras reportadas &l
ang anterior sabre &l §.2% del patrimonio, 0.2% de los ¢ostos ¥ gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravahles y .4% de los activos.

La referida norma establece que en casa de que el impuesto a la renta causado seg mener que
&l monte del anticipo mintma, este Gfimo se converlira en impueste a 12 renta definitivo.

2.9.2. Impueste diferido

Se reconcce a partir de las diferencias entre los impartes en libros de los activos y pasivos en
os estados financieras y sus bases flscales correspondientes (conocidas como diferencias
tempararias). Los pasive: por impuestos difaridos se reconocen para iodas las diferencias
tempararias gque se esperg due aumenten la ulilidad fiscal =0 &l fubwo. Los aclivos pog
impuestos diferidos $& reconocen para todas las diferencigs temporarias que se espere que
disminuyan fa utilidad fiscal en el futuro, ¥ cualquier pérdida o crédito fiscal no ufilizado, Los
activos por Impuestos diferfdos se miden al imparte maximo gque, sobre |a base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que s recuperan.

Elimporte en hros neto de los activos por impuestos diferidas e revisa en cada fiecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacidn actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste s= reconoce en &l resultade del periodo.

El impuesto diferido se calcula s2gin |as tasas impositivas que 32 ezpera aplicar a la utilidad
iperdida) fiscal de tos periodas en los que se aspera realizar gl active © cancelar el pasivo,
sabre la basze de las tagas mpositivas que hayan sido aprobades o cuyo proceso de
aprobacion este practicaments t&rminado al final del periodo sobire &l que se informa.

2.10 Ingresos.

Sa miden en funcién de la contraprestacion a la que la Compafiia espera tener derecho a
recibir &n un contrato con cliente ¥ excluye los montos cobrados an nambre de tercerns. La
Compafia reconoce Ips ingresos cuanda transfiere el contrel de un producto al cliente.

Por la naturalers de los preductes, no existe historia significativa de devoluciones, en
consecuencia, la Campafila no contabiliza un pasive par reembolzo por aquellos productos que
=& gstiman sean devueltes par las clientes.

La Compafia reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes s& enfregan a las clientes, el

conteal de los bienes y el deracho a ka conraprestacion se vuelve ncondicional, ya que solo se
requiers el paso del iempe antes de |a fecha de vencimiento del pago.

211 Gastos.

Las gastos se reconocen a medida que son incumidos v se registran en ¢l perfodo en el que se
CONaLEn,
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2.12 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ko activas y pasivos,
fampacd los ingresos y gdstos, salve aquellos casos en los que |3 campensacion sea requerida
o parmitida por 2lguna narma y asta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y pastos con orgen en fransacciones que, conmactualmente o par una norma
legal. contemplan la posibilidad de compenzacion y fa Compaiia tiene |a infencion de liquidar
por su imparte neta o de realizar &f activa y proceder al paga del pasive de forma simultanes,
se presentan netos en resultados.

213 Aplicacion y cambios en politicas contables v revelaciones

Durante ef afo 2018, la Administracidn de la Compafia ba aplicado las siguientes
madificaciones a las NIIF emitidas por el 1ASB, ¥ que san efectivas a partir del 1 de Enero de
2018 o posteromeante.

NIIF 9: Instrumentos financigros

Debida & que los efectos de S0 aplicacion no fusron materiales, B Compafia decidid no
restablecer informacion c¢omparativa con Tespectos a la clasificacian y  medicion de
itstrumentas financiaras,

La Compariia ha aplicado los siguientes requerimicnios;

1) Clasificacion y medicion de los acfives financieras.

La Administracion de ta Compafiia reviso y evalud los activos financiaras @l 1 de enero del
2018 basados en los hechos ¥ circunstancias que existian en esa facha y concliyo gque las
activos financiercs correspondian & activos mantenidos hasta su vencimianfo v cuentas par
cabrar gue fueron medido$ & coste amertizado segdn la MIC 38, se mantienan valorados 4 su
cosio amortizado segun MIF 8, ya que se mantienen dentro de un modalo de negocio para
recolectar flujos de efectivo contractusles v estos flujos de efectivo consisten exclusivaments
de o2 pagos de capital e intereses sobre & importe principal pendienie.

21 Deterioro de activos inancietos

En rglacion con el deterioro de fos acfivos financiercs, la MIF 2 requiesre un modelo de pardida
de credite esperada en ugar de un modelo de perdida de crédito incurtida aplicado bajo NIC
39. El modelo de pérdide esperada de crédito requiere que la Compafiia tome en cuenta las
pérdidas de créditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédita asperadas al cierre
del ejercicio para reflejar [o¢ cambios en el riesgo de crédito desde el reconacimiento inicial de
los activos inancieros.

Especificamants, |z NIIFE requiere que la Compafia reconogzes una provision para incobrables
por las pertidas de eredito esperadas an:

1. Inversiones de deuds medidas a su costo amortizado o 8 valor razanable &n camkio en
patrimaonio neto.

Arrendamientos por cobrar.

Cuentas por cobrar comerciales y activas de contratos v

Contratos de garantia financiera a 1a que & aplican los requerimientos de deterioro de
la MIIF 8.

Bt o
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La MIIF 8 tambign requiere un enfoque simpliicado para la medicion de perdidas per un
importe igual 2 [a vida de |as cuentas por cobrar comerciales, activos de contrates y
arrendamiento par cobrar en ciertas circunstancias.

La Administracion de la Compafia evalud el riesgo de ¢rédito de sus instrumentos financieros y
el resultade de la evaluacion es =l siguients:

» La Compafiia aplica e enfogue simplificado para un s=amento de sus cuentas par
cobrar camerciales y el modela individual para varfios segmentos de sus cuentas por
cobrar comerciales ¥ inancieras, y reconges las perdidas de crédito esperadas durante
toda la vida de estos activos.

«+ Todos las saldas de bancos san evaluados como riesgo de crédite bajo a cada fecha
de reporte debida 2 que s& mantienen en instituciones bancarias de prastigia.

3) Clasificacién y medicidn de pasivas financieros.

LIn cambio significative fue introducids por la NIIF @ en 1a clasificacion y medicion de pasivas
financieros relacionado con la contabilizacidn de los cambioz en el valor razonable de un
pasivo financiera designado como waler razonable en cambios en resultados atribuible &
cambics an gl riesgo de crédita del emisor.

Este carmiio no ha tenide efects en los estados financiergs de la Compafiia debido & gque los
pasivos financierns de la Compania al 1 de enero del 2018 v 31 de diciembre del 2017 se
miden 8l costo amarfizade.

4) Revelaciones en relacion con [a aplicacion inicial de NIIF @

Mo existieron activos financierps o pasivos finencleros que la Compania hubiera designada
previamente como valor razppabkle en cambios en resuliados baje NIC 38 que fueran objeto de
reclasificacion o que la Campafia haya decidido reclasificar = partir de |2 aplicacién de la WWF
8. Mo hubo activos financieros o pasivas financieros que la Compafia ha optado por designar
coms valer razanzhle en cambios en resultados en la facha de a2 aplicacian inicial de @ NIIF 8.

HIIF 15 Ingresos procedenies de cordratos con los clientes

La Compafiia ha aplicado la NUE 13 de ingreses procedentes de contratos cen los clientes
(modificads en abril de 2018), & cual, es de aplicacion obiigatoria durante el perisdo anual gue
comience an o después del 1 de enero de 2018, La MIFF 15 introduce un enforque de 5 pasos
pEle B TECOnOOrmants de iIngresos.

La Compafia reconoce ingresos principalmente en el campa inmabiliario, los cuales san
reconacidos cuando el control de [0z bienes es transferido al ciiente. Por lo tante, el tratamienta
segun MIC 18 continua sienda aprapiade bajo MIIF 15,

Las politicas eontables de la Compania para sug diferentes tipos de ingreses se describen en
detalle en [a note 213, Ademas de proporcionar revelaciones mas extensas para las
{ransacciones de ingresos de la Compafia, la aplicasisn de la NHF 15 no ha tenido impacts en
ka posicion financiera y o el desempeno financiero de la Campaiiia,



Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a pariir de 1 de enero de
2019

A la fecha de aprobacidn de los estados financieros separadas, la Compania ne ha aplicada
lae siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

MITF 16; Amrendamientos

Modificaciones a [a MIIF & Caracteristicas de prepags con compensacian
negativa.

Modificacion a la MIC 14; Modificacion, reduccion o liquidacidn del plan.

CIMIIF 23; la incerfidumbre fremte @ los fratamientos del

impuesio a las ganancias.

Mejoras anuales a las NITF Enmicndas a la NJF3, NIIFLL, NIC 12 v
Ciclo 20152017 NIC 23,

WNIF 16: Arrendamientos
Impacto general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIF 18 introduce un modelg integral para la identificacidn de contratos de arrendamignta v
tratamiento contable para amrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamizntos incllida en la MIC 17 & inferpretaciones relacionadas cuands se vuelva efectiva
para [0 periodos iniclades 2 partir de 1 de enero de 2018,

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiens sustancialmente los
reuizitas d= contabilidad del arrendador bajo MG 17,

El cambio en la definicidn de un cantrate de armendamiento s relaciona principalmente con el
congepto de cantrol. NEF 16 distingue entre arrendamientos v contratos de servicio sobre [a
base de si el uso de un active identificado es confrolade por el cliente. Bl contral se cansiders
que axiste 2i el cliente tiene:

+« El derecho 8 obtener sustancialmente todos los heneficios econdmicos de |a Wilizacian
de un active identificade; ¥

+ El dereche a dirigir el uso da &s¢ activo,

Impacto en la contabilidad del Arrendataria
Arrendamientos operativos.

MIIF 16 cambiara |la forma en que 1a Compaiiia contakiliza los amendamientns previamente
clasificades come operativos, los cuales, estan fuera del estado de sifuacidn financiera.

En @ aplicacion imicial de MIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como se indics mas
adelznte), la Comparia.



4} Reconacerd activos por e derecho de uso y pasivos por arendamientos en e estado
de situacith financiera. nicialmente medidos a valor presente de los pagos de
arrendamientos futuros;

b} Reconocers la amortizacion de los actives por dergcho de uso y los intereses sobre los
pasives de arrendamienta &n & estado de resultadd,

¢} Separara el monta total de dinero pagada ¢n una porcidn principal (presentadza dentro
de las actividades de financiamiento) e interész (presentada dentro de laz actividades de
operactan) en el estado de fljos de efectivo.

Bajo NIIF 18, los actives por derecho de ust serdn prabados por deteroro de acuerds con la
MIC 36 - Deterforo de Ins activas. Este reemplazara =) requisito previo de reconocer una
provision para contratos de amendamiente oneroses.

La Administracidn de la Compafiia estima que la adopeitn de lag normas y enmigndag no
tendran impacts gignificativo en 08 estados financieros y su revelacidn,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVDS

Las estimaciones y juicics utilizados par la Administracién de la compaiiia se evallan
cantinuamente ¥ s= basan en la experizncia historica y otros factares, incluidas las expectativas
de sucesos futures que se consideran razanables bajo las circunstancias,

las estimaciches contables resultamtes, por definicidn, raramente igualaran a  los
correspondientes resuttados reales. A conBinuacion se explican [az estimaciones y juicios gue
tienen un rieaga significative de dar lugar @ un ajuste matatial en los importes en bros de [os
activds ¥y pasivas dentre de periodos confables posteriores.

Impuesto a la renta

Debide @ las incerfidumbres con respecto a2 la interprétacion de regulaciones fributarias
complajas ¥y 3 los cambios en las nermas fributarias se requiers un grado importante de juicia
para determinar la provisidn para el impuesto a la renta, existenn muchas transacciones y
calculos para las que a determitnacian liema del impuesto es inciata.

Cuzndo &l resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los impottes que se
regansieran inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta vy lasg
provisiones por impuastos diferfdos en el ejercicio en que = realice tal determinacién.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

2.018 2.017
Cliente 137.345 514,729
Compafiia relacionada - Corsam 58,480 -
Oiras 576G 855 37145
FiE a0 571.874
5 - PROPIEDAD DE INVERSION
Ventas yfo

12-31-2017 Adiciones Transferencia 12-31-2018

Lotes de terrenos an

Fincas de Casa Grande 1.051.95858 625473 {46.0887 1631375
Obras en curso 475.356 - (475.523) 533
1.528.343 G25.473 (521908  1.631.807

1-1-2017 Adicighes Transferencia 12-31-2017

Lotes de terrenos en

Fincas de Casa Grande 1.051.288 - - 1.051.988
Obiras &n curso G648 829 882 {173.335) 475356
17000817 HB2 £173.355) 1.528.343
Wenta a la parte refacionada Corsam Cia.Lida. 556,440,
6 - OTROS ACTIVOS
Aportes en efectivo para futuro aumento de capital en la parte refacionada Dreamhbousing 5.A.
7 - CUENTAS POR PAGAR
2.018 2.017
Proveesdores 520 533 882
Anticipos de clientes 273007 237.404
Oiros 156 -
783655 2372 286

Fepresanta anticipos recibidos de clientes por promesa de ¢compra-venta de lotes de terrenos ubicados en la

Urbanizacion Fircss de Casa Grande por $231 404,
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2 - PASIVC POR IMPUESTO CORRIENTE

2.8 2017

Refencionas an la fusnte [0 24

Durante |og afios 2017 la compafiia registrd como impuesto causada el valor determinado como anticipa
Mimimo.

9 - CAPITAL SUSCRITO
Esld representado por 300 acciones ordinarias de $1,00 de vatar naminal uniario.

La composicion accionaria s la siguisnte:

Acciphes
Nombre Nacionalidad Mao. g
Amador Rendan Lus Ecuatoriana 7849 99 38
Amador Jimenez Alejandro Ecuatoriana 1 0.13
200 100,00

10 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &] 31 de diciembre del 2018 y Ia fecha de emisidn de los estados financieros no se pradujeron eventos
que, &n la opinich de la Administracidn, pudieran tener un efecto impotante schre los estados financieros.,

N prenicro Ban ) qf%/?ﬁk{f @i’;ﬁ

\h’hg l&iandro AmadecdJifnenez CPA. Diana Alsivar Meza
Fresidernte Contador
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