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Entidad que Reporta

Servicios Inmobiliarios y Comerciales S.A. INCOSERVI, fue constituida bajo las leyes de
l[a Repoblica del Ecuador El 24 de octubre del 2007, segin Resolucidn No.
07.G.1J.0006893 emitido por la Superintendencia de Compafiias el 17 de cctubre del
2007. Su objeto social consiste en dedicarse a la gestibn de los servicios de
administracién, mantenimiento y conservacion de bienes inmuebles edificados, o por
edificarse, sometidos o no al régimen de propiedad horizontal. Ademas de brindar los
servicios de asesoria contable y provision de suministros de limpleza.

. Bases de Preparacitn de los Estados Financieros
a. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas
Empresas (NIIF para Pymes} emitidas por el Consejo de MNormas
Internacionales de Contabilidad.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por e Directorio
de la Compafia con fecha 15 de marzo del 2018.

b. Bases de medicién
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.
¢. Uso de estimados y juicios

La preparacian de estades financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la
administracion de la Compaiia efectie clertas estimaciones, juicios v
supuestos que afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos
reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informades. Los resultados
reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevanfes se revisan sobre uaa base conlinua.
Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en ¢l periodo en
que las estimaciones son revisadas y en cualquier pericdo future afectado.

2. Politicas de contabilidad significativas
a. Clasificacidn de saldos corrientes y no corrientes
Los saldos de activos y pasivos presentades en el estado de situacion
financiera se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corientes

aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del
ciclo narmal de la operacion de la Compafia, y como no corrientes, los de

vencimiento superior a dicho periodo. /})
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Instrumentos financieros
Activos financieros no derivados

La Compafiia reconoce inicialmente los préstamos, cuentas por cobrar y

. depdsitos en la fecha en que se origiran. Los ofres activos financieros se

reconocen inicialmerte en la fecha de negociacién en la que la Compaiiia
comienza a ser parte de las provisiones contractuales del documento.

La Compaiia procede a la baja de un activo financiero cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivo derivades del activo expiran, o cuando
transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales det activo
financiero en una transaccion en la que se transfieren substancialmente todos
los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad det activo financiero.
Cualquier participacion en los activos financieres transferidos que sea creada o
retenida por la Compaiiia se recenoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y ) monto nete preseniado
en el estado de situacidn financiera cuando, y s0le cuando, la Cempariia cuenta
cen un derecho legal para compensar los montos y tiene el propésite de liquidar
sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

La Compainiia tiene los siguientes activos financieros no derivados: efectivo y
equivalentes de efectivo, préstames y partidas por cobrar.

i. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancas, depésites a plazo e inversiones de corto plazo
adquiridas en wvalores altamente liguidos, sujetas a un riesgo poco
significativo de cambics en su valer y con vencimientos originales de tres
MEeses O Menos.

ii. Préstamos y partidas por cobrar

Los préstamos y partidas per cobrar son activos financieros ¢on pages fijos o
determinables que n¢ se cotizan en un mercado active. Estos activos
inicialmente se reconocen al valor razorable més cualquier costo de
transaccién directamente afribuible. Posterior at reconocimiento inicial, los
préstamos y parlidas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando &l
metode de interés efeciivo, menos las pérdidas por deteriore. Los préstamos
y partidas por cobrar se componen de [os deudores comerciales y ofras
cuentas y documentos por cobrar.

Pasivos financieros no derivados

inicialmente, la Compaiiia reconoce los instrumantos de deuda emitidos en la
fecha en gue se originan. Todos los otros pasivos financiaros son reconosidos

-a.



INotas a los Estades Financieros

Al 31 de diciembre del 2017 .
En Ddlares de los Estades Unides de Norteamérica Lﬁ%?ﬂi

Servicios Inmobiliarios y Comerciales S.A. INCOSERVI r‘

inicialmente en la fecha de ia transaccion en la que ta Compafiia se hace parte
de 1as disposiciones contractuales det documento. La Compafiia procede a la
kaja de un pasivo financiero cuando sus obligaciones centractuales se cancelan
o expiran.

La Compaiia tieng los siguientes pasivos financieros no derivados: préstamos
o créditos a corto, cueatas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo de fransaccién direciamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, estes pasives financieros se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

Acciones Comunes

Las acciones comunes son clasificadas como patrimonio.  Eos costes
incrementales atribuibles directamente a la emisién de acciohes comunes son
reconocidos come una deduccidn del patrimonio, neto de cualquier efecto
tributario.

¢. Propiedad, Planta y Equipos
i. Reconocimiento y medicién

Las partidas de propiedad, planta y equipns son valorizadas al costo menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro. La propiedad, planta y
equipos se recenocen como activo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econémicos futuros y su costo puede ser determinado de una
maneara fiable.

La propiedad, planta y equipos se presentan principalmente a su costo
atribuido. Las pérdidas por deterioro, si aplicaren, se reconocen a fraves de
una rebaja adicional en su valor, a los componentes afectados.

Mejoras y rencvaciones mayores que incrementen la vida Gtil del active ¢ su
capacidad productiva, son capitalizados sole si es probable que se deriven
de ellos beneficios econémicos futuros para la Compaiiia y su costo puede
ser estimado de manera fiable. Los coslos por reparaciones y
mantenimientos de rutina en propiedad, planta y equipos soh reconocidos en
resulfados cuando occurren.

Cuando paries de una partida de prapiedad, planta y equipos poseen vidas
Otiles distintas, son registradas de forma separada como un componante
integral del activo.

Las ganrancias y peérdidas de fa venta de un componsnte de propiedad,
planta y equipo son determinadas comparando los precios de venta con sus

vatlores en libros, ¥ son reconocidas en el estado de resultados cuando se
realizan o se conocen. /)g)
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ii. Depreciacién

La depreciacién de propiedad, planta y equipos se caloula sohre el monta
depreciable, que cortesponde al coste de un activo, v otro monto gue se
sustituye por el costo, menos su valor residual. La depreciacién es
reconocida en resultados con base en el métedo de linea recta,
considerando la vida dtil establecida para cada componente de la propiedad,
planta y equipos, en funcién de los beneficios que fa gerencia espera recibir
de estos activos. '

Las vidas dtiles estimadas para los periodos, actual y comparativos son las

siguientes:
Equipos de computacian 3 afos
Muebles y enscres 10 afiog

Los métados de depreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados
an cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

d. Intangibles

Los Intangibles se miden al costo menos la amortizacion acumulada y
cualquier pérdida por deterioro de acuerdo con lo establecide en la
SECCION 18.

El cargo por amaortizacion se registra a las aperaciones del afio.
e. Deterioro
i. Activos financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compaiiia en cada fecha de
presentacion de los estados financieros, para determinar si existe evidencia
cbjetiva de deterioro. Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando
ha ocurrido un evento de pérdida después del reconocimiento inicial del
activo, con efectos negativos en los flujos de efectivo futuros del activo que
pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede
inciuir &l incumplimiento de pago por parie de un deudor, fa reestructuracien
de un valor adeudado a la Compaiia en términos gue ésta no tiehe olra
alternativa que aceptar la reestructuracién, indicadores que el deudor o
emisor entrard en bancarrota, o la desaparicion de un mercado activo para
una inversion.

{a Cempaiiia considera la evidencia da deterioro de las pariidas por cobrar a
nivel especifico. La evaluacion se realiza sobre la base de una revision
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objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada pericdo
y representa la mejor estimacién de la gerencia sobre las perdidas en que
podrian incurrirse pos este concepta.

Una pérdida par deteriore relacionada con un activo financiero que se valora
al costo amortizado se calcula comao la diferencia entre el valor en libros det
activo y el valor presente de los flujos de efective futuros estimados,
descontados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en
resultados y se reflejan en una cuenta de estimacidén contra las cuentas
incobrables. El interés scbre el activo deteriorado continda reconociéndose
a traves del reverso del descuente. Cuando un heche posierior causa que el
maonto de la pérdida per deterioro disminuya, esia disminucion se reconoce
en resultados.

Las péerdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si el reverso

esta objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que fa
pérdida por deterioro fue reconocida.

Beneficios a empleados

. Beneficios post-empleo

Planes de heneficios definidos - Indemnizaciones por desahucio

El Codigo del Trabajo establece que cuandoe la relacion laboral termine, el
empleador debera pagar una indemnizacion por desahucic ¢alculada en
base al numero de afios de servicio.

La Compafia no determina la obligacion neta relaciorada con el beneficic

por jubilacién patronal calculando por separado para cada beneficiario, el

monto del heneficio future que los empleados han adquirido a cambio de sus
servicios durante el periodo actual y pericdos previes; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. El calculo se realizara
anuwalmente por un actuaric calificado usando el métode de crédito unitario
proyectado, cuando un ndmero relevante de empleados cumplan mas de los
10 afios activos de trabajo. Y, se reconocera en resultados la fotalidad de
las ganancias o pérdidas actuariales gue surgen de estos planes.

ii. Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corle plazo de los trahajaderes son
medidas sobre una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de
la aplicacidn de leyes laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas
como gastos a medida que el servicio relacionado se provee.

Se reconece un pasive si la Compaiia posee una obligacién legal o implicita
actual de pagar esfe monto come resultado de un serviclo entregado par el

empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada con ﬁabilidayg
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Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden
a la decimotercera remuneracion, decimocuarta remunaracion, fondos de
reserva, paricipacicn de los ttabajadores en las uiilidades de 1z Compaiiia.

iii. Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como
gasic cuando la Compaiiia se ha comprometido, sin posibilidad realista de
dar marcha atras, a un plan formal detallado para dar por terminada la
relacian contractual con los empleadas.

g. Provisiones y Contingencias

Las abligacicnes o pérdidas ascciadas con provisiones y contingencias,
originadas en rectamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen
como pasivo en ¢l estado de situacién financiera cuande existe una obligacion
legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable que sera necesario
un desembolsec para cancelar la obligacion y el monto puede ser
razonablemente estimade. El importe reconocido como provision corresponde
a la mejor estimacién, a la fecha del estado de situacion financiera, del
desembolso necesario para cancelar ' obligacitén presente, tomando en
consideracion los riesges € incerdidumbres gue rodean a la mayoria de los
sUcesos ¥ circunsiancias concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable, Ia obligacion es
revelada como un pasivo contingenie. Obligaciones razohablemente posiblas,
cuya existencia sera confirmada por la ocurrencia 0 no ocurrencia de uno o mas
eventos futuros son también reveladas como pasivos contingentes a menos
que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios econdmicos sea remota.

Les compromisos significativos son revelados en las netas de los estados
financieros.

h. Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Los ingresos provenientes de los servicios de administracién de inmuebles en
el curso de las aciividades ordinzrias son recenocidos al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, neta de devolucicnes, descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales y del impuesto al valor agregado. Los
ingresos son reconocidos cuando existe evidencia que el servicio se ha
devengado, ¥ no subsisten incertidumbres significativas relativas a la
recuperacion de la consideracion adeudada, de los costos asociados o por la
posible devolucién de los bienes negociados.

Los gastos son reconocides con base en lo causado o cuando son incusridos.
Se rececnoce inmediatamente un gaste cusndo el desembolso efectuadn no
produce beneficics econdmices futures o curando tales beneficios econdmicos
futuros, no cumptlen o dejan de cumplir las condiciones para su reconocimiento
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como activos en el estado de sitvacion financiera. Se reconoce también un
gasto en el estade de resultados integrales en aquellos casos en gue se incurre
&N uh pasivo.

i. Ingresos Financieros y Costos Financieros

Los ingrescs financieros estan compuestos basicamente por ingresos por
inteseses, los cuales son reconocidos en resultados al costoa amortizado,
usando el método de interés efectivo.

Los costos financieros estdn compuestos por gastos por intereses en
préstamos o financiamientos y comisiones pagadas. Los costos por préstamos
que no son directamente atribuibles a la adquisicitin, la consfruccion o la
produccion de un active que califica para capitalizacion de inleres, se
reconocen en resultados usandoe el métedo de interés efeciivo.

. Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto cosriente v el
impuesto diferide. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en
resultados, excepto que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados
integrales ¢ directamente en ef patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto
relacionado es reconocide en otros resultados integiales o en el patrimonio,
respectivamente.

El impuesto corfente es el impuestc que se espera pagar sobre la utilidad
gravahle del afio utilizando la tasa impesitiva aplicable y cualgquier ajuste al
impuesto por pagar de afios antericres.

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propositos financieros y sus correspondientes bases ftributasias. No se
recenoce impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales gue surgen
en el reconocimiento inicial de un active ¢ pasivo €n una transaccion que noc es
una combinacién de negogios, y que no afecta la utilidad o pérdida firanciera ni
gravable.

Fl impuesto a la renta diferide es medido a la tasa de impuesto que se espera
aplique al memento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la
tey de impuesto a [a renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha
de reporte. | 0% activos y pasivos por impuesto diferido son compensados si
exisie un derecho legal de compensar los pasivos y acfivos por impuestos
comientes, y estan relacionados con el impuesto a la renta aplicado por ta
misma autoridad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconccido por las pérdidas tributarias
trasladables a periodos futuros y diferencias temporales deducibles, en [a
medida en que 3ea probable que estén disponibles ganancias gravables futuras
contra las que pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferide son
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revisados en cada fecha de reporte ¥ son reducidos en fa medida que no sea
probahble gue los beneficios por impuestes relacionados sean realizados.

Sdlo se compensan enire si y, consecuentemente, se presentan en los estades
financieros por su importe neto, los saldes deudores y acreedores tributarios,
reconocidos como tales por auteridad tributaria, y siempre que los créditos
tributatios respectivos no se hallen prescritos y que, ademds, se relacionen con
el mismo tipo de impuesto a compensar.

3. Administracidn de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus aperaciones la Compaiia esta expuesta a Ios siguientes
riesgos relacionades con el uso de instrumentos financieros:

a. Marco de Administracion de Riesgos

La Administracion es responsable por estsblecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como por el desarrollo y monitoreo de las politicas
de administracion de riesgos de la Compafiia.

{ as politicas de administracion de riesgo de la Compafiia son establecidas can el
objete de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiiia, fijar
limites y controles de riesge adecuados, y para monitorear los riesges y el
cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los sistemas
de administracién de riesgo de fa Compaiiia a fin de que reflejen los cambios en
las condiciones de mercado y en sus actividades. La Compafiia, a través de sus
nomas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de
control disciplinado y constructive en el que todos los empleados entiendan sus
roles y obligaciones.

La administraciGn monitorea el cumplimiente de las politicas y los procedimientos
de administracion de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es
apropiado respecto de 1os nesgos a los que se enfrenta la Compaiiia.

b. Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pardida firanciera que enfrenta fa Compaiiia
si un cliente o contraparte en un instrumento financiereé no cumple con sus
obligaciones contractirales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar
comerciales y fos instrumentes de inversion de la Compatfiia.

i. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

La exposicion de la Compafia al riesgo de crédito se ve afectada
principalmente per las caracteristicas individuales de cada cliente. No
gxisten clientes que individualmente representen concentraciones de
crédite importantes. Desde un punto de vista geografico o demografico no
existe concentracidn de riesgo de crédito.
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Las ventas del periodo se han efectuado con clientes por aproximadamente
8 afos y no se han ariginado pérdidas.

La Administracién considera que no existen pérdidas en las que se haya
incurrido pero que aln no se han identificado, atribuibles a clientes que
manejan individuatmente riesgos poco significativos.

¢. Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liguidados mediante la entrega de efeclivo u ofros aclivos financieros. El
enfoque de la Administracién para administrar la liquidez es contar con los
recursos altamente realizables para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanfo en condiciones normales como de tension, sin incurrir en
pérdidas inaceptables o amiesgar la reputacion de la Compafiia.

La Administracion dispene de informacion que le permite monitorear los
reguermientos de flujo de efectivo, por lo general la Cempaiiia tiene como
objetivo contar ecen los recursos necesarios para solventar los gastos
operacionales esperados durante un periodo de 34 dias, incliyendo el pago de
obligaciones financieras cuando vencen; esto excluye el posible impacto de
circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente. A la fecha
de emisidn de este informe no se han detectado sitvaciones que a criterio de la
Administracion puedan ser censideradas comao riesgo de liquidez.

d. Riesgo de Mercado

La exposicion de la Compafia al riesqo de mercado se presenta por los
cambios en las tasas de interés que pudieran afectar los ingresos de la
Cormpaiiia o el valor de los activos financieros que mantiene. EFf cbjetivo de la
administracion del riesgo de mercade es administrar y controfar las
exposiciohes a esle riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo
optimizar la rentabilidad de la Compaiiia.

La Administracion considera que las variaciones en las tasas de interés, en el
futuro previsible, no tendrian un efecto importante en los flujps de caja vy
utilidades proyectadas por la Compaiia.

¢. Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de
una amplia variedad de causas asociadas con el personal, la tecnologia e
infraesiructura de la Compaiiia, ¥ con factores externos distintos de {os riesgos
de liquidez, de mercado y de crédito, tales como [os que se originar de
requenmientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas
de comportamiento corporativo. Los riesgos operacionales surgen de todas las
operaciones de la Campafia. El objetivo de la Compafiia es administrar el
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riesgo operacional de manera de equilibrar la prevencién de pérdidas
financieras y el dano a fa reputacion de la Compaiiia con la efectividad general
de costos, y de limitar procedimientos de control que restrinjan ta iniciativa y la
creatividad.

f. Administracidn de Capital

La politica de la Compafia es maniener un nivel de capital que le permita
mantener la confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, ¥y
sustentar el desarrelle futuro del negocio. La Compardia no estad sujeta a
requerimientos externos de incremento de sapital.

4. Efectivo y Equivalentes de Efectivo
£l detalle de efectivo v equivalentes de efectivo &1 31 de diciembre del 2017 es et
siguiente:
2017 2016
Efectivo en raia Lss 50,00 50,06
Depdsitos en bancos 019232 3.733,90
Uss 20.242,32 3.783,90
5. Cuentas por cobrar comerciales

lLas cuenias por cobrar comerciales al 31 de diciembre del 2017 incluyen la
facturacion pendiente de cobro a los edificios y urbanizaciones a los cuales se les
proporciona el servicio de administracidn, asesoria contable y provisian de
suministros de Empieza esta cartera se liquida en un plazo corriente y de acuerdo a
las condiciones nomales de mercado, y no genera intereses.

B. Otras cuentas por cobrar

Un detalle de las otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 es el

siguiente:
2017 2016
Uss
Otras Cuentas v Decumentes por Cobrar 4.216,07 3.570,78
4.216,07 3.570,78
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Servicwes Inmobilacios y Comerciales

7. Propiedades, Planta y Equipo - Intangibles

Un detalle de las Propiedades Planta y Equino & Intangibles al 31 de diciembre del
2017, es el siguiente:

2017 2016
Muebles y Enseres 3. 110,00 311000
Equipes de Computaciin 556789 3.069.51
{-) Depreciacion Acumulada (5.314.02) (4.618,.96)
4 483 87 1.560,55
2017 2015
Software, Programas Informaticos 7.650.060 7.150.00
(-} Amordizacién Acumulada (1934 95) (1.169,95)
5.715,05 5.980,05
8. Cuentas y documentos por pagar comerciales

Las cuentas por pagar comerciales al 31 de diciembre del 2017 incluyen
proveedores de bienes y servicios necesarios para €l giro normal del negocio, los
cuales se liguidan en efeclivo, con wvencimiento camriente en condiciones
normales de mercado y no generan infereses.

9, Otras cuentas y gastos acumulados por pagar

El siguiente es un resumen de otras cuentas y gastos acumulados por pagar al
31 de diciembre del 2(17:

2017 2016
Participacién de los trabajadores en las
ytilidades uss 6.349,29 1.576.80
Naming y baneficios sociales:
Sueldos por pagar - -
Aportes al IESS, [ECE y SECAF 6.342,60 5.647.85
Décimo tercers, cuarto sueldos v otros benefictos 13.33%,70 13.651,78
Foodo de reserva 84,36 682,55
Pristamos guirografarics e hipotecarios 2.714 60 2 440,95
onros 4,193,73 11.043,95

I 38.528, 68 35.013,89
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10. Impuestos por pagar

LIn detalle de los impuesios por pagar al 31 de diciembre del 2017, es- el siguiente:

Nota 017 201
IVA 2n ventas 4.646,15 4.179,01
IVA retenido 156,84 399,39
Impuesta & la renta retenido 24508 478,35
Iripuesto & 13 renta 11 L£.374,16 2.378,64
1042223 7.435,39
11. Impuesto a la Renta

Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta

La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que
resultaria de aplicar la {asa de impuesto a la renta del 22% a la utilidad antes de
impuesio a la renta:

2017 2016

Utilidad antes de impusste a la renta Uss 35.979,29 893520
Incremento/Deducsion resultante de;

Gastos no deducibles 3,07 1,228,953

Armctizacian de perdidas 0,00 0.00
Gasto por impuesto a la renta uUss 35,982,356 016413
Tasa de impuesto 2 |3 renta 3% 22%
Provision para Tmpuesto a fa renla por pagar ¥.016,12 2.235,11
Anticipo determinado para €] afio 254493 237564

Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento del impuesto a ia renfa por pagar por el aio gue
termina al 31 de diciembre del 2017, es el siguiente:

-42-




Servicios Inmobiliarios y Comerciales S.A. INCOSERVIE r‘

Notas a Ins Esﬁdm Financieras

Al 31 de diciembre del 2057
En Ddlares de tos Estadoes Unidos de Norteamérica i Lﬁ%?&%j

2047 2018
Frovizidn para impueste 2 la renta USH 791612 2.378.64
Anticipo de impuests s la renta {1.3651,14) {1.364 56)
Retenciones fuente de impuesto a la Renta (9732.22) {1.183,74)
Retenciones fuente de Impuesto a la Ranta AA (207,60) -
Salde a taor uss 537416 - {199,71)

.12. Patrimonio
Reserva Legal:

La Ley de Compahias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta gue ésta como minime alcance el 50% del
capital soctal. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion, excepto en el caso de
quidacion de la Compaiftia, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o
para cubrir pérdidas en las operaciones.

Resultados Acumulados por Aplicacion de NIIF:

La Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, mediante Resolucion SC.ICL
CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011, determind que los ajustes
provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, se deben registrar en &l
Patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados acumulados prevenientes
de la adopcion por primera vez de las NIIF”, separada del resto de los resultados
acumulados, y su saldo acreedor sélo podra ser capitalizade en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumiladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido,
si las hubieren; uiilizade en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion
de la Compafdia. De registrarse un saldo deudor en fa subcuenfa “"Resultados
acumulados provenientes de la adopcion per primera vez de las NIIF”, éste podra
ser absorbido por los Resultados Acumutados vy [os del dltimo ejercicio econémico
concluido, si los hubiere.

13. Gastos de Admininstracion
El saldo de gastos de administracion que se muestran en el estado de resuitados

infegrales por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017, se resumen a
continuacion:

A
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Netas a los Estades Financieros
Al 31 de diciembre del 2017
En Diélares de los Estados Unidos de Norteamérica

Gastos de personal Uss
Honararios ¥ servicios prestados
Mantenimiento y reparacion
Suministros y materiales
Arriendos pagados

Comisiones

Combustible

Gestidn

Seguros

Gastas de viaje

Servicios pahlicos

Impuestas, contribuciones y otros
Depreciactin

Amartizacion

Dtros

us$

14, Eventos subsecuentes

S

INCOSERV!

Sereition lnrobiiarios ¥ Coreorithes

2017 2016

379.876,79 360.809,89
95,42 415,00
141,54 2.705,12
5.763,00 £.768,00
714,24 2.128,45
3.358,57 297582
1517,18 2.094,93
1.253,00 963,96

934,43 -
5.363,90 4.531,13
663,45 1.032,88
695,06 728,76
765,00 534,96
24.382,63 20.980,88
427.008,21 406.769,78

Desde et 31 de diciembre del 2017 y a la fecha de aprobacién para emision de
estos estados financiercs no han ocurrido eventes que requieran revelaciones
adicionales yfo ajustes a [os estados financieros adjuntos.

Gk
William Sacoto

CONTAPOR

- C. 047123 GERENTE GEKERAL
REa. A Sersicios smobTiadon y Comenciales 5.b
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