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Entidad que Reporta

Servicios Inmobiliarios y Comerciales S.A. INCOSERVI, fue constituida bajo las leyes de la Republica
del Ecuador E! 24 de octubre del 2007, segin Resolucion No. 07.G.1J.0006893 emitido por la
Superintendencia de Compafiias el 17 de octubre del 2007. Su objeto social consiste en dedicarse a
la gestidn de los servicios de administracién, mantenimiento y conservacion de bienes inmuebles
edificados, o por edificarse, sometidos o no al régimen de propiedad horizontal. Ademas de brindar
los servicios de limpieza, asesoria contable y provision de suministros.

1. Bases de Preparacion de los Estados Financieros
a. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para
Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Para la Compafiia éstos son los primeros estados financieros preparados de conformidad
con las NIF para Pymes. La Compafiia ha seguido los procedimientos y criterios
establecidos en {a Seccion 35 “Transicion a las NItF para las Pymes” en la preparacién de
estos estados financieros.

En fa nota 17 a los estados financieros, se provee una explicacién de los efectos que la
adopcidn de NIIF tuvo sobre el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del
2011 y sobre la posicién financiera, el desempefio financiero y los flujos de efectivo
previamente reportados por la Compafiia al y por el afio que terminé el 31 de diciembre
del 2011.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por el Directorio de la
Compafiia con fecha 31 de marzo del 2012.

b. Bases de medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

c. Uso de estimados y juicios

La preparaciéon de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la
administracion de la Compafiia efectie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que
afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,

pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pudieran diferir de tales
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.
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Politicas de contabilidad significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en estos estados financieros y en la preparacion del estado de
situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2011, para propdsitos de transicién a las NIIF
para las Pymes, a menos que otro criterio sea indicado.

a.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacidn financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la
operacién de la Compafifa, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Instrumentos financieros
Activos financieros no derivados

La Compaiiia reconoce inicialmente los préstamos, cuentas por cobrar y depdsitos en la
fecha en que se originan. Los otros activos financieros se reconocen inicialmente en la
fecha de negociacion en la que la Compafiia comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del documento.

La Compahia procede a la baja de un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccién en la
que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la
propiedad del activo financiero. Cualquier participacién en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la Compafiia se reconoce como un activo o
pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compafia cuenta con un derecho
legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una base neta o de
realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

La Compafiia tiene los siguientes activos financieros no derivados: efectivo y equivalentes
de efectivo, préstamos y partidas por cobrar. '

i. Efectivoy equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos del efectivo disponible
en caja y bancos, depdsitos a plazo e inversiones de corto plazo adquiridas en valores
altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y con
vencimientos originales de tres meses c menos.
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il. Préstamos y partidas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccidn directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas
por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los deudores
comerciales y otras cuentas y documentos por cobrar.

Pasivos financieros no derivados

Inicialmente, la Compafiia reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha en que
se originan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente en la fecha
de la transaccién en la que la Compaifiia se hace parte de las disposiciones contractuales
del documento. La Compafiia procede a la baja de un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Compafiia tiene los siguientes pasivos financieros no derivados: préstamos o créditos a
corto, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos
pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Acciones Comunes

Las acciones comunes son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales
atribuibles directamente a la emisién de acciones comunes son reconocidos como una
deduccidn del patrimonio, neto de cualquier efecto tributario.

Propiedad, Planta y Equipos
i. Reconocimiento y medicion

las partidas de propiedad, planta y equipos son valorizadas al costo menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro. La propiedad, planta y equipos se
reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos
futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable. '

La propiedad, planta y equipos se presentan principalmente a su costo atribuido. Las
pérdidas por deterioro, si aplicaren, se reconocen a través de una rebaja adicional en su
valor, a los componentes afectados.

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Gtil del activo o su capacidad
productiva, son capitalizados sélo si es probabie que se deriven de ellos beneficios
econémicos futuros para la Compafiia y su costo puede ser estimado de manera fiable.
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Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad, planta y equipos
son reconocidos en resultados cuando ocurren.

Cuando partes de una partida de propiedad, planta y equipos poseen vidas Utiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedad, planta y equipo
son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son
reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se conocen.

ii. Depreciacion

La depreciacién de propiedad, planta y equipos se calcula sobre el monto depreciable,
que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo,
menos su valor residual. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el
método de linea recta, considerando la vida util establecida para cada componente de
la propiedad, planta y equipos, en funcién de los beneficios que la gerencia espera
recibir de estos activos.

Las vidas utiles estimadas para los periodos, actual y comparativos son las siguientes:

Magquinaria y Equipos 10 afios
Equipos de computacién 3 anos
Muebles y enseres 10 afios

Los métodos de depreciacidn, vidas Utiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

d. Deterioro

Activos financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compafiia en cada fecha de presentacion de
los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se
considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un evento de pérdida
después del reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos en los flujos de
efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuraciéon de un valor
adeudado a la Compafiia en términos que ésta no tiene otra alternativa que aceptar la
reestructuracion, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, o la
desaparicién de un mercado activo para una inversién.

La Compafiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
especifico. La evaluacion se realiza sobre la base de una revisién objetiva de todas las
cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor
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estimacién de la gerencia sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por este
concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés
efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
estimacion contra las cuentas incobrables. El interés sobre el activo deteriorado
contina reconociéndose a través del reverso del descuento. Cuando un hecho
posterior causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién
se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si el reverso estd
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

Beneficios a empleados
Beneficios post-empleo
Planes de beneficios definidos - Indemnizaciones por desahucio

El Codigo del Trabajo establece que cuando la relacion laboral termine, el empleador
debers pagar una indemnizacion por desahucio calculada en base al numero de afios de
servicio.

La Compaiiia no determina la obligacion neta relacionada con el beneficio por jubilacién
patronal e indemnizaciones por desahucio calculando por separado para cada
beneficiario, el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio
de sus servicios durante el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta
para determinar su valor presente. El calculo se realizara anualmente por un actuario
calificado usando el método de crédito unitario proyectado, cuando un numero
relevante de empleados cumplan mas de los 10 afios activos de trabajo. Y, se
reconocera en resultados la totalidad de las ganancias o pérdidas actuariales que surgen
de estos planes.

Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una
base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes laborales
ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio
relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacién puede ser estimada con fiabilidad. Las principales acumulaciones
reconocidas por este concepto corresponden a la decimotercera remuneracion,
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decimocuarta remuneracién, fondos de reserva, vacaciones y participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compaiiia.

iii. Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando la Compafiia se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atras, a
un plan formal detallado para dar por terminada la relacion contractual con los
empleados.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable que serd necesario un desembolso para cancelar la obligacién y el
monto puede ser razonablemente estimado. El importe reconocido como provision
corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de situacion financiera, del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, tomando en consideracion los
riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd confirmada por
la ocurrencia 0 no ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también reveladas como
pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios
econdémicos sea remota.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros.
Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Los ingresos provenientes de los servicios de administracién de inmuebles en el curso de
ias actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o
por recibir, neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales y del
impuesto al valor agregado. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia que el
servicio se ha devengado, y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la
recuperacion de la consideracién adeudada, de los costos asociados o por la posible
devolucién de los bienes negociados.

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios
econdmicos futuros o cuando tales beneficios econémicos futuros, no cumplen o dejan de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de situacion
financiera. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en aquellos
€asos en que se incurre en un pasivo.
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Los ingresos financieros estdn compuestos bdsicamente por ingresos por intereses, los
cuales son reconocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de interés
efectivo.

Los costos financieros estdn compuestos por gastos por intereses en préstamos o
financiamientos y comisiones pagadas. Los costos por préstamos que no son directamente
atribuibles a la adquisicién, la construccion o la produccién de un activo que califica para
capitalizacién de interés, se reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados, excepto
gue se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio
utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afios
anteriores.

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos financieros y sus
correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las
diferencias temporales que surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en
una transaccién que no es una combinacidn de negocios, y que no afecta la utilidad o
pérdida financiera ni gravable.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto a la
renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los activos y
pasivos por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de compensar
los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con el impuesto a la
renta aplicado por la misma autoridad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
periodos futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en qué sea probable
que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser utilizados.
Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y son reducidos
en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean
realizados.

Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los estados financieros
por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios, reconocidos como tales
por autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios respectivos no se hallen
prescritos y que, ademas, se relacionen con el mismo tipo de impuesto a compensar.

-7-



Servicios Inmobiliarios y Comerciales S.A. INCOSERVI

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011
En Délares de los Estados Unidos de Norteamérica INCOSERV]

Servicios inmobiliarios y Comerciales

Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

d.

Marco de Administracion de Riesgos

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracién de
riesgos, asi como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion de riesgos
de la Compafiia.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compafiia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiiia, fijar limites y controles de
riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan
regularmente las politicas y fos sistemas de administracion de riesgo de la Compafiia a fin de
que refiejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades. La Compafifa, a
través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente
de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y
obligaciones.

La administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracion de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compafiia.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente
o contraparte en un instrumento financierc no cumple con sus obligaciones contractuales, y
se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y los instrumentos de
inversion de la Compaiiia.

i.  Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

La exposicion de la Compafiia al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por
fas caracteristicas individuales de cada cliente. No existen clientes que
individualmente representen concentraciones de crédito importantes. Desde un
punto de vista geografico o demografico no existe concentracion de riesgo de crédito.

Las ventas del periodo se han efectuado con clientes por aproximadamente 4 afios y
no se han originado pérdidas.

La Administracion considera que no existen pérdidas en las que se haya incurrido
pero que aun no se han identificado, atribuibles a clientes que manejan
individualmente riesgos poco significativos.
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c. Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Administracién para administrar la
liguidez es contar con los recursos altamente realizables para cumplir con sus obligaciones
cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacién de la Compaiiia.

La Administracion dispone de informacién que le permite monitorear los requerimientos
de flujo de efectivo; por lo general la Compaiiia tiene como objetivo contar con los
recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un periodo
de 30 dias, incluyendo el pago de obligaciones financieras cuando vencen; esto excluye el
posible impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente. A
fa fecha de emisién de este informe no se han detectado situaciones que a criterio de la
Administracion puedan ser consideradas como riesgo de liquidez.

d. Riesgo de Mercado

La exposicion de la Compafiia al riesgo de mercado se presenta por los cambios en las tasas
de interés que pudieran afectar los ingresos de la Compafiia o el valor de los activos
financieros que mantiene. El objetivo de la administracién del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al
mismo tiempo optimizar la rentabilidad de la Compafia.

La Administracion considera que las variaciones en las tasas de interés, en el futuro
previsible, no tendrian un efecto importante en los flujos de caja y utilidades proyectadas
por la Compafiia.

e. Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con el personal, la tecnologia e infraestructura de la
Compaifiia, y con factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y de
crédito, tales como los que se originan de requerimientos legales y regulatorios y de las
normas generalmente aceptadas de comportamiento corporativo. Los riesgos
operacionales surgen de todas las operaciones de la Compafiia. El objetivo de la Compafiia
es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar la prevenciéon de pérdidas
financieras y el dafio a la reputacién de la Compafiia con la efectividad general de costos, y
de limitar procedimientos de control que restrinjan la iniciativa y la creatividad.

f. Administracion de Capital

La politica de la Compafiia es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo
futuro del negocio. La Compafiia no esta sujeta a requerimientos externos de incremento
de capital.
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q, Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El detalle de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 1 de enero
del 2011 es el siguiente:

1de enero

2012 2011 del 2011

Efectivo en caja uss 50,00 50,00 50,00
Depésitos en bancos 847,13 5.782,59 6.103,35
uss - 897,13 5.832,59 6.153,35

5. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 1 de enero del 2011
incluye la facturacién pendiente de cobro a los Edificios a los cuales se les proporciona el
servicio de administracion, limpieza y asescria contable esta cartera se liquida en un plazo
corriente y de acuerdo a las condiciones normales de mercado, y no genera intereses.

6. Otras cuentas por cobrar

Un detalle de las otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 1 de enero del
2011 es el siguiente:

1 de enero
2012 2011 del 2011
Anticipos y préstamos a empleados uss 5,525.65 5,164.96 7,500.00
Otras Ver Nota 15 8,686.23 17,439.60 7,673.37

14,211.88 22,604.56 15,173.37

7. Impuestos por cobrar

Un detalle de los impuestos por cobrar al 31 de diciembre del 2012, 2011y 1 de enero del 2011
es el siguiente:
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1 de enero
2012 2011 del 2011

Retenciones 2008 - - 248.73
Retenciones 2009 us$ - 916.50 3,650.10
Retenciones 2010 - 8,003.61 8,003.61
Retenciones 2011 5,014.53 9.088.84 -
Retenciones 2012 7.,130.57 - -

12,145.10 18,008.95 11,902.44

8. Equipos y muebles

Un detalle de los equipos y muebles al 31 de diciembre del 2012, 2011y 1 de enero de! 2011

es el siguiente:

1 de enero
2012 2011 del 2011
Muebles y Enseres 1,960.00 1,960.00 1,960.00
Equipos de Computacion uss 1,638.62 1,638.62 1,638.62
{-) Depreciacion Acumulada :
1,170.12 1,912.18 2,654.47
9, Cuentas y documentos por pagar comerciales

Las cuentas por pagar comerciales incluyen proveedores de bien

para el giro normal del negocio, los cuales se liquidan en efectivo, con vencim

en condiciones normales de mercado y no generan intereses.

10. Otras cuentas y gastos acumulados por pagar

es y servicios necesarios
iento corriente

El siguiente es un resumen de otras cuentas y gastos acumulados por pagar al 31 de

diciembre del 2012, 2011 y 1 de enero del 2011:

1 de enero
2012 2011 del 2011

Participacion de los trabajadores en las

utilidades uss 1,721.31 2,995.82 2,105.18
Némina y beneficios sociales:

Sueldos por pagar 0.65 2,601.41 123.03
Aportes al [ESS, IECE y SECAP 6,399.08 5,405.16 5,207.67
Décimo tercero, cuarto sueldos y otros beneficios 17,520.74 12,991.68 11,583.33
Fondo de reserva 565.51 496.58 805.82
Préstamos quirografarios 1,747.87 1,158.58 1,211.91
Otros 1,290.10 - 34.58
uss 29,245.26 25,649.23 21,071.52
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11. Impuestos por pagar

Un detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 1 de enero del 2011
es el siguiente:

1 de enero
Nota 2012 2011 del 2011
IVA en ventas 4,759.67 4,750.94 3,846.80
IVA retenido 60.60 187.01 13.91
Impuesto a la renta retenido 160.02 465.57 228.89
Impuesto a la renta 13 2,966.66 4,074.32 2,982.33
7,946.95 9,477.84 7,071.93

12. Impuesto a la Renta
Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es del 23% para el 2012, 24% para el
2011 y 25% para el 2010. Dicha tasa se reduce al 13% si las utilidades se reinvierten en la
Compafia a través de aumentos en el capital social y se destinan a la adquisicién de
magquinarias o equipos nuevos o bienes relacionados con investigacidon y tecnologia que
mejoren la productividad.

La siguiente es la conciliacidon entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de
aplicar la tasa de impuesto a la renta del 23% a la utilidad antes de impuesto a la renta:

2012 2011 2010

Utilidad antes de impuesto alarenta uss 9.754,12 16.976,32 11.929,33
Incremento (reduccién) resultante de:

Gastos no deducibles 259,78
Gasto porimpuesto alarenta uss 10.013,90 16.976,32 11.929,33
Tasa de impuesto alarenta 23% 24% 25%
Provisién para impuesto a la renta por pagar 2.303,20 4.074,32 2.982,33
Anticipo determinado para el afio 2012

que constituye impuesto minimo a pagar 2.966,66

Impuesto a la Renta por Pagar
Un resumen del movimiento del impuesto a la renta por pagar por los afios que terminaron al
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13.

14.

31 de diciembre de! 2012, 2011y 2010 es el siguiente:

2012 2011 2010
Provision para impuesto a la renta Uss 2.966,66 4.074,32 2.982,33
Anticipo de impuesto a la renta - - -
Retenciones fuente de Impuesto a la Renta (15.111,76)  (18.008,95) (11.902,44)
Saldo a favor US$ (12.145,10) (13.934,63) (8.920,11)

Patrimonio
Reserva Legal:

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Dicha reserva no
esta sujeta a distribucién, excepto en el caso de liquidacién de la Compaiiia, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Resultados Acumulados por Aplicacién de NIIF:

La Superintendencia de Compafiias del Ecuador, mediante Resolucion SC.ICI. CPAIFRS.G.11.007
del 9 de septiembre del 2011, determind que los ajustes provenientes de la adopcién por
primera vez de las “NIIF”, se deben registrar en el Patrimonio en una subcuenta denominada
“Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF”, separada del
resto de los resultados acumulados, y su saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido,
si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la
Compafiia. De registrarse un saldo deudor en la subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcién por primera vez de las NIF”, éste podra ser absorbido por los
Resultados Acumulados y los del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Gastos de Admininstracion

E! saldo de gastos de administracion que se muestran en el estado de resultados integrales por
los afios terminados al 31 de diciembre del 2012, 2011 se resumen a continuacion:
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2012 2011
Gastos de personal uss 440.984,32 401.825,69
Honorarios y servicios prestados 3.309,99 2.544,90
Mantenimiento y reparacion 1.546,60 845,87
Suministros y materiales 2.599,54 2.245,96
Arriendos pagados 7.500,00 4.500,00
Comisiones 928,28 860,75
Combustible 1.855,53 2.670,60
Gestion 1.818,12 1.573,23
Gastos de viaje 275,04 637,69
Servicios publicos 4.091,24 4.593,80
Impuestos, contribuciones y otros 1.030,83 284,97
Depreciacion 742,20 742,29
Otros 33.724,99 16.314,90
uss 500.406,68 439.640,65
15. Activos y pasivos contingentes

La compafia mantiene un litigio con una ex empleada por siniestro de fidelidad en Ias cuentas
por cobrar ocurrido en uno de los edificios que administra, de mayo a diciembre del 2011 se
realizaron revisiones contables e informes internos finalmente con corte al 31-dic-11 segun
informe pericial el perjuicio es de USD $17.233,86, el informe pericial fue recibido en fiscalia el
19-marzo-12. Durante el afio 2012 se gestiona el cobro dei valor del siniestro: La ex empleada
ha cancelado parcialmente la deuda por el valor de USD $1.547,63 pagos recibidos en ene-12 y
jul-12 valores que fueron depositados en la cuenta de la compaifiia y estd a su vez cancel6 al
edificio. La compafiia realizo la gestion ante la aseguradora de acuerdo a la pdliza de fidelidad
N2 10380004, en virtud de la cual se encuentran asegurados los siniestros que el personal
dependiente del asegurado pueda cometer en su contra; finaimente se llegé a un acuerdo de
pago comercial reconociendo la suma equivalente a USD $7.000,00 valor que fue cancelado
directamente por la aseguradora al edificio el 5-noviembre-12. El valor de USD $8.686,23 ha
sido pagado por la compafiia en pagos mensuales de enero a noviembre del 2012 y la diferencia
de USD $205,74 se ajustan conforme informe pericial.

A la fecha el proceso se encuentra en la fiscalia en etapa de resolucidn, el cual al parecer serd
favorable, caso contrario directamente la compafia se veria afectada por un perjuicio de USD
$8.686,23.

El saldo de activos y pasivos contingentes que se muestran en el estado de situacion financiera
por los afnos terminados al 31 de diciembre del 2012, 2011 se resumen a continuacion:
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ACTIVO 2012 2011
Otras cuentas por cobrar uss 8.686,23 17.439,60
Saldo por cobrar Uss 8.686,23 17.439,60
PASIVO 2012 2011
Otras cuentas por cobrar uss - 17.439,60
Saldo por cobrar USs$ - 17.439,60
16. Explicacion de efectos de la transicion a NHF

Como se indica en la nota 2(a), estos son los primeros estados financieros de la Compafiia
preparados bajo Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para Pymes). En la preparacién del estado de situacién financiera de apertura
bajo NHF para Pymes, la Compafiia ha ajustado los montos reportados previamente en los
estados financieros preparados bajo las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Una explicacién de cémo la transicién de NEC a NIIF han afectado la situacién financiera, el
desempefio financiero y los flujos de efectivo se muestra en los siguientes cuadros y notas que
se acompafian:

a. Conciliacion del patrimonio neto

A continuacion se presenta la conciliaciéon del patrimonio neto de la Compafiia al 1 de

enero del 2011 {fecha de transicién) y al 31 de diciembre del 2011 (estados financieros
comparativos):

1 de enero 31 de diciembre
Ref. del 2011 del 2011

Patrimonio de la Compafiia reportado segun NEC: uss 26,046.58 16,543.41
Detalle de ajustes por correccion de errores:

Bajas de propiedad, planta y equipos -2,525.25 -2,525.25

Regularizacion de depreciacion acumulada 505.05 757.58

Efecto de ajustes por adopcion de NHF -2,020.20 -1,767.67

Patrimonio de la Compafiia segun NHF uss 24,026.38 14,775.74

Explicacion de ajustes por correccion de errores:
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Dolares de los Estados Unidos de Norteamérica l NCOSERVI

Servicios inmobiliarios y Comertiales

1. Al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 la Compafiia decidié castigar valores que de
acuerdo con las NIIF para Pymes no cumplen los criterios para ser reconocidos como
activos clasificados como magquinaria y equipos, porque no se espera obtener beneficios
futuros y se ajustd la depreciacién acumulada.

b. Estados de resultado integral

Los principales efectos de la adopcién sobre el estado de resultados integrales por el afio
terminado al 31 de diciembre del 2011 se resumen a continuacion.

(Expresadas en

doélares)
Utilidad neta del ejercicio 2011 segun NEC 12,902.00
Ajuste depreciacion de propiedad, planta y equipos 252.39
Efecto de la transicion a las NIIF 252.53
Utilidad/Pérdida neta del ejercicio 2011 segun NHF 13,154.53

Explicacion de ajustes por correccién de error

1. Corresponde a la regularizacién de la depreciacién registrada en el 2011 de los equipos
dado de baja al inicio del periodo de transicion.

¢. Conciliacion del estado de flujos de efectivo
La Compafiia ha optado por el método directo para la presentacion del estado de flujos de
efectivo, y no existen diferencias entre el estado de flujos de efectivo por actividad bajo
NEC y bajo NIIF
Eventos subsecuentes
Desde el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de aprobacidn para emisién de estos estados

financieros no han ocurrido eventos que requieran revelaciones adicionales y/o ajustes a los
estados financieros adjuntos.

/fpnely ,

se/Antonio Feraud R, l:lZl?fé/n Sac
_ GERENTE GENERAL CONTADOR
Servicios Inmobifiarios y Comerciales $.A REG. NAC. 04712
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