WINSTOCORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

1:1

1.2

1.3

Constitucion y operaciones—

La Compaiiia fue constituida el 30 de Octubre del 2007 segiin Resolucion #07G.11.007169 de
fecha 16 de Junio del mismo afio e inscrita en el Registro Mercantil el 26 de Octubre, en la
ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas y tiene un plazo de duracién de 50 afios.

El objeto social de la Compafiia es la construccion en todas sus fases, para lo cual se dedicara a
la construccion de toda clase de viviendas familiares o unifamiliares.

En la actualidad sus principales accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador y
accionista de nacionalidad mexicana. Véase Nota 17.

Situacion financiera del pais—

A partir del 2017 y durante el 2018 la situacion econémica del pais ha presentado leves indicios
de recuperacion, sin embargo; los niveles del precio del petrdleo, el déficit fiscal y el alto nivel
de endeudamiento del pais, contintian afectando principalmente a la liquidez de ciertos sectores
de la economia.

Las autoridades contintian enfrentando esta situacion y han implementado varias medidas
econdmicas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, optimizacion y reduccion
del gasto publico, incremento de la inversion extranjera a través de alianzas publico-privadas
con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién de bonos del
Estado, obtencidon de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros, ciertas restricciones arancelarias, reduccion de ciertos subsidios, incrementos en el
precio del combustible y de ciertos tributos. Asi también ha implementado ciertos beneficios
tributarios y de otra indole con el fin de fortalecer y fomentar las inversiones del sector privado
de la economia. La expectativa del Gobierno Central es de continuar fortaleciendo la alianza
con las camaras de la produccion y mantener la politica exterior, asi como la optimizar el
presupuesto del Estado a través de la eliminacion de subsidios improductivos (gasolina y diésel).

La Administracion de la Compaifiia para contrarrestar el impacto en los mdrgenes de
contribucion de estos factores adversos ha adoptado negociar con proveedores de materias
primas e insumos estratégicos.

Empresa en funcionamiento —

La preparacion de los estados financieros se realizo sobre la base de negocio en marcha. Se
determiné que no existe incertidumbre alguna sobre hechos, eventos o condiciones que puedan
aportar duda significativa sobre la posibilidad de que la entidad siga funcionando normalmente.
Los juicios por los cuales se determino que la Compaiiia es un negocio en marcha, son relativos
a la evaluacion de la situacion financiera actual. sus intenciones actuales y el resultado de las
operaciones.
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1.4 Aprobacion de estados financieros —

La informacion contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2018 es
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia, los mismos que han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 15 de Febrero del 2019 del Representante legal de la Compaiiia y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a
las NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2018.

2.1. Bases de preparacion de estados financieros —

d.

Marco normativo de informacién financiera

Los presentes estados financieros de WINSTOCORP S.A. han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
(International Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compaiiia y
se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de
aplicacion y en particular, con los principios y criterios contables en ¢l contenidos, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de
la Compaiiia y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.

Enmiendas, mejoras e interpretaciones

El IASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de
aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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La Compaiiia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son
aplicables a sus operaciones.

La Compaiiia ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su
periodo de informe anual que comienza el 1 de enero del 2018. En la aplicacion de las NIIF
15 Ingresos procedentes de contratos con clientes y NIIF 9 Instrumentos Financieros. En
relacion a arrendamientos la Compaifiia posee bien inmueble para sus operaciones en la
ciudad de Guayaquil, por lo que no habrian efectos de la NIIF 16 que entrara en vigencia en
enero del 2019.

2.2. Moneda funcional y moneda de presentacion —

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del

entorno econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™).

Los estados

financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de
presentacion de la Compaiiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los
estados financieros adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos saldos en caja y cuentas corriente,
disponibles para el giro en las operaciones de la Compaiifa y sobregiros bancarios. Los
sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion

financiera.
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2.4. Activos y pasivos financieros —
2.4.1 Clasificacion —

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas™, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “‘activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas™ y “otros
pasivos financieros™. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacion
de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento”. Por otro lado, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria
de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
principalmente por los Cuentas por cobrar a Clientes, Partes relacionadas y Otras cuentas
por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccion que le sean directamente imputables, y posteriormente a costo
amortizado. Para los créditos comerciales con vencimiento inferior a un afio se valoran,
tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de
situacion financiera principalmente por las Inversiones temporales. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan
en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las
deudas bancarias y financieras, Cuentas por pagar a Proveedores, Anticipo a clientes y
otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
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Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial —

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido como
parte del activo o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad
al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicion posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la
Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la venta de sus servicios de construccion, obras, materiales entre
otros, realizadas en el curso normal de operaciones. Si se esperan cobrar en un
afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes.

(ii) Cuentas por cobrar a Partes relacionadas: Estas cuentas corresponden a los
montos por préstamos para capital de trabajo. Si se esperan cobrar en un afio o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes.

(iii) Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente anticipos a proveedores y préstamos a empleados. Si se esperan
cobrar en un aflo 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario
se presentan como activos no corrientes.

b) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: Posterior a su
reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, representan las inversiones financieras de corto plazo.

¢) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:
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(®

(i)

Obligaciones Bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativos incurridos al
momento de su contratacion. Posteriormente se miden al costo amortizado
utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que
corresponden a préstamos utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se
presentan en el estado de resultados integrales en el rubro gastos financieros,
los intereses pendientes de pago al cierre del afio se presentan en el estado de
situacion financiera en el rubro Pasivos acumulados.

Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

(iii) Anticipo a clientes: Corresponden a saldos pagados por anticipado por parte de

(iv)

los clientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses. Si se esperan pagar en un afio 0 menos
se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos
no corrientes.

Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar principalmente por
obligaciones con el instituto ecuatoriano de seguridad social por aportes,
acreedores locales, terceros, entre otros. Si se esperan pagar en un afio 0 menos
se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos
no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues se no generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaifiia no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.
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2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros —

2:5.

2.6.

2.1

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Inventarios —

Los inventarios se presentan al costo histdrico o a su valor neto de realizacion el que resulte menor.
El costo de las obras en proceso se determina usando el método promedio ponderado, para la
imputacion de las salidas de dichos inventarios.

El valor neto realizable, es el precio de la obra en construccién estimado en el curso normal de los
negocios, incluidos los gastos de comercializacion y distribucion.

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017 los saldos del inventario fueron presentados como activos
corrientes por la proximidad de su realizacion.

Activos pagados por anticipado —

Se registra este activo cuando los pagos por servicios (alquileres y garantias) se hayan realizado
antes de que se reciban los mismos. En este caso, se espera recibir los servicios dentro de doce
meses. Por la naturaleza de las transacciones éstos activos no califican como activos intangibles
ni diferidos.

Activo fijo —

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdémicos futuros asociados a la inversion
fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones menores 0 mantenimiento y son registrados en resultados
cuando son incurridos.

La depreciacion es calculada linealmente basada en la vida qtil estimada de los bienes del activo
fijo, o de componentes significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas, sin
considerar valores residuales. Las estimaciones de vidas utiles de los activos fijos son revisadas,
y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Gtiles estimadas de activos fijos, sin valor residual son las siguientes:
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2.8

.

Vida util
Item (en anos)
Edificios 20
Instalaciones 10
Magquinarias y Equipos 10
Equipo de Computo 3

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable. Las pérdidas y ganancias por la venta del activo fijo
se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado
de resultados integrales.

Activo inmobiliario —

Representan los terrenos y edificios (oficinas y edificacion), considerados en su totalidad o en
parte, 0 ambos, para obtener rentas, plusvalias o ambas. Son registrados al valor razonable, menos
amortizaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacion financiera cuando, y
solo cuando: (a) sea probable que los beneficios economicos futuros que estén asociados con
tales propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y (b) el costo del activo inmobiliario
pueda ser medido de forma fiable.

Medicion inicial —

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccion
se incluiran en la medicion inicial.

Medicién posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmobiliarios se miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios
se incluiran en el resultado del periodo en que surjan.

Los terrenos y edificios (oficinas y edificacion), destinadas al alquiler son presentados a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Las revaluaciones no se han actualizado, considerando que el valor en libros no difiere
materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada
periodo. La Administracion de la Compafiia considera que este asunto no es significativo frente a
los estados financieros tomados en su conjunto.
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2.9,

2.10.

2.11.

Contratos de construccion —

Un contrato de construccion es un contrato, especificamente negociado, para la fabricacién de
un activo o un conjunto de activos, que estan intimamente relacionados entre si o son
interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcion, o bien en relacion con su
Gltimo destino o utilizacion.

Existen dos tipos de contratos: i) Un contrato de precio fijo es un contrato de construccion en el
que el contratista acuerda un precio fijo, o una cantidad fija por unidad de producto, y en algunos
casos tales precios estdn sujetos a clausulas de revision si aumentan los costos, y ii) Un contrato
de margen sobre el costo es un contrato de construccion en el que se reembolsan al contratista
los costos satisfechos por él y definidos previamente en el contrato, mas un porcentaje de esos
costos 0 una cantidad fija.

Son registrados al costo histdrico, menos pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo
incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacion y amortizacion (activos fijos e inmobiliarios) se someten a
pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podran no
recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el
valor en libros del activo excede su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de
su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles
mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia
reconocera una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al31 de Diciembre del 2018
y 2017 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
financieros (activos fijos e inmobiliarios).

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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a)

b)

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 25% de las utilidades gravables, no obstante, la tarifa impositiva se
incrementa al 28% sobre la proporcion que corresponda a la participacion directa o
indirecta de socios. accionistas, beneficios o similares, que sean residentes en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa
aplicable para la Compaiiia sera del 28% o en el caso de la presentacion tardia e incompleta
del Anexo de Socios, Participes, Accionista y Miembros de Directorio. Si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente tendran una reduccion de 10% sobre la tarifa impositiva
de conformidad con lo citado anteriormente. Adicionalmente las sociedades que tengan la
condicion de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que tengan condicion de
exportadores habituales, tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta.

Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de
este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.



WINSTOCORP S.A.

NOTAS EX__PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.12.

2.13.

2.14.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista
el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con
la misma autoridad tributaria.

La circular No. NAC-DGECCGCI15-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes y afio,
indica que “la aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la
determinacion de la base imponible sujeta al Impuesto a la renta, se rige por las
disposiciones de la normativa tributaria vigente sin encontrarse prevista la aplicacion de
una figura de reversos de gastos no deducibles, para dichos efectos. Aquellos gastos que
fueron considerados por los sujetos pasivos como no deducibles, para efectos de la
declaracion del Impuesto a la renta en un ejercicio fiscal, no podran ser considerados como
deducibles en ejercicios fiscales futuros.

Con base a lo detallado en el parrafo anterior la Administracion de la Compafiia considera
que al 31 de Diciembre de 2018 no se han producido diferencias temporales, entre las bases
tributarias de los activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados

financieros, que generen un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta
diferido.

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en el estado de situacién financiera, principalmente por
beneficios sociales e impuestos se reconocen (i) cuando la Compaiiia tiene una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; (ii) es probable que vaya
a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion; y (iii) el importe se puede
estimar de manera confiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion. Los conceptos por lo cual se constituye provision con cargo a resultados
comprenden principalmente a los descritos en la Nota 15.

Reserva legal —

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se muestran netos de IVA, rebajas y
descuentos otorgados, y comprenden:
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2.15.

(a) Elimporte inicial del ingreso de actividades ordinarias acordado en el contrato; y

(b) Las modificaciones en el trabajo contratado, asi como reclamaciones o incentivos: i) en la
medida que sea probable que de los mismos resulte un ingreso de actividades ordinarias; y
ii) sean susceptibles de medicion fiable.

Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se miden por el valor razonable de la

contraprestacion recibida o por recibir. La medicion de los ingresos de actividades ordinarias

procedentes del contrato estara afectada por diversas incertidumbres, que dependen del

desenlace de hechos futuros. Las estimaciones necesitan, a menudo, ser revisadas a medida que

tales hechos ocurren o se resuelven las incertidumbres. Por tanto, la cuantidad de los ingresos

de actividades ordinarias del contrato puede aumentar o disminuir de un periodo a otro.

Cuando el resultado de un contrato de construccion puede ser estimado con suficiente fiabilidad,

los ingresos de actividades ordinarias y los costos asociados con el mismo deben ser reconocidos

como ingreso de actividades ordinarias y gastos respectivamente.

Costos de contratos de construccion —

Se muestran a su costo historico. Los costos del contrato comprenden:

(a) Los costos que se relacionen directamente con el contrato especifico;

(b) Los costos que se relacionen con la actividad de contratacion en general, y pueden ser
imputados al contrato especifico; y

(¢) Cualesquiera otros costos que se puedan cargar al cliente, bajo los términos pactados en el
contrato.

Los costos que se relacionan directamente con cada contrato especifico incluiran:

(a) Costos de mano de obra en el lugar de la construccion, comprendido también la
supervision que alli se lleve a cabo;

(b) Costos de los materiales usados en la construccion;

(¢) Depreciacion del activo fijo usados en la ejecucion del contrato;

(d) Costos de alquiler de las propiedades, planta y equipos;

(e) Costos de disefio y asistencia técnica que estén directamente relacionados con el contrato;

(f) Costos estimados de los trabajaos de rectificacion y garantia, incluyendo los costos
esperados de las garantias; y

(g) Reclamaciones de terceros.
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2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

Reconocimiento de pérdidas en los contratos de construccion —

Cuando sea probable que los costos totales del contrato vayan a exceder de los ingresos de
actividades ordinarias totales derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben reconocerse
inmediatamente como un gasto.

Costos y gastos operativos —

Los costos y gastos operativos se registran al costo historico. Se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en
el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en la cuenta de resultados.

Otros Resultados Integrales —

Incluye los efectos del superavit por revalto originados por lo siguiente:

a) Superdvit por revalio de activos fijos - Corresponden el efecto de la revaluacion de los
terrenos y edificios, como resultado de la medicién posterior de los activos fijos, con base

en los valores de mercado tomando como referencia el monto determinado en los catastros,
base para los impuestos prediales.

Esta reserva podra ser transferida directamente a ganancias acumuladas, cuando se
produzca la baja en cuentas del activo relacionado. Esto podria implicar la transferencia
total de la reserva cuando la entidad disponga del activo. No obstante, parte de la reserva
podria transferirse a medida que el activo fuera utilizado por la entidad. En ese caso, el
importe de la reserva transferida seria igual a la diferencia entre la depreciacion calculada
segin el valor revaluado del activo y la calculada segin su costo original.

De acuerdo con disposiciones vigentes emitidas por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros este saldo no puede ser utilizado para aumentar capital. De conformidad
con los lineamientos descritos en las normas, este saldo seria transferido a resultados
acumulados en la medida que se deprecie el activo correspondiente o se disponga del
mismo.
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b) Ganancia o pérdida actuarial - Incluye las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de
los ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales en el periodo
en el que surgen. Las nuevas mediciones del pasivo (activo) por beneficios definidos netos
reconocidos en Otro Resultado Integral no se reclasificaran en el resultado del periodo en
un periodo posterior. Sin embargo, la Compaiiia puede transferir esos importes reconocidos
en Otro Resultado Integral dentro del Patrimonio.

. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con
los siguientes conceptos:

e  Activo fijo: La determinacion de las vidas utiles que se evalGan al cierre de cada afo. (Nota 2.7).

e Activo inmobiliario: La determinacion de vidas ttiles que se evaltan al cierre de cada afio (Nota
2.8).

e Impuesto a la renta diferido: La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
(fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en el futuro. (Nota 2.11.c).

e Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el cédlculo actuarial de
Jubilacion patronal y Bonificacion para desahucio, Para lo cual utiliza estudios actuariales
practicados por profesionales independientes. (Nota 2.12.b).
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4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de
riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en la gestion y diversificacion del mercado
en que opera y en la gestion de los gastos de operacion y costos de los contratos de construccion,
ademas de los riesgos relacionados con la obtencion de crédito para garantizar su liquidez y sus
inversiones.

El programa tiene por objetivo final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos
podrian generar en el desempeiio financiero de la Compania. La administracion de riesgos esta
bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.

(a) Riesgo de mercado
i. Riesgo de tasa de interés

Al 31 de Diciembre de 2017 si bien la Compaiiia mantiene financiamiento con entidades
financieras locales, la exposicion a este riesgo no es significativo pues sus créditos estan
contratados tinicamente con entidades locales a tasas de interés fija de mercado.

ii. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros
de un instrumento financiero fluctiien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compaiiia realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, y no efectia transacciones en otras
monedas, en consecuencia no se presentan riesgos mayores ni efectos importantes por
variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

iii. Riesgo de precio

La Compaiiia ha logrado mitigar el riesgo de precio de los costos de materiales de
construccion y servicios contratados para sus contratos y gastos de operacion, debido a
que negocia directamente con los fabricantes y/o importadores directos de volimenes
importantes de forma semestral lo cual permite optimizar los costos.

(b) Riesgo de crédito
El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depésitos en bancos e

instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de Clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.
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(¢)

La Compaiiia mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y personas naturales, y no
mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular. Respecto
de bancos e instituciones financieras, s6lo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de
riesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica
y respaldo a los depdsitos de la Empresa.

Calificacion
Entidad financiera 2018 (1 2017 (2)
Banco Internacional S.A. AAA-TAAA AAA-
Banco del Austro S.A. AA AA-
Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-

1) Datos disponibles en la pagina web de la Superintendencia de Bancos a 30 de Junio del
2018.

2) Datos disponibles en la pagina web de la Superintendencia de Bancos a 30 de Junio del
2017

AA: La institucion es muy solida financieramente, tiene buenos antecedentes de
desempefio y no parece tener aspectos débiles que se destaquen. Su perfil general de riesgo,
aunque bajo, no es tan favorable como el de las instituciones que se encuentran en la
categoria mas alta de calificacion.

Riesgo de liquidez

La Compaiiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos y
una flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos. A continuacion se resume los
vencimientos de las obligaciones de la Compaiiia, basado en los montos contractuales a
desembolsar no descontados:

Corto Largo
Al31 de Diciembre del 2018 Plazo Plazo Total
Obligaciones bancarias 1.162.462 50.961 1.213.423
Documentos y cuentas por pagar
Compaiiias y partes relacionadas 424,121 - 424,121
Proveedores 32.437 - 32.437
Otros 1.056.975 - 1.056.975

Total 2.675.995 50.961 2.726.956
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Al 31 de Diciembre del 2017

Obligaciones bancarias
Documentos y cuentas por pagar
Proveedores
Otras

Total

4.2. Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus

Corto Largo

Plazo Plazo Total

506.358 - 506.358

704.019 - 704.019

876.491 9.620 886.111
2.086.868 9.620 2.096.488

Accionistas y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.

Consistente con el mercado, la Compafifa monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda
neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo obligaciones bancarias,
documentos y cuentas por pagar a proveedores, Compaiiias relacionadas y otras cuentas por
pagar) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total se calcula como el

“patrimonio neto” mas la deuda neta.

El ratio de apalancamiento al 31 de Diciembre del 2018 y 2017 fue el siguiente:

Obligaciones Bancarias
Documentos y cuentas por pagar
Compaiiias v partes relacionadas
Proveedores
Otras

Efectivos y equivalentes de efectivo

Deuda neta
Total patrimonio neto

Capital total

Ratio de apalancamiento

2018 2007
1.213.423 506.358
424.121 -
32.437 704.019
1.056.975 878.888
2.726.956 2.089.265
(193.061) (501.026)
2.533.895 1.588.239
1.219.503 74.652
3.753.398 1.662.891

68% 96%
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5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros - A continuacion se presentan los valores en libros de cada
categoria de instrumentos financieros:

2018 2017
Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo:
Efectivo y equivalentes de efectivo 193,061 - 501.026 -
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Documenltos y cuentas por cobrar
Comapiiias y partes relacionadas 13.665 - 6.585 E
Clientes 3.901 - 159.742 -
Otras 711.799 - 220.557 -
729.365 - 386.884 -
Total activos financieros 922.426 - 887.910 -
2018 2017
Corriente No corriente Corriente No corriente
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Obligaciones bancarias 1.162.462 50.961 506.358 *
Documentos v cuentas por pagar
Proveedores 32437 = 704.019 =
Compaiiias y partes relacionadas 860.832 = T =
Otras 1.056.975 - §78.888 9.620
Total pasivos financieros 3.112.706 50.961 2.089.265 9.620

El efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a Clientes, Partes relacionadas por cobrar,
Otras cuentas por cobrar y/o pagar, Obligaciones Bancarias, cuentas por pagar a Proveedores y
Anticipos de clientes se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interés son las de
mercado, se considera que las mismas se encuentran a valor razonable.
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. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

2018 2017
Inversiones - 500.000
Caja 950 1.009
Bancos 192.111 17
Total 193.061 501.026
(-) Sobregiro Bancario - (6.358)
193.061 494.668

. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Documentos y cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en el Estado de Situacion Financiera
se clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos
superiores a 365 dias. Todos los saldos son clasificados como activos corrientes.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de servicios de construccion es de hasta 60 dias. No
se hace ningtn recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la
facturacion.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compaiiia considera cualquier
cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorg6 inicialmente el crédito
hasta el final del periodo sobre el que se informa. La Administracion de la Compaiiia considera que
la concentracion del riesgo de crédito es limitada debido que la base de Clientes es razonablemente
dispersa e independiente.

Antigiiedad de las cuentas por cobrar Cliente: Al cierre del 2018 y 2017 la compaiiia no cuenta
con saldos vencidos.

Composicion:
2018 2017

Saldos Corrientes 3.901 159.742
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8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2018 2017
Anticipo a proveedores (1) 710.352 214.604
Anticipo de empleados (2) 1.447 5.953
711.799 220.557

(1) Representan principalmente pagos efectuados a proveedores de bienes y servicios para costos y
gastos de operacion, asi como bienes de capital, dichos valores seran compensados al concluir
las negociaciones por las cuales fueron entregados.

(2) Corresponden a los préstamos efectuados durante el periodo corriente, debidamente aprobados
por la Gerencia, a funcionarios y empleados activos al cierre del periodo. Dichos saldos no
devengan intereses.

9. INVENTARIOS — CONTRATOS DE CONSTRUCCION

2018 2017
Inventarios - contratos de construccion 1.314.245 657.779
Terrenos 400.000 400.000

1.714.245 1.057.779
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10. ACTIVO FLJO

Maqumarias ~ Equipos de

Edilicios Instalaciones > Total
Y equipos computo

Al Iro de Enero del 2017
Costo - - -
Depreciacion acumulada - : - - -
Valor en libros - - -
Movimiento 2017
Adiciones, netas (1) - 2.336 - - 2.336
Valor en Libros al 31 de Diciembre del 2017 - 2.336 - 23306
Al lro de Enero del 2018
Costo - 2.336 - 2.3306
Depreciacion acumulada - - - -
Valor en libros - 2.336 - 2.3306
Movimiento 2018
Adiciones, netas (1) 487.851 10.376 2.699 2.569 503.495
Ventas, netas (2) - (12.712) - - (12.712)
Revaliio (3) 636.664 - - - 636.664
Depreciacion (1.974) - (151) (514) (2.639)
Valoren Libros al 31 de Diciembre del 2018 1.122.541 - 2.548 2.056 1.127.145
Al 31 de Diciembre del 2018
Coslo 1.124.515 - 2.699 2.569 1.129.783
Depreciacion acumulada (1.974) - (151) (514) (2.639)
Valor en libros 1.122.541 - 2.548 2.056 1.127.145

(1) Representa principalmente la implementacion de oficina en BLUE CENTER (US$ 17065.294)
y oficina 413 en WORLD TRADE CENTER (US$ 59.221), adquisicién nuevas maquinarias y
equipos de computo, materiales eléctricos para instalaciones en las oficinas de la compaiiia por

un monto de US$ 10.376 (2017: US$ 2.336).

(2) Corresponde a liquidacion de instalaciones en oficina 403 en WORLD TRADE CENTER.

(3) Representa el efecto de las valoraciones efectuadas por peritos independientes debidamente
calificados por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, reconocido con cargo a

otros resultados integrales.
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ACTIVO INMOBILIARIO

Movimientos:
Terrenos Edificios

Total

Al Iro de Enero del 2017 - -
Adiciones, netas (1) 192.759 -
Amortizacion acumulada B -

192.759

Valor ¢n libros al 31 de Diciembre del 2017 192.759 B

192.759

Adiciones, netas = =
Amortizacion acumulada = =

Valor en libros al 31 de Diciembre del 2018 192,759 -

192.759

(1)  Durante el 2017 representa principalmente la adquisicion de un terreno via a la costa, el cual

se encuentra ubicado en la ciudad de Guayaquil, Urbanizaciéon Torres
US$192.759.

OBLIGACIONES BANCARIAS

Composicion:

del Salado por

Instituciones financicras Tasas de intercés us$
2018 2017 2018 2017
Banco del Austro S.A. (1) 10,21 747 1.213.423 500.000
a, Menos - Porcion corriente (1.162.462) (500.000)
Total Obligaciones a Largo Plazo 50.961 -

(1) Representan respectivamente a un préstamo otorgado por parte del Banco del Austro S.A. para

capital de trabajo, con pagos al vencimiento de las operaciones.

PROVEEDORES

La Administracion de la Compaiiia considera que estos valores son exigibles en tu totalidad tanto en
el corto como en el largo plazo, respondiendo a los acuerdos verbales vigentes entre las partes,
adicionalmente se han efectuado re-negociaciones con sus principales Proveedores y Acreedores para

determinar las fechas y formas de pago efectivas mas favorables para la Compaiiia.
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

Anticipo de clientes

Otras cuentas por pagar (1)
Acreedores varios
Prestamos a empleados

2018 2017
1.056.975 298.411
- 570.000
- 7.852
- 228
1.056,975 876.491

(1) Durante el 2017 corresponden principalmente a un otorgamiento de certificado de depésito a
plazo en el banco del Austro por una tasa anual estipulada por 2.75%, se incluye también

PROVISIONES

Afio 2018

Impuesto a la renta

Beneficios sociales

Participacion de los trabajadores

Provision para jubilacion patronal
Provision para bonificacion para desahucio

Afio 2017

Impuesto a la renta

Beneficios sociales

Participacion de los trabajadores

Provision para jubilacion patronal
Provisién para bonificacion para desahucio

IMPUESTOS

Saldos al
inicio

2,123
4.693
620
413
695

a) Conciliacion del resultado contable — tributario -

Incrementos

9.579
9.306
4.775
2.882
1.964

2.123
9.306
620
413
695

Pagos y/o Saldos al

utilizaciones final
(11.702) -
(6.950) 7.049
(620) 4.775
(413) 2.882
(695) 1.964
- 2,123
(4.613) 4.693
- 620
- 413
- 695

Una reconciliacion entre la utilidad segin Estados financieros y la utilidad gravable, es como

sigue:
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b)

¢)

2018 20

Utilidad contable antes de participacion de trabajadores ¢
Impuesto a la renta 31.830 4.133
Menos -

Participacion laboral (4.775) (620)

27.055 3.513

Mis - Dilerencias permanentes

Gastos no deducibles (1) 16.486 4979

Utilidad Gravable 43.541 8.492
Tasa de Impuesto a la renta (2) 22% 25%
Impuesto a la renta 9.579 2.123
Anticipo minimo de Impuesto a la renta 6.725 29
Impuesto a la renta corriente (3) 9.579 2123
Impuesto a la renta Diferido . -
Gasto del Impuesto a la renta del afo 9.579 2.123

(1) Corresponden a pagos por bienes y otros servicios que no cuentan con la formalidad
tributaria apropiada.

(2) La Compaiiia determind la tasa del IR del 25% considerando si bien que ha cumplido con
todas las formalidades societarias y tributarias relacionadas con los Administradores,
Accionistas, Socios, Participes y miembros del Directorio, incluidos en el anexo APS, y
adicionalmente las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi
como aquellas que tengan condicién de exportadores habituales, tendran una rebaja de tres
(3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

(3) Durante el afio 2018 y 2017 la Compaiiia determiné el anticipo minimo de Impuesto a la
renta para dicho afio siguiendo las bases descritas en la norma tributaria. La Compaiiia
considerd como Impuesto a la renta corriente el monto del impuesto a la renta causado.

Situacion Fiscal -

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres anos
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2016
al 2018 inclusive auin estan abiertos a una fiscalizacion.

Precios de transferencia -

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 29 de Mayo del 2017 se emitié
la Resolucion No.NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 del mismo mes y afio, dicha norma
incluye lineamientos y las normas tributarias que incorporan el principio de plena competencia
para las operaciones realizadas con partes relacionadas.

Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos
de la aplicacion del régimen de precios de transferencias conforme a la Ley de Régimen
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d)

Tributario Interno. dentro de un mismo periodo fiscal, hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas en un monto acumulado superior a US$3.000.000 de délares de los Estados Unidos
de Norteamérica se prepare y remita el Anexo de operaciones con partes relacionadas. Si tal
monto es superior a los US$15.000.000 de délares de los Estados Unidos de Norteamérica
deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas asi como también el
Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, asi como
también se determinan ciertas excepciones tales como operaciones no contempladas para efectos
de este requerimiento. Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado
superior al 3% de los ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o
exploten recursos naturales estén exentos de la referida normativa.

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser
remitido hasta el mes de Junio del préximo afio.

Finalmente la declaracion de Impuesto a la renta anual incluye declarar las operaciones de
activos, pasivos, ingresos y egresos con partes relacionadas. La Compaiiia no excedié los montos
determinados por la Administracién Tributaria para la presentacion del Anexo de Operaciones
con Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios de Transferencias,

Impuesto a la renta diferido -

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial # 405 del 29 de Diciembe del
2014 en el Articulo 9 de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal, se incluye para efectos tributarios el reconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto
a la Renta Diferido, Ginicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 del 31 de Diciembe
del 2014 en el Articulo 10, el mismo que indica el registro (inicamente en los siguientes casos:

Las pérdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccion

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento

El valor de deterioro de activos fijos

Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, etc.

Ganancias / pérdidas en la medicion de activos no corrientes mantenidos para la venta
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medicion de activos biologicos

Las pérdidas tributarias de afios anteriores

Los créditos tributarios no utilizados, provenientes de aiios anteriores

0. El valor de la amortizacién de inversiones tangibles e intangibles originados en los
contratos de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos

—O0ENAUE LN~



WINSTOCORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto al Valor Agregado (IVA) —

Debido a la naturaleza de la Compaiiia, este impuesto se grava al valor de la transferencia de los
servicios de construccion oftecidos por la Compariia a la tarifa del 12% calculado en base a los
precios de venta (valor total de la factura a su Cliente).

Desde junio del 2016 — la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente Junio a
Diciembre 12%, de conformidad con lo mencionado en la disposicién transitoria primera de la
Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016 publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 759 de fecha 20 de mayo del 2016,

I Reformas Tributarias -
El 29 de diciembre del 2017 se publicé la “Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de

Reactivacion de la Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.

» Eliminaciéon de la obligacion de contar con un estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de los gastos de jubilacién patronal y desahucio.

» Solo seran deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

Y

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

» Cambios en los criterios para la reduccion de la tarifa del Impuesto a la Renta por la
reinversion de utilidades. La reduccidon de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el
monto de utilidades reinvertidas, aplicarfa tnicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; ii) a las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del sector
manufacturero. que posean 50% o mds de componente nacional, y; iii) aquellas sociedades
de turismo receptivo.

»  Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequenas empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de Impuesto a la Renta. Para exportadores habituales, esta
tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o
incremente el empleo.
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g)

» El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se
verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el calculo
del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por
pagar, décimo tercer y cuarto sueldo, asi como aportes patronales al seguro social
obligatorio.

» Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5,000 a US$1,000, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electronico.

Y

Se establece la devolucion del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales,
en la parte que no sea utilizada coma crédito tributario.

De acuerdo con la Administracion de la Compaiiia, las principales reformas con impacto a partir
del afio 2018 son: a) el incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%; y, b) los
gastos para cubrir provisiones de jubilacion patronal y desahucio no serian deducibles.

Impuestos y retenciones por cobrar —

018 2017
Crédito tributario de IVA (1) 11.516 57.847
Crédito tributario de IR (2) 1.350 6.752
Anticipo de impuesto a la renta - 29
12.866 64.628

(1) Corresponde al saldo del impuesto pagado en las adquisiciones de bienes y servicios y
retenciones practicadas por los clientes sobre las facturas de venta al cierre de cada ejercicio.
Dicho saldo se compensa en el mes siguiente del siguiente periodo.

(2) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas
emitidas por la Compaiiia durante cada ejercicio y anticipo de impuesto a la renta.

h) Impuestos y retenciones por pagar —

2018 2017
Retenciones en la fuente del IVA (1) 1.057 19.489
Retenciones en la fuente del IR (1) 5.380 4917
6.437 24.406

(1) Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes y servicios en
Diciembre de cada periodo. Dichos montos fueron cancelados en Enero del periodo siguiente.
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17. OBLIGACIONES PATRONALES
a) Obligaciones patronales de corto plazo:

Composicion:

018 2017
Beneficios sociales (1) 7.049 7.090
Participacion de los trabajadores en las utilidades (2) 4.775 620
11.824 7.710

(1) Representa los derechos a vacaciones anuales, décimos, fondos de reserva y demas
compensaciones laborales reclamadas por los empleados

(2) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.

b) Obligaciones patronales de largo plazo:

Jubilacion patronal v desahucio

El saldo de la provision para jubilacion patronal y desahucio corresponde al 100% del valor actual
de la reserva matematica calculada actuarialmente por un profesional independiente para todos los

Composicion:
2018 201
Bonificacion por desahucio 1.964 695
Jubilacion Patronal 2.883 413

4.847 1.108

18. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compafiia comprende 123.000 acciones ordinarias y nominativas
de valor nominal US$ 1 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composicion accionaria
del capital pagado el siguiente:
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Numero de

Accionistas Nacionalidad acciones %
Bonnard Polit Clare Ecuador 30.750 25%
Bonnard Polit Isracl Ecuador 30.750 25%
Bonnard Polit Jorge Ecuador 30.750 25%
Bonnard Polit Josue Ecuador 30.738 25%
Jorge Sanchez Lopez Mexico 12 0%

TOTAL 123.000 100%

Aumento segiin acta de Junta General de Accionistas que aprueba el aumento de capital en el 2018.
Reformas a la Ley de Compaiiias en el Ecuador requieren que los representantes legales de las
compaiiias presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compaiiias con indicacion del
duefio de esa compaiiia asi como de sus directores. La Compaiiia no califica para presentar esta
informacidn.

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Costo de Gaslos de Gastos Gastos de

Afio 2018 ventas Administracion Financieros Venta Total

Costo de venta por edificacion 259.979 - - . 259.979
Sueldos y Beneficios Sociales - 84618 - - §4.618
Arrendamiento operativo - 63.593 - - 63.593
Depreciaciones - 13.785 - - 13.785
Honorarios - 10.024 - - 10,024
Interes y comisiones : - 5952 B 5952
Participacion de trabajadores - 4.775 - - 4.775
Impuesto y contribuciones - 3312 - - 3312
Servicios basicos - 2.883 - - 2.885
Gastos del personal - 2.829 - - 2.829
Gastos de gestion - 1.330 - - 1.330
Mantenimiento y reparaciones - 1,223 - - 1.223
Movilizacion - 1.066 - - 1.066
Gastos de seguro - 786 - - 786
Gastos de Viaje - 775 - - 775
Promocion y publicidad - - - 66 66
Otros Gastos - 54.769 - - 54.769

TOTAL 259.979 245.770 5.952 60 511.767
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Ao 2017

Costo de venta por edificacion
Sueldos y Beneficios Sociales
Impuesto y contribuciones
Gastos del personal
Participacion de trabajadores
Alquileres

Gastos de seguro

Servicios bisicos

Gaslos de gestion
Amortizaciones

Gastos de Viaje

Interes y comisiones

Otros Gastos

TOTAL

Costo de Gastos de Gastos Gastos de
venlas Administracion Financieros Venta Total
217.602 - - - 217.602
- 28723 - 28.723
- 4.732 - - 4.732
1.965 - 1.965
- 620 620
10,682 - 10.682
. 370 370
- 1418 - 1418
- 530 - - 530
- 5035 - - 5035
. 4447 - - 4447
- - 1.324 78 1.402
61.803 - - 61.803
217.602 120.325 1.324 78 339,329

a. Saldos por cobrar y/o pagar -

ACTIVO CORRIENTE

Documentos y cuentas por cobrar
Compaiiias relacionadas

Exu S.A.
Osier S.A.

Partes relacionadas (1)
Jorge Andres Bonnard Polit
Juan David Valencia

Mario Moreno

Otros

20. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

2018 2017
4,462 -
1.227 -
11.689 -
1.976 -

- 3.000

- 584

- 3.001
1.976 6.585
13.6635 6.585
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PASIVO CORRIENTE 2018 2017
Documentos y cuentas por cobrar
Compaiiias relacionadas
Telefocable S.A. 160.400 -
Partes relacionadas (1)
Jorge Bonnard Basantes 183.721 -
Accionistas 80.000 -
263.721 -
424.121 -

(1) Corresponden al saldo por cobrar de préstamos para capital de trabajo.

Los saldos antes expuestos no devengan intereses y no tienen plazo definido de cobro, pero
se estiman cobrar en el corto plazo.

b. Transacciones con compaiiias y partes relacionadas -

Durante el 2018 se han efectuado las siguientes transacciones importantes con compaiiias y partes
relacionadas:

2018 2017
Ingresos
Osier S.A., 3.635 -
Telefocable S.A. 918 -
Runaway S.A. - 17.857
Consorcio Runadepor - 38.770
Josue Bonnard Paolit 5.000 -
9.553 56.627
Gaastos operacionales
Osier S.A. - 1.055.778
Geisercorp S.A. 55.000
Telefocable S.A. 60.000 33.000
Jorge Bonnard Basantes 1.309
Electroconstruccion - 22.000

61.309 1.165.778
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¢. Remuneracion del personal clave de la gerencia -
LLa Compaiia al cierre de los Estados Financieros no mantiene empleados bajo relacion de
dependencia sin embargo dichos efectos no son considerados importantes para la
Administracion tomando los Estados Financieros en su conjunto.

d. Términos y condiciones -

Los términos y condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son, en general,
equiparables a otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros (15 de Febrero
del 2019) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los

mismos. -l
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