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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJD NIIF

PARA EL. AND QUE TERMINA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

NOTA 1 - OPERACIONES

La compaitia fue conslituida mediante escritura piblica otorgada ante el nofario del
cantén Guayaquil, en el 2075. Su actividad principal es la compraventa, corretaje,
administracion, permuta, agenciamienio, explotacion, arrendamiento y anticresis de
bianes inmuebles urbanos y rurales.

Tiene un plazo de vida juridica de cincuenta arfios y su domicilio principal es la ciudad
de Guayaquil.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Preparacion del estado de situacién {inanciera al finai del periodo de transicidn

a NilF

El Estado de SHuacién Financiera al 1 de enero de 2012 (31 de diciembre de 2011)
fug previamente elaborado bajo Normas Ecuatorianas de Informacién Financiera en
cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucién de la Superintendencia de Compaiiias,
No. 08. G.DSC.010 de! 20 de noviembre def 2008, publicada en el Regisiro Oficial No,
498 del 31 de diciembre de 2008, la cual establece, entre gtros temas, que: a) a panir
del 1 de enero de 2012 las compaitias no consideradas en los dos primeros grupos,
deben aplicar de manera obligatoria fas Normas Internacionales de Informacion
Financiera “MN{IF", emitidas por fa Junta de MNormas internacionales de Contabitidad
{IASB), por sus siglas en inglés, b) se establece el afio 2011 como periodo de
fransicién |, para tal efecto este fercer grupo de compafilas vy entidades deberan
elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las
Nomas Internacionales de Informacion Financiera “NHF® a partir del ejercicio
econdmico del afic 2011 vy, ¢} se deberd elaborar la conciliacion del patrimonio neto
reportade bajo NEC al patrimonio bajo NIIF, al 1 de enero y 31 de diciembre del
periodo de transicién.

Las Normas Interpacionates de Informacion Financiera, Normas Imternacionales de
Contabilidad e inlerpretaciones consideradas para el presente trabajo son las que
estan vigentes, disponibles en espafiol y aprobadas al 1 de enero de 2011, incluye los
pronunciamientos del |ASH.

En consecuencia, los Estados Financieros at 31 de diciembre de 2011 han sido
converlidos de acuerdo con fas Normas Internacionales de  Informacion Financiera
{NIIF). La preparacién de los Estados Financieros al final det periodo de transicion

bajo eslas normas, exigen a la Administracién el uso de ciertas estimaciones y
criterios contables. También exigen a la Administracion, que ejerza su juicio en ef
proceso de aplicar 1as politicas contables de la Compaidia.




b)

Dicho eslado de situacion financiera y {a concilizcion del patrimonio neto reportado
bajo NEC al patrimonio NIF al final del periodo de transicion, 31 de diciembre de
2011, ha sido aprobade por la Administracion de fa Compariia, y se sometera a la
aprobacién de {a Junta General de Accionistas.

Una explicaciébn de los ajustes y reclasificaciones necesarios para la conversién a
NilF y como ha afectado diche proceso al palrimonio neto reportado bajo NEC se
indica en i3 Nota 2 b).

A menos gue se indigue o contrario, todas las cifras presentadas en las notas al
estado de siluacién al 31 de diciembre de 2011 estan expresadas en ddlares
astadounidenses, que es la moneda funcicnal de la Compafiia.

Cambios en las politicas contables y su efecto

Se han realizado principaimente reclasificaciones por la adopcion de las nuevas
normas, registrados a fa fecha de transicidn a NIF, 105 cuales no han tenido un efecto
en & Patrimonic nefo de acuerdo con lo establecido en la NItF 1.

Juiclos y estimaciones contables
Juigios:

En el proceso de aplicar las politicas contables de la Compaiia, la Administracion ha
reafizado juicios de valar, los cuales sustentan alqunas estimaciones registradas an
los estados inancieros.

Los estimados y criterios contables usados en [a preparacion de los estados
financieros son continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

La Compania efectia estimaciones y supuestos respecto al future. Las estimaciones
coniables resultanles podrian definir de los respectivos resullados reales. Sin
embargo, en opinién de la Administracion, las estimaciones v supuestos aplicados por
la Compaiiias no tienen un riesgo significative de causar un ajuste material a los
saldos de los activos y pasivos en el carto plazo.

Las estimaciones significativas con relacion 2 los estados financieros comprenden:
estimacion del deterioro de las cuentas por cobrar, activos fijos y de activos en
general; estimaciones de la depreciacidn de maquinarias, mobifiarios y equipos,
vehiculos y equipos de computacidn; estimacidn de la amortizacién de pagos
anticipados; estimacién de provisiones de corto plazo, estimacién de la provisidn para
pagos de impueste a la renta (comente y difenido) vy, provisibn para cubrir la
participacidn de los irabajadores en las utilidades, cuyos crilerios comtables se
describen mas adelante,
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La Gerencia ha ejercido su juicio critico al aplicar las politicas contables en la
preparacion de los estados financieros adjuntos.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diclembre del 2012 incluye principalmente efectivos y fos depdsitos a la vista
de libre disponibilidad mantenidos en instituciones bancarias.

La Administracion considerada que estos valores son de libre disponibilidad en ef corto
plazo, los cuales gozan de gran liquidez o son de facil conversion a efectivo, ademas
del riesgo de cambios en su vator es insignificante.

Cuentas y documentos por cobrar

Al 31 de diciembre det 2012 ja mayoria de las ventas se realizan con condiciones de
creditos normales, y los importes de [as cuentas por ¢obrar normaies, las cuentas por
cobrar se miden al costo amortizado utilizando el interés efactivo. Al final de cada
periodo sobre el que se informa, ios importes en los liros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de gue no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor,

Propiedad, planta y equipo

Los activas fijos de propiedad, planta y eguipo son medidos at costo de adquisicion o
construccion, menos depreciacion acumulada y pérdida por deterioro cuando esta
uitima corresponda, Las propiedad, planta y equipo de la Compafiia se componen
principaimente de muebles y enseres, equipos de oficina y equipos de computacion,
entre ofros activos Tijos necesarios para el desarrollo de las operaciones,

Los cosios en que se ipcuman por mantenciones mayores, so0n reconocides como
propiedad, planta y equipo cuando estos cumplen ¢on los requisilos definidos en la
NIC 16. Estos activos son depreciados con cargo a resultados por el periodo restante
de Ia vida atil del activo,

La Compaiiia no ha determinado valores residuales a bienes de propiedad, planta y

equipos ya que no es posible obtener una estimacian confiable de este valor at final de
su vida atit,

A partir del 1 de enero del 2011, v a propdsito de fa trapsicion a las NIIF la Compafiia
adopio las siguienies politicas respecto a este rubro;

- La depreciacidn de las pwopledades y quipos se calculard usando el método de
lineal para asignar a sus coslos ¢ importes revalorizados, netos de sus valores
residuales sobre sus vidas (liles técnicas estimadas,
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- Elvator residual y la vida Gtit de las propiedades y equipos se revisaran y ajustaran
s fuera necesario, en cada cierre de balance, Los afios de vida (il que se han
astimado para ¢ada tipo de activo materal son los siguientes:

Afios do vida 0til

Equipos de Oficina 10
Muebles vy enseres 10
Equipos de Computacion 3

g) Pérdida por Deterioro

1}

2)

3)

Activos Financieros

La Compatiia evaluard en cada fecha de cierme del periode sobre el cual se
informa si existe evidencia objetiva de si un activo financiero o un grupo de
activos financieros estén deteriorados. Para ellos la Compania revisa si exisien
resultados o hechos posteriores al reconocimiento inicial del activo que
impacten sobre ios flujos de efectivo futuro estimados del activo financiero o
grupo de activos financieros, que puedan ser eslimados con fiabitidad.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La Compafia sigue €l criterio de registrar las oporiunas  correcciones
valarativas por deterioro de las cuentas por cobrar, en el caso de gque se
produzca una reduccion de los flujos de efective estimados fuluros, motivados
por insolvencia del deudor. El saldo de la estimacién es revisado
periodicamente por 1a Compariia para ajustario a l0s niveles necesarios para
cubrir fas pérdidas potenciales en las cuentas por cobrar.

Deteriaro de activos no financleros sujetos a depreciaclon

En cada fecha sobre 1a que se informa, se evalila la existencia de indicios que
pudieran poner de manifiesto el polencial deterioro de valor de [os aclivos no
financieros sujetos a amertizacion o depreciacion, al objeto de comprobar si el
valor contable de los mencionados aclivos excede de su valor recuperable,
entendido como &l mayor entre el valor razonable, menos costos de venta y su
valor en uso. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el
importe en libros el importe recuperable estimado, y se reconoce una perdida
por deterioro del valor en resultados.




h) Cuentas por pagary otras cuentas por pagar

)

Las cuentas por pagar a proveedores estan registradas a su valor nominat el mismo
que no difiere de su valor razonable, significativamente, debido a que se estima que
sean canceladas en al corte plazo. Dichas cueatas no generan intereses y su
vencimiento esta establecido segin las negociaciones en cada proveedor,

Provistones

Las provisiones se reconocen cuando: a) existe una obligacién presente, legal o
implictta, como resultado de techos pasados, b) es probable que se requiera un
desembolso de efectivo para cancetar la obligacion. Las provisiones son revisadas en
cada ejercicio y ajusiadas para reflejar la mejor estimacion a la fecha del estado de
situacion y el gasto o ingreso relacionado es gresentada en ef estado de ganancias y
peérdidas,

Las provisiones para beneficios sociales del personal se determinan de acuerdo con la
legisiacion laboral vigenie sobre la base del devengado.

Provisidn para impuesto a la renta

El gasio o ingreso por el impuesto sobre beneficios compréende lanto el impuesto
corriente como el impuesto diferido.

impueasto corriente:

Impuesto a {a renta corriemte, es la cantidad a pagar por el impuesto a las ganancias
relativo a la ganancia del periodo fiscal.

La provision para impuesio a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las ulilidades gravables y se carga a 105 resultados del ano en que se
devenga con base en ¢l impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las
utiidades gravables, 2 cual se reduce 10% si las utilidades son reinvertidas por sl
contribuyente, La Compaiia calculd la provision para impuesto al 31 de diciembre del
2012 aplicando una tasa del 23%.

£1 29 de diciembre de 2010 fue aplicado en el registro oficial del Codigo Organico de
la Produccion el mismo enfre otros aspectos establece una reduccion de 1a tarifa de
impuesto a la renta a pactic del afic 2011 hasta lleqar al 22% en el afto 2013,

Impuesio diferido;

Activos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias
a reGuperar en penodos futuros, reiacionados con;
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a) las diferencias temporarias deducibles;

b} la compensacidn de pérdidas obtenidas en periodos anteriores, que todavia no
hayan sido objeto de deduccion fiscal; y

c) la compensacion de créditos no utilizados procedentes de periodos anteriores.

Pasivos por impuestos diferidos son impuestos sobre (as ganancias a pagar en
pericdos futuros, relacionadas con las diferencias temporarias imponibles.
k) Reconocimiento de ingresos
Ventas
La poncipal aclividad de la Compatia es compraventa, corretaje, administracion,

permuta, agenciamienlo, explotacion, arrendamiento y anticresis de bienes inmuebles
urbanos y rurales,

Las ventas de servicios Se reconocen cuando la Compaidia ha {ransleride
sustanclalmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los bienes al
comprador. Los descuentos y devoluciones se deducen de las ventas.

) Consclldacién de estados financieros

La Compania no emile estados financieros consolidados aun cuando esto es
requerido por la Superintendencia de Compaiias del Ecuador segin la Resolucion
No. 03.QiICL0D2Z (R.O. # 33, 5-11-2003),

Solines Aguayo Jose Xavier
GERENTE GENERAL



