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No. /2.008.- ESCRITURA PUBLICA DE AU-
MENTO DE CAPITAL SUSCRITO Y
PAGADO Y REFORMA PARCIAL
DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA
COMPANIA PREDIALBIENES CIA.
LTDA.
CUANTIAS:
DEL AUMENTO: USS$911.944,00.----
CAPITAL SUSCRITO: US$912.344,00

uayaquil, capital de la Provincia del Guayas, Re-

G,

AL,
Lo e)

En la ciudad de
publica del Ecuador, hoy a los diez dias del mes de Julio del afio
dos mil ocho, ante mi, Doctora ROXANA UGOLOTTI DE
PORTALUPPI, Notaria Vigésima Sexta del Canton Guayaquil,
comparece, por una parte, la sefiora ELIZABETH GERMANIA
ALTAMIRANO CABEZAS, quien declara ser de estado civil ca-

-sada, ejecutiva, de nacionalidad ecuatoriana, y domiciliada en ésta

ciudad, en representacién de la Compaiila PREDIALBIENES
CIA. LTDA,, en calidad de Gerente y como tal Representante le-
gal, segin lo acredita con la copia del documento que se adjunta
como habilitante; por otra parte, el sefior ALVARO VICENTE
MOREANO ALTAMIRANO, quien declara ser de estado civil
casado, Ingeniero, de nacionalidad ecuatoriana, y domiciliado en
ésta ciudad, en representacion de los conyuges Jon Anthony Wilcox
y Tania Altamirano Cabezas, en su calidad de Apoderado Especial,
conforme consta del Poder que se agrega a la matriz de este instru-
mento como documento habilitante. Bién instruidos en e

resultados de esta escritura publica de AUMENTO
SUSCRITO Y PAGADO Y REFORMA PARCIAL

ST Tt
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nuta que dice asi: “Sefiora Notaria: En el Reglstro de Escrituras

Publicas que tiene a su cargo, dignese 1ncorporar una en la cual
conste el AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO Y
REFORMA PARCIAL DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA COM-
PANIA PREDIALBIENES CIA. LTDA., que se celebra de con-
formidad con las clausulas y declaraciones signientes: CLAUSU-
LA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Interviene a la celebracién
del presente instrumento la sefiora ELIZABETH GERMANIA AL-
TAMIRANO CABEZAS, en su calidad de Gerente de la compafiia
PREDIALBIENES CIA. LTDA., tal como lo acredita con la copia
de su nombramiento debidamente aceptado e inscrito, que se agrega
al final de este instrumento puablico, quien actia deBidamente auto-
rizada por la Junta General Universal Extraordinaria de Socios ce-
lebrada el dfa nueve de julio del dos mil ocho, y, el Ing. Alvaro Vi-
cente Moreano Altamirano, en su calidad de Apoderado Especial
de los cényuges Jon Anthony Wilcox y Tania Altamirano Cabezas,
conforme consta del Poder Especial que se agrega a la matriz de
este instrumento como documento habilitante. CLAUSULA SE-
GUNDA: ANTECEDENTES.- a) La compafiia PREDIALBIE-
NES CIA. LTDA., se constituyé mediante Escritura Publica otor-
gada ante el Notario Suplente Décimo Tercero del Cantdn Guaya-
quil, Abogado Luis Eduardo Garcia Plaza, el dia veinte de septiem-
bre del afio dos mil siete, y fue inscrita en el Registré Mercantil del
Cantén de Guayaquil, el dia cuatro de octubre de dos mil siete; b)

La Junta General Extraordinaria Universal de Socios de la compa-
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ool Fdor y reformar el estatuto de la compafifa, de conformidad con las cl;'u';

s+ sulas que siguen. CLAUSULA TERCERA: AUMENTO DE

s CAPITAL Y REFORMA PARCIAL DEL ESTATUTO SO-

6 CIAL.- Con los antecedentes expuestos, la sefiora ELIZABETH

7 GERMANIA ALTAMIRANO CABEZAS, a nombre y representa-

8 cion de la compafiia PREDIALBIENES CIA. LTDA, en su calidad

s de Gerente en cumplimiento a lo resuelto en la sesiéon de Junta Ge-

10 neral Extraordinaria Universal de Socios celebrada el nueve de ju-

11 lio del dos mil ocho, cuya copia certificada se agrega al presente

12 instrumento como documento habilitante, declara expresamente lo

13 siguiente: UNO: Que se aprueba aumento del capital de la compa-

oo fifa social suscrito en la suma de novecientos once mil novecientos

15 cuarenta y cuatro dolares de los Estados Unidos de América

16 (US$911.944,00), de tal manera que sumado el capital anterior, la

17 compaifiia tendra un capital social suscrito de novecientos doce mil

18 trescientos cuarenta y cuatro délares de los Estados Unidos de

: 19 América (US$912.344,00), dividido en novecientos doce mil tres-
", 20 cientas cuarenta y cuatro (912.344) participaciones iguales, acumu-
. 21 lativas e indivisibles de un valor nominal de UN DOLAR de los

22 Estados Unidos de América cada una. DOS: El aumento de capital
23 se lorealiza conforme a lo que consta en el acta de junta general de
24  socios, de fecha nueve de julio del dos mil ocho. TRES: Que se re-

25 forma parcialmente el estatuto social de la compaiiia, esto es, el ar-

26 ticulo Sexto, conforme a lo acordado en la Junta Genera)
27 celebrada al nueve de julio del dos mil ocho. CUA

28 autoriza a la Gerente de la compafiia para que suscribl

R O I R e




¥ sean necesarios para g perfeccionamiento de las resolu-

{%doptadas por 1’ junta., CLAUSULA CUARTA: DES-

4 ERIPCION DE LOS INMUEBLES QUE LOS SENORES JON
&+ ANTHONY WILCOX Y TANIA ALTAMIRANO CABEZAS
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APORTAN AL CAPITAL DE LA COMPANIA PREDIAL-
BIENES CIA. LTDA.: Los sefiores Jon Anthony Wilcox y Tania
Altamirano Cabezas, por intermedio de su Apoderado Especial Ing.
Alvaro Vicente Moreano Altamirano, declaran que los inmuebles,
de su propiedad, que transfieren en este acto, a titulo de aporte al
capital de la compafiia Predialbienes Cia. Ltda., la que acepta dicho
aporte, se encuentran libres de gravamenes y son los siguientes:
UNO: Dos Departamentos ubicados uno en la planta baja y otro en
la planta alta del Edificio Sujeto al Régimen de Propiedad ‘Horizon-
tal denominado Condominio “EL ALMENDRO?” ¢l cual se levanta
sobre el solar nimero DOCE de la manzana S-UNO de la Urbani-
zacion “Entre Rios”, y estd comprendido dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL. NORTE: solar trece, con veintiiin me-
tros; por el SUR: solar once, con veintitin metros; por el ESTE: so-
lar veintiuno, con diez metros; y, POR EL OESTE: Avenida Cuar-
ta, con diez metros; medidas que hacen una superficie de DOS-
CIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS. UNO.UNO. DEPAR-
TAMENTO UNO DE LA PLANTA BAJA: De conformidad
con la escritura publica de venta otorgada ante la Notaria Décima
Octava del Cantén de Guayaquil, a cargo del Abogado Germén
Castillo Sudrez el ocho de agosto del dos mil cinco, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Samborondén el veintinueve
de noviembre del dos mil cinco, a favor de los sefiores Jon Anthony

Wilcox y Tania Altamirano Cabezas este departamento tiene un
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area util de: ciento veinticuatro metros cuadrados;
de: catorce metros cuadrados cincuenta decimefros c 2ol

W Vigesin S
4rea privativa de: catorce metros cuadrados; un area total de: ciénto
cincuenta y dos metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados y
le corresponde una alicuota de terreno y demas dreas comunes
equivalente a cuarenta y cuatro enteros ocho centésimos por ciento
(44,08%). De conformidad con los linderos y mensuras y el cuadro
de alicuotas del Condominio “EL. ALMENDRO?” aprobado por el
Iustre Concejo Cantonal de Samborondén en el transcurso de su
Sesion Ordinaria Numero Cero cero veintiséis/Dos mil cinco
(#0026/2005) celebrada el siete de julio de dos mil cinco, que se
agregan a la matriz de este instrumento como documento habilitan-
te, este departamento tiene un area util de: Ciento dieciséis metros
cuadrados; un area comun de: catorce metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados; un 4rea privativa de: sesenta y tres metros
cuadrados; drea total de: Ciento noventa y tres metros cuadrados
cincuenta decimetros cuadrados y le corresponde una alicuota de
terreno y demas areas comunes equivalente a cincuenta y cinco en-

teros noventa y dos centésimas por ciento (55,92%). Este departa-

“mento se encuentra identificado en el catastro municipal con el c6-

digo numero cuarenta-cero veinte-cero veintiséis-ciento veinte-cero
cero-cero dos-cero uno (40-020-026-120-00-02-01), y sus linderos
y medidas son los siguientes. POR EL NORTE: Villa trece con
diez metros lineales cincuenta centimetros lineales y con area de

ingreso y escaleras con cinco metros lineales; POR EL SUR: Villa_

nimero once con quince metros lineales cincuenta cent
neales; POR EL ESTE: Solar nimero veintiuno con

lineales; y, POR EL OESTE: Avenida cuarta con se

R :
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gg‘g ‘:é-., los cuartos de bognfié con dos metros lineales. A este
Famgenio le cionesiﬁoﬁde ld.sl'?etiros lateral y posterior y catorce
% adrados\iﬁe\l gcti;o"lﬁz)ntal (parqueo uno). UNO.DOS.
DEPARTAMENTO DOS DE LA PLANTA ALTA: De confor-
midad con la escritura publica de venta otorgada ante la Notaria
Décima Octava del Cantén de Guayaquil, a cargo del Abogado
German Castillo Sudrez el ocho de agosto del dos mil cinco, e ins-
crita en el Registro de la Propiedad del cantéon Samboronddn el
veintinueve de noviembre del dos mil cinco a favor de los sefiores
Jon Anthony Wilcox y Tania Altamirano Cabezas este departamen-
to tiene un area util de: ciento dieciséis metros cuadrados; un area
comiin de: catorce metros cuadrados cincuenta decimetros cuadra-
dos; un area privativa de: sesenta y tres metros cuadrados; un area
total de: ciento noventa y tres metros cuadrados, cincuenta decime-
tros cuadrados y le corresponde una alicuota de terreno y demads
dreas comunes equivalente a cincuenta y cinco enteros noventa y
dos centésimos por ciento (55,92%). De conformidad con los linde-
ros y mensuras y el cuadro de alicuotas del Condominio “EL AL-
MENDRO” aprobado por el Ilustre Concejo Cantonal de Sambo-
rondén en el transcurso de su Sesion Ordinaria Nimero Cero cero
veintiséis/Dos mil cinco (#0026/2005) celebrada el siete de julio de
dos mil cinco, que se agregan a la matriz de este instrumento como
documento habilitante, este departamento tiene: un area util de:
Ciento veinticuatro metros cuadrados; un area comun de: catorce
metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados; un drea privativa
de: catorce metros cuadrados; un area total de: ciento cincuenta y
dos metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados, y le corres-

ponde una alicuota de terreno y demas areas comunes equivalentes
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' @ 1 acuarenta y cuatro enteros. ocho- centésimas por cknl
ra Roxana lLdePortsiuppl 2 Este departamento se encuentra: identificado en el calNgt
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3 pal con el cdédigo nimero cuarenta-cero veinte-cero Vemtlsels-
4 ciento veinte-cero cero-cero uno-cero uno(40-020-026-120-00-01-

5 01), y sus linderos y medidas son los siguientes: POR EL. NOR-

» 6 TE: Villa trece con diez metros lineales cincuenta centimetros li-

. g 2

7 neales y con drea de escaleras con seis metros lineales; POR EL

g SUR: Villa nimero once con dieciséis metros lineales cincuenta

9 centimetros lineales; POR EL ESTE: solar mimero veintiuno con
10 ocho metros lineales; y, POR EL OESTE: Avenida cuarta con seis
11 metros lineales y dos metros lineales con el area de escaleras. A es-
12 te departamento le corresponde catorce metros cuadrados del retiro
13 frontal (parqueo dos). HISTORIA DE DOMINIO: Los sefiores
14 Jon Anthony Wilcox y Tania Altamirano Cabezas adquirieron el
15 dominio de los departamentos uno de la planta baja y dos de la
16  planta alta del Condominio “EL ALMENDRO?” por venta que a su

. 17 favor efectuaron los cényuges Arquitecto JOSE RICARDO VE- %

18 LASCO VIVER y sefiora RUTH NOEMI JIMENEZ ORREGO DE

19 VELASCO, conforme consta de la Escritura Pablica otorgada el
20  ocho de agosto del dos mil cinco ante la Notan’a Décima Octava del
. 21 Cantdén de Guayaquil, a cargo del Abogado German Castillo Sua-
22 rez, € inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Samboron-
23 doén el veintinueve de noviembre del dos mil cinco. El solar sobre

24 el cual se encuentra construido el Condominio “El Almendro” fue

e S e e S e e

|

i
25  incorporado al régimen de la propiedad horizontal, conforme consta. . %
sima l

26 de la certificacidn oficio CERO CERO CUARENTA Y c"'. \

27
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inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Samborondén el

catorce de julio de dos mil cinco. DOS.- Dos departamentos del
Condominio “EL. PRADO”, compuesto de planta baja, primer piso
alto, y segundo piso alto, con un total de cinco Departamentos, uno
en la planta baja y dos en cada piso alto. Condominio que se levanta
sobre el solar nimero cero cero tres de la manzana anterior ocho-
cientos cinco (805), actual cero ciento diecinueve (0119) ubicado en
la octava Etapa de la Urbanizacion Complejo-Comercial y Urbanis-
tico Kennedy Norte, parroquia Urbana Tarqui de la ciudad de Gua-
yaquil, cantén Guayaquil, Provincia del Guayas y sus caracteristicas
son las siguientes: Estructura de hormigén armado antisismico, pa-
redes de bloques de arcilla enlucida y pintada con latex vinil acrili-
co, pisos de porcelanato en 4reas comunes y en el interior de cada
departamento, cubierto de losas de hormigdén armado impermeabili-
zada, bafio con piezas sanitarias importadas y paredes revestidas de
ceramica nacional, los bafios y cocina, y tiene los siguientes linde-
ros dimensiones y superficie: POR EL NORTE: Lindera con calle
publica con doce metros cincuenta centimetros lineales; POR EL
SUR: lindera con solar nimero veintidés con doce metros cincuen-
ta centimetros lineales; POR EL ESTE: Lindera con solar nimero
cuatro con veinte metros veinticinco centimetros lineales; y, POR
EL OESTE: lindera con solar numero dos con veinte metros vein-
ticinco centimetros lineales. Medidas que hacen una superficie de
terreno de doscientos cincuenta y tres metros cuadrados mil dos-

cientos centimetros cuadrados. Los linderos, dimensiones, superfi-
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POR EL NORTE: Recta parte del lindero Este, tiene direccion es-
te-oeste, mide tres metros noventa y cinco centimetros, gira con di-
reccién norte sur con una recta que mide cuatro metros cuarenta
centimetros, gira con direccidon este oeste con una recta que mide
dos metros cincuenta centimetros, gira con direccion sur norte con
una recta que mide cuatro metros cuarenta centimetros colinda con
el area de escalera y hall de ingreso; POR EL SUR: recta parte del
lindero oeste, tiene direccion oeste-este mide diez metros treinta
centimetros, colinda con el retiro posterior; POR EL ESTE: recta
parte del lindero sur, tiene direccién sur norte mide trece metros
cincuenta centimetros colinda con el retiro lateral; y POR EL

OESTE: Recta parte del lindero norte, tiene direcciéon norte sur,

mide trece metros cincuenta centimetros; colinda con el retiro late-

ral, medidas y linderos dan un area util de ciento veintiséis metros

cuadrados cuarenta y cinco decimetros cuadrados, que sumadas al

area de garaje de doce metros cuadrados sesenta decimetros cua-

drados y al éarea privada de cuarenta y tres metros cuadrados cua-
renta y cinco decimetros cuadrados dan un é4rea parcial de ciento

ochenta y dos metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados, y

le corresponde un drea comun de veintinueve metros cuadrados tre-

ce decimetros cuadrados; departamento al que le corresponde una

alicuota de terreno y demds areas comunes equivalente a treinta y

ocho enteros cincuenta y siete centésimas por ciento(38.57%). Este -
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el parqueo numero uno. DOS.DOS.: PRIMER PISO,

este, tiene direccion es'té'-vboeste mide tres metros noventa y cinco
centimetros, gira con direccién norte-sur con una recta que mide
cuatrd metros cincuenta y cinco centimetros, gira con direccién es-
te-oeste, con una recta que mide un metro cincuenta y cinco centi-
metros, colinda con el area de escaleras y hall de ingreso; POR EL
SUB: recta parte del lindero oeste, tiene direccion oeste-este mide
cinco metros setenta y cinco centimetros, colinda con el retiro pos-
terior, gira con direccion sur-norte con una recta que mide tres me-
tros sesenta y cinco centimetros, gira con direccidn este-oeste con
una recta que mide un metro, colinda con el departamento C; POR
EL ESTE: recta parte del lindero Sur, tiene direccién sur, tiene di-
reccidn sur norte mide trece metros cincuenta centimetros; colinda
con el retiro lateral; y, POR EL OESTE: recta parte del lindero
norte tiene direccion norte sur mide cuatro metros cuarenta centi-
metros, gira con direccion este oeste con una recta que mide un me-
tro sesenta y cinco centimetros, gira con direccién norte sur con una
recta que mide un metro veinticinco centimetros colinda con el de-
partamento C, gira de escalera y hall de ingreso gira con direccion
norte sur con una recta que mide un metro colinda con el pozo de
luz, contintia con direccién norte sur con una recta que mide tres
metros sesenta centimetros gira con una direccion oeste este con
una recta que mide un metro gira con direccién norte sur con una
recta que mide tres metros setenta y cinco centimetros colinda con
el departamernto C; medidas y linderos que dan un area util de se-
senta y nueve metros cuadrados noventa y ocho centimetros cua-

drados, que sumadas al 4rea de garaje de doce metros cuadrados
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sesenta centimetros cuadrados dan un area parcial
metros cuadrados cincuenta y ocho centimetros cua

comun de trece metros cuadrados dieciocho decimetros cuadrados,
y le corresponde una alicuota de terreno y demas areas comunes
equivalente a diecisiete enteros cuarenta y cinco centésimas por
ciento (17.45%). Este departamento se encuentra identificado en el
catastro municipal .con el cddigo niimero treinta y tres-cero ciento
diecinueve-cero cero tres-cero-dos-uno (33-0119-003-0-2-1). A este
departamento le corresponde el parqueo_ numero dos. HISTORIA
DE DOMINIO: Los sefiores TANIA ALTAMIRANO CABEZAS
y JON ANTHONY WILCOX adquirieron el dominio de los inmue-
bles aqui descritos de la siguiente manera: el solar por compraventa
que a su favor efectuaron los cényuges Abogado MIGUEL AR-
TURO DUMANI MASSUH y MARTHA MARITZA RAMIREZ
MASSUH DE DUMANI, conforme consta de la escritura publica
celebrada el veinticuatro de agosto del dos mil seis ante el notario
Décimo Octavo del Canton de Guayaquil, Abogado German Casti-
llo Suarez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Gua-
yaquil el tres de octubre del dos mil seis; y, la edificacién por

haberla mandado a construir con dineros de su propio peculio. El

- condominio EL PRADO, fue incorporado al Régimen de Propiedad

Horizontal, de conformidad con la Resolucion emitida por el sefior
Alcalde la ciudad de Guayaquil, el veintis€is de septiembre de dos

mil siete, que se encuentra incorporada junto con el Reglamento

Interno del edificio en la escritura pubhca de Constitucion al ,Re;.u.

P
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gl cantén Guéyaqgil el veintiocho de enero del afio dos
RES: CONDQMTNTO “LOS CEDROS”, compuesto
seis (6) departamentos, dos en cada piso y sus caracteristicas son las
siguientes: Estructura de hormigén armado antisismico, paredes de
bloques de arcilla enlucida y pintada con latex vinil acrilico, pisos
de porcelanato en areas comunes y en el interior de cada departa-
mento, cubierto de losas de hormigén armado impermeabilizada
bafio con piezas sanitarias importadas y paredes revestidas de cera-
mica nacional, los bafios y cocina. El Condominio denominado
“LOS CEDROS” que se encuentra construido sobre el solar ntimero
cuatro de la manzana I de la Lotizacién Residencial del Tornero
(Tornero Tres) situado en el kilometro tres de la via La Puntilla
Samborondén en el cantén Samborondén, Provincia del Guayas y
sus linderos, dimensiones y superficie son los siguientes: POR EL
NORTE: propiedad de terceros con treinta metros siete centime-
tros; POR EL SUR: calle publica con treinta y un metros cincuenta
y siete centimetros; POR EL ESTE: solar cinco con treinta y seis
metros cincuenta y siete centimetros; y, POR EL OESTE: solar
treé con treinta y nueve metros sesenta y ocho centimetros. Medidas
que hacen una superficie total para este solar de novecientos cin-
cuenta y tres metros cuadrados dieciséis decimetros cuadrados. Los
linderos, dimensiones y superficie de cada uno de los departamen-
tos son los siguientes: TRES.UNO: PLANTA BAJA DEPAR-
TAMENTO NUMERO UNO: POR EL NORTE: éareas de uso
comun (retiro posterior-piscina, bafios cuarto de bomba-glorieta-
area verde) que colinda con el solar de la Direccion de Aviacién

Civil; inicia en el vértice este con direccidn oeste una recta de cua-
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recta de un metro setenta centimetros y por ultimo con direccién

oeste una recta de cuatro metros cincuenta centimetros; POR EL

SUR: areas de uso comun (retiro frontal-garita-bodega-ingreso cir-

. culacién peatonal y vehicular) y parqueos niimeros uno, dos, tres,

cuatro, cinco que colinda con la via ptblica peatonal-vehicular, ini-

-cia en el vértice este con direccién oeste una recta de un metro

ochenta centimetros, contintia con direccidn norte una recta de cero
diez centimetros continuia con direccién oeste una recta de dos me-

tros treinta centimetros, contintia con direccidn noroeste una recta

“inclinada de un metro veintisiete centimetros, contintia con direc-

cion norte una recta de dos metros cuarenta centimetros y por ulti-
mo con direccidn oeste una recta de cuatro metros treinta centime-
tros; POR EL  ESTE: area de uso privativo (retiro lateral derecho)
que colinda con el solar cinco de la manzana I, inicia en el vértice
norte con direccién sur una recta dieciocho metros veinte centime-
tros; y, POR EL OESTE: éreas de uso comun (hall de ingreso a
departamentos-escaleras area-verde); inicia en el vértice norte con
direccién sur una recta de dieciséis metros cincuenta centimetros.
Medidas y linderos que hacen un érea de departamento de ciento
sesenta y un metros cuadrados cincuenta y siete decimetros cuadra-
dos, mas el area de uso comun de setenta y cuatro metros cuadrados
novecientos ochenta y ocho decimetros vcuadrados, mas el area de
uso privativo de veinte metros cuadrados noventa y tres decimetros

cuadrados, mas el drea de parqueos de veintitrés metros cuadrados

ochenta metros cuadrados quinientos veintiocho decimetro

dos, correspondiéndole una alicuota de terreno y demas

E )
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9 ivalente a diecisiete enteros quinientos treinta y nueve
Sithas por ciento (17,539%). Este'inmlieble se encuentra identi-
ficado en el catastro municipal con el ¢édigo cuatro- uno- ocho-
uno-  veinte-cero-Cero-Cero-Cero-Cero-Cero-Cero-Cero-Cero-uno-uno
(No.4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-1-1). TRES.DOS: PLANTA
BAJA DEPARTAMENTO NUMERO DOS: POR EL NORTE:
areas de uso comun (retiro posterior-piscinas-bafios-cuarto de bom-
bas-glorieta-area verde) que colinda con el solar de la Direccion de
Aviacion Civil, inicia en el vértice este con direccion oeste una re-
cta de cuatro metros cincuenta centimetros, continiia con direccion
sur una recta de un metro setenta centimetros y por ultimo con di-
reccion oeste una recta de cuatro metros ochenta centimetros; POR
EL’SUR: 4reas de uso comun (retiro frontal-garita-bodega-ingreso
circulacion peatonal y vehicular) y parqueos seis, siete, ocho, nue-
ve, diez, once, doce que colinda con la via publica peatonal-
vehicular, inicia en el vértice este con direccidén oeste una recta de
cuatro metros treinta centimetros, continiia con direccion sur, una
recta de dos metros cuarenta centimetros, continda con direccion
suroeste una recta inclinada de un metro veintisiete centimetros
continia con direccidén oeste una recta de dos metros treinta centi-
metros, continlia con direccion sur una recta de cero diez centime-
tros- y pdr ultimo con direccion oeste una recta de un metro ochenta
centimetros; POR EL ESTE: areas de uso comun (hall ingreso a
departamentos-escaleras area verde) inicia en el vértice norte con
direccion sur una recta de dieciséis metros cincuenta centimetros; vy,
POR EL OESTE: drea de uso privativo (retiro lateral izquierdo)
que colinda con el solar tres de la manzana 1, inicia en el vértice

norte con direccién sur una recta de dieciocho metros veinte centi-
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metros. Medidas y linderos que hacen un 4rea de

ciento sesenta y un metros cuadrados cincuenta y s

% Rt ety
5 =
'«[‘7 Viqés

cuadrados, mas el 4rea de uso comun de setenta y cuatto“thetros

cuadrados novecientos ochenta y ocho decimetros cuadrados, més
el area de uso privativo de veinte metros cuadrados noventa y tres

decimetros cuadrados, mas el area de parqueos de veintitrés metros

- cuadrados cero cuatro decimetros cuadrados dan un area total de

doscientos ochenta metros cuadrados quinientos veintiocho decime-

tros cuadrados, correspondiéndole una alicuota de terreno y demaés

~4reas comunes equivalente a diecisiete enteros quinientos treinta y

nueve milésimas por ciento (17,539%). Este inmueble se encuentra
identificado en el catastro municipal con el cddigo nimero cuatro-
uno-ocho-uno-veinte-cero-cero-cero-cero-cero-cero-cero-cero-cero-
uno-dos (No. 4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-1-2). TRES.TRES:
PRIMERA PLANTA ALTA DEPARTAMENTO TRES: POR
EL NORTE: espacio aéreo hacia areas de uso comun (retiro poste-
rior-piscina-bafios-cuarto de bomba-glorieta-area verde) que colin-
da con el solar de la Direccién de Aviacidn Civil, inicia en el vérti-
ce este con direccion oeste una recta de cuatro metros ochenta cen-
timetros, continia con direccién norte, una recta de un metro seten-
ta centimetros por uUltimo con direccion oeste una recta de cuatro
metros cincuenta centimetros; POR EL SUR: Espacio aéreo hacia
dreas de uso comun (retiro frontal-garita-bodega-ingreso circulacion
peatonal y vehicular) y parqueos nimeros uno, dos, tres, cuatro,

cinco que colinda con la via publica peatonal vehicular, inicia en el.
g

vértice este con direccidn oeste una recta de un metro ochen
timetros contintia con direccion norte una recta de cero di

metros continia con direccidn oeste una recta de dos metro
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ntinda con direccion noroeste una recta inclinada de

ntisiete centimetros continiia con direccién norte una

4 oeste una recta de cuatro metros treinta centimetros; POR EL ES-

5 TE: espacio aéreo hacia el area de uso pri§ativo del departamento

6 uno, (retiro lateral derecho) que colinda con el solar cinco de la

7 manzana I, inicia-en el vértice norte con direccion sur una recta de

g  dieciocho metros veinte centimetros; y, POR EL OESTE: érea de

9 -uso comun (hall ingreso a departamentos-escaleras) y espacios aé-
10 reos hacia areas de uso comUn (&rea verde-glorieta) inicia en el vér-
11 tice norte con direccidn sur una recta de dieciséis metros cincuenta
12 centimetros. Medidas y linderos que hacen un 4rea de departamento
13 de ciento sesenta y un metros cuadrados cincuenta y siete decime-
14  tros cuadrados y mas el area de uso comun de setenta y cuatro me-
15 tros cuadrados novecientos ochenta y ocho decimetros cuadrados
16 més el drea de parqueos de veintitrés metros cuadrados cero cuatro
17 decimetros cuadrados dan un 4rea total de doscientos cincuenta y
18 nueve metros cuadrados quinientoé noventa y ocho decimetros cua-
e 19 drados, correspondiéndole una correspondiente alicuota de terreno y
' 20 demas areas comunes equivalente a dieciséis enteros veintitrés cen-
21 tésimas por ciento (16,23%). Este departamento se encuentra identi-
22 ficado en el catastro municipal con el coédigo numero cuatro-
23 uno-ocho-uno-veinte-cero-cero-cero-cero-cero-cero-cero-cero-cero-
24 dos-uno (4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-2-1). TRES. CUATRO:
25  PRIMERA PLANTA ALTA.- DEPARTAMENTO CUATRO.-
26 POR EL NORTE: Espacio aéreo hacia dreas de uso comun (retiro
27  posterior- piscinas-bafios-cuarto de bomba-glorieta-area verde), que

28 colinda con el solar de la direcciéon de Aviacidén Civil, inicia en el
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cuatro metros ochenta centimetros; POR EL SUR: Espacio aéreo

hacia &reas de uso comun (retiro frontal- garita-bodega-ingreso cir-
culaciéon peatonal y vehicular) y parqueos numeros seis, siete, ocho,

nueve, diez, once, y doce, que colinda con la via publica peatonal-

vehicular inicia en el vértice este con direccidn oeste una recta de

‘cuatro metros treinta centimetros contintia con direccidén sur una

recta de dos metros cuarenta centimetros, continda con direccion
suroeste una recta inclinada de un metro veintisiete centimetros
continia con direccion oeste una recta de dos metros treinta centi-
metros continia con direccién sur una recta de cero diez centime-
tros y por ultimo con direccién oeste una recta de un metro ochenta
centimetros; POR EL ESTE: area de uso comun (hall ingreso a
departamento escaleras) y espacio aéreo hacia 4reas de uso comun
(4rea verde-glorieta); inicia en el vértice norte con direccién sur una
recta de dieciséis metros cincuenta centimetros; y, POR EL OES-
TE: espacio aéreo hacia el 4rea de uso privativo del departamento
dos (retiro lateral izquierdo), que colinda con el solar tres de la
manzana 1, inicia en el vértice norte con_direccién sur una recta de
dieciocho metros veinte centimetros. Medidas y linderos que hacen
un 4rea de departamento de ciento sesenta y un metros cuadrados
cincuenta y siete decimetros cuadrados, mas el 4rea de uso comun

de setenta y cuatro metros cuadrados novecientos ochenta y ocho.

wna
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I{'QS!ClladradOS, correspondiénidole una alicuota de
Geiie 68. Veii-{]tiirés centésimas, al que le corresponde una
alicﬁoﬁ'a;.teﬁeno yj demés 4reas comunes equivalente a dieciséis
enteros veintitrés centésimas por ciento (16,23%). Este departamen-
to se encuentra identificado en el catastro municipal' con el codigo
numero cuatro-uno-ocho-uno-veinte-cero-cero-cero-cero-cero-cero-
cero-cero-cero-dos-dos (4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-2-2).
TRES.CINCO: SEGUNDA PLANTA ALTA.- DEPARTA-
MENTO NUMERO CINCO.- POR EL NORTE: Espacio aéreo
hacia 4reas de uso comun (retiro posterior- piscinas-bafios, cuarto
de bomba-glorieta-area verde) que colinda con el solar de la Direc-
cion de Aviacion Civil, inicia en el vértice este con direccion oeste
una recta de cuatro metros ochenta centimetros, continia con direc-
cion norte una recta de un metro setenta centimetros y por ultimo
con direccién oeste una recta de cuatro metros cincuenta centime-
tros; POR EL SUR: Espacio aéreo hacia 4reas de uso comun (reti-
ro frontal- garita- bodega-ingreso. Circulacion peatonal y vehicular)
y parqueos numeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, que colinda con la
via publica peatonal-vehicular, inicia en el vértice este con direc-
cién oeste una recta de un metro ochenta centimetros, continiia con
direccion norte, una recta de cero diez centimetros continua con di-
reccion oeste una recta de dos metros treinta centimetros continuia
con direccién noroeste una recta inclinada de un metro veintisiete
N
centimetros continia con direccién norte una recta de dos metros
cuarenta centimetros y por ultimo con direccion oeste una recta de
cuatro metros treinta centimetros;. POR EL ESTE: espacio aéreo

hacia el 4rea de uso privativo del departamento uno' (retiro lateral

derecho) que colinda con el solar cinco de la manzana I inicia en el
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vértice norte con direccidn sur una recta de dieciocho

centimetros; y, POR EL OESTE: Aijl'ea de uso comun (h 111’16805/

a departamentos-escaleras) y espacio aéreo hacia 4reas de uso co-

mun (4rea verde-glorieta) inicia en el vértice norte con direccién sur

~ una recta de dieciséis metros cuadrados cincuenta decimetros cua-

drados. Medidas y linderos que hacen un é4rea del departamento de
ciento sesenta y un metros cuadrados cincuenta y siete decimetros
cuadrados mas el 4rea de uso comun de setenta y cuatro metros
cuadrados novecientos ochenta y ocho decimetros cuadrados mas el
area de parqueos de veintitrés metros cuadrados cero cuatro deci-
metros cuadrados dan un 4area total de doscientos cincuenta y nueve
metros cuadrados quinientos noventa y ocho decimetros cuadrados,
correspondiéndoles una alicuota de terreno y demas areas comunes
equivalente a dieciséis enteros veintitrés centésimas por ciento
(16,23%). Este departamento se encuentra identificado en el catas-
tro municipal con el c6digo nimero cuatro-uno-ocho-uno-veinte-
Cero-cero-cero-cero-cero-cero-cero-cero-cero-tres-uno  (4-1-8-1-20-
0-0-0-0-0-0-0-0-0-3-1). TRES.SEIS: SEGUNDA PLANTA AL-
TA.- DEPARTAMENTO NUMERO SEIS.- POR EL NORTE:
Espacio aéreo hacia areas de uso comun (retiro posterior — piscina-
bafios-cuarto de bomba- glorieta- area verde) que colinda con el
solar de la Direccién de Aviacion Civil, inicia en el vértice este con
direccion oeste una recta de cuatro metros cincuenta centimetros,
continua con direccién sur una recta de un metro setenta centime-
tros y por ultimo con direccion oeste una recta de cuatro me
ochenta centimetros; POR EL SUR: Espacio aéreo hacia ar
uso comun, (retiro frontal-garita-bodega-ingreso circulacion

nal y vehicular) parqueos niimero seis, siete, ocho, nueve, di
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wdoce, flue colinda con la via ptblica peatonal- vehicular, inicia
glsybrtice este con direccion oeste una recta de cuatro metros

treinta centimetros contintia cyorh‘;. digecgién sur, una recta de dos me-
tros cuarenta centimetros, coﬁfir;fgid‘?d_dﬁ?direc&ién suroeste una recta
inclinada de un metro veintisiete centimétros continia con direécién
oeste una recta de dos metros treinta centimetros continda con di-
reccién sur una recta de cero diez centimetros por tltimo con direc-
cion oeste una recta de un metro ochenta centimetros; POR EL
ESTE: Area de uso comtin (hall ingreso a departamentos-escaleras)
y espacio aéreo hacia dreas de uso comuin (4rea verde-glorieta) ini-
cia'en el vértice norte con direccion sur una recta de dieciséis me-
tros -cincuenta centimetros; y, POR EL OESTE: Espacio aéreo
hacia el drea de uso privativo del departamento dos (retiro lateral
izquierdo) que colinda con el solar tres de la manzana I, inicia en el
vértice norte con direccion sur una recta de dieciocho metros veinte
centimetros. Medidas y linderos que hacen un area de departamen-
to de ciento sesenta y un metros cuadrados cincuenta y siete deci-
metros cuadrados, mas el drea de uso comun de setenta y cuatro
metros cuadrados novecientos ochenta y ocho decimetros cuadrados
mas e] area de parqueo de veintitrés metros cuadrados cero cuatro
decimetros cuadrados dan un area total de doscientos cincuenta y
\
nueve metros cuadrados quinientos noventa y ocho decimetros cua-
drados; correspondiéndole alicuota de terreno y demds dreas comu-
nes equivalente a dieciséis enteros veintitrés centésimas por ciento
(16,23%). Este departamento se encuentra identificado en el catas-
tro municipal con el coédigo cuatro-uno-ocho-uno-veinte-cero-cero-
CEro-Cero-cero-cero-Cero-cero-cero-tres-dos (4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-

0-0-0-0-3-2). HISTORIA DE DOMINIO: Los sefiores TANIA
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- cinco ante el Notario Décimo Octavo del Cantén Guayaquil, Abo-

ALTAMIRANO CABEZAS y JON ANTHONY J¢
rieron el dominio de los inmuebles aqui descritos, ®¥, 12*5ig¢ig “ ;
manera: El solar por corﬁi)ra\};enta que a su favor g uaK
cényuges ALEX EDUARDO KALIL QUEVEDO y DONA TAN-
YA JACQUELINE SUBIA MERIZALDE DE KALIL, conforme

consta de la escritura publica otorgada el diez de agosto del dos mil

gado German Castillo Sudrez, e inscrita en el Registro de la Propie- b
dad del cantén Samborondén el veintinueve de noviembre del dos

mil cinco; escritura que fue ampliada y rectificada mediante escritu-

ra publica celebrada ante el Notario Décimo Octavo del cantdn
Guayaquil, Abogado German Castillo Suérez el dieciocho de no-
viembre de dos mil cinco, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Samboronddn el veintinueve de noviembre de dos mil

cinco; y, la edificacion por haberla mandado a construir con dineros

de su propio peculio. El condominio “LOS CEDROS”, fue incor-
porado al Régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad con la
certificacion Numero CERO UNO CUATRO A-SG-ICC-S- DOS
MIL SIETE (#014A-SG-ICC-S-2.007), de fecha abril nueve de dos
mil siete, suscrita por el Secretario Municipal del cantén Sambo-
rondon, Abogado Walter Tamayo, Secretario Municipal la cual se
encuentra incorporada en la escritura publica de Constitucion al
Régimen de Propiedad Horizontal celebrada ante la Notaria Vigé-
sima Octava del cantén Guayaquil, Abogada Norma Thompson Ba-
rahona el dieciséis de mayo del dos mil siete e inscrita en el Regis-
tro de la Propiedad del cantén Samborondén el veinticuatro d w
agosto del afio dos mil siete. CLAUSULA QUINTA: DE
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: 5.; ,_r‘rii calidad de Gerente de la compafiia PREDIALBIE-

Ltda., declara bajo jurarff-lent‘o‘: UNO) Que se ha efectuado

- el aumento de capital mencionado en los.términos constantes en el

acta de junta general Universal ?"dedSOdios, celebrada el nueve de
julio del dos mil ocho, mediante la emisién de Nox)ecientas once
mil novecientos cuarenta y cuatro (911.944) nuevas participaciones
iguales, acumulativas e indivisibles de un valor nominal de UN dé-
lar de los Estados Unidos de América cada una, las cuales han sido
integramente suscritas y pagadas en la forma descrita en el acta de
junta mencionada, la cual se adjunta, todo lo cual consta en los li-
bros contables y sociales de Ja compaiiia, a los que me remito de ser
necesario. DOS) Que conoce y se somete expresamente a los Re-
glamentos Internos que rigen a los Condominios “EL PRADO” y
“LOS CEDROS”; y el Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal que rige al. Condominio “EL ALMENDRO”. TRES)
Que conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y
las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por las
respectivas asambleas de copropietarios. CUATRO: Que su repre-
sentada no es contratista del Estado ni de ninguna de sus institucio-
nes. Agregue Usted Sefiora Notaria, las demas formalidades legales
para la validez de esta escritura publica. Dejo constancia que se au-
toriza a la Abogada Rosa Barre de Sanchez para que realice todas
las gliligencias necesarias y pertinentes para el perfeccionamiento,
aprobacioén e inscripcion del presente instrumento en los registros
competentes”.- Hasta aqui la minuta patrocinada por la Abogada
Rosa Barre de Sanchez, Registro niimero siete mil setecientos die-
cinueve. La otorgante aprueba en todas sus partes el contenido del

presente instrumento, dejandolo elevado a escritura publica para




 Consulado General del Ecuador en San Francisco

PODER ESPECIAL No. 35/08

TOMO {

PAGINA No. 35 . .
En la ciudad de San Francisco, California, Estados Unidos de América, a cinco dias
del mes de junio de dos mil ocho, comparecen ante mi, Cecilia Naranjo de Pozo,
Agente Consular del Ecuador, por sus propios y personales derechos, el sefior Jon
Anthony Wilcox, mayor de edad, de nacionalidad estadounidense, de estado civil
casado, titular del pasaporte numero 202790899, vy la sefiora Tania Altamirano
Cabezas, mayor de edad, nacida en Ecuador y nacionalizada estadounidense, de
estado civil casada, titular del pasaporte numero 211767545, domiciliados en 1152
Camino Ramon, San José, California 95125, Estados Unidos de América , a quienes
en lo sucesivo se les denominard LOS MANDANTES. PODER ESPECIAL.- Los
Mandantes, en uso libre y espontaneo de sus legitimos derechos, manifiestan su
voluntad de conferir PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor del Ing. Alvaro Vicente Moreano Altamirano, de nacionalidad
ecuatoriana, con domicilio y residencia en la ciudad de Guayaquil, Republica del
Ecuador, con cédula de ciudadania No. 0917473548, al tenor siguiente: UNO) Que
libres de vicios de consentimiento y de mutuo acuerdo, ratificamos la actuacion
realizada por el Ing. Alvare Vicente Moreano Altamirano, quién a nuestro nombre y
en representacion, suscribio el siete de enero del dos mil ocho la escritura publica de
promesa de transferencia a favor de la compafila PREDIALBIENES CIA. LTDA,, a
titulo de aporte para futuros aumentos de capital; y, DOS) Que otorgamos PODER
ESPECIAL, amplio y suficiente cuanto en derecho se requiere, a favor del Ing. Aivaro ,
Vicente Moreano Altamirano, para que fransfiera i gominio de jos inmuebles que se
detallan a continuacion a titulo de aporte’al capital de la compariia PREDIALBIENES
CIA. LTDA. Los bienes inmuebles’ quieiiseran objeto del antedicho aporte son los’
siguientes: a) Dos Departamentos ubicalios, uno en la planta baja, y otro en la planta
akta del Edificio Sujeto al Régimen de Bropigdad Horizontal denominado Condominio
“EL ALMENDRO" construido sobre &i:Solar nimero DOCE de la manzana S-UNO de
la Urbanizacion “Entre Rios", cantdbn Samboronddn; b) Los  departamentos
determinados como Departamentos A de la planta baja; B del primer piso alto; y, E
del segundo piso alto y sus correspondientes alicuotas de terreno y demas areas
comunes del Condominio “EL PRADQ", construido sobre el solar numero cero cero

tres de la manzana anterior 805, actual 0119, ubicado en la octava Etapa de la -

Urbanizaciéon Complejo-Comercial y Urbanistico Kennedy Norte, parroquia Urbana
Tarqui de la ciudad de Guayaquil, ¢) Los Departamentos determinados como
Departamentos nimeros UNO y DOS de la planta baja; Departamentos numeros
TRES y CUATRO de la primera planta alta; Departamentos nameros CINCO y SEIS
de la segunda planta alta y sus correspondientes alicuotas de terreno y demas areas
comunes del CONDOMINIO “LOS CEDROS", construido sobre el solar nimero cuatro
de la manzana | de la Lotizacion Residencial del Tornero (Tornero Tres) situado en el
kilbmetro tres de la via La Puntilla-Samborondén en el cantén Samborondd
Provincia del Guayas. El ing. Alvaro Vicente Moreano Altamirano, ademas,
autorizado a recibir .en nuestro nombre, las participaciones que se emitan prod
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nto de capital ya referido. DECLARAGION: Al presente. instrumento se
todas las disposiciones sobre mandato, contempladas en el Codigo Civil y
omercio del Ecuador, particularmente las facultades constantes en el
nta y cuatro del Cédigo de Procedimiento Civil ecuatoriano. Hasta aqui la
sa de los Mandantes. Para el otorgamiento de este Poder Especial se
dos los reqmsxtos y formahdades legales y leido que fue por mi,

f) Tania Altamirano Cabezas

AGENTE CONSULAR

CERTIFICO que Ia presente es PRIMERA COPIA, fiel y textual del original que se
encuentra inscrito en el Libro de Escrituras Publicas (Poderes Especiales) del

Consulado General del Ecuador en San Francisco.- Dada y sellade a cinco dias del
mes de junio de dos mil ocho.

AGENTE ONSULAR

ARANCEL CONSULAR: 6.2
VALOR: US $80,00
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PREDIALBIENES CIA. LTDA.,

Guayaquil, 05 de Octubre de 2007,

Sefiora
Elizabeth Germania Altamirano Cabezas
Ciudad.-

De:mis consideraciones:

Clmpleme: manitestarle que laJunla.General Extrardinaria Universal de Socios de la compania
PREDIALBIENES ClA. LTDA., en sesion celébrada el dia de hay, tuve. ¢l acierto de elegirla
GERENTE de |a-compariia, por el pativdo de cinco afios.

En consecuentla y de: conformidad. con lo dispusste gn sl-Articulo Déeitno Naveno del estatuto
social de la compafiia, a Usted le corresponde representar legal, judicial y extrajudicialmente a
la compania de manera individual o conjunta con &l Presidehta da la campaitia,

La compafila PREDIALBIENES CIA. LTDA,, se consfituyd mediante Escritura Piblica, olorgada
ante el-Notaria Déeimo Tetcero del Gantoh Guayaquil, Dr. Virgllio Jarrin Acutizo, el dia 20 de
Sepliembre de- 2007, & Insoritaep | Registro Mercantit del Canlon: Guayaquil, ¢f dia 04 de
Octubre de 2007,

Alefitamente,

RAZON: Acepito desempaiiar &l cargo de
GERENTE de la-compahia denominada
PREDIALBIENES CIA. LTDA.

Guayaaquil, Octubre 05.de 2007.




NUMERQ DE REPERTORIO: 50,131
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LA REGISTRADORA MERCANTIL. DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que ton fecha quince de Octubre del dos mil siete queda
inscrito ol  Neombramienlo de Gerente, de la Compafila
PREDIALBIENES CIA. LTDA, a. favor de ELIZABET.I-I
GERMANIA ALTAMIRANO CABEZAS, a foja 118.191, Registro
Mercanti] namero 20,995,
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REGISTRD UNICO DE CONTRIBUYENTE s
| SOCIEDADES

QBB 2831754001

| PREDIALBIENES CIA. LTDA.
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FEC. INBCRIPCION: 02007 EED. ACTUALIZACION: 140412008
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES.
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del afio dos mil ocho, la ciudadela Urdenor I, villa 20-21, Mz. 224, se lleva a cabo la Junta General
Extraordinaria Universal de Socios de la compafita PREDIALBIENES CIA. LTDA., con la concurrencia
de sus socios a saber: la compaitia KEYEBLEK, LLC de nacionalidad estédounidense, representada por
su Apoderado Sr. Paulo Andrés Moreano Altamirano, propietaria de 398 participaciones iguales,
acumulativas e indivisibles de un valor nominal de UN délar de los Estados Unidos de América cada
una; la compafia KAYEBLEL, LLC de nacionalidad estadounidense, representada por su Apoderado Sr.

Paulo {xndrés Moreano Altamirano, propietaria de 1 participacion igual, acumulativa e indivisible de un
valor nominal de UN délar de los Estados Unidos de Ameérica; y, la compafila ALEMAYA, LLC, de
nacionalidad estadounidense, representada por su Apoderado Sr. Paulo Andrés Mareano Altamirano,
propietaria de 1 participacién igual, acumulativa e indivisible de un valor nominal de UN dolar de los
Estados Unidos de América; participaciones todas pagadas en ef 100% de su valor, socios éstos que
representan la totalidad del capital suscrito de la compafiia. También asisten los seftores Jon Anthony
Wilcox y Tania Altamirano Cabezas. Los ‘socios presentes deciden constituirse en Junta General
Universal Extraordinaria de Sbcios, prescindiendo del requisito previo de convocatoria de conformidad
con lo establecido en el articulo 238 de la Ley de Compafiias y acuerdan que esta Junta tiene por
objeto conocer y resolver sobre los siguientes puntos del orden del dia: "UNO: Aumentar el capital de
la compaiifa en la suma de hbvecientos once mil novecientos cuarenta y cuatro ddlares de los Estados
Unidos de América (US$911.944,00) mas, para que este alcance la cantidad de novecientos doce mil
tresgientos cuarenta y cuatfo dolares de Ioé Estados Unidos de América (US$912.344.00). DOS:
Suscripcion y forma de pago. TRES: Reformar parcialmente el Estatuto Social de la compaifiia.
CUATI%O: Autorizar a fa Gerente de la compafiia para que suscriba la correspondiente escritura:pablica
de aumento de capital y emita los corespondientes certificados de aportacion correspondientes al
aumento de capital. Preside la . junta el sefior Paulo Andrés Moreano Altamirano en calidad de
Presidente Ad-Hoc y actiia como Secretaria de la junta su Gerente Sra. Elizabeth Germania Altamirano
Cabezas. La Secretaria de la Junta a solicitud del Presidente Ad-Hoc devla Junta procedid con vista en
el libro de participaciones y socios a elaborar la lista de asistentes, las participaciones que representan y

votos que les corresponden, la misma que se agregd al expedientillo de esta Junta, rat_iﬁcando agldd

, , (4
deseo de Jos socios de instalarse en Junta General Extraordinaria de caracter Universal. La m

General luego de deliberar sobre los puntos puestos a.su consideracion por unanimidad res l&: ‘;lo !
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NO: Aumentq[}'él capital suscrito de fa compafiia en fa suma de novecientos once mi
uarenta y cugtro dbla{eS‘dé los Estados Unidos de América (US$911.944,00) mas, para
fés( alcance la cantidad de ﬁ0vebientosl doce mif frescientos cuarenta y cuatro dolares de los
‘stados Unidos de América (US$912.344.00), dividido en novecientas doce mil trescientas cuarenta y
cuatro (912.344) participaciones iguales, acumulativas e ihdivisibleg de un valor nominal de UN DOLAR
de i0s Estados Unidos de América cada una. DOS: Suscripcion y Forma de Pago: Previa renuncia que

efectlan los actuales socios de la compafiia al derecho de preferencia para suscribir el aumento de
capital, dicho aumento lo suscriben los sefiores Jon Anthony Wilcox y Tania Altamirano Cabezas,
mediante el aporte de inmuebles de su propiedad consistentes en; 1.:} Dos Departamentos ubicados en
el Condominio “EL ALMENDRO" construido sobre el solar 12 de vlé Mz. S-UNO de la Urbanizacion
“ENTRE RIOS’, canton Samborondén, uno ubicado en fa planta baja y su correspondiente alicuota de
terreno y demas areas comunes, identificado con el codigo catastral No. 40-020-026-120-00-02-01, los
socios y aportantes declaran que el avaliio de este departamento es de sesenta y siete mil quinientos
dolares de los Estados Unidos de América (US $67. 500); y, otro en la planta alta, y su correspondiente
ahcuota de terreno y demés areas comunes, ldent\ﬁcado con el cédlgo catastral No. 40-020-026-120-00-
01-01, los socios y aportantes declaran que el avalio de este departamento es de sesenta y siete mil
quinientos dolares de los Estados Unidos de Ameérica (US $67.500). 2. Departamentos ubicados en el
bondominio “EL PRADO” ubicado en el solar No. 3 de la Mz. 119 actual, anterior 805, Octava Etapa de
la Urbanizacion denominada COMPLEJO COMERCIAL Y URBANISTICO KENNEDY NORTE, parroquia
Utbana Tarqui de la cnudad de Guayaqurl que son: 2.1, Departamento A de Ia planta baja, incluye
parqueo No.j, al que le corresponde una alicuota de terreno y demas areas comunes equivalente a
38.57%, identificado con 'et cdigo catastral No. 33-0119-003-0-1-1, los socios y aportantes declaran que
el avallo de este d'epart:ame‘nto es de ciento dos mil dosclentos once délares de los Estados Unidos de
América (US $102. 211)"y", 2.2. Departamento B del primero piso alto, incluye Parqueo No.2, al que le
corresponde una ahcuota de terreno y demas &reas comunes equivalente a 17.45%, identificado con el
codigo catastral No. 33 0119—003-0 2-1, los socios y aportantes declaran que el avallo de este
depgrtam_ento es de cuarenta y seis mil doscientos cuarenta y dos dolares de los Estados Unidos de
América 50400 (US $46.242,50); 3. Departamentos ubicados en el Condominio denominado "LOS
CEDROS" ubicado en el fote No. 4 de la Mz. | de la Iotlzacnén Resxdenctas del Tomero (Tornero Tres)
situado en el kilometro tres, de la via fa Puntilla Samboronddn de la provmma def Guayas, que son: 3.1.-

'Depar‘(amemo No. 1 ubicado en la planla baja y su correspondiente alicuota de terreno y demas éreas
comunes equivalente a 17,539%, identificado con el cddigo catastral No. 4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-1-



ochocientos sesenta y dos dolares de los Estados Unidos de América (US
Departamento No. 2 ubicado en la planta baja y su correspendiente alicuota de ter
comunes equivalente a 17,539%, identificado con el codigo catastral No. 4-1-8-1-20< \ 3. 0:0:0-0:0¢

ochocientos sesenta y dos dolares de los Estados Unidos de América (US $109.862); 3.3.-
Departamento No. 3 ubicade en el primer piso y suvcorrespondieme alicuota dé terreo y demés areas
comunes equivalente a 16,230%, identificado con el codigo catastral No. 4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-2-
1,-los socios y aportantes declaran que el avallo de este departamento es de ciento dos mil ciento
noventa y un dolares de los Estados Unidos de América con 627100 (US $102.191,62); 3.4.-
Departamento No. 4 ubicado en el primer pisc y su cdrrespondiente alicuota de terreno y demés areas
comun:as equivalente a 16,230%, identificado con el codigo catastral No. 4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-2-
2, los socios y aportantes declaran que el avalio de este departamentb es de ciento dos mil ciento
noventa y un dolares de los Estados Unidos de América con 624100 (US $102.191,62); 3.5.-
Departamento No. 5 ubicado en el segundo piso y su correspondiente alicuota de terreno y demas areas
comunes equivalente a 16,230%, identificado con el codigo catastral No. 4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-3-
1, los socios y aportantes declaran que el avallo de este departamento es de ciento dos mil ciento
noventa y un dolares de los Estados Unidos de América con 62400 (US $102.191,82); 3.6.-
Departamento No. 6 ubicado en el segundo piso y su correspondiente alicuota de terreno y demaés 4reas
comunes equivalente a 16,2303%, identificado con el codigo catastral No. 4-1—8—1-20—0-0-0—0—0—0-0-0-0—3-
2, los socios y aportantes declaran que el avalio de este departamento es de ciento dos mil ciento
noventa y un dolares de los Estados Unidos de América con 665}(100 (US $102.191,64); Como

- consecuencia de lo anterior les corresponde suscribir a los sefiores Jon Anthony Wilcox y Tania

Altamirano Cabezas las nuevas participaciones que se emitiran producto del presente aumento de

capital \de la siguiente manera: Jon Anthony Wilcox, de nacionalidad estadounidense, suscribe 456.972
nuevas participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos de América (US$1.00) cada ung, vy, a la sefiora Tania Altamirano Cabezas, de

nacionalidad ecuatoriana, suscribe 455.972 nuevas participaciones iguales, acumulativas e indivisibles

.de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América (US$1.00) cada una. TRES: Reforma

compafiia es de novecientos doce mil trescientos cuarenta y cuatro dolares de los Estados

Ameérica (US$912,344,00), representado por novecientas dace mil trescientas cuarenta
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uales, acumulativas e indivisibles de un valor nominal de UN DOLAR de los Estados

[ide AMnéfica cada una”. CINCO: Autorizar a la Gerente de la compafila para que suscriba la
Sy

o
ot

eespaodieriie escritura pubhca de aumento de capital y emita los correspondientes certificados de
apqrta idn correspondlentes al aumento de capital. Ademas se autorlza a la Ab. Rosa Barre de Sanchez
pafg que realice todos losltrémites, diligéncias y peticiones necesarios para su aprobacion e inscripcion
en el Registro Mercantil correspondiénte. Por no haber ofro asunto que tratar se suspendid
momentaneamente la sesibn para efectos de redactar la presente acta. Reinstalada la sesion, se dio
lectura de la presente acta{a todos los concurrentes, quienes la firmaron en sefial de aceptacion.- De
todo cual damos fe. F) Paulo Andrés Moreano Alfamirano, Presidente Ad-Hoc de la junta; F) p.
Kayebiel lic; p. Keyeblek,lic; p. Alemaya, lic, Paulo Andrés Moreano Altamiranc; F) Sr. Jon
Anthony Wilcox; F) Sra.. E Tania iAI'tami;ano Cabezas; F) Elizabeth Altamirano Cabezas, Secretaria

de la junta. Certifico que Ia presente es fiel copia a su original.- 9 de julio de 2.008.- " Lo testa-
do.- y aportantes (6; veces) No vale.- Lo enmendado.- 64/100 VALE.- sy

‘Secretaria de'la Junta
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LISTADO DE SOCIOS Y PARTICIPACIONES PRESENTES Y REPRESENTADAS EN LA JUNTA GENERAL
RDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPANIA PREDIALBIENES CIA. LTDA., CELEBRADA EL
A NUEVE DE JULIO DEL ANO DOS MIL OCHO

gjo

SOCICS PARTICIPACIONES VALOR NOMINAL ~ CLASES

p. Kayeblel lic 1 US $1.,00 igual, acumulativa It

Paulo Andrés e indivisible '..;;

Moreano Altamirano £

p. Keyebiek,llc 398 US$1.00 iguales, acumulativas

Paulo Andrés " e indivisibles’

Moreano Altamirano

p. Alemaya,ic 1 ‘ US $1.00 igual, acumulativa 1
Paulo Andrés e indivisible

Moreano Altamirano

TOTAL: 400 400
'Péulo An%rg%oreano Altamirano

Presidente Ad-Hoc de la Junta : Secretaria de la Junta
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ustre Municipalidad del Canton Samborondon
PN :
Q".N "'“""""%. %

Bbyil, 9 del 2.007 o - 5

Certificacién #014A-5G-1CC-5-2.007.

En mi calidad de Secretario General “de 1a Ilustre Mumc1pahda A
Samborondén, Certifico: Que esta Corporacmn Municipal, durante el
desarrollo de su Sesion Ordinaria #014/2.007, celebrada el dia jueves cinco
de Abril del afio dos mil siete; y, en base a los informes tanto técnico, como
legal, resolvié expedirla siguiente resolucién:

Aprobar, el Cuadro de Alicuotas donde se determinan los linderos y
mensuras del Condominio de seis departamentos de tres plantas incluida
planta baja, denominado “CONDOMINIO LOS CEDROS”, ubicado en el
solar #4 de la manzana I, cuyo cédigo- catastral es 40-055-018-040, de la
Lotizacion TORNERO III, del Cantdn Samborondén, de propiedad de la
Sra. Tania Lorena Altamirano Cabezas, Por lo tanto autorizar la
Incorporacmn al Régimen de Prop1edad Horizontal del Condominio ‘en

De_p Planeanuento Urbano _
Dir de Control‘de Construcciones -

Palacio Municipal: 'Mélecon entre Calixto Roméro y. Garcia Morena * Telefaxes: 2024088-20
Agencia Sur K.m 1.5 Av. Samborondbn Cemro Comercnal Rio Plaza * Telefax 2836418

Y



PROYECTQ CONDOMINIO LOS CEDROS

7 ‘oyecto de un Condominio de 6 Departamentos Unifamiliares ubicados, en ef sofar # 4 — manzana | de
Tornero 3, el mismo que se encuentra localizado a la altura def Km. 2+250, margen ceste de la Ave: Samboron

[ CUADRO DE ALICUOTAS.. CONDOMINIO LOS CEDROS ‘ . N
’ D epa mimen ‘o l ’ “Areapor - [ Aréas'de Uso Areas deuso| - - ‘ -Area de | Total Alicuota por

Piso Nivel | Departamento COmun Privanvo Parqu g0 # Parqueos Area Departamento

. g m2 Sm2 m2 - .m2 m2 %
[ 1 | _PrantaBaja | +060] 161,57 74,988 2093]. 1y2 23,04) 280528] - 17.839]
i P | PiantiBaja | +060 161,57 74,988 20931 6y7 . 23,041 280528 17,538 |
B 3 | Primer Piso_| +3.84 161,57 74,988}  ——r 3y4 23,04 . 259,598 | 162300 .
[ Primet Piso | +5.84)  i61,87] 74,988] @ 8y9 A3.04| . 259,598 16,230
{ Segundo Piso | +7, 08 161,57 74988 - —— [ 5y10 23,04 | 259598 16,230
iso | +7. oa 161,57 74,988 e 11y12_ 269,598
: Tt wzz 5 = 5 2

Areas de Uso Comiin.- Han ingreso a departamemus escaleras-ingreso y circulacion peatonal ¥ vehzcular—ganta prscma—gloneta-banos-
. cuarto de bomba-bodega-drea verde-retiro frontal y posterior.
Areas de Uso Privativo.- Retiros laterales izquierdo y dereche.

172 UNICIPALIDAD Dy NTON SAM, 6l
Que & presente Cuadro de Alicuotas

CEQ?TFICO

Reg Prof. G-1204

To7 7o @t o faai) ol dohumeals W'

2 Ef exhiblo ¥ daveivk ai ialiravate

Cuayaguil;

— CAbun.p\i GUAYAQUN,
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~ [Alicuotas

AVALUCS EODIGO CATASTRAL

e

T

pEs % £ s 0 . 2 L
Depo JNivel |AREAS m2 : 5
i D_g_palt Uso Comiin |Privath ParqueoslTOTAL % Tetreno |{Construc. |Propiedad : MUNICIPAL
1 _|PlantaBaja | + 0,60 161,57} / 74,988 7 |, 20,03 23,04 /{280,528 17,530 | 1 Y 2. [13167,63] 6710593 |3 4-1-8-1-20-9-8-8-8-0-8-0-0-8-1-
2 [PantaBaja [+ o060 161,571/ 74,988 ] 20,93 33,04 1 280528 1 17,538 -] BY7 | 13167,83) 6710593 ;- §4-1-8-1-20~0-0-0-0-0-0-0-0-0-1-2
3__|Primer-Piso 384 | 161,57/ 74988 - 23,04 A4269,508! 16230 | 3Y4 112184,19 $41-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-9-8-2-15
4 |Primer Piso | 3,84 | 161,571/, 74,988 A, 33,08 A 2505681 16,230 F 8Y9 11218419 : 3-1-20-0-0-0-0-0-04 /
5 _1Segunde Piso] 7,08 )161,57]/ 74,988 -A. 2304 ,2%1598' 16.230. |.6Y 10 {12184,18
& indo Piso| 7,08 | 161,57) 74988 | 23,04 A 259,598 2 11Y12 112184,19
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cuarto de boma- glorleta érea verde), que cohnda con
Aviacion Civil; inicia en el vértice este con direccion béske”
metros, continua con direccion norte una recta de. 1 70 m

/ s““y*;)or ultimo jeBn
direccion oceste una recta de 4,50 metros.
POR EL SUR.- Areas. de uso :comun. (retiro - frontal garita-bodega-ingrk
circulacion peatonal y vehicular) y parqueos #1, 2,3, 4,5, que colinda con la )
publica peatonal-vehicular; inicia en el vértice este con dirgccion oeste und recta
de 1,80 metros, continua con direccion norte una recta de 0,10 metros, continua
con direccion oeste una recta de 2,30 metros, continua con direccion noroeste
una recta inclinada de 1,27 metros, continua con direccidn norte una recta 2,40
metros y por ultimo con direccion oeste una recta de 4,30 metros. '
POR EL ESTE.- Area de uso privativa (retiro lateral derecho), que colinda con el
solar 5 de la manzana I; inicia en el vértice norte con direccion-sur una recta de
- 18,20 metros.

L OESTE Areas de uso comun. (Han ingreso a departamentos escaleras-

__st/
:37 Medldgg °

2,
]

linderos. que hacen un éarea de departamento de 161 metros
stEianuatviriby 17 demmetros cuadrados mas: el area de uso comun de’ 74 metros

3 decimetros cu"adrados. mas el area de parqueos de 23 metros
04 decimetros cuadrados dan un area total de 280 metros cuadrados

cimetros cuadrados, correspondiéndole una alicuota de 17 enteros 539
centésimas.

PLANTA BAJA.- DEPARTAMENTO 2.
POR EL NQRTE.- Areas de uso. de usQ comun (retiro posterior- pnscma -bafios-
f' <cuarto de bomba-glorieta-area verde) dque colinda con el solar de la Direccion de
#\wac‘on Civil; -inicia en el vértice este con direccion oeste una recta de 4,50
tros continua con direccion sur una recta de 1,70 metros y por ultimo con

freccion oeste una recta de 4,80 metro°

R EL SUR.- Areas de uso comun. (retlro frontal—garlta—bodega-lngreso
culacion peatonal y vehicular) y parqueos # 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, que colinda
la via publica peatonal-vehicular; inicia-en el vértice este con direccion ceste
ga recta de 4,30 metros, continua con direccién sur una recta de 2,40 metros,
ntinua con direccidn suroeste una resta inclinada de 1,27 metros, continua con’

direcci6 oeste una recta de 2,30 metrps, contmua con dtrecmon SUr una recta
- 0,10 metros y por Gltimo con dlreccm ‘

POR EL ESTE.- Areas de uso co
area verde); inicia en el vértice no

1 @
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\a de_partamentos es
o% unairecta de 16,50
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L .»' f(n&mj A A
STE.- Area de uso privativo (retiro lateral izquierdo), que\ nda ééﬁ” f %}
la manzana |; inicia en el vértice norte con direccidn sur ugkg\rrecta_dg, /

N GU(lYA‘ \\\L

o Memdas w/inderos -que hacen un area de departamento de 161 metros

‘,@uaarado 57 decimetros' cuadrados, més el area de uso comun de 74 metros
"_cuad{h os 988 decimetros cuadrados, mas el area de uso privativo de 20 metros
cuadrados 93 decimetros cuadrados, mas el 4rea de parqueos de 23 metros
cuadrados 04 decimetros cuadrados dan un area total de 280 metros cuadrados

528 decimetros cuadrados corpespondlendole una alicuota de 17 enteros 539
centésimas. .

1 PRIMERA PLANTA ALTA.-" DEPARTAMENTO 3.

POR EL NORTE.- Espacio aéreo hacia areas de uso de uso  comun (retiro
posterior-piscina-bafios-cuarto de boma- gloneta area verde), ‘que colinda con el
solar de la Direccion de-Aviacion Civili.iricia en el vértice este con direccion oeste
una recta de 4,80 metros, continua con direccion norte una recta de 1,70 metros y

“por Ultimo con direccién oeste una recta de 4,50 metros.

POR EL SUR.- Espacio aéreo hacia #reas de uso comdn (retiro frontal- ganta—
‘»,-;;'-bod pgreso circulacion peatonal y-vehicular) y parqueos #1,2,3,4,5, que
g la via publica peatonal-vehicular; inicia en el vértice este con
te una recta de 1,80 metras, continua con direccion norte una recta
s, continua con direccion -oeste una recta de 2,30 metros, continua
noroeste una recta inclinetia' de 1,27 metros, continua con direccion
ta 2,40 metros y por Ultimo con direccién oeste una recta de 4,30

< direccion s
5 o de Dl
- S BRI

B s

metros.

8, o ) o

A «;Q?RQB. TE.- Espacio aéreo hacia el area de uso privativo del departamento 1
\Wﬁ ateral derecho), que colinda coin el solar 5 de |a manzana |, inicia en el

vértice norte con direccion sur una recta de 18,20 metros.

POR EL OESTE.- Area de uso comun (Hall ingreso & departamentos-escaleras)'y

espacio aéreo hacia areas de uso comun (area verde-glorieta); inicia en el vértice
norte. con direccidn sur una recta de 16,50 metros.

sy v
Medidas vy linderos que hacen un &rea de departamento de 161 metros
- cuadrados 57 decimetros cuadrados, rnas el area de uso comun de 74 metros
~cuadrados 988 decimetros cuadrados, mas el area de parqueos de 23 metros
.cuadrados 04 decimetros cuadrados dan un 4rea total de 259 metros cuadrados

598 decimetros cuadrados, correspondxéndole una alicuota de 16 enteros 23f
centésimas.

e e e

PRIMERA PLANTA ALTA.- DEPARTAMENTO 4

POR EL NORTE Espamo aéreo hama éreas de uso de uso comun (retiro!
posterior-piscina-bafios-cuarto de boma:glorieta-area verde), que col{mda con el
solar de la Direccidn de-Aviacién Cw'l-’),rﬂg‘na\ n el vértice este con direccion oeste
una recta de 4,50 metros, contmua*con‘ di 862N sur una recta de 1,70 metros y
por ultimo con direccion oeste fa r?:ta de%éh




598 decimetros cuadrados correspondnéndole una alicyqig
centésimas.

S
posterior-piscina- banos-cuarto de boma-gloneta—érea verde ALY

Sy TS

solar de la Direccion de Aviacion Civil; inicia en el vémce este con dl"E tért:?Q

por Gltimo con d(reccu.‘m oeste una recta de 4,80 metros.
POR EL SUR.- Espacio aéreo hacia areas de uso comin (retiro fon;ai- i
bodega-ingreso circulacion peatonal y vehicular) y parqueos #6,7,8 ‘g"wg‘ﬂjz,
12, que colinda con la via publica peatonal-vehicular; inicia en el vértice este -con
direccion oeste una recta de 4,30 metros, continua con direccion sur una recta de
2,40 metros, continua con direccion suroeste una recta inclinada de 1,27 metros,
continua con direccid oeste una recta de 2,30 metros, continua con direccion sur
una recta'0,10 metros y por Gltimo con. d:reccnén oeste una recta de 1,80 metros.
POR EL ESTE Area de uso comun (Hall ingreso a departamentos-escaleras) y
--85pacio aereo hacia areas de uso comun (4rea verde-glorieta); inicia en el vértice
-.;;‘u% Jnortéz Qn direccion sur una recta de 16,50 metros.
. POR ENQESTE.- Espacio aéreo hacia ?I area de uso privativo del departamento
2 (retlro ‘tateral izquierdo), que colinda con . el solar 3 de la manzana-|; inicia en el
vértice: {1 con direccién sur una recta de 18,20 metros.

N T, i ‘t (.“u’s

Medldas

wr

linderos -que hacen . un. drea. de departamento de 161 metros
O cuadra,cl 57 decimetros cuadrados, mas el area de uso comun de 74 metros
T 2 -cua"r- os 988 decimetros cuadrados, mas el area de parqueos de 23 metros.
“=itfidrados 04 decimetros cuadrados dan un area total de 259 metros cuadrados -

598 dec;metros cuadrados, corresponméndo\e una allcuota de 16 enteros:23:
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a recta de 4,30 metrOs ‘tontinua con direccion sur
tinua“con direccion suroeste una recta inclinada de 1,
fyeccio oeste una recta de 2,30 metros, continua con direccién Ll?
a( redta 0, 1B’metros y por ultimo'con threccabn oeste una recta de 1,80 metros.
POR B ESTE Area de uso comun (Hall ingreso a departamentos escaleras) y
espacio aéreo hacia areas de uso comtin (drea verde-glorieta); inicia en el vértice
norte con direccion sur una recta de 16,50 metros.

POR EL OESTE.- Espacio aéreo hacia’ ef area de uso privativo del departamento

2 (retiro lateral izquierdo), que colinda con_ el solar 3 de la manzana|; inicia en el
vértice norte con direccion sur una retta de 18,20 metros,

inda cor

Medldas y linderos que hacen un érea de departamento-de 161 metros

cuadrados 57 decimetros cuadrados, inas el drea de uso comin de 74 metros
cuadrados 988 decimetros cuadrados, mas el area de parqueos de 23 metros
cuadrados 04 decimetros cuadrados dan un &rea total de 259 metros cuadrados

598 -decimetros cuadrados, correspondiéndole una alicuota de 16 enteros 23
o ceatéSimas .

\ PLANTA ALTA.- DEPARTAMENTO 5.

ORTE.- Espacio aéreo hacia areas de uso de uso comuln (retiro
ina-bafos-cuarto de boma-glorieta-area verde), que colinda con el
ireccion de Aviacion Civil; inicia en el vértice este con direccion oeste

_ adde 4,80 metros, continua con direccidn norte una recta de 1,70 metros y
!“n ~por GfttA con direccion oeste una recta de 4,50 metros.

V‘“‘P@ EL SUR.- Espacio aéreo hacia éreas de uso comun (retiro frontal- -garita-
bodega-ingreso circulacion peatonal y vehicular) y parqueos # 1, 2, 3, 4, 5, que
colinda con la via publica peatonal-vehicular; inicia en el vértice este con
direccion ceste una recta de 1,80 metros, continua con direccion norte una recta
de 0,10 metros, continua con direccior: oeste una recta de 2,30 metros, continua
con direccion noroeste una recta inclindda de 1,27 metros, continua con direccion

norte una recta 2,40 metros y por ultlmo con dlreCCIén oeste una recta de 4,30
metros.

solar de la
una regg{(

-POR EL ESTE.- Espacio aéreo hacia e‘l area de uso privativo del departaménto 1
(retiro lateral derecho), que colinda coti- el solar'5 de la manzana |; inicia en el
. vértice norte con direccion sur una.rectd de 18, 20 metros,
POR EL OESTE.- Area de uso comun #Hall ingreso a departamentos-escaleras) y

espacio aéreo hacia areas de uso comcn (érea verde-glorieta); inicia en el vertice
norte con direccion sur una recta de 16,50 metros.

Medidas y linderos que ‘hacen - un érea de departamento de 161 metros
cuadrados 57 decimetros cuadrados méas el*4rea de uso comun de 74 metros
cuadrados 988 decimetros: cu ‘rados mas.el area de parqueos de 23 metros
cuadrados 04 decimetros cuad [_rdos dan un érea\total de 259 metros cuadrados

maan



f anzany ,.solar: ;parroqula

I; -de’ esga cludad._ de. Guayaquu,-ﬂ ldentlﬂf:ado -con ef c6dlgo tatastral No.
"'Constqn on. el expedlente, A fojas:-3 consta: solicitud. de -la.sefora
L Elizabeth” Anamiran‘ Cabezas, ‘en: reprasantacldn de; s,eﬁora Tanla Altamlrano
- ‘Cabezas’ ' del Condcmmlo El-Pradov; respecto. del: inmueble. ubicado ‘en la

‘ dlriglda -al;.sefior ‘Alcalde’: de"
P edad Horlzantal

: urbana T ar
_ ‘33*01 19-0

fojas 1 a 26 ..'opia d
dé-253.12-m2 que-. otorgan. Miguel Arturo’
.+ Massuh dé Dumanl:a favor.de Anthi ,,nyx_W,,,
‘W!Icox, ceiebrada ante el. Ab, Geri
- ol 24, de

, ad:dél expetilerity, "I‘o qu
EGUNDO.-- La competancla del -

fos Regl e v )
. -la ‘copla auténtica de'la: correspontilents decia

-Art.'99 de la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y. Constrlicciones deél Cantén .

‘competencia del Alcalde, resolver sobrelas soll'ltu us de declaratoria’de PrOp:edad
.:- +"~Horizontal" presentadas- a. la: Munlcipalld d: TERCERO; - Se’ han cumplldo Ios
SR presupuéstos ‘sefalados. on Jos: artlculs
\ . - Edificaclones -y Construcciones: di
| detlaracién respectiva; asl tehémos

' que corresponds al edificio que;

ult, - para que tehga ugar..q;
o-agrega cuadro de allp(ges..
lo-de codigo catastra

'ég
» . . copropledad de que tratan los Arts. 98.y 99. Esta disposlclén esté reglamentada par el

Guayaquil, publlcada* el 5 de. agosto ‘del -afio- 2000; .que -expresa:lo siguiente: Es .

-/ 0119003, aprobado el 22 de’agosto.tel 2007. B) De fojas 54 a 83, se ac biﬁa,

[ planos aprobados el 22 de a'gosto del 2007. C A fojJas 9 se’ﬁadjunta’Re stro de
Ctmstruccfén (constmcclén Iniélal) No.: 2006-2566 ‘del-30 ¢b noviembre de:2006. D) A -
e
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R-AyR-2( ,,-12046 del 4 de SGptiambre dpl
do a Ia Alcaldfa, en al que se informa-: respecto al solaf de cédigo catastral
3101103003 | que: . "de: ‘acuerdo a’ los’ dociinentos’ presentados, “ho existe

2 cardcter téenico para que el menciohado edificlo, sea declarado bajo -
ropledad , Horlizontal”,-CUARTQ.s:Cdi. memorando DAJ-1J-2007-09272
! bre del -2007, remltldo por eI A_ .. Danlel Veintimilla: Sorlano, éen
o ) "Léy Grgénica ‘de’ Régimen:
: crlterlo legal en’el- samido de que con‘los antecedentes detallados,
lass} f@rmqs (écnicos emitidos, de conforty idad con !o establecldo en-el Art.

.. Ordenaniza’ Sustitutiva- te Edificacionesy Gonstrudciones d

o -Procuradurfa Sindlca es de la- oplnl6n:que; blen: puede-el séfior: Alcalde extender fa
K declaracidn que autoﬂcs la’ incorporaclén al Réyi en de Propiedad Horizomal del.

--36,97 mZescalera ycammeﬂa :
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00 2 carresponde al departamerito
¢} El- parqueo - 4 -corresponde .al
-\Dlreczor de Urbanismo Avaluos :

Wmal pago: par cada unode
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Julio, 11 del 2.005

Certificacion_# '0045-SG-1CC-S-2.005

En mi calidad de Secretar‘io'»_General de la Ilustre Muniéi;palidad del Canton Samborondon,
Certifico: Que esta Corporacidn Municipal, durante el desarrollo de su Sesion Ordinaria

#0026/2.005, celebrada el dia jueves siete de Julio del afio dos mil cinco; resolvid por
unanimidad de sus Miembros, expedir la siguiente resolucion:

Aprobar, fa _.Incotpéraéién al Régimen. de 'Pro‘piédad Horizontal . del Condominio
denominado. “El Almendro”, que esta ubicado en el solar # 12 Manzana S-1, de la

Urbanizacion “Entre Rios”, de la jurisdiccion Cantonal de Samborondén, de propiedad de
la Sra. Ruth Jimenez Orrego

Con tales antecedentes, extiendo el  presente Certificado, para los “fines legales
correspondiéntes. ‘ S ,

Atentamente,
Dios, Patria y Libertgd

Agencia Sur: Km. 1.5 Av.Samboronddn,Centro Comercial Rio Plaza * Telefax; 2836418
E-mait: Sambsrondonidiaveinsegl * Web site:www.samborondon.gov.cc

Palacio Municipal: Malecon entre Calixto Romero y Garcla Moreno * Telefaxes: 2766088-27 atistacny




UBICACION

~ CANTON : SAMBORONDON

PARROQUIA : TARIFA

URBANIZACION : ENTRERICS

MANZANA S1
SOLAR: 12

conico CATASTRAL : 40 020 (026 120 00 00 00

RESPONSABLE TECNICO
. AR(:JOSE VELASCO VIVER
REG. PROF-G-769

T, G.l. D904526571

PISO . DEPARTA'MENTO AREA UTIL [AREA COMUN [AREA PRIVATIVA |AREA TOTAL %
M2 5 M2 M2 M2 . | ALICUCTA
PLANTA BAJA. ARTAMENTO 1 1.il,00 14,50 b 63,00] - 19350 55,93
[PRIMERA PLANTA ALTA _° [DEPARTAMENT 2 124,00 14,50 i 14,00 |7 152,50 | 44,08
TOTAL 240,00 29,00 77,00 346,00 100,
~4pelidnd del Thuk Lornadd

AREAS PRIVATIVAS
A.u_man.scomsmmmms W o
LATERAL Y POSTERIOR Y 14.00 M2 - Que el presents nud,.o de alf"uotas, dande ge

oELR;nﬁosmw‘(nnmsgﬂ /

BALDPTMLECDRREPDNDE“H:DEL
RETIRQ FRONTAL {PARQUED 2}

AREAS COMUNES
ESCALERAINGRESO,PORCH

‘dsteminan ‘los linderos y. dimepsiones de los departsmep—
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Muy Ilustre o ‘ _
MUNI CIPALIDAD DE GUAYAQUI

_ | ;SMG—:2007a6_6§4 s
o Guaya‘q’ull‘,'_26 de septiembre del 2007 -

. Sefior Arquitecto ¢
' JUAN PALACIOS. SANCHEZ '

" DIRECTOR DE URBANISMO, AVALOOS Y RE%ISTRQS (E)
- Cludad _ : _

De mls consideraciones.

. Atentamente v :
© - .DIOS, PATRIAY LIBERTAD

sECRE‘rARm DE LA M
DE GUAYAQUIL
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" Director. Finéndero
.. Reglstrador de'la Propledad» R
: s-Sra Eilzabeth Altamlrano Cabezas -
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CUADRO DE ALICUOTAS
CONDOMINIO "EL PRADO" -

PROPIEDAD DE TANIA ALTAMIRANO CABEZAS DE WILCOX
Ubicacion: Ciudadela Kennedy manzana 0119, solar 003

Codlgo catastral 33-011 9-003
Area Util  {Area Garaje JArea anada )Area Parcial [Area.Comun. [Alicuotas.

1) T F o, om2 o m2 _m2 | m2 . m2. % |
PB -Dep. A [¥ 126,45 1260 43,45 182,50 29,13 38,57 -}
1P -Dep. B [v 69,68 12,60 P 82,58 1318 w45 -

~{1P - Dep. C | 56,47 12,60 S| 69,07 1103 - 14,60 >

. J2P -Dep.D 69,98 - 1260 . 82,58 13,180 ) - 4745 -

{2P -Dep. E [/ 5647 - -] - 56,47 9,01 - 11,93 4 |

Totales. 379,35 50,40 4345 473,20 7553 |- 1an,oo i &

3 .Nota: -
parqueos y' pozos de Juz .
Area Privativa: 43,45 m2, retiros lateral y postenor

= parqueo 1 corresponde al deparatmento A

' El parqueo 2 coresponide ai deparatmento & Lo

T T T pamueo3co orde al-deparatmento C -

Cerrifico que | e presents Cuadro
- de Alicvotes - fue " oprobado " .con_,

Resolica de T r?“um
ﬁde A;calde’ do Gu:n/uqd-l. 5

; ocrAj ;
GUAYAQUIL

T

‘Area Comiin comp:ende 38 56 m2 planta baja, 36 87 m2 escaleras ¥ cammena errtre

x!‘ﬂstou Pxomsmm uoa.:oﬂuz. s e )
i et 230 F-o2% i ‘
Codigo lzu& AT REHD. W-L&,‘ gﬂ-,;

Frcpxarmow b\!ﬁur v
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‘Registro Oficial N°270 -

'

N No. 1229

~ Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considerando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo
de 1960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de
jos mismos mes y aflo, se¢ expidio la Ley de Propiedad

-

Horizontal; ——

Que ci Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del 5
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro
Oficial 378 del 7 de los mismos, no contempla normas
acordes a la realidad actual;

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad
horizontal se hagan constar normas particulares sobre el
sector co~.reial, porque las que sc aplican para la vivienda
son insuficientes;

.Gaue el vigente R:glamento General contiene disposiciones
, contrarias a principios universales de propiedad horizontal,

Que el ultimo inciso del articulo 11 del -Reglamento
contradice los articulos 13 y 15 de la Ley de Propiedad

Horizontal porque establece otra via para demandar a los
copropictarios morosos; .

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las

falencias existentes y sobre todo que contemple aspectos -

bésicos como la valoracién de los inmuebles para efectos de
las expensas comunales; que garantice Ia participacion de las
minorias; y para que esa Ley pueda tener aplicacién actual,

En cjercicio de las atribuciones constantes en el numeral 5
del articulo 171 de 1a Constitucién Politica de 1a Repiiblica,

Decreta:

Expedir el siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL,

CAPITULO 1
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO 1: OBJETO.- El presente . Reglamento
General tiene por objetq establecer los principios y normas
que deben regir para todos los inmuebles cuyo dominio
estuviera constituido en condominio o declarado en régimen
de propiedad horizontal.

ARTICULO 2:
RELACIONES DE COPROFIEDAD.- Todos los
inmuebles declarados bajo ¢l régimen de propiedad
horizontal o constituidos en condominio, deberdn cumplir los
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos internos que se
dicten para su administracién, uso, conservacion, reparacion,

AMBITO GENERAL DE LAS

mantenimiento y seguridad.
constituido en condominio of ¢
propiedad horizontal cuyo fi
reglamento intemo se deberd hal
su promocion y publicidad.

cdificio mixto de vivienda y comercio, o sea
vivienda y centro comercial, las norm

para el cual fue construido el inmuep
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAM
POR INCUMPLIMIENTO.- Las normas reglamentarias
aqui establecidas obligan a todos los inmuebles constituidos
o que se constituyeren en condominio o sean declarados o se
declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio
de un piso, departamento o local comercial, asi como para los
cesionarios, usuarirs, acreedores anticréticos, arrendatarios y,

en general, a suriquier persona que ejerza sobre estos bienes
cualquiera de los derechos reales.

Los copropietarios y Ouipantes, a cualquier titulo, serdn
responsables solidarios de los dafios ocasionados por la
violacién o el incurnplimiento de lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el presente Reglamento General y
en el reglamento interno que cada condominio dicte para su
administracién, conservacién y mejoramiento.

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE
POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de
un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de
estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo
reglamento interno, segin sea el caso.

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
EN PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO BIENES
COMUNES.- Se reputan bienes comunes y de dominio
inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios
del inmueble, los necesarios para la existencia, seguridad y
conservacién del conjunto de vivienda o del centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal y los que permiten a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local

constjuido. el inmueble en
acometidas centrales de los &
alcantarillado, energia eléctrigh

B ralfiyl
.. Declaratoria

aquellos que consten com
Propiedad Horizontal.
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ARTICULO  6: DERECHOS INSEPARABLES.- La

coproplcdad uso y goce sobre los bienes comunes son

‘ae ¢stos, estard incluida la rcspeclwu
I S lénnmos de este Reglamento

{Keb?e&éllos"'
mﬁﬁ i
"“ﬂ,

CHOS DEL USUARIO.- El

, usuario, acreedor anlicrético,

| propm(ano en sus dercchos de uso
del’

! ble en propiedad:
horizontal 'y en \as obligaciones mhcrcnlcs al régimen de

prépiedad honzonul

Los bienes comunes sometidos al régmtcu de prdp?cdad i

horizontal, no podran scr apropindos ni individual, ni

exclustvnmentc y sobre ellos cada copropielario o usuario

tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiénte, cuya
cuota de participacién quedard establecida en los cuadros de
alicuotas individuales por cada bloque, torfc o conjuulo. para

vivienda o para comercio y que se incluirén cn I, rcspcclwd :
Declaratoria de Propicdad Horizontal,

ARTICULO = 8:
GENERALES E INDIVIDUA LES.:- En. el inmueble
constituido, en - condominio o, dccln{ado en proplcdad
horizontal, que est¢ conformadp por més de o un bloquc torre .
o conjunlo, destinado a vwicnds 0 pau ,qqn\crcm., para; Iqa_h
fines: de- Ia hqu\c\ucx(m Yy pago dc las_cxprnsas, los bu:ncs '
comunes se dividiran n blencs comunes gcuerales y blcnes
comunes individuales. Para este clecta, se ulnblccuﬁn

cuadros o, nllc;uotas,mdwlduq\eﬁ por: ,ﬂadarhlnqllg. Jorre o

) conjunlo deslu\ndo 8;Vivienda. y-para; nquéllos Luyo: l'\n, sea el

comercio, ¥y sxmul(ﬁncamcme se, prccrsar& la, mmdcncia
porcentual que cada bloque, lon‘c Ky con]unlo tiene sobre el
total del inmucble constituido en condominio 0 declarado-
bajo el régimen de propncdad honzonm

-+ devominen bienes comunes gchcrnlex todoy nquellos que

sm/cn a todos los copropietariqg y pcnm'cu usar y gozar de
los biencs exclusivos. .

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos
cuyo uso 'y gece corresponden limiladamente a los
copropietarios de cada bloque, edificio, tore, o conj\mto cn
particular, entré ellos: los accesos al edificio, bloque, torre o
conjunlo, las escalcras y ascensores que son ulilizados por los
copmpicﬁaﬁus o usuarios de cada bloque, edificio, lorre, o
conjunto, asi como Jas instilaciones de los servicios puhhws
que son compartidos pot’ ‘dichos copropietarios y usudrios y
los demés bienes que sean declarados como tates en ia
respectiva Declaratoria de Propietlad Horizontal,

ARTICUDO 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE
LOS BIENES COMUNES- Cuando el immueble en
propiedad -horizontal tenga. més de.un blaque, torre o
conjunto, para vivienda y para comercio, !4 escritura publica
de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecerd tablas de
alicuotas mdmd\mics por cada blogue, torre o conjunlo, para
vivienda y para comercio, y. éstas refiejardn la ‘relacién a la
que irrevocablemente se ha dado carécter de definitivo e
invariable que existe “enlre ¢l inmuéble en propiedad
horizontal y cada uno dc los departaruentos de vivienda o de
los locales comerciales, segin sca del caso, que constituyen

DE LOS BIENES COMUNES -

: copropietarios, arrendatarios, y en gencral

DS

el inmueble sometido of régimen de pmplcdud honmnlal La

variacibr, cn ¢l precio de 1os locdles no altéra Jes alicuotas
para clecto de - los . derechos y obligacicnes de los
copropietarios sobre los bieney comunes ni, por endc, alterara
los porcentajes {ijados, que-ticien carduter perianente.

A base de las lablas de alicuotas de-cada bloque, torre o

conjunto, para vivicnda y para comercio, conslantes en la

escritura piblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, 1a

Asambléa General podrd scfialar las cuotas con gue cada uno

de los copropietarios debe conlribuir para cubrir las expensas
tialadas en el pr Reglamerito General,

.\RT]CULQ, . 10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- I'a Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacién de bicnes comunes, de acuerdo con la propuesla

-presentada por la. pcrsona que ejerce In administracion del.”

inmucble constituido en condominio o declarado en régimen
de [implcdad horizontal. Si se (tratan. de’ rcparucnones
necesarias y urgentes:por inmincente peligro de ruina. del
inmucble o-amenaza para la scguridad o salubridad de Jas -
personas que ejeteen el derecho de dominio, cl ndmlmﬂmdor
podra- proceder a su inmediata realizacién sin’ esperar
aulorizacion de la Asamblea de Cnpropxclanos

ARTlCULO 11: MODIFICACION DE LOS: BIEN!}'.S'
COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios swtorizard la’
modificacion, construccion o cambio de los bicnes comunes,
previo estudio que presente el Dircctorio Genceral o la
persona que ejerza la Administracion, segun cnmqpondu y,
siempre y cuando, no contravenga la Ley de’ Propiedad
Horizontal: La decisidn se tomard de conformidad con lo

dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

ARTICULO 12 PROIHBICIONFS PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMU#EBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- ‘Esla prohibido a los’
, a lodas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bicnes exclusivos

de inmucbles en propicdad hnrizontal, rcspcclo de los biencs
comuncs lo siguicnte:

" &) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a

“‘Afulo de mejora, los bienes comunes del inmucble en
" propiedad horizontal;
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a
su destino natural u obstaculizar de algin modo el
legitimo derecho y uso de los demas;

) Dejar dc pagar las expensas ordinarias y éxtraordinarias
fijades - pira la administracién, conservacion y
mcjoranuento de los bienes comunes;

X)) Colocar objelos tales como: ropn. alfombras o ‘;umlure:

en la fachada del inmueble constituido en condommxo 0
declarado en proplcdud honzontal

¢) Obstruir las areas comunes que sirvan de lommucxén,
dificullar su acceso, con muebles u objetos que impidan
el libre trénsito o afeclen 1a estética, buena prestntacion
y limpieza del inmueble; ' quedando fucul}nda la
Administracion para el inmediato reliro de fos fuismos.
La imposicion de sanciones se la realizard de
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conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento General y lo que conste para dicho
efecto en el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble;

f) Instalar méiquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica,

g) Almacenar sustancias explosivas, loxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rotulos, carteles, ietreros, anuncios,
avisos, inscripciones o signos en la fachada del
inmueble en propiedad horizontal, en las paredes o en
cualquiera de las dreas comunes;

i) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o
local comercial, de la persona que ejerza la
Administracion, obreros o técnicos designados por ella
para ¢l control de funcionamiento o reparacién de los
dailos existentes en los bienes comunes;

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni
compensacionss de ninguna naturaleza respecto de los
pagos que deben haccr, sean éstos por expensas
comunales u otros valores, Las reclamaciones deben
formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a
alguna persona  sin previa comunicacién escrita
otorgada por 1a administracion del edificio o condominio

.. declarado en propiedad horizontal, en la que certifique
que csta al dia en el pago de-sus obligaciones para con
el condominio.

1) La Administracién por tanto, serd responsable ante la
Asamblea General o ante el Organo de Administracién
competente del condominio ‘o edificio declarado en
propiedad horizontal de comunicar los arriendos y
ventas que se efectien por los copropietarios; y,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demas
lugares comunales del condominio ¢ edificio declarado
en-propiedad horizontal como sitios de almacenamiento,
de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista sutorizacién expresa y por escrito de la
Administraci6n.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podrén
establecer otras en ¢l reglamento interno que se dicte para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes
constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de
propiedad horizontal, tomando en consideracitn el fin y la
naturaleza para ¢l cual fue construido dicho condominio.

CAPITULO II
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUS[VO
ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de
dominio exclusivo: ¢l piso, casa o departamento de vivienda

0 local comercial perteneciente a los copropietarios que se
encuentran  delimitados en los plunos de propiedad

con los elcmentoa ya
tales como: puertas intery
aquellos no declarados

ARTICULO 14: DE
LOS BIENES EXCL
sobre bienes exclusivos
o local comercial de conformidad gon:
de Propiedad Horizontal, este Reglamento
reglamento intemo que sc dicte. Cualquiera que sea el acto
juridien que se realice en un bien exclusivo, comprendera los
derechos sobre los bienes de propiedad comun que
corresponda al titular del dominio del piso, depanamcmg ¢}
local comercial.

ARTICULO 1S5: TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, lasas y contribuciones y
dem4s tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propictarios.

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR
LOS BIENES EXCULLSIVOS.- Para  introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no cunprometa la estructura
resistente, la seguridad, solidez o salubridad del
inmueble constituido en condominio ¢ Declarado en
Propiedad Horizontal,.salvo que dichas modificaciones,
ademAs de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe
dicha solicitud y que, ademas, se encuentrc en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno de cada inmueble que oportunamente
se dicte; y,

b) Que el propictario obtenga .los permisos respectivos de
construccién por parte de la respectiva Municipalidad, si
ello fuere necesario.

ARTICULO 17:. DE LAS OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion,
mantenimiento y mejora de cada uno de sus pisos,
departamentos o locales comerciales, haciéndose
responsables de los daflos que por su culpa se hayan
causado o se causen a los bienes comunes o a otro blcn
exclusivo;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas
encargadas de proyectar, mspeccnonar o realizar
trabajos de interés coman que afec
o a bienes exclusivos vecinos;

¢) Mantener el inmueble

higiene, limpieza, con: ,
Gcnstanfcs eny 2l preseng
dg Copropietarips podréh

Sin perjuicio de las obligaci
Reglamento General, la Asam!
establecer las demds que compl

tén, alas cstnblcctdj/s/ J :

N &~ .
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N RTICULO 18: PROHIBICIONES A LOS
TARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

ido - a' los propietarios y usuarios. de bicnes
n relacion a ellos:

el presei..:. Reglamento General y el
reglamemo intemo que se dicte para cada inmueble;

Corgstmir nuevos- pisos, departamentos o locales
comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole,
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las
mismas contravienen lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y
cl reglamento interno que se dicte para cada inmueble.
Las obras permitidas requeririn el consentimiento de los
copropietarios al que se refiere el articulo décimo sexto,

¢). Destinar el piso, departamento o local comercial a un
objeto distinto a aquel previsto en el reglamento intemo
de copropiedad, o al autorizade por el Organo Interno
competente, o para el cual fueron construidos, o usarlos
con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas .-
por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
aseo o salubridad del condominio o a la seguridad y
buena conservacién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
y de televisién o alteren ¢l Bujo de 1a corriente eléctrica;,

) Alxnaccnar sustancias cxploslvu, toxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

€) Darenventao uﬁendo su piso, departamento o local a
persona alguna sin previa comunicacién escrita enviada

a la administracién del conjunto de vivienda o centro.

comercial declarado en propiedad horizontal, a tenor de
lo dispuesto en el literal k) del articulo 18, y

2) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de
Propiedad . Horizontal, este Reglamento General, ¢l
reglamento intemno, a ias disposiciones de la Asamblea
de Copropictarios y de los gr:mos de Administracién
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal,

CAPITULO IV
47 DE LAS SANCIONES

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realizacién de uno o
mas de los actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento
General y ¢l reglamento interno que se dicte para cada
inmueble, sin prejuicio del page de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

\l;ESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.. -

En caso de mora en el pago de Jas expensas ordinarias y
extraordinarias, los copropictarios reunidos en Asamblea
General acordardn y dispondrdn a la persona que cjerza la
administracién del inmueble declarado en  propiedad
horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados
a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central
del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes decurrido sin
cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

Si un copropietaric o usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados.treinta dias de acordadas, la persona
que ejerza la administracién del inmueble declarado en
propiedad horizontal tendra la representacion legal de todos
los condéminos para iniciar las acciones legales necesarias
para su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y cl
teglamento interno que se dicte para cada inmueble.

En caso de reincidencia, la persona  que ejerza la
administracién del inmuéble, a mas de ostentar la
rcpresentac:én legal temard las medidas e iniciara las
previstas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el preseute Reglamento General y el reglamento
interno que se dicte para cada inmueble.

Los copropietarios, en razdn del derecho de uso del
departamento de vivienda o del local comercial otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarjos, emanado del respectivo
contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumirdn dicho incumplimiento y, deberdn
ademés de solicitar el establecimiento de las sanciones antes
detalladas, dar por terminado ¢l contrato de arrendamiento o.
comodato y proceder a la recuperacitn del departamento de
vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o
cualquier otro previsto en 1a Ley.

CAPITULO Y

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son
derechos y obligaciones de 16s copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bicnes

. comunes del inmueble en propiedad horizontal y usar de

ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes
exclusivos del inmueble en propiedad horizontal y usar y
disponer de cllos en la forma y con las limitacioncs
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, y ¢! Reglamento Interno de
Administracién del Inmueble.

c) Asistir a la Asamblea de Copropictarios y ejercer su
derecho de expresion a través del voto, de peticién y en
general hacer uso de las demds atribuciones que la Ley
de ‘Propiedad Horizontal y ¢l presente Reglamento
General y los reglamentos internos le asignan como
miembro de ese 6rgano colegiado,

.
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k)

administracion.
robligacion, las notificaciones se hardn en su vivienda o

Cumplir las disposiciones legales y regla.mentanns que
norman ¢l régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Qrganos de Administracion que
s¢ conformen para el inmueble constituidlo en
condominio o que sea declarado en propiedad
honzontal:

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean
asignades par los drganos competentes de Ia
administracion:

Pennitir 2 la persona que ejerza la adutinistracién del
fiunueble constituido en condominio o declarado en
propicdad horizontal, realizar la. inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes,

Notificar a la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, con el nombre,. direccion y
teléfono de la persona que. en su ausencia por mas de
treinta dias. quedara encargada de su bien, a fin de que
actie en casos de emergencia:

Introducir cldusula especial, en los contratos de
enajenacion, limitacion ~de domiris, comodeto,

- arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario

respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquu'enu: o el vsuario de ellos conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, conoce el valor de
las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y
resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por los demés Organos de

-Administracibn que se conformen para el inmueble
«constituido en condominic o que sea declarado en

propiedad horizontal. Adicionalmente, el copropietario
deberd notificar su decisién de celebrar cualquiera de
los contratos que se indican anteriormente a la persona

que ejerza la administracién del inmueble constituido en

condominio o declarado en propiedad horizontal, previa
a la celebracion de los mismos. La persona que cjerza

- dicha administracién no otorgard ninguna certificacion

que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interne o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracién, sin la previa verificacién que en el

contrato que s¢ vaya a celebrar consta la cléusula en
referencia;,

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y
extraordinarias para la administracion, reparacion,
teposicion, mejora y mantenimiento de los bienes
camunes,

Scflalar domicilio para las notificaciones que por
cualquier causa debe hacerle la persona que ejerza la
Caso de incumplimiento de esta

local comercial;

Obtener bajo su exclusiva responsablhdad todas las

autorizaciones legales, mumcxpales. administrativas y
demis que (ueren necesarias; Y.

como: energfa clécmca ibieioma.

1) Los demas derechosfy,
Ley de Propiedad Hp
General y los reglgmeénts

b

ARTICULO 21: DE}
COMUNALES.- Para

tengan derecho a recnbu\y »los SOTVi xqs ounes, ales

comunes de administracion y de cualquier otro/valor que fije
la Asamblea de Copropietarios, 0 el Organo encargado de
establecer las politicas de administraeién-del inmueble.

¥
ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL- E! hecho
que un inmueble de vivienda o un local comercial haya
permanccido cerrado o sin ser habitado, no exonera al
copropictario de la obligacion de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de

mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de -

interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada
mes o fraccidn de mes decwrrido sin cancelacion.

ARTICULO 23: REPRESENTACION.-. Cuuido un
inmueble de vivienda o local comercial pmcnezca a dos o
mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma
legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
- DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios,
en su reunién ordinaria, analizard y aprobaré con la votacion
de més de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad y
demas gastos presentados por quien ejerza la administracion
del inmueble. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el
déficit o el superdvit del cjercicio anterior. El presupuesto
tendrd vigencia por un aflo fiscal, esto es, desde enero hasta
diciembre de cada afio.

ARTICULQO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropictarios de un inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, reunidos en Asamblea General, delegaran al
Organo Administrativo de Copropiedad 1a administracién de
los bienes comunes. Adicionalmente, los copropietarios,
reunidos . en Asamblea General, establecerdn dentro del
reglamento interno de} inmueblé constituido en condominio o
declarado en propjedad. horizontal, las normas de
administracién, mejoramiento y conservacion.de.lgs bienes
comunes,

ARTICULO 26: EXPENSAY/®

expensas ordinarias las que son ns&'ﬁj
para la administracién, conservagi#n, rcpari%:)
de los bienes comunes e incluyeptgastos de’a
remuneraciéon de conserjes y difipleados del:
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¢a_para las dreas comunes, agua potable para
\ines, seguridad y vigilgncia. mantenimiento de
ento de jardines y éreas comunes,
Wipos, utiles de limpieza, reparaciones
, de su equipamiento y combustibles
minio y su seguro.

.“' "
V&
?cl’ifm & "todos log copropxe(anos del inmueble
ido"en”condominio :0 declarado - én régimen de
ad horizontal contribuir al pago - de gastos de
dministracion, conservacién y mantenimiento de los bienes
comunes. proporcionalmente a la alicuota que cada uno de
_ ellos mantenga sobre los bienes comunes.  _ .
Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de
seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro
comercial constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se
refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estaré exento de
esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado’a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea
el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables
por dichos conceptos.

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE- LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el inmueble
constituido en condominio. o declarado en propicdad
horizontal, se encuentra constituido por dos o més torres,
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las
expensas ordinarias para los bi comunes generales serd
de cuenta de todos los copropietarios en proporcién a la
alicuota que mantengan sobre éstos.

En cuanto al pago de las expensas comunes individuales,

para su administracién, conservacidn y mejoramiento, seran

de cuenta Unica y exclusivamente de los copropietarios de
cada torre, bloque o conjunto, tomando en consideracién la
propiedad de la alicuola que cada uno de cllos mantenga
sobre dichos bienes comunes individuales y que consten

detallados en la respectiva Declaratoria de Propiedad
Horizontal.

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios,
resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes
comunes, se convocars a una Asamblea Extraordinaria en la
que se¢ acordarin los ajustes requeridos y se fijardn las
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropictarios para - obras ocasionales emergentes ©
inversiones en ¢ inmueble en propiedad horizontal, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

v
ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES

COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparacion o
reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del
copropietario y usuario responsable en'forma solidaria.

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se establece la obligacion de crear un Fondo Comun de -

Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun,
para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor

_ como accidentes y terremotos y para gastos programados que

deban realizarse a futuro de acucrdo a la vida atil de

. ._mmlu—y- elementos,—como la- pintura o ‘recubrimients

“exterior del inmuéble 'y reparaciones de.cubiertas y techos.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, v se
incrementard con el producto de multas, intereses y con
aportes voluntarios.

CAPITULO YII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
coproplctanos de un inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, deberdn dictar un reglamento interno
en el que se estableceran los Organos de Administracion y de
Control del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, siguiendo los preceptos que se
indican a continuacién:

a)  Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o
declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea
exclusivamente la vivienda, la administracién y control
del mismo estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios y del Administrador.

b)  En el caso de haber multiples bloques, torres o
conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio o
exclusivamente para comercio, la administracién y
control del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal estars a cargo de la
Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,

- del Presidente y del Administrador.

ARTICULO " 33: DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es
la méxima autoridad administrativa y se compone de los
copropictarios o de sus representantes o wmandatarios,
reunidos con el quoérum y las demds condiciones exigidas por
la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejerceran:
1) El Administrador en los casos a que sc refiere el literal a)
del Art. 32, y, 2) El Presidente o el Administrador, en

forma conjunta o individual, en todo lo'relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal, especialmente para el
cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, cclebracion
de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, ¢l presente - Reglamento General v los
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rejlamentos intemos que se expidan, El Presidente y el
Administrador tendrén las facultades determinadas en el
articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil.

ARTICULO 341 DERECHO DE VOTO.- Cada
copropietario en la Asamblea General tendrd derecho a voto
en forma cofrelativa y equivalente-a la alicuota ‘de dominio
que corresponda al departamento de vivienda o local
comercial, segin sea el caso.

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la
Asamblca General. Actuara como Secretario de la Asamblea
de Copropietarios y del Directorio General, segin
corresponda, el Administrador; en caso de falta de éste, se
nombraré un Secretario ad hoc. E! Presidente para el caso a
que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, serd elegido por la
Asamblea para el periodo de un aflo y podrd ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del
Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requicre
tener la calidad de copropietario de] inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 36: SESIONES.- La Asamblea de
Copropnetanos tendré sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las moncx ordinarias se . realizarn una vez por afio
calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada affo.
. Las sesiones extraordinarias se realizarin cuando fueren
convocadas, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria a
Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn
hechas por el Presidente o ¢l Administrador, segiin sea el
caso, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros
del Directorio, del Administrador o de copropietarios que
representen por lo menos un 30% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segin sea el
caso, no procedieren a convocar a Asamblea General

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
" convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total
de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el
proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con

ocho dias habiles por 1o menos de anticipacitn a la fecha de

reunion, en la que constardn, el lugar, la fecha, la hora y los
asuntos a tratarse en la sesién.

En el caso que no hubiere quérum en la hora scfialada en la
primera convocatoria, ésta se entenderd convocada para una
segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta minutos después de 1a hora sefialada para la primera
convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuard
con cualquicra que fuere el nimero de copropietarios que
asistiere. No podré modificarse, en segunda convocatoria, el
orden del dia establecido para la primera.

ARTICULO  38: ASAMBLEA UNIVERSAL- La
Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento, siempre que concurran todos los

Copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Universal,

g e
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¥ ARTICULO 40: REPRESENTACIEN.- Los copropietarios

- se adjuntard al acta de la respectiva sesion.

- copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea

ARTICULO 39: QUORUM.- El quér;xm para |

integrado por la concurrcucm,demat\ ero de coj rople
con derecho a voto, \rtb\'%hgcgm del 50% d
alicuotas de propi r
condominio o decl d&
convocatoria, el qu
de copropietarios
presentes.

M tal. En se \md@
| con el numcrﬁ
se cncuenlr

3 00 adoptar uno
nuevo, debera estar prcschtq Bl nirnefo-dé copr pietarios con
derecho..a voto que-para -este propésito exjje-la Ley de—-
Propiedad Horizontal, sin importar si se trald de primera o
segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamplea
General llevara un registro con la {irma o representacion de
cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada
copropietario ‘deberd justificar encontrarse al dia en el pago
de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, i
multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi £
como de cualquier otra cantidad, mediante centificacion i
otorgada par la Administracién. Cada copropietario tendra
votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.

pucden participar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacién se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente 0 Administrador, segin sea ¢l caso, la misma que

ARTICULO 41; DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el

y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto
en el articulo anterior de este Reglamento General.

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones’ de la
Asamblea se tomardn por mayoria de votos que representen
mAs de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea.

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion; llevaran
las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El
-‘Administrador llevard bajo su responsabilidad, el Libro de
Actas en originales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de
la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para
todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condomuuo o declarado
en propiedad horizontal.

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

Presidente de l1a Asamblea d
el caso; este ultimo a su
Directorio General, en aq)
lo previsto en el literal
Reglamento General;
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b);"lyib%umavcrdemurgos en caso de haber
\guiﬁ!&"l M,~bloques o conjuntos, segin lo previsto
et b}

73 f;l’? 1 articulo 32, a los: miembros que
1S £ f ectorio  General tomando en
< lo\détdrminado en &l articulo 46 de este

sobre informes, cuentas, balances y
s quede presentaren el Directorio General y
a'p oA .qué ejerza la. admmlslracnon del inmueble
conétituido en condominio o declarado en propiedad
hotizontal, segiin corresponda; -

d) Sefalar de acuerdo con este Réglnmcnto General las
cuotas de contribucién de cada copropietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes

comunes generales e individuales .y, seguros
obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio
General y de la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en

. propiedad horizontal, segin rorresponda, que sean
contrarias a la Ley de ™rpiedad Horizontal, a este

Reglamento General o a los reglamentos internos gue se
cxpldsn,

f)  Expedir o reformar y prutocohzar el reglamento intermo
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, previsto por la ley y este
Reglamento General, ¢ interpretario con fuerza
obligatoria; -

+.

g) Ordenar, cuando lo estime i0 0 conveni la
fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir a la persona que cjerza la administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, cuando 1o creyere conveniente,
una garantia para que responda por el fiel y correcto
desempefio de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y ¢l monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la
administracién de fos bienes comunes del inmueble
constituido en condominio ¢ declarado en propiedad
horizontal, para vivienda o para comercio, segiin sea el
caso, y para la armanica relacién de los copropietarios,

j)  Auterizar al Presidente o al Administrador, segiin sea el
caso, del inmueble constituido en condominic o
declarado en propiedad horizontal, la contratacién del
seguro “obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General,

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion
. del inmucble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizomal y aquéllos que le planteen: el

Presidente, la persona que ejerza la administracion o los
copropietanos.

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL- En
caso de constituirse ¢l Directorio General, de conformidad
con lo previsto en el litcral b) del articulo 32 de este
Reglamento General, éste estard  integrado por los
copropictarios del inmucble constituido en condominio o

| o

declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea
de Copropictarios, tomando en consideracién lo dispuesto en
el literal b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo
que se indica mas adelante. Los miembros del Directorio
durarén un afio en el ejercicio de su cargu y podrdn ser
reclegidos indefinidamente,

En caso de haber multiples torres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para
comercio, la Asamblea de Copropietarios del Condominio
debera clegir un representante por cada una de las torres.
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cuales conformarian el Direclorio General del inmueble
constituido en _condominio o declarado en propiedad
horizontal, quienes serdn elegidos tomando en consideracion
incluso a las minorias, de conformxdad con lo dispuesto en el
inciso siguiente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las
minorias, en aquellos inmuebles corformados por multiples
bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para
comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio
General deberd tener comq uno de <5 micmbros, un
Copropictario clegido con volos cuyss alicuotas sumen el
20% del total de ellas.

~ ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- El

Directorio General estard presidido por su Presidente,
elegido por la Zsamblea, y a falta temporal de éste por otro
de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es
definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su
reemplazo, Actuard como Secretario del Directorio General,
el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio General
deberd aceptar las renuncias 'y conceder las licencias
solicitadss por sus miembros, siempre y cuando no afecten a
su funcionamiento regular y que las formulaciones no fucren
dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones
deberdn constar en el acta de la respectiva reunioén. A falta
de resoluciébn favorable, el miembro respectivo deberd
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El
Directorio General se convocard y tendré sesiones ordinarias
y extraordinarias de acuerdo a lo que se¢ establezca en el
reglamento interno del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizountal.

ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.- El
Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus

miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunién
universal.

ARTICULO 51: QUORUM.- El quorum para las reuniones
del Directorio General estara integrado por la concurrencia
de un nimero de miembros que representen mas de la mitad.
Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria,
la_que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al
menos sesenta minutos desde la hora en que {ue convocada la
primera reunién, con la advertencia que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere ¢l nimero de miembros
que asistan,

T e
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las reuniones
del Directorio General asistirdn su Presidente, sus miembros
yel Secretario del mismo. De ser el caso, €l Directorio
General podrd invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la
convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia.en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que,
asistirdn con voz pero sin voto. En ningin otro caso se
permitird la participacién de persona alguns, inclusive
tratdndose de copropietarios del inmueble constituido en
condominjo o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada
miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomardn por mayoria de
volos que representen mas de la mitad de los concurrentes a
la sesion. En caso de empate en la votacion, e} Presidente del
Directorio General la dirimira.

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma
reunion: llevardn las firmas autégrafas del Presidente, de}
Disectorio General y del Secretario, quien dard fe de lo
resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, va
Libro de reuniones de las Actas originales.

¥ .
ARTICULO $5; RESOLUCIONES.- Las resofuciones que
adopte ¢l Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, coriodatarios,..usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes del inmueble

constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal,

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

a)  Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de
Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que i presentare Ia Administracién;

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del inmueble constituido en condominio o
declarado  en  propiedad horizomtal, la que
necesariamente iré acompaflada de los planes y
programas que se realizardn y ejecutaran;

)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el
aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal,

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de

seguro que interesen a los bienes del inmueble

constituido en condominio © declarado en propiedad
horizontal;

€)  Preparar v presentar 2 la Asamblea de Copropietarios
para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propicdad Horizontal y el presente Reglamenta
General, el proyecto de Reglamento Intemo del
condominio y las normas necesarias y ¢onvenientes
para la uadministracién de los bienes comunes del

inmucble v la arménica relacion de los copropietarios,

2) : esc; ) bqa que ej la
5 ‘en condk)mmuo
o declarado !w

para comercio, paré gﬁcw& i
empleados necesarios para la admjnistracion ae los
bienes comunes de los inmuebles en propiedad
horizontal y seflalar sus respectivas remuneraciones. v,

te Io servicios de los

h) Resolver cialquier cuestion” ifhérénte a2 la
administracion del inmueble constituido en condomgnio
o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y
atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos internos que se
expidan en cada caso y, ademas, todas aquellas funciones
compatibles con sus responsabilidades administrativas y
técnicas y, en general, toda otra gestion que le encomiende 1a
Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente d& la
Asamblea General de Copropietarios, que ademis serd el
Presidente del Directorio General, segun corresponda, sera
elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podré ser reefegido indefinidamente. Para ser Presidente se
requiere tener la calidad de Copropietario.

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir 1as reuniones de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, segun
cortresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea
General y en las del Directorio General y, cuando sea
del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;,

¢) Encaso de falta o impedimento temporal de la persona
que ejerza la administracion del inmueble .constituido
en condominio © declarado en propiedad horizontal,
designard provisionalmente su reemplazo o delegara a

otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo
mas conveniente;

d)  Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara
una poliza de seguro contra incendio y daflos a los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propicdad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
o los seguros correspondientes, los contratard a favor de
los copropietarios; y,

e) Cumplir las funcivues que le
Copropictarios, ¢l Direcyfg
establecidas en la Ley d
Reglamento General y{38
inmueble constituido eg
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pueda realizarse la transferencia de
, departamento de vivienda o local
1a constitucién de cualquier
o real sobre ecllos, serd requisito
respectivo propietario compruebe estar
:Jé las expensas o cuotas de administracién,
feey: ¢reparacién, asi como de los seguros. Al
7163 Notarios exigirin como documento habilitante 1a
ertificacion otorgadas por la persona que cjerza la
Administracién del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no
podréd celebrarse ninguna escritura ni inscribirse.  Los
Notarios y los Registradores de 1a Propiedad, seran personal
y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA: Serd obligacién de la persona natural o juridica
constructora o inmobiliaria elaborar el primer Reglamento
Intemo ‘de Copropiedad, previa a la venta en propiedad
horizontal del inmueble y ponerlo en conocimiento de los
compradores a la firma de escrituras de transferencia de
domirjo. Dicho Reglamento Interno de Copropiedad no

podrd modificar ninguna norma establecida en la Ley de

Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General.

TERCERA: El Ministro de Desarrolio Urbano y Vivienda,
emitird - las regulaciones complemientarias al presente
Reglamento General,

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados 8 partir de la expedicién del
presente  Reglamento  General, los copropietarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad horizontal, deberAn adecusr sus reglamentos
internos a Jas normas del presente Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase ¢i Reglamento a 1a Ley de Propiedad Horizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el

Suplemento del Registro Oficial No, 378 del 7 de agosto de
1998,

El presente Reglamento General entrard en vigencia a partir
de la fecha de su promulgacién en el Registro Oficial y de su

ejecucién encérgase el Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda. .

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de-

1999,

{) Jamil Mahuad Witt, Presidente Constitucional de la
Republica.

1.) Teodoro Pefla Carrasco, Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Es ficl copia del original.- Lo certifico:

f.) Ramon Yulee Ch., Secretario General de 1a Presidencia de
la Republica, :

Lunes 6 de Septiembre de 1593

N°® 1230

. Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considerando:

Que el articulo 49 de la Ley para la Reforma a las Finanzas
Publicas, publicada en el Registro Oficial 181 de 30 de abril

de 1999, reforma el articulo.27 de-da Ley Orgénica de
Aduanas, -

Que es necesario expedir normas. reglamentarias para la
aplicacién de ese articulo,

Que para ello debe tomarse en cuenta que el Ecuador es parte
de ia Union Postal Universal y, como tal, se ha
comprometido a aplicar las regulaciones de ese organismo
internacional;

“

Que por mandato del articulo 163 de 1a Constitucion Politica
de la Rugiiblica, los tratados y convenios internacionales son
parte del ordenamiento juridico ' ecuatoriano y prevalecen
sobre leyes y otras normas de menor jerarquia; y,

En ejercicio de la atribucién que le confiere &l articulo 171
namero 5 de la Constitucion Politica de la Repiblica,

Decreta:

Art. 1.- Para efectos de la aplicacién del ntmero vii del
articulo 27 de la Ley Orgénica de Aduanas, constituyen
muestras sin valor comercial:

a) ' Las mercancias o productos que se importen o exporten
a consumo con la finalidad de demostrar sus
caracteristicas y propiedades, que carecen de todo valor
comercial, ya sea porque no lo ti debido a2 su
cantidad, peso, volumen u otras condiciones de
presentacién, o porque, han sido privadas de ese valor
mediante operacién fisicas de inutilizacién que éviten
toda posibilidad de comercializacién,

b) Las mercancias cuyo empleo como muestra implica su
destruccién por degustacion, ensayo o andlisis, tales
como productos elimenticios, bebidas, perfumes,
productos quimicos, farmacéuticos u otros productes
andlogos siempre que se presenten en dimensiones,
cantidad, peso volumen u otras formas reducidas, que
dem inequiv ente su condicion de muestras
sin valor comercial;y,

¢) Los pequefios paquetes postales cuyo valor no supere los
doscientos dblares de los Estados Unidos de América y
los dos kiius de peso, siempre y cuando sc trals de

mercaderia de uso para el destinatario y sin fines
comerciales.

Art. 2.- El presente Decreto entrard en vigentia al dia
siguiente de su publicacién en el Registro Oficial.




p) Conservar en orden y debidamente archivados los
titulos de! inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y
demds documentos correspondientes a la construccion
del mismo, asi como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingrésos y egresos y
todo aquello que tengan relacién con ¢l inmueble;,

q) La correspondencia de la administracion o del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, serd firmada por el Presidente o
por ¢l Administrador, segin el caso,

ry Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
interno, ordenanzas municipales y demds normas
relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos
de Administracion del inmuebie,

s} Adoptar medidas de seguridad tendientes a pr tel
la integridad fisica de los copropi~‘arios y usuarios en
general y, de los bienes del innueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

ty Previa autorizacién expresa y por escrito de los
competentes Organos de Administracién del inmueble,
contrata- las pélizas de seguro adicionales que sean
n ias 0 convenientes para el inmueble,

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de
Copropietarios o al Directorio General, segin
corresponda, el presupuesto operacional anual del
inmueble coustituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

v) Preparar y solicitar & 1a Asamblea General de
Copropictarios o al Directorio General, segin
corresponda, el cobro de cuotas extrmordinarias para
casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo
con las necesidades del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad herizontal,

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin
esperar autorizacién alguna, en caso de inminente
peligro de ruina de! inmueble o amenaza para la
seguridad o salubridad de las personas que ejercen
derechos de uso 0 de dominio;

x)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne
la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General, el reglamento intermo que se dicte y todos los
Organos de Administracién del inmueble constituido en
condominio o declarada en propiedad horizontal,

.

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL- La
representacién legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del uunueble constituide en condominio o
declarado en propmdad horizontal la ejerce, individual o
conjuntamente, ¢l Presidente o ¢l Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGUR'  D.- El sistema
de seguridad que se contrate cn ¢ constituido en
condominio o declarado en propi .contal estard de

bloque, edi
comercio y
ellos. 1

lci

)
SOLUCION DE CON'F f [CTOS

ARTICULO 63: Salvo proccdmucn 0s erger:lﬁcos indicados—
en la Ley de Propiedad Horizoptal y este Reglamento
General, cualquier controversia’ que surja entrey los
copropietarios o usuarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podré ser
sometido & un procedimiento conciliatorio verbal, breve y
sumario, que se ventilard ante uno de los Organos de
Administracién del inmueble.

Asi mismo, los copropictarios podrdn corronir, previo
acuerdo por escrito, que las diferencias 4u: surjan entre
ellos, en relacidn con los derechos de utilizacién y goce sobre
1as propicdades exclusivas o sobre )o~-*ienes comuncs del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, serin sometidos a los procedimientos
previstos en la Ley e Arbitraje y Mediacién, publicada en
el Registro Oficial No. 145 del 4 de scpuembre de 1997,
salvo disposicién legal en contrario,

~ CAPITULO IX

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para
¢l caso de inmuebles' declarados en propiedad horizontal cuya
finalidad sea el comercio, los costos de publicidad y
promocién de los mismos serdn asurnidos a promrata de cada
alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demés
personas que ostenten derechos sobre eflos.

La publicidad y promocién particular de cada uno de los
locales comerciales correrd de cuenta de cada unc de sus
propictarios.

La publicidad y promocion global que beneficia e impulsa al
inmmueble declarado en propicdad horizontal, cuya finalidad
sea el comercio, serd diseflada y estructurada por el
Directorio General, La Asamblea de Copropictarios fijard
anualmente el monto para dichos rubros, segin sugerencia
que le formule en tal sentido el Directorio General.

ARTICULO 65: HO _ AL
PUBLICO.- Al Adminis ‘

¥ ido
en condominio o declara En a
finalidad sea el comercipale conﬁppnd ntro} os

horarios minimos y maximdsie atencién al piblico denged
los. cuales deben perman T ablcrtos todos los lacfles
comerciales. ®
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ue pueda realizarse la transferencia de
, departamento de vivienda o local
para la constitucién de cualquier
o real sobre ecllos, seré requisito
. respectivo propietario compruebe estar
e las expensas o cuotas de administracion,
ser. Teparacion, asi como de los seguros. Al
9, 16§ Notarios exigiran como documento habilitante fa
ertificacion otorgadas por la persona que cjerza la
Administracién del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no
podrs celebrarse ninguna escritura ni inscribirse.  Los
Notarios y los Registradores de la Propiedad, serdn personal
y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento 8 lo que se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA: Sera obligacion de la persona natural o juridica
constructora o inmobiliaria elaborar el primer Reglamento
Intemno ‘de Copropiedad, previa a la venta en propiedad
horizontal del inmueble y ponerio en conocimiento de fos
compradores a la firma de escrituras de transferencia de
domirjo. 'Dicho Reglamento Interno de Copropiedad no

Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General.

TERCERA: El Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda,
emitird * las regulaciones  complemientarias al presente
Reglamento General,

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicion del
presente  Reglamento  General, los copropictarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad horizontal, deberdn adecuar sus reglamentos
interos a las nonmas del presente Reglamento General,

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase ¢l Reglamento a ia Ley de Propiedad Horizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el

Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de
1998, ‘

El presente Reglamento General entrard en vigencia a partir
de la fecha de su promulgacién en el Registro Oficial y de su

cjecucién encirgase el Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda. .

1999.

f) Jamil Mahuad Witt, Presidente Constitucional de Ia
Replblica.

f.) Teodoro Pefla Carrasco, Ministro de Desarrolio Urbano y
Vivienda,

Es fiel copia del original.- Lo certifico:

f.) Ramén Yulee Ch., Secretario General de la Presidencia de
la Republica. :

podrd modificar ninguna norma establecida en la Ley de

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de.

N¢ 1230

.Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considersndo:

Que el articulo 49 de 1a Ley para la Reforma a las Finanzas
Publicas, publicada en el Registro Oficial 181 de 30 de abril
de 1999, reforma el articulo..27 de-la Lcy Organica de
Aduanas;

Que es necesario expedir normas. reglamentarias para la
aplicacién de ese articulo;,

Que para ello debe tomarse en cuenta que ¢l Ecuador es parte
de la Unién Postal Universal y, como tal, se ha
comprometido a aplicar las regulaciones de ese organismo
internacional;

: .

Que por mandato del articulo 163 de la Constitucién Politica
de la Rujiiiblica, los tratados y convenios intemacionales son
parte del ordenamiento juridico " ecuatoriano y prevalecen
sobre leyes y otras normas de menor jerarquia; y,

En ejercicio de la atribucién que le confiere el articulo 171
nimero 5 de la Constitucién Politica de la Repiblica,

Decreta:

Art. 1.- Para efectos de la aplicacién del nimero vii del

articulo 27 de la Ley Orgénica de Aduanas, constituyen
muestras sin valor comercial:

2) - Las mercancias o productos que se importen o exporten
a consumo con la finalidad de demostrar sus
caracteristicas y propiedades, que carecen de todo valor
comercial, ya sea porque no lo tienen debido a su
cantidad, peso, volumen u otras condiciones de
presentacién, o porque, ban sido privadas de ese valor
mediante operacién fisicas de inutilizacién que éviten
toda posibilidad de comercializacién;

b) Las mercancias cuyo empleo como muestra implica su
destruccién por degustacidn, ensayo o andlisis, tales
como productos alimenticios, bebidas, perfumes,
productos quimicos, farmacéuticos u otros productos
andlogos siempre que se¢ presenten en dimeusiones,
cantidad, peso volumen u otras formas reducidas, que
demuestren inequivocamente su condicién de muestras
sin valor comercial;:y,

c) Los pequefios paquetes postales cuyo valor no supere los
doscientos délares de los Estados Unidos de América y
los dos kiius de peso, siempre y cuando se trale de

mercaderfa de uso para el destinatario y sin fines
comerciales.

Ant. 2.- El presente Decreto entrarh en vigentia al dia
siguiente de su pubdlicacién en el Registro Oficial.




|ORTEGA MOREIRA
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Sefior Notario:
Al

Ab. Rosa Barre de Sanchez, en libre ejercicio profesional, solicito se sirva protocdlizar en
el Registro de Escrituras Publicas que se encuentra a su cargo, el Reglamento Interno del
Condominio “Los Cedros”, que se encuentra ubicado en la Lotizacién “Residencias
Tornero 3” Km. 2.5 via Samborondén- Mz. 1, solar 4, de conformidad al articulo 18
numeral 2 de la Ley Notarial.

Hecho lo cual, agradeceré otorgarme 3 testimonios.

Respetuosamente, g
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Dra. Roxana l1. de Portaluppl

NOTARIA VIGESWO SEXTA
Guoyoquil - Ecuador

N

ESCRITURA PUBLICA DE PROTOCO-
LIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA
GENERAL DE COPROPIETARIOS DEL
CONDOMINIO “LOS CEDROS” Y EL
REGLAMENTO INTERNO DEL CON-
DOMINIO “LOS CEDROS” --mmeemmeoaeeaae
CUANTIA: INDETERMINADA ---e-mermmeee

En la ciudad de Guayaquil, hoy diez de Julio del afio dos mil ocho, protocolizo en el

Registro de Escritufas Piblicas de la Notaria Vigésima Sexta a mi cargo, los docu-

mentos adjuntos.

%
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIES D
CONDOMINIO “LOS CEDROS”

£ 3
Celebrada el 5 de Septiembre del 2007 \ x( )

En Samborondén, a los cinco dias del mes de Septiembre del afio d:i:’fipi siet
11h30, se constituyen en le Condominio “Los Cedros”, ubicado en el solar N6 4 de la
manzana I de la Lotizacién Residencial del Tomnero (Tornero Tres) situado en el
Kildémetro tres de la via La Puntilla-Samboronddn, del cantén Samboronddn, Provincia
del Guayas, los copropietarios del mismo, para resolver y aprobar el Reglamento
Interno de Copropietarios del Condominio “Los Cedros™.

Una vez que se leyé el Reglamento Interno referido y al no existir inquietud ni
inconformidad alguna, los Copropietarios presentes resuelven aprobar por unanimidad
el Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio “Los Cedros™, para lo cual
firman esta acta en unidad de acto, a las doce horas con treinta minutos del presente dia.

Tania Altamirano Cabezas de Wilcox




Condominio “Los Cedros” Reglamento Interno ~ L.otizacion | .
“Residencias Tornero 3” Km 2.5 via Samborondon-Mz 1,,13@!@}?}

,y r\

INSTRUGTIVO DE LA ADMINISTRACION & <5

~ No. 0001 x A

(Septiembre 5 del 2007) (\ '

K\
AAMBITO DE APLICAClON Y OBJETO \ \’y\,“
Con el fin de garantizar que haya seguridad, tranquifidad, privacidad salubridad, respeto ambiental,

convivencia adecuada, los residentes del condominio "Los Cedros" se someten a las siguientes
restricciones:

1.- DE LA SEGURIDAD

La seguridad del condominio es la principal preocupacion, razon por la cual usted vive en “Los
Cedros”. Para lograr obtener la mayor seguridad posible, rogamos su colaboracion para de esta
manera obtener un mayor control y sentirnos todos en un ambiente ma&s seguro, una de las
bondades es que solo tenemos solo una via de ingreso, que nos permite un mejor control.
’

La funcion del guardia es estrictamente la vigilancia del condominio, por lo cual no debe establecer
conversacion con nadie, no debe dar informacion, no debe hacer favores de mensajero, cargador o
cualquier tarea que le limite a cumplir en su trabajo de vigilancia a los residentes.

El guardia debe controlar la entrada y salida de vehiculos'de los residentes. Por ningiin motivo el
guardia puede salir de la garita a recibir ningtin documento. Luego de seguir los procedimientos

indicados para el ingreso de los mismos, el guardia procedera a activar el portero eléctrico para
permitir el ingreso de vehlculos y el peaton.

PRODEDIMIENTOS

Caso de haber un invitado, éste debera identificarse al guardia mediante la entrega de la

cédula de identidad. El guardia solicitara autorizacion al residente para el ingreso de su
invitado, caso contrario no se permitira su ingreso.

Ef residente debe hacer un listado de sus empleados y hacerio conocer a fa administracion.

En caso de realizarse reuniones, para los finés consiguientes es necesario proporcionar por
escrito y con firma de responsabilidad, una lista de los nombres de los invitados al guardia

de la garita, para que se permita el ingreso. E! guardia no permitirg el ingreso si antes no ha
sido informado del nombre del visitante.

Los trabajadares que eventualmente se presenten, por alguna situacion, no podran ingresar
loa dias sabados o domingos, incluyendo feriados. La administracion proporcionara

maestras calificados, en el caso que luego de la entrega del departamento a satisfaccion, se
requieran de sus servicios.

———

« Ningin vehlculo o persona extrafia al condominio, podran sacra artef]
maleriales 0 maquinarias sin la autorizacion de las residentes.

&

| !

« No esla permitido el ingreso d ningin vendedor o promotor, a mengé que é)(i's!z; una
disposicion expresa de la administracion. « i
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de controlar Jas- mudanzas, evitar dafios. en &l condom
a a los vecinos seguiremos los s|guientes pasos

ala admimstracibn con 48 horas de antimpaclén (m
; solicitamos un listado del personal que reaiizaré dlcr

de mudanza es de IUnes a viernes desde las gh. hasta

-escaleras, ascensor, piscinas que. podrlan ser llamatw
ue algun momerito podria ocasionar. accidentes pof.
paﬁados y vigilados por una persona mayor todo el ti

“ AS AREAS COMUNES

ondomimo y de sus dreas comunes fue realizada p
i‘no regulamos y limitamos el uso de:éstas areas 13
idamente y no prestarlan los servlcios pensados lo ¢

‘ayor seguridad y,

‘natural inquietud
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88 saturarian, se
in perjuicio directo
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N SU FAMILIA

ENTOS.DE CADA

EL RESIDENTE

puede usar para



PISCINA

Horario de piscina: de lunes a domingo desde las 7:00 a 22:00
Ducharse antes de entrar a la piscina '
Prohibido el ingreso de bebidas alcohdlicas, ni recipientes de vidrio
Prohibido juegos dentro y fuera del agua, como fatbol, voley, carreras, etc.

6.- BOCINAS DE CARROS

Se soficita a los residentes no usar la bocina de su vehfculo dentro del condominio, esto causaria
molestias a los demas vecinos.

A.- Abstenerse de realizar cualquier lipo de acto que pueda perturbar {a tranquilidad de los vecinos,
el decoro, la seguridad de estos o su salubridad dentro del condominio.

. L4
B.- No podra, realizar cualquier tipo de mitin, o campafia politica dentro det condominio.

C.- Abstenerse de realizar reuniones ern las areas comunes, que alteren la tranquilidad y ocasionen
dafios y molestias a los bienes del condominio y residentes.

D.- No permitir que las personas que se encuentran bajo su dependencia faboral utilicen las areas
comunes, y de ninguna manera, como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo responder de

manera solldaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros residentes o los bienes
comunes del condominio.

N

E.- No acumular basura en Ia parte exlerior del departamento, debiendo proceder a sacar los

desperdicios en fundas plasticas selladas sin huecos ni fugas de sdlidos o liquidos, hasta que el
carro recolector pase por el sector.

F.- No colocar ninguna clase de cartsles o aviso en la parte exterior de fos inmuebles.

G.- No disparar armas de fuego dentro del perimetro del condominio, no se podrd concurrir &
ninguna area social y deportiva armado.

H.- No permitir éwe los menores de edad mangjen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
del condominio. )

1.- Impedir que el tuido o sonido producidos por Instrumentos musicales, televisores, equipos de

musica, etc., generados al interior de los departamentos, trasciendan al exterior, por fo que debera
regularse su intensidad,

J.- No guardar en el departamento utensilios o herramientas utilizados por el residente en su trabajo

o actividad, sustancias explosivas, corrosivas, inflamantes, o que pudiese producir humos o malos
olores.

K.- Cumplir flelmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad
administracion del condominio.

A .

L.- Solicitar a la persona o entidad encargada de la administracion, la auto
en cuanto a la hora y condiciones, cuando se tenga que realizar alguna mug
bienes desde o hacia los inmuebles situados en el condominio.




M.- No instalar en los bienes ubicados en el condominio, antenas de radios o
autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

N- En el condominio se podra tener mascotas siempre y cuando no causen \ng
molestias, no sean peligrosas, y no causen, dafio a los bienes comunes del condom ib.

de no ser asi, la administracion le pedira el retiro de la mascota a su duefio o tenedor, huuan esta
obligado a acatar la disposicion.

: /
O.- Los residentes pueden tener mascotas dentro de! departamento y estas no deberan excedér
de 15 libras.

P. Respetar las normas de uso de 4reas recreacfonales y generales, establecidas por la
administracion.

SERVIDUMBRES

1. Los empleados o dependientes que trabajen para los residentes del condominio no podran utilizar
las dreas comunes del condominio, esto es, escaleras, halles, ingresos, areas de parqueo, nilas

areas comunes del condominio, como areas de descanso, ni de espera Para efectd, deberian
hacerlo en el interior de cada departamento.

2 LAVADA DE CARROS se prohibe terminantemente lavar carros en el area de parqueo del

condominio. Para evitar contratiempos a [os demads vecinos como agua en ef piso, imagen
desagradable, etc.

3. Eluso de dicho condominio es exclusivamente unifamiliar.

En el 4rea social del condominio podrd realizarse actividades sociales debidamente reglamentadas y
autorizadas por la administracion.

Administracion




Dra. Roxana . de Portaluppi
NOTARA VIGESIMO SEXTA
Guoyoquil + Ecuodor

DILIGENCIA: En cumplimiento a lo que dispone el numeral dos del articulo dieciocho de la
Ley Notarial a peticion de la Abogada Rosa barre de Sanchez, en siete fojas tiles,
protocolizo en el Registro de Instrumentos Publicos de la Notarfa Vigésima Sexta a mi cargo,
Uno) Acta de Asamblea General de Copropietarios del Condominio “Los Cedros”; y, Dos)
Reglamento Interno del Condominio “Los Cedros”, que se encuentra ubicado en la
Lotizacion “Residencias Tornero 3” Km. 2.5 via Samborondén- Mz. 1, Solar 4.

Guayaquil, a 10 de Julio del 2.008

DRA. ROXANA UGOLOTTIDE PORTALUPPI
NOTARIA VIGESIMO SEXTA

ESTA IGUAL A SU ORIGINAL, en fe de ello con-
fiero esta PRIMERA COPIA, en sicte fojas ttiles

rubricadas por mi la Notaria, que sello y ﬁlmp éymw Cu%\
Guayaquil, el 10 de Julio del 2008.




EDIFICIO “LOS CEDROS”

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Conste por el presente certificado de expensas, que los departamentos, No. 1 ubicado
en la planta baja y su correspondiente alicuota de terreno y demds dreas comunes equivalente
a 17,539%, identificado con el cddigo catastral No. 4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-1-1. ; No. 2
ubicado en la planta baja y su correspondiente alicuota de terreno y demds areas comunes
equivalente a 17,539%, identificado con el cddigo catastral No. 4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-1-
2.; No. 3 ubicado en el primer piso y su correspondiente alicuota de terreo y demas areas
comunes equivalente a 16,230%, identificado con el codigo catastral No. 4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-
0-0-0-0-2-1. ; No. 4 ubicado en el primer piso y su correspondiente alicuota de terreno y demds
dreas comunes equivalente a 16,230%, identificado con el codigo catastral No. 4-1-8-1-20-0-0-
0-0-0-0-0-0-0-2-2. ; No. 5 ubicado en el segundo piso y su correspondiente alicuota de terreno
y demds dreas comunes equivalente a 16,230%, identificado con el cédigo catastral No. 4-1-8-
1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-3-1.; y, No. 6 ubicado en el segundo piso y su correspondiente alicuota
de terreno y demas areas comunes equivalente a 16,230%, identificado con el cddigo catastral
No. 4-1-8-1-20-0-0-0-0-0-0-0-0-0-3-2, de propiedad de Jon Anthony Wilcox y Tania
Altamirano Cabezas, se encuentran al dia en el pago de sus expensas comunes no
adeudando valor alguno.

Guayaquil, 9 de julio del 2008

[P SN i ——
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ADMINISTRADOR.
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EDIFICIO “EL ALMENDRO"

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Conste por el presente certificado de expensas, que los dos departamentos, uno
ubicado en la planta baja y su correspondiente alicuota de terreno y demas areas
comunes, identificado con el codigo catastral No. 40-020-026-120-00-02-01; vy, otro en
la planta alta, y su correspondiente alicuota de terreno y demds dareas comunes,
identificado con el cédigo catastral No. 40-020-026-120-00-01-01, de propiedad de Jon
Anthony Wilcox y Tania Altamirano Cabezas, se encuentran al dia en el pago de sus
expensas comunes no adeudando valor alguno.

Guayaquil, 9 de julio del 2008

ADMINISTRADOR
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EDIFICIO “EL PRADO”

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Conste por el presente certificado de expensas, que los departamentos, A de la planta
baja, incluye parqueo No.1, al que le corresponde una alicuota de terreno y demds dreas
comunes equivalente a 38.57%, identificado con el cédigo catastral No. 33-0119-003-0-1-1,; B
del primero piso alto, incluye Parqueo No.2, al que le corresponde una alicuota de terrenoy
demads dreas comunes equivalente a 17.45%, identificado con el codigo catastral No. 33-0119-
003-0-2-1; v, E del segundo piso alto al que le carresponde una alicuota de terreno y demas
dreas comunes equivalente a 11.93%, identificado con el cédigo catastral No. 33-0119-003-0-
3-1., de propiedad de Jon Anthony Wilcox y Tania Altamirano Cabezas, se encuentran
al dia en el pago de sus expensas comunes no adeudando valor alguno.

Guayaquil, 9 de julio del 2008

ADMINISTRADOR
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A ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON SAMBORONDON
: > COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO ACAJA /// /
YL,
M g
1070172009 CUHF’RUBANTE DE INGPC(JD A CAJA ND. l 1'44 No. Doc. l 1;14 ‘ Laia:JAE/F'RU ) !

CONTRIBUYENTE: DRARTE BAYAS NELSON . £oD160 :A0-0% o o..a 17 moy;ﬁsg 7,008

DIRECCION: V. CUMRTA ~ NZ ‘3—1/,»

) N“ Tﬁulu : 44
URBAMIZACION: ENTRE RIOS H . PMH‘()F
AVALLO TERKEMO AYVALUO CGN—:TRUCLIGN A\MLUU CQNERCIAI FNAI uo CATAS h E

$1,260.00 -1%2,347.00 $1,40 "*o
* LIQUIDACION PREDIALY &3 ) \A,,
FREDIOS URBAROS Las - DESCUENTO: \»,?,‘ $2.1900
ADICIONAL 3 R v ECARGD™ e $0.0000
C.E.N. s LINT MORRsSE -t 40,0000
SOLAR NO EDIFICADD = TQTM}? o7 $88.9700
VALOR EMISION L
CUERFD DE HOMBEROS

ALUMBRADO FUBLICO

uum\'m :

,;,7_, conTRgL  ATEL

....................

COMPROBANTE DEHN!TIVO DE INGHESO A CAJA l

VY

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON SAMBORONDON : - /
1]

VPIAS 0NN Um lum.ur, e THGEERN & At by RS T, e EREL « i;\ v'm‘n 2 rbt/‘
1 RIS it [ ’ Lata el “

../L\Hh TRUTEMTE s CORYVE STRACUZZT F-]l‘.ll‘UI"”.‘.} 'y' LR OO 0 DR ()i_ﬂii !"‘-'I“.) Q00! . 005
HICULAR fe Tatnlo s [ S i - “

'| - ) . b'. {
Rl . CAT i o VACTO
0 & )\ AVALUD COMBTRUCE H)WA}W o mmn WN\ AVALUD A il DATOS/HIFDTECA
$5,715.00 : —%0.
715 $3.041.40 30,00
X LIOUIDACIOM FREDTAL R
FREDTOS UREBANDS $1.0 . - QNDON
ADICIONAL i, IPLO DE SAMBORON
CLEML AR ; 00001 v
) ) X NI T y B FO, OO0 . . Lo e
SOLAR WD EDIFICADD (AT T Auiy =N 5% g 2
ooy o o | i % o 3 #4117, 5700) j2 _\wv
- GUERFD BE BOHBEROS S F ] B JACQUE”N ORI, th
HRADO. FUBLIED ,-.5.6\ é&ctqn"v L ' e AJER A
. _—"__-——-_‘3‘ i
» xmr,m»um&{' i)
SUBTOTAL 2 BRI 500 T-FARIETA
o . . f";‘ >
HO EXONERAL
‘ ' ) " Joué Tutiven ey
L ) ‘ C !E!E PE RERTAS
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- MlMUNICIPALlDAD DEGUAYAQ\”L - ‘ ;. D =
= COMPHOBANTE: il Tk
] AcA e Ay Ly '
A tr—~—L;:f;:M RU.C. - CODIGO CA’T/\STT CODIGOYRI\NSACC
19=003-0000~1~ 1'
CONCEFTO ‘ VALOR RFOlBlDO
PUR “ IONALES ANIO 2008 . "
EFECTIVDY ™, kLD
(;/441) \: %3 I\HN (00
S / 1
2210590
Yinc TASA DRENAJE PLUVEAL' £1r "*"’l*ﬂ“”
Wl CONTRIB. ESP. MBJQRAS; T
0 Total:
3 2003010020 11847716
Al
[ Y
[\ ; ‘ . MIMUNCIEALIDAD O auaraQUIL
( W
| V
3 ;
SMler.Sem,. ($:
- Puss'ro PREDIAL He 7.88
ERPO' DE BOMBEROS - 0.62
(FEO. PUBLICO: " 0.01
INSA DRENAJE. PLY; s 0.76
PONTRIB, ESP. MEJ . 15.13
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I. MUNICIPALIDAD

COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA % ;

DEL CANTON

MES
Agosto

" DIA

'ANO

2008

CAJAN®

COMPROBANTE N®

o7

CAJ01| 825514 L

SAMBORONDON

cQl’ﬁ"ﬁ?ﬂ'lfl-i(E)NY WILCOX Y TANIA ALTAMIRANO CABEZAS

CODIGO. TRANSACCION
9 Bt

‘|msnnncnc:qy: i Nu-82551.

IMPUESTO A LA PLUSVALIA 20,00

20.00

Venta.a favor de PREDIALBIENES CIA. LTDA Departamento 1. planta Baja, Departament

2 planta alta, Cpndominio EL-ALMENDRO,Cuantia USD 21.838,00.Y 27.703,85.

nH{EEECTIVO

foieae

JEFE DE RENTAS

- CONTRIBUYENTE -

I. MUNICIPALIDAD

'ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO SIN LA FIRMA'Y SELLO DEL CAJERO

COMPROBANTE DE INGRESO ACAJt

, MES' - | DIA | 'ANo:. [CAJA'N® GOMPROBANTE N° .
DEL CANTON _‘Agosto 0T 2008, CAJ-01 8255127
SAMBORONDON

CQIONJRNTFHONY WILCOX Y TANIA ALTAMIRANO CABEZAS .

. | IDENTIFICACION:

0 ‘cbmg?. TRANSACCBEU_SZ 551 :

TS

“%i

D I o
i i PN "LU S_“"_*'L—"A - B EFECTIVO 2Ot .
IMPUESTO. A LA PLUSVALIA 20.00 S
o 20.00 CHEQUE T
NOT { CREDITO $0uiE
TAR/ CREDITO $0.008
\ { TOTAL $ 20.0(%
. s‘ -
Venta a favor de PREDIALBIENES CIA LTDA Depdrtanientos 1 y'2 planta baja z‘” . PGSR |
Depagtathentos 3,4,5, y 6 planta alta,Condominid LOS CEDROS. MUNICIPIO DE “A¥3070 D043
TESORERO MUNICIPAL

CONTRIBUVENTE -

-




- = * Muy Jlustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
- : DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS
N IDEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO
»
M BIENIO 2008 - 2009
s,
MM ) 238908
) R LR I TG ¥ P 7Y (- B
DATOS DEL PROPIETARIO N 7 ol "'1 -M .)’ '2008
'RPOPIETARIO(S) ICE
WILCOX JON ANTHONY Y TANIA ALTAMIRANO DE WILCOX Y
DATOS DEL PREDIO’ ~
CODIGO CATASTRAL CUIDADELA
33-0119-003-0-1-1 KENNEDY NORTE
DIRECCION No.
CALLE PUBLICA
DATOS SEGUN TITULO oe PROPIEDAD !
OTORGADO EN REPERTORIO FECHA INSCRIPCION 0. REG PROPIEDAD MATRICULA INMOB,
GUAYAQUIL ECIMO OCTAVA 24415 3 -OCT- .2006 l 11154 332217 ‘
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN_TITULO DE PROPIEDAD :
NORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR
* *
0.00 | ®_ 000 | IRREGULAR
ESTE CON QESTE CON AREA SOLAR
* 0.00 * 0.00 *
Mts M, M2 |
LINDERQS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
NORTE CON SUR CON ‘ORMA DEL SOLAR
C.PUBLICA 12.50 s | SOLAR 22 12.50 IRREGULAR
ESTE CON OESTE CON REA DEL SOLAR
SOLAR 4 20.25 s SOLAR 2 20.25 253,12
AVALUO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP, HORIZONTAL, ALICUOTA EN PROP, HORIZONTAL VALOR M2 DE SOLAR AVALUO DE ALICUOTA DEL SOLAR
$HrxxkRRXRE%178, 557,20 38.5700000000000 $110.00 | $¥*xxxxxxirxxy0 739,12
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
ANX,  AREA. CONST, TIPO DE CONSTRUCCION VALOR M2. CONST.  AVALUO DE ALICUOTA DE CONSTRUCCIO!
O 418.65_ _EDIF. RESIDENCIAL 6 $360.00 $HEERXEXEXRXES 130.3

R RRRXKXXXX5S 130,39

$************68'869_51

VALOR DE LA PROPIEDAD

ONTRIBUCION PREDIAL OBSERVACIONES.

CLASIFIC. A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DEPARTAMENTO A,
LANTA BAJA, INCLUYE PARQUEOQ 1, CONDOMINIO "EL PRADO".

TARIFA IMPOSITIVA 0.0003786872

ALICUQTA:38,57%. MANZANA 805 ANTERIOR DE LA MATRIZ,
CTUAL MANZANA 119,

IMP. PREDIAL Y ADICIONALES

ML Municipatidad de Guavaquil
cceian de Urbaissm 0,

IMPUESTO PREDIAL - 35.74 tmmfs v Registrg
CUERPO DE BOMBEROS 2.76
ASEO PUBLICO 0.04
TASA DRENAJE PLUVIAL 3.34
CONTRIB. ESP. MEJORAS 66.88

[TOTAL 108.7




[Muy llustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS
IDEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

N

BIENIO 2008 - 2009
T 238912
_DATOS DEL PROPIETARIO : Fecha . 1A-Mar2008
rnponmm(S) [CEDULA DE CIUDADAI Wﬁgﬁ}l'”ﬂ (> ‘
| WILCOX JON ANTHONY Y TANIA ALTAMIRANO DE WILCOX P S i
DATOS DEL PREDIO S o
CODIGO CATASTRAL CUIDADELA PARROQUIA" - f e
{ . - D=7 KENNEDY NORTE TAR UI P ]
{ 33-0119-003-0-2-1 Q
; DIRECCION No. MANZ(\NQ \
; CALLE PUBLICA
_DATOS SEGUN TITULO ) DE PROJ PROPIEDAD - -
{ OT ORGADO EN NOTARIA EPERTORIO FECHA INSCRIPCION No. REG PROPIE&D& ATRXCU ﬁ{ml! l
, GUAYAQUIL DECIMO OCTAVA 24415 3 .OCT- 2006 11154 "1~ 332218
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD g é
1 NORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR
* *
;__ 0.00 s 0.00 s IRREGULAR
. ESTE CON OESTE CON AREA SOLAR
o 0.00 * 0.00 *
L Mts_ Mis Mis2_ |
_LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
{“NORTE CON SUR CON TFORMA DEL SOLAR
C.PUBLICA 12.50 SOLAR 22 12.50 IRREGULAR
- M L MU L e ]
t ESTE CON QESTE CON AREA DEL SOLAR
| SOLAR 4 20.25 SOLAR 2 20,25 253.12
1 Mts Mts Mts2
IAVALUO DE LA PROPIEDAD o
i VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL. ALICUQTA EN PROP. HORIZONTAL ALOR M2 DE SOLAR AVALUO DE ALICUOTA DEL SOLAI
[ gerxexaxxxxx178 557,20 17.4500000000000 $110.00 | $¥*EEXXEXRERRES 858,64 |
___CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
{ ANX.  AREA. CONST. TIPO DE CONSTRUCCION VALOR M2, CONST, AVALUO DE ALICUOTA DE CONSTRUCCIO!
|___ 0. 418,65 _EDIF. RESIDENCIAL 6 $360,00 $ERERRRRXEXIX26 209 5
$************26 299,59
VALOR DE LA PROPIEDAD $xFRRRRRRKRRK 3] 158,23
ICONTRIBUCION PREDIAL [ DBSERVACIONES
CLASFIC. . A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DEPARTAMENTO B, 1ER.
1SO ALTO, INCLUYE GARAJE 2, CONDOMINIO "EL PRADO",
TARIFA IMPOSITIVA 0.0003665163 |5 ICUOTA:17,45%. MANZANA 805 ANTERIOR DE LA MATRIZ.
ACTUAL MANZANA 119,
IMP. PREDIAL Y ADICIONALES

MPUESTO PREDIAL 15.76

ERPO DE BOMBEROS 1.24

EQ PUBLICO 0.02 M. 1, Mumc»pahdad o uayaqui!
ASA DRENAJE PLUVIAL 152 ) Direccion de Urbanismo,
ONTRIB. ESP. MEJORAS 30.2 y
OTAL 48.8

Arq. duan 3, Palacigs Sanohez
UG - DIRECTOR
4




CONTRIBUYENTE
REDIALBIENES CIA. LTDA

RECIBIDO

= Z V N . T = T » &**0.00
) EATON:SavaC S | 7 e\
or los Primeros §. fr j : S

or la Diferencia §$. <% 0. R\ \ M* ‘ y ; ; 01.39
. Alcabala a ECAPAG L - c - . N

A
g
)
%, ‘W FREX() (0
Vig agiond 9

[ vt 8

$axmxdar] 501.39

: 1,501.39
12344749

1k i
AT e A
TR .-z-.-v

g
E |
|
16622 :
‘ JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
{57010 R.U.C. 0990067046001
v8.0157010 IMPUESTO DE ALCABALAS pory%s .."""
¥ A 1R
RECIBI de JON WILCOX Y TANIA ALTAMIRAND CABEIAS
. CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCG COM 36/100 DOLARES tikvtyixritisitirsitiysitiasasiitiniiitiin
~ la cantidad de S
* POR CONCEPTO DEL 0.3% ADICIONAL
al Impuesto Alcabalas, sobre un valor de :
- 03 14845350 ' -
aU.S‘$ ﬁ'"z de W por la transferencia I
: N cnnpﬁﬁ@mw’mmﬁémnzs CIA.LTDA =
ht de dominio de n . : -
. U %'7{1‘ qu’ : %
’ E PAGADO EN CHEQUF  CH/2 LEFICO C.C. 4002002412000201/101 SAHBORONDON -
1 v TR BEY oA acanea i
.7 NOTARIA YIGESIHO BRI | B T EORAOROXANA UBOLOTTE DEA. .
. 104 \|. ‘
- Segiin artfculo, del Titulo 13 de las Reformas a I Ley de Impuestos'parg la Juhta de Beneficencia de Guayaquil que consta
enlaLey dep 6n de la inversién y participacién Ebu dana Reg. (%Eﬁsﬁ)m del 8 %&ﬁosto del 2000.
g Guayaquil, de -
JUNTA DE BENEFICENC

0 Guerrero Ulloa
TESORERO

I




Ml.Mumc PALIDAD DE QUAYAQUIL
v o ) . Y

UANTIA: 135,000.00

¥ viv Y F
y. - . N*0.
' B \ . /O §aF) -
7 5 N = ‘ i1

Por los Primeros 5. A . e 0 3 ’t"‘* 0$4.50

Por 1a Diferencia §. " ox 0. SR . . o o

Adic. AgIH A~ j 4

. < £ ? g

¥ : A %

3 ‘ Ty

; rﬂ"'uk *x%() 00
\ . N/C ylo .

{-)Dctos.Alcabalas, Ad . . . N ‘ TRA}’*ISFEHA f s3it \\3/

Impuesto al Registro ” 0.00% . i

Registro Concejo Pro

0.00%

al008 ; ' TOTAL KRRRRRRRD (044 50
S BH /g RECIBIDO,.

ia 1 inmuebles

SSEULO yufra}w}a pp{bd@ééo ol
' 3 o : - e F98.07.01%
} ¥,
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
- 157011 R.U.C. 099094724600
9 I
»5-0157011 IMPUESTO DE ALCABALAS pory¥s .. [0
v 40 LCOX ¥ TANIA ALTAMIRAND CABEIAS
RECIBI de 0" FItE _—
‘ . CUATROCIENTDS CINCO CON 00/100 DOLARES #3dfdfrsfitsisiisdsisiiiiin s anadaasiininiaeryisit
- la cantidad de
POR CONCEPTD DEL 0.3% ADICIONAL
. al Impuesto Alcabalas, sobre un valor de
- U 133,000,00 ~
%.S& i N por la transferencia
‘ ) " TA g/l REDIALBIENES CIALT / :
. de dominio 3@:3(1&%5%%%!-\ / uDIA BIENES CIA.LTDA
¢t Tesorey bk S i
’ PAGADD EN CHEQUE f-! IFICD LG 33}/(1900300001[1\61 TARBUT v

T 3 4
. §  NOTARIA ViSEgIMO.SEXTA |  ROXANA UBOLOTTI /!{EP H

- 4 ___del Tfijlo 13 de las Reformas a Ig Ley de Impuestds/para la Junta de Beneficencia de Guayaquil que consta

i6n y participacién Eix)ud dana Reg. CKE& 144 d/elb%usto del 2000
- Guayaquil, de

HAREVALD .
. 9:148:13 . ‘ Econ. 0 Guerrero Ulloa
" TESORERO




1 CONTRIBUYENTE
3 PREDIALBIENES CIA. LTDA

EFECTIVO
UANTIR: 628,490.50
Por los Primeros s,

{ [Por la Diferencia §.

CHEQUES

0.00% © oo\‘ : AN NIC yio \
7 ol00w 0. ‘ TRANSFER.

0.00%

TOTAL
RECIBIDO

12344756 |

MR

§ :
5! » JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL ‘ ~
- asm RU.C. P20 TAT9900
¥B-(0157009 IMPUESTO DE ALCABALAS poru&s ..L:8854
- RECIBI de 0 WILCOX Y TANIA ALTAMIRAND CABEZAS B
la cantidad de UN MIL OCHOCIENTOS QCHENTA Y CINCD CON 47/100 DOLARES RBSfsifisyfinidisitiriyppississisitipanng
POR CONCEPTO DEL 0.3% ADICIONAL al Impuesto Alcabalas, sobre un valor de
U3 5.g _ 678.430,50 ~ por la transferencia
_ de dominio de COHPRR\ENJA A/F: PREDIALBIENES CIA (LTDA /
’ : PAGADD EN CHEQUE JCH 2;1 PACIFICO C.C. 418120000000/11/12/21/22/31/32
s TTA.CTE. [ 9331559
' e NOTARIA VIGESIHD SEXTA/D ERA. ROXANA UBOLOTTI DE .
RN Segiin griiea 3 681 MIMIWS de las Reformas a la Ley de Impuestos para la Junta de Beneficencia de Guayaquil que consta
enlaLey de daridversion y participacion c1udadana Reg. Ofic. # 144 del 18 de Agosto del 2000.
; i % Guayaquil, ;’ de AG0ST \ OU/’/
E ) ha: Jsabel Arévale JUNTA DE BENEFICENCIA E GUAYA }
- H:EZ 3 Econ Roberto Guenrero Ulloa
. R TESORERO
1
|
|
i
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Dra. Roxana . de Portaluppi

NOTARIA VIGESIMO SEXTA
Guayoquil - Ecvedor

DOY FE: Que en esta fecha, y al margen de la matriz de la ESCRITURA
PUBLICA DE AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO Y RE-
FORMA PARCIAL DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPARNIA
PREDIALBIENES CIA. LTDA., de fecha 10 de Julio del afio 2.008, otorgada an-
te mi, Notaria Vigésima Sexta de Guayaquil, Doctora Roxana Ugolotti de Por-
tatuppi, en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo Cuarto, de la Resolucion
No.08-G-DIC.0008350, emitida por el Abogado Humberto Moya Gonzalez, Inten-
dente de Compaiiias de Guayaquil, de fecha 4 Diciembre del 2.008, tomé nota de la
APROBACION de la presente escritura.-

Guayaquil, 12 de Diciembre bdel 2.008.-

Dra. Roxana Ugolotti de “Portaluppi
" Netoria Vigésima Sexta

e ‘




. Registro de 1a Propiedad y Mercantil del Cantén Samborondén
" = Bolivar y Sucre

Numero de Repertorio: 2009— 205

<
3

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SAMBORONDON, certifica
que en esta fecha se inscribidé(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.~ Con fecha Veinte de Enero de Dos Mil Nueve queda inscrito el acto o
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 6
de fojas 2609 a 2668 con el numero de inscripcién 120 celebrado entre:
([WILCOX JON ANTHONY en calidad de CONSTITUYENTE], [ALTAMIRANO CABEZAS
TANIA LORENA en calidad de CONSTITUYENTE], [PREDIALBIENES C.LTDA. en
calidad de PROPIETARIO]).

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo * Bien Numero
Coéd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
):9:9:0:9:9.9.0:0.0.0.0:9.9.9.0.9.9.0.0.0.0.0.0.9.0.9.9.0.0:9.9.9.9.4.9.0.0 ¢.0 4 10686 TDD
:9:0:0.0:9.0:0.0:0.9.0.0.9:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.04 10685 TDD
):9:0.:0.:9.0.0.0.9.:0.0.9.9.0:0.9.0.0.0.9.9.0.0:0.0.9.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.4 5734
):9.:0:0:9.0.0.9.9.0.0.9.0.9.0.9.:0:0.0.0.9.0.0.0.9:0.9.0.0:0.9:0.9.0.0.0.0.9:0.0.4 5733
).9,:9:9.0:9.9.0.9.:0.9.0.6.0:0.09.0.:¢.0.0.0.9:9.9.9.:0.9.9.0.4.9.0.9.0.0.0.9.0.0.¢ 5732
0:9:0:9.0.0.0.:0.9.0.0:0.9.9.:9.:0:0.:0.8.:9:0.0.9.0:9:9:9.9.0.9.9.9.0.0.0.9.9.0.8.0. 5731
):9:0:0:0.9.0.0.9.0:9.0.9.9.0.0.0:0.9.0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0:0.9.0.0.0.9.0.0.0.04 5730
):9:0.0:0.0:9:0.0.0:0.9:0.0.0.0.0:0.9.0.90.:0.9.0.0.9:0.0.0.0:0.0.6.6:6.0.0.0.0.0 ¢ 5729

DESCRIPCION:
TDD  =TRANSFERENCIA DE DOMINIO
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Dra. Roxana U.de Portalupp! »

NOTAKIA VIGESIMO SEXTA gl
Guoyoquil - Ecvador . . . ; .

3 éstos la aprueban y la suscriben conmigo la Notaria en un solo ac-

4 to.-
\ 5

6 p. Compaiiia PREDIALBIENES CIA. LTDA.
7 { R.U.C. No. 0992531754001
8
9

10

11 GERENTE

12 C.C. No. 090094653-4

13 C.V. No. 045-0002

14

15

16 p.JON ANTHONY WILCOX y TANIA ALTAMIRANO

17 CABEZAS
18 o e
19 7 Ao [ ffreans a :
20 ING. ARO VICENTE MOREANO ALTAMIRANO
- 21 APODERADO ESPECIAL
) 22 C.C. No. 091747354-8
23 C.V.No. 101-0527

24

25 /4’1@

26 DRA. ROXANA UGOLOTTIDE PORTA

27

28




|
o
@

SE OTORGO ANTE M1, en fe de ello confiero
esta PRIMERA COPIA, en cincuenta y cinco
fojas utiles, rubricadas por mi la Notaria, que sello

y firmo en Guayaquil, el 20 de Agosto del 2.008.

Notoria Yigésima Sexta

RAZONH: DOY FE gus en z2ta fechs

de l1a Rezolucidén Ho. OF

Digiembrs del 2008

n de ia

vagquil,

7
OTARIO DBCIMO
QUAXAQUID

o o

ry



NUMERO DE REPERTORIO: 68.338
FECHA DE REPERTORIO: 15/dic/2008
HORA DE REPERTORIO: 16:50

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
1-. Certifica: que con fecha veintiuno de Enero del dos mil nueve en
cumplimiento de lo ordenado en la Resolucion N° 08-G-DIC-
‘0008350, dictada por el Intendente de Compaiiias de Guayaquil, Ab.
Humberto Moya Gonzalez, el 4 de diciembre del 2008, queda inscrita
la presente escritura publica junto con la resolucién antes mencionada, la
misma que contiene el Aumerito del] Capital y la Reforma de Estatuto de
la compafiia denominada: PREDIALBIENES CIA. LTDA., de fojas
6.617 a 6.705, Registro Mercantil numero 1.151.- 2.- Se efectu6 una
anotacion del contenido de esta escritura, al margen de la inscripcién
respectiva.- 3.- De conformidad cdfi’lo dispuesto en el articulo 33 del
cbdigo de comerciogse ha ﬂjﬁdo \a gé‘;hlantendra fijo en la sala de este
despacho de acuerd on la ley bajo el nlimero 70 un extracto de la
presente escritqra publica. ;
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FABIANA GARCIA PLAZA

- SREGISTRO MERCANTIL
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