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PREDIALBIENES CIA LTDA,
NOTAS ALOS ESTADOS FINANGIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIE MBRE DE 2018

(Exprosadas an LSO srms §

A PREDIALBIEMES ClA. LTDA,:
La Compania fua constiluida &l 20 de septiembre de 200°
1 ! da
ecuatanana y su damicilio principal en la ciudad de Guayanuil, Fua ;::-:;I:i:ah?-.a;
Registro Mercantil el 4 de octubre de 2007, siendo su actividad -nrrr.:;ﬂ
principal la compraventa, corretaje, administraciorn, E'.«rrlr.'m-':lanr-rm‘_-nlu-_d|:1|r.s1-:r-.ul:'Ial
agenciamiento, explolacion y anticresis de hienes INmushies. Seqan s nhw:u

social de constitucian, Ia Compadia se
proyecios de conslruccitn y remodelacion de toda clase de sdificaciones ala
construccion y remodelacion de tods clase de inmuebles, enyre olras a:uw&aﬂes
relacionadas con el sector de Ia construeeian

Aprobacion de esiados financieros. Los estados financieros por el afio

terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos can autorizacion de
fecha 24 de marzo de 2019 por parte del Gerente General de |a Compafia, y
posteriormente seran puestos g consideracion de la Junta de Socies para sy

aprobacion definitiva,

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacian Financiera para Pequefias ¥ Medianas
Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional soore Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a |a facha de los estados

ncieros han sido preparados sobre 1a base

financieros adjuntos. Los estados fina
del costo historico. Los estados financieros se presentan en Dolares de Estados

Unidos de América (USD),

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen aquellos activos financieros
liguidos y saldos por depositos en instituciones financieras locales. Bl efectivo
comprende tanto el efectivo como los depdsitos a la vista, Los eguivalentes al
efectivo son inversiones a coro plazo de gran liquidez, que son facimente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo
poco significativo de cambios en su valor, Una inversion sera equivalente al
efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menos desde la fecha de

adquisicion.
Activo_financiero: Comprenden las cuentas y documentos por cobrar a

clientes y relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que na catizan en un mercado activo, Se reconocen

como corrientes pues son exigibles en menos de doce meses.
Las cuentas por cobrar clientes, se derivan del servicio de alquiler de

inmuebles en el curso normal de operaciones. Su reconocimiento immra'l y
medicion posterior es a su valor de negociacion el cual no difiere

significativamente de su costo amortizado.
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Se reconocen &n &l momento en gue la Compahin ottamre o dererts; a

recibe on o futuro Mugos 08 slectvo de la mwersdn 6 cusl ocurre Clamr .
realza o pago Sowe adqueren nversones de amprosas A comslitudat s
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valor nominal desembolsado

La Compafia no ejerce nfluencia significativa ni tiene contral sobtwe as
empresas mvertidas. por lo que no las clasifica como asomadas Nl MPoCco Como

subsdianas

Propiedades y equipos: Su reconocimiento micial es al costc de
adoursicitn. Las erogaciones por manienimienio y regaraciones se cargan a
gaslos al ncurrrse en elias, mieniras las mejoras que incrementan ia capacidad
de produccion o alargan la vida Gtil del activo, se capitalizan

Los desembolsos posleriores a la compra o adguisicibn sdlo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econtmicos futuros asocados a
la inversion fluyan hacia la Compafia y los coslios pueden ser medidos
razonablemente. Su reconocimiento poslerior es al costoc hislorico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

La vida uti promedio estimada de eslas propiedades y equipos es la

siguiente:
Activos Vida atil
Edificios 20
Instalaciones 10
Muebles y enseres 1:

Vehiculos

La depreciacion de las propiedades y equipos es calculada en linea recla.
La Administracion no establecid un valor residual al costo de los activos,

considerando que su valor recuperable al término de la vida Util no es significativo.

El gasto por depreciacion de las propiedades y equipos se o registra en
los resultados del afio. De igual manera las pérdidas y ganancias por la venta, que
se calcula comparando la contraprestacion obtenida con el valor en libros.
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recuperable

Pasivos _financieros. Los pasivos financiaros comprenden cuenis
documentos por pagar proveedores y relacionadas. Las tuanlas por p:g;
proveedores incluyen aquellas cbligaciones de pago por bienes ¥ SEefvicios

adquindos en el curso normal de negocio y no devengan intereses. Sy
Wrmmﬂﬂiﬂrﬂlmﬂwmhﬂmﬁ

reconocimiento  in
equivalente a su costo amaortizado.

La Compaiia reconoce un pasivo financiero en e estado de situacibn
mmaumd‘hw?“mw“ma

pagar el pasivo.
Las cuenias por pagar a relacionadas comprenden obligaciones por

Beneficios a empleados: La Compaiia no mantiene empleados en némina,
por o que no le es aplicable el reconocimiento de los beneficios socizles
corrientes y no corrientes delerminados por la normativa laboral vigenie.

Impuesto a la renla corriente; El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la lasa de impuesio aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resullados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

De acuerdo con la normativa tribularia vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanenies de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a

la renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el lipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracion tributaria. La devolucion total o

parcial de |la diferencia enltre el anlicipo y el impuesto a la renta causado, Ipodra
ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentada la declaracion de

impuesto a la renta.

R iy ; actividades inarias: Los ingresos de
actividades ordinarias se contabilizan en base al método de dmmadn y se
miden al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, lo que

Ocurre generalmente cuando se emite Ia factura.
Los ingresos de actividades ordinarias procedentes a los arrendamientos
Operalivos se reconocen mensualmente segun lo establecido en el contralo
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C. INFORMACION SOBRE LAS FUE SCL
ESTIMACIONES ¥ JUICIOS: : = 2
Ia eslimacién ¥ juicio tantable gue 15

A continuacion e presantan
proceso de aplicacion de lus erderos trratiies

IP0%: La estimacién de lan

Eslimacion de vidas (il & propiedades
vidas Utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionads e la pane
k=]

pertinente en la Nata B

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EEEC!!UO;
Al 31 de diciembre de

Modilicaciones a jg Moy
Medianas  Enbdades (M

Administracian ha utilizado en e

_ 2018 20T
Caja I
Banco local (1) 144 448 207 854

144, 748 208154

(1) Corresponde a salde conciliado en cuenta corriente 02013018120 de Banco

de la Produccion S.A, Produbanco
E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de
2017

2018

Clientes 7,898 7.870
Intereses por cobrar (1) 4,729 3,250
12,627 11,120

(1) Corresponde a intereses generados en portafolio de inversiones (Ver Nota G).

F. PROPIEDAD Y EQUIPO:
Saldo al Saldo al
01/01/2018 Adiciones 3111212018
Edificios 341,961 341,961
Muebles y enseres 1,625 1,625
Vehiculos 15,323 15,323
Instalaciones 3,360 3,360
362 269 362 .269
() Depreciacion acumulada 151,821 17434 169255
210,448 17,434 193014
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H. PATRIMONIO:

Capital social: El capital social esta constituido 912 34 . .
valor nominal unitario de US$1 cada una. por 912,344 participaciones de

Reserva legal: De acuerdo eon |a legislacion vigente en el Ee ;
debe transferir el 5% de su ganancia quuiﬁaganual a la r:::$517'e§:|m ‘::.z;:
completar el 50% del capital suscrito Y pagado. Esla reserya no nuéde Ser
distribuida a los socios, exceplo en casp de liguidacion de |a Companiia, pero
puede ser ulilizada para absorber pérdidas fuluras o para aumentar gl napitai.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esla a disposicion de los

socios de la Compania y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y
ciertos pagos, tales como reliquidacién de impueslos, etc.

. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS:
—_— s e RANIVUS Y VENTAS:

Anos terminados al

311212018 311122017
Honorarios 3,620 11,101
Suministros y materiales 587 1,180
Depreciacion 17,434 12,974
Mantenimiento 1,908 4,827
Otros 23,817 15,134
47,366 45216

- OTROS INGRESOS:

Incluye principaimente intereses ganados en inversiones.
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La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o

: establecimisnios
permanenies en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera gel i?'a Ma
obsianie. esta tarifa sera del 28% en los siguientes casns

= Cuando la sociedad haya incumplide sy deber de informar 1a COMpPOSIcIn
societaria

Si dentro de la cadena de propiedad de SOCIOS 0 accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectiva sea residente
fiscal de Ecuador.

Cuando dentro de la composicion socielaria, del titular residente &N paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesio a la

renta.
Cuando dentro de la composicion societaria, que corresponde al ttular

residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de
Impuesto a la renta en proporcién a su participacion en el capital de la

sociedad.
Incremento del limite en la deduccién adicional de gastos para las micro,

pequenas y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

* Capacitacion para investigacion, desarrollo e innovacion tecnologica, sin

Que supere el 5% de los gastos de sueldos.

* Mejoras en la productividad a través de estudios y andlisis de mercado,
implementacién y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas. : - :
Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera de

[ ]
hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.
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coniribuyentes que maniengan activos ek,
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del revailo efectuads

Las sociedades microempresas, sucesio
ohlicadas a llevar contabilidad, y. las pe :
Conizbilidad. cuya mayor fuente de iﬁgl‘esuz thg'-a “g::mgadag 2 llevar
empresarial, calcularan el antic . PONCa a actividad
impuesto causado, retencionas en
efeciuadas en el ejercicio. en fuente que le hayan sidg
Ei Reglamenlo a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutiva N

. : o, 4T
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial MNo. 312 del 24 ::I:agnmdm 12?;:

2018.
Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacian

de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:
y Organica para el Fomento Productiva.

El 21 de agosto de 2018, se publico la Le
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afo 2019 y son las siguientes;
Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12 y 8
anos, respectivamente. Esta exoneracion aplicara solo para aquellas

sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.
* Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Sidertrgica, Metaldrgica, Quimica Industrial, tendran derecho a

la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afos. El plazo de
exoneracion se ampliaré por 5 aflos mas, en caso de que las inversiones se

realicen en cantones fronterizos del pais.
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Se establece el Impuesto a la Renta unico a la utilidad en
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%

Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afos.

El Reglamento a esta Ley se emitio mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de

diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciemore
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplficar la
aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunas

aspectos gue contempla el Reglamento estan:

Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacion del domiclio de ia

empresa.

Optimizacién del esquema de la devolucion del IVA y del ISD para las
exportaciones.
a la Renta es automatico par

El incentivo para la exoneracion del Impuesto oI :
xistentes el beneficio sera €

empresas nuevas, mientras que para las e
funcion de la tasa de crecimiento de sus activos.
stentes de, por lo menos

Las reinversiones que realicen las empresas exi

50% de sus utilidades, les permitira la exoneracion del 1SD sobre |
dividendos.

Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Im
para su eliminacién genuina.

puesto Mini



— Y,

’
(B NTOS

C A v
10S: (Conllnuacibn)

Bl
TRIBUT

s gde ransferencia;
normativa para Precios de Transferencia vigente
on E"Uad
OF iy,

La
s del Impuesto
c""mbuyf'::l:maaas lo‘::alas vlic.) ': Renta que hayan sy PO,
artes rela E Omiciliadag ey, ol Muhr.mum. ST Que o
O, darirn s S Gon
= ) e un m
nrne

P |
» en un manto acumulag
eriodo fisca @ Supearior 4 g
; ntas Inter o Uss:

al Servicio de R'e es una rnas| el Anexo de Op"'af;‘ﬂr?’: iongs, 8560 (i

e simplemente evelacion de 154 lrannwrmn" “ON Pangyg Rl A
“Hones de i, s
Wrenos,

gompaﬂia relacionada.
contribuyentes que ha
Aquellos se 8 hanisa
oo 'ocﬁ:zsa’::/ﬁn? ﬂmt;ctloadas en el extarigr '11;:::'" ACIONey oG
fiscal en un mo| 1 t:'a O Superior a |og USS15 0 de i, Mivrne -
adicionaimente al Anexo, el Informe Integral e Precios c;?»“'f‘*mn Seber, Dt‘::qr
= fansferee,. - Bz
o

ini Tributaria, en i
La Administracion Ti : @N ejercicio de sy fa
mediante requerimientos de iInformacion 5 Ioscum?i?,‘egaies_ POAra wolicitae
uyentes que
fealinn

operaciones con partes relacion %

adas al interj

3¢ 5 iy or del
presentacion qe !a. informacion conducente a delermina?afS 0 en e Exterior |y
se aplico el principio de plena co >, %N dichas operaciones

mpetencia, de conformidad con 2 Ley

Peraciones con pares telacmnadas Quedaran

Los contribuyentes que realicen o
N de precios de transferencia, slempre que

exentos de la aplicacion del régime

« Tengan un impuesto causado superior a| 3%,

« No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes
oy

O contrato para I3 exploracion y

de sus ingresos gravables.

« No mantengan suscrito con el Estad
explotacion de recursos no renovables.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:-
Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrer
sUperintepdencia de Con_wpaﬁias. Valores y Sequros expidio las ngr:wzszg;:é l‘aa
preparacion y presentacion de los estados financieros consolidados de las
companias y otras entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacién
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de

los Grupos Economicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compania no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como parte integrante de un Grupo Economico, no debera presentar estados
financieros consolidados, segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

HECHOS SUBSECUENTES:
Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de los estados financerc

adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias gue, en OpINION de
Administracion de la Comparia, puedan afectar la presentacion de los estad

financieros o que requieran ser revelados.



